
Unternehmensprofil
Die S IMMO AG ist eine Immobilien-Investmentgesellschaft mit Sitz in Wien.
Seit 1987 notieren wir an der Wiener Börse. Wir investieren zu 100 % in der
Europäischen Union und setzen den Fokus dabei auf Österreich, Ungarn
sowie Hauptstädte in weiteren Ländern der CEE-Region. Das
Immobilienportfolio der S IMMO setzt sich vorwiegend aus Büros, aber auch
aus gewerblichen Objekten, Hotels und Wohnimmobilien zusammen.

Kennzahlen zum Immobilienvermögen

    31.12.2022  31.12.2021  31.12.2020  

  Bilanziertes
  Immobilienvermögen

EUR Mio.  3.273,8  2.830,8  2.476,9  

  Bestandsobjekte Anzahl  364  375  358  

  Gesamtfläche Millionen m2  1,4  1,4  1,3  

  Gesamt-Mietrendite %  5,8  5,0  5,1  

  Vermietungsgrad %  92,6  94,0  93,9  

Buchwerte nach Nutzungsart (per 30.09.2023)*

Buchwerte nach Region (per 30.09.2023)*

Finanzkalender

25.03.2024 Veröffentlichung Jahresergebnis 2023
(Bilanzpressekonferenz) 

05.04.2024 Nachweisstichtag Hauptversammlung 
15.04.2024 35. ordentliche Hauptversammlung 
22.04.2024 Dividenden-Ex-Tag 
23.04.2024 Nachweisstichtag Dividende 
25.04.2024 Dividenden-Zahltag 
27.05.2024 Ergebnis 1. Quartal 2024 
28.08.2024 Ergebnis 1. Halbjahr 2024 
28.11.2024 Ergebnis 1.-3. Quartal 2024 
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DI Herwig Taufelsdorfer, MRICS Radka Doehring
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Stammdaten der Aktie

Branche Immobilien
Erstnotiz 28.06.2002
ISIN AT0000652250
WKN 902388
Bloomberg SPI:AV
Reuters SIAG.VI
Ticker SPI
Handelsplatz Wiener Börse
Marktsegment Prime Market
Indizes GPR General/IATX
Anzahl der Aktien 73.608.896
Market Cap EUR 1,17 Mrd
52-Wochen-Hoch EUR 16,28
52-Wochen-Tief EUR 11,04
Letzte Dividende EUR 0,00 (2022)
Market Maker Hauck & Aufhäuser
Mitarbeiter (Jahresdurchschnitt) 585
Mitarbeiter ohne
Hotelmitarbeiter:innen
(Jahresdurchschnitt)

138

Geschäftsjahr 01.01. - 31.12.

Aktionärsstruktur

Gewerbe (Büros, Geschäfte
und Hotels) 90,6 %
Wohnen 9,4 %

* Exkludiert Buchwert der Grundstücke

Österreich und Deutschland
 41,8 %
CEE 58,2 %

* Inkludiert Buchwert der Grundstücke

Folgende Aktionäre haben gegenüber der S IMMO AG Beteiligungen über 4 % des
Grundkapitals gemäß §§ 130 ff BörseG bekannt gegeben:

• CPI Property Group S.A. hat am 21.11.2022 mitgeteilt, dass sie 88,37 % der
Stimmrechte hält. Details entnehmen Sie bitte der Presseaussendung der CPIPG
vom 21.11.2022.

• Zusätzlich wurde am 28.12.2022 mitgeteilt, dass die IMMOFINANZ AG 50,00 %
plus 1 Aktie an der S IMMO AG hält. Details entnehmen Sie bitte der
 Beteiligungsmeldung vom 28.12.2022.

Stand: 11.03.2024
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https://cpipg.com/storage/app/uploads/public/637/bcc/12d/637bcc12dd2db677063086.pdf
https://www.simmoag.at/fileadmin/redakteur/Investor_Relations/Beteiligungsmeldungen/2022-12-28-Beteiligung-Vitek-DE.pdf


Jahreszahlen

    31.12.2022  31.12.2021  31.12.2020  31.12.2019  31.12.2018  

 Umsatz  EUR Mio.  260,493  196,856  173,915  210,427  192,441  

 EBITDA EUR Mio.  106,058  81,297  71,132  87,037  83,093  

 EBIT  EUR Mio.  17,979  270,337  100,956  271,444  243,235  

 EBT  EUR Mio.  34,834  271,042  71,586  251,423  235,972  

 Konzernergebnis  EUR Mio.  18,927  230,558  56,912  213,307  204,150  

              

 Bilanzsumme  EUR Mio.  3.774,361  3.688,121  3.122,610  3.137,688  2.720,134  

 Eigenkapital  EUR Mio.  1.780,268  1.666,303  1.383,828  1.345,085  1.111,574  

 Verbindlichkeiten  EUR Mio.  1.994,093  2.021,818  1.738,782  1.792,603  1.608,560  

 Eigenkapitalquote  in %  47  45  44  43  41  

              

 Operativer Cashflow EUR Mio.  81,556  65,877  64,376  81,624  77,493  

 Cashflow aus Investitionstätigkeit EUR Mio.  0,545  109,009  -114,199  -54,655  -261,294  

 Cashflow aus Finanzierungstätigkeit  EUR Mio.  -161,411  133,346  11,736  14,592  185,779  

 Liquide Mittel zum Ende des Geschäftsjahres  EUR Mio.  278,871  375,823  64,503  111,564  73,281  

 NOI-Ratio  in %  53  54  51  51  52  

 FFO I  EUR Mio.  64,702  60,820  42,375  64,727  61,095  

 FFO II  EUR Mio.  59,797  75,277  79,957  67,321  76,163  

              

 Ergebnis je Aktie  EUR  0,39  3,24  0,79  3,21  3,08  

 Buchwert je Aktie  EUR  24,07  23,57  19,34  20,27  16,75  

 Differenz zwischen Kurs und Buchwert je Aktie
(2022, 2021, 2020, 2018: Abschlag, 2019: Aufschlag) 

in %  -48  -8  -12  10  -13  

 Operativer Cashflow je Aktie EUR  1,16  0,93  0,89  1,23  1,17  

 EPRA-NAV je Aktie  EUR  27,34  29,29  24,32  26,45  21,25  

 EPRA-NNNAV je Aktie  EUR  26,45  29,09  20,67  22,11  18,26  

Quartalszahlen

    Q3/2023  HY/2023  Q1/2023  Q3/2022  HY/2022  Q1/2022  

  Umsatz EUR Mio.  242,5  161,4  80,0  185,1  119,6  57,0  

  EBITDA EUR Mio.  105,7  68,1  31,4  76,4  48,9  23,5  

  EBIT EUR Mio.  10,4  -17,4  19,0  96,4  64,8  20,4  

  Periodenergebnis EUR Mio.  -19,6  -40,2  -1,2  99,1  61,9  24,1  

  Operativer Cashflow EUR Mio.  97,9  65,4  30,4  53,2  26,5  18,2  

  FFO I EUR Mio.  75,0  49,9  25,0  48,1  29,3  14,6  

 

S IMMO AG
Wienerbergstraße 9/7. Stock 
1100 Wien 
Österreich

Tel.: +43 1 22795-0
office@simmoag.at
www.simmoag.at

Kontakt Investor Relations
Andreas Feuerstein
Tel.: +43 1 22795-1125
andreas.feuerstein@simmoag.at

Dr. Sylwia Milke
Tel.: +43 1 22795-1123
sylwia.milke@simmoag.at
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