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Sehr geehrte Damen und Herren,

Mercurius AG. Unter dieser neuen Firmierung dtrfen wir Sie, liebe Aktionére, Partner
und Mitarbeiter, in diesem Jahr begriifien. Wir sind stolz auf diesen Namen, da er als
Symbol fiir die erfolgreiche Neuausrichtung unseres Unternehmens steht. Auf allen drei
Sdulen kénnen wir auf ein erfolgreiches Jahr zurtickblicken. Das Lebensversicherungs-
geschift ist nach wie vor eine starke Ertragsquelle. Das Immobiliengeschift in der Mer-
curius Real Estate AG ist mit der Fertigstellung, Vollvermietung und Verdufierung der
Micro-Apartmentanlage in Frankfurt Bockenheim ein Stiick weit ,erwachsen” gewor-
den. Die Mercurius Handelsbank GmbH konnte das erste vollstdndige Geschiftsjahr
nahezu ausgeglichen gestalten und dabei die auf den Weg gebrachten Geschiftsaktivita-

ten weiter stirken.

Das Geschiftsfeld , Zweitmarkt Lebensversicherungen” wird nach unserem Namens-
wechsel im Mercurius-Konzern unter der Marke ,CFI FAIRPAY” weitergeftihrt.

Wie im letzten Jahr sind die niedrigen Refinanzierungskosten ausschlaggebend fiir die
Profitabilitit dieses Bereiches. Die Investorengespriche fur die Assetklasse ,Zweitmarkt
Lebensversicherungen” haben an Frequenz und Qualitit gewonnen. Dennoch halten wir
an der Einschédtzung vom letzten Jahr fest, dass sich der Handel mit Lebensversicherun-

gen kurzfristig nicht wieder zum Massenmarkt entwickeln wird.

Das in der Mercurius Real Estate AG liegende Immobiliengeschift hat sich vielver-
sprechend entwickelt. Die Partnerschaft mit der Domus Vivendi GmbH & Co. KG aus
Konigstein/Ts. hat in der Umsetzung des ersten gemeinsamen Projekts, der Micro-
Apartmentanlage QUARTIER et_ce_te_ra mit 181 Einheiten, reibungslos funktioniert.
Das Projekt wurde plangemaf fertiggestellt und war zu diesem Zeitpunkt bereits voll
vermietet. Auch die Verduflerung an einen institutionellen Investor konnte bereits vor

Fertigstellung sichergestellt werden.

Diese Erfahrungen haben dazu geftihrt, ein weiteres Objekt mit 164 Einheiten in unmit-
telbarer Ndhe zu projektieren. Es ist inzwischen im Bau und soll im ersten Quartal 2012
fertiggestellt sein.

Die gewonnenen Erfahrungen und Kontakte lassen uns davon ausgehen, hier ein nach-
haltiges Geschéftsmodell fir den Mercurius-Konzern auf den Weg gebracht zu haben.
Aus diesem Grund werden derzeit weitere Projekte in deutschsprachigen Grofistidten

analysiert.

Die Mercurius Handelsbank GmbH hat im letzten Jahr mit Wirkung in 2011 den
Geschiftsbereich Skontroftihrung verkauft. Die von weiteren Marktteilnehmern und
der Deutschen Borse AG aufgezeigten Strategie hat sich nicht in die Ausrichtung unserer
Bankaktivitdten integrieren lassen, sodass das fir uns attraktive Angebot eines Markt-

teilnehmers zur Ubernahme der Skontren angenommen wurde.
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Die Zulassung der Mercurius Handelsbank GmbH als Finanzportfolioverwalter hat
zur Auflegung des ersten Publikumsfonds nach UCITS III Richtlinien gefihrt.
Desweiteren tibernahm die Mercurius Handelsbank GmbH zwei Spezialfondsmandate
und verwaltet so zum Ende des Jahres 2010 drei Fonds mit einem Gesamtvolumen von

tiber 71 Mio. Euro.

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrte Aktionére, liebe Mitarbeiter und
Geschiftspartner, der Mercurius-Konzern hat sich im Jahr 2010 erfolgreich entwickelt.
Unser Fokus fiir das Jahr 2011 liegt im konsequenten Ausbau und in der Stabilisierung
der Geschiftsfelder. Unser Ziel ist es, als Unternehmen ein attraktiver nachhaltiger
Geschiftspartner und Arbeitgeber zu sein und dabei gleichzeitig unseren Investoren
Freude zu bereiten.

In diesem Sinne mdchten wir Thnen fur Thr Vertrauen in unser Unternehmen danken
und freuen uns, mit [hnen als Mercurius AG den erfolgreich eingeschlagenen neuen Weg

gemeinsam weiterzugehen.

Mit freundlichen Griifien

Andreas Schiiler Ari E. Bizimis
Vorstand Vorstand
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Ari E. Bizimis (Jahrgang 1969)

ist ausgebildeter Bankkaufmann und Dipl.-Kfm.

Er war in leitenden Funktionen bei JP Morgan,
Commerzbank, Dresdner Kleinwort Benson sowie
im Vorstand der Cytori Therapeutics Inc., USA,
tatig. Den Bereich »Alternative Markets« inner-

halb der Concord Financial Intermediary GmbH,
dessen Aufbau er begleitete, fuhrte Herr Bizimis als
Managing Director / Geschéaftsflhrer, bevor er im
August 2005 gemeinsam mit Partnern die heutige
Mercurius AG griindete. Herr Bizimis wurde vom
Aufsichtsrat der Mercurius AG am 11. August 2005
zum Vorstand der Gesellschaft bestellt. Herr Bizimis
verantwortet als Aufsichtsratsvorsitzender der

Mercurius Real Estate AG den Immobilienbereich.

Andreas Schiiler (Jahrgang 1962)

weist eine Uber zwanzigjahrige Erfahrung im
Kapitalmarkt auf. Nach seiner Tatigkeit als u. a.
Bereichsleiter Rentenhandel bei der Spitz AG und
spater Vorstand der Tullet Spiitz Capital Markets
AG war Herr Schler als Geschaftsflihrer maBgeb-
lich am Aufbau des Rentenhandels in der Concord
Financial Intermediary GmbH beteiligt. Herr Schiler
war 2005 GrUndungsmitglied der bdrsennotierten
Mercurius AG, aus der im Jahr 2009 die Mercurius
Handelsbank GmbH hervorgegangen ist. Herr
Schler ist Vorstand der Mercurius AG, Geschéfts-
fUhrer der Mercurius Handelsbank GmbH und

Aufsichtsratsmitglied der Mercurius Real Estate AG.
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Der Aufsichtsrat der Mercurius AG erstattet hiermit Bericht tiber das Ergebnis seiner
Priifung des Jahresabschlusses der Gesellschaft, des Konzernabschlusses und des

Konzernlageberichts fiir das Geschiftsjahr 2010.

Uberwachung der Geschéftsfiihrung

Der Aufsichtsrat hat im abgelaufenen Geschiftsjahr seine nach Gesetz und Satzung der
Gesellschaft festgelegten Aufgaben wahrgenommen. Er hat im Berichtszeitraum alle
wichtigen Entscheidungen und Entwicklungen der Gesellschaft begleitet und die Ge-
schiftsfithrung iberwacht. Dies geschah zum Einen in finf Aufsichtsratssitzungen und
zum Anderen durch die umfassende und fortlaufende miindliche Unterrichtung durch
den Vorstand.

Ausschiisse des Aufsichtsrats
Der Aufsichtsrat hat keine Ausschiisse gebildet.

Sitzungen des Aufsichtsrats

Im Berichtszeitraum fanden funf Aufsichtsratssitzungen statt, und zwar am

23. Mirz 2010, am 07. Juni 2010, am 02. Juli 2010, am 16. September 2010 sowie am
09. Dezember 2010. An den Sitzungen des Aufsichtsrats haben auch die Mitglieder des
Vorstands teilgenommen und dem Aufsichtsrat tiber die Geschaftstatigkeit berichtet.
Der Aufsichtsrat befasste sich vor allem mit der laufenden Geschéftsentwicklung der
Mercurius AG und ihrer Tochtergesellschaften.

Billigung des Jahresabschlusses und des Konzernabschlusses und Feststellung des
Jahresabschlusses

Der von der Hauptversammlung am o8. Juni 2010 gewidhlte Abschlusspriifer, die RG
TREUHAND Revisionsgesellschaft mbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft, Frankfurt
am Main, hat den Jahresabschluss, den Konzernabschluss und den Konzernlagebericht
der Mercurius AG zum 31. Dezember 2010 fir das Geschiftsjahr 2010 gepriift und am
05. April 2011 mit dem uneingeschrinkten Bestitigungsvermerk versehen. Die Unter-
lagen und der Priifungsbericht der Abschlusspriifer lagen allen Mitgliedern des Aufsichts-

rats vor.

Der Aufsichtsrat hat den Jahresabschluss, den Konzernabschluss sowie den Konzernlage-
bericht in seiner Sitzung vom 31. Mérz 2011 mit dem Vorstand und dem Abschlusspriifer
ausfiihrlich behandelt. Der Abschlusspriifer hat dabei iber die wesentlichen Ergebnisse
seiner Prifung berichtet. Der Aufsichtsrat hat den Jahresabschluss und den Konzern-
abschluss eingehend geprift. Nach dem abschlieffenden Ergebnis seiner eigenen Priifung
und den Erlduterungen des Abschlusspriifers erhebt der Aufsichtsrat keine Einwendun-
gen gegen den Jahresabschluss und den Konzernabschluss. Er stimmt dem Ergebnis der
Priifung zu und billigt den vom Vorstand aufgestellten Jahresabschluss und den Konzern-
abschluss mit Beschluss vom 08. April 2011.

Danmit ist der Jahresabschluss festgestellt.

Der Aufsichtsrat dankt den Mitgliedern des Vorstands und allen Mitarbeiterinnen und
Mitarbeitern der Gesellschaft fiir ihre Leistungen und ihr Engagement im Geschéftsjahr
2010.

Frankfurt am Main, 08. April 2011
Fir den Aufsichtsrat

Robert Bierich
Vorsitzender des Aufsichtsrats
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Januar 2010

Mercurius Handelsbank GmbH erhalt Erlaubnis zur Finanzportfolioverwaltung
Nach der erfolgreichen Erlaubniserteilung durch die Bundesanstalt fiir Finanzdienst-
leistungsaufsicht startet die Mercurius Handelsbank GmbH ihr operatives Geschift

im Bereich Asset Management.

Januar 2010

Mercurius Real Estate AG: Neue Tochtergesellschaft

Mit der Ubernahme der Anteile an der Quartier etc. GmbH von der Muttergesellschaft
baut die Mercurius Real Estate AG ihr Engagement auf dem Immobiliensektor aus. Mit
dem Bau der Wohnanlage QUARTIER et_ce_te_ra realisiert die Gesellschaft ein inno-

vatives Immobilienprojekt in Frankfurt Bockenheim.

Juni 2010

Mercurius Handelsbank GmbH legt ersten Aktienfonds auf

Die Mercurius Handelsbank GmbH legt mit dem Mercurius Minimum Variance Europe
(WKN: A1CVLog) ihren ersten Publikumsfonds nach UCITS III Richtlinien auf die
Aktien des EuroStoxx 50 auf.

Oktober 2010

Aus CFI FAIRPAY AG wird Mercurius AG

Die CFI FAIRPAY AG hat auf der auflerordentlichen Hauptversammlung im August
2010 die Umfirmierung zur Mercurius AG beschlossen. Mit Eintragung im Handels-

register Anfang Oktober ist die Namensdnderung formal vollzogen.

Oktober 2010

Mercurius Real Estate AG verkauft Micro-Apartmentanlage in Frankfurt

Die Mercurius Real Estate AG verkauft die Wohnanlage QUARTIER et_ce_te_ra mit
181 etwa 25 qm groflen Wohnungen in Frankfurt Bockenheim an einen Investor.

Oktober 2010

Mercurius Real Estate AG startet Bau der zweiten Micro-Apartmentwohnanlage

Die Mercurius Real Estate AG hat gemeinsam mit ihrem Projektpartner begonnen,
eine weitere Micro-Apartmentanlage mit 164 Wohneinheiten im Frankfurter Stadtteil
Bockenheim zu bauen.
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4.1 Mercurius AG im Uberblick

4.1.1 Rechtliche Struktur

Die Mercurius AG als oberste Konzernmutter des Mercurius-Konzerns ist eine deutsche
Aktiengesellschaft mit Sitz in Frankfurt am Main. Sie ist im Handelsregister des Amts-
gerichts Frankfurt am Main unter der Nummer HRB 75702 eingetragen. Die rechtlichen
Grundlagen sind in der Satzung in der Fassung vom 08. Oktober 2010 festgelegt.

4.1.2 Geschéftsfelder und organisatorische Struktur
Der Mercurius-Konzern ist eine Finanzdienstleistungsplattform fiir alternative
Investments und Asset Management mit angeschlossener Wertpapierhandelsbank.

Das Dienstleistungsspektrum der Mercurius Handelsbank GmbH umfasst Asset
Management, Trading, Institutional Sales und Structured Products.

Die Tochtergesellschaft Mercurius Real Estate AG entwickelt hochwertige Immobilien-
projekte in Innenstadtlagen mit dem Schwerpunkt Wohnen.

Unter der Marke ,,CFI FAIRPAY” kauft, verkauft und beleiht die Mercurius AG Lebens-
versicherungen im Zweitmarkt und ist dartiber hinaus mit der Verwaltung bestehender

Policenportfolios fiir Kunden beauftragt.

Detaillierte Informationen zur Geschiftstitigkeit des Mercurius-Konzerns finden Sie
im Kapitel ,4.1.4 Unsere Geschiftsbereiche”.

Konzernstruktur
Stand: 31. Dezember 2010

MERCURIUS

AKTIENGESELLSCHAFT
100 % 100 % ‘ 100 % 100 % 100 %
Mercurius Mercurius CFl Leben CFl Leben Il Verwaltungs-
Handelsbank Real Estate GmbH GmbH gesellschaft
GmbH AG CFI Life | GmbH
Frankfurt City Little East CFl
A’PARK”MENTS GmbH Opportunity Life |
GmbH & Co. KG GmbH & Co. KG
I I
Beteiligung 50 % Beteiligung 50 % Komplementérin

(ohne Kapitalbindung)
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4.1.3 Tochtergesellschaften und Standorte
Die Mercurius AG (bis 30. September 2010 CFI FAIRPAY AG) verfiigte zum 31. Dezem-
ber 2010 tber fiinf Tochtergesellschaften sowie zwei Beteiligungen.

Die CFI Leben GmbH mit Sitz in Frankfurt am Main ist eine 100 %ige Tochtergesell-
schaft der Mercurius AG. Gegenstand des Unternehmens ist der Eigenhandel mit
Lebensversicherungen im eigenen Namen und fiir eigene Rechnung sowie deren Ab-
wicklung und Verwaltung, sofern hierzu keine Erlaubnis der Bundesanstalt fiir Finanz-
dienstleistungsaufsicht (BaFin) erforderlich ist.

Die CFI Leben II GmbH mit Sitz in Frankfurt am Main ist eine 100 %ige Tochterge-
sellschaft der Mercurius AG. Gegenstand des Unternehmens ist der Eigenhandel mit
Lebensversicherungen im eigenen Namen und fiir eigene Rechnung sowie deren Ab-
wicklung und Verwaltung, sofern hierzu keine Erlaubnis der Bundesanstalt fiir Finanz-
dienstleistungsaufsicht (BaFin) erforderlich ist.

Die Verwaltungsgesellschaft CFI Life I GmbH mit Sitz in Frankfurt am Main ist eine
100 %ige Tochtergesellschaft der Mercurius AG. Gegenstand des Unternehmens ist der
Erwerb und die Verwaltung von Beteiligungen sowie die Ubernahme der persénlichen
Haftung und der Geschiftsfihrung bei Handelsgesellschaften, insbesondere als persén-
lich haftende geschiftsfiihrende Gesellschafterin der CFI Opportunity Life ] GmbH &
Co. KG, Bad Vilbel, die den Erwerb, das Halten, die Verwaltung, die Verduflerung und
die Realisierung von bereits bestehenden deutschen Lebens- und Rentenversicherungs-
vertrigen sowie Rechten aus solchen Versicherungen zum Gegenstand hat. Die Verwal-
tungsgesellschaft CFI Life ] GmbH hélt keine Kapitalbeteiligung an der CFI Opportu-
nity Life I GmbH & Co. KG.

Die Mercurius Handelsbank GmbH mit Sitz in Frankfurt am Main ist eine 100 %ige
Tochtergesellschaft der Mercurius AG. Gegenstand des Unternehmens ist die Ver-
mittlung von Geschiften tiber die Anschaffung und die Verduflerung von Finanz-
instrumenten (Anlagevermittlung) und die Anschaffung und Verdauflerung von
Finanzinstrumenten, letzteres sowohl im eigenen Namen und ftr fremde Rechnung
(Finanzkommissionsgeschift) als auch im fremden Namen ftir fremde Rechnung (Ab-
schlussvermittlung) sowie fur eigene Rechnung als Dienstleistung ftir andere (Eigen-
handel). Gegenstand des Unternehmens ist auch die Anschaffung und Verduflerung
von Finanzinstrumenten fiir eigene Rechnung, die keine Dienstleistung fiir andere
darstellt (Eigengeschift). Gegenstand des Unternehmens ist weiterhin das Platzieren von
Finanzinstrumenten ohne feste Ubernahmeverpflichtung (Platzierungsgeschift), die
Verwaltung einzelner in Finanzinstrumenten angelegter Vermogen fiir andere mit Ent-
scheidungsspielraum (Finanzportfolioverwaltung) sowie die Abgabe von persénlichen
Empfehlungen an Kunden oder deren Vertreter, die sich auf Geschifte mit bestimmten
Finanzinstrumenten beziehen (Anlageberatung). Gegenstand des Unternehmens ist
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zudem die Feststellung und Ermittlung des Borsenpreises von bestimmten Wertpapie-
ren im regulierten Markt und im Freiverkehr (Skontrofithrung) sowie in multilateralen
Handelssystemen. Dariiber hinaus erbringt die Gesellschaft Wertpapierdienstleistungen

aller Art, jedoch nur soweit die daftir erforderliche Erlaubnis vorliegt.

Die Mercurius Real Estate AG mit Sitz in Frankfurt am Main ist eine 100 %ige Toch-
tergesellschaft der Mercurius AG. Gegenstand des Unternehmens ist der Erwerb, das
Halten, das Verwalten und die Verduf3erung von Immobilien und immobiliengleichen
Rechten und die Entwicklung und Bebauung von Grundstiicken.

Die Little East GmbH ist eine 50 %ige Beteiligung der Mercurius Real Estate AG. Die
Gesellschaft erwirbt, errichtet, betreut, bewirtschaftet und verwaltet Wohnungen, ein-
schlieflich ihrer Errichtung, Instandsetzung und Modernisierung. Sie kann auflerdem
alle im Bereich der Wohnungswirtschaft, des Stadtebaus und der Infrastruktur anfal-
lenden Aufgaben tibernehmen, Grundstiicke erwerben, belasten und veraufiern sowie
Erbbaurechte ausgeben. Sie kann Gemeinschaftsanlagen und Folgeeinrichtungen, Ldden
und Gewerbebauten, soziale, wirtschaftliche und kulturelle Einrichtungen und Dienst-
leistungen bereitstellen.

Die Frankfurt City A“PARK”"MENTS GmbH & Co. KG ist eine 50 %ige Beteiligung der
Mercurius Real Estate AG. Die Gesellschaft erwirbt, errichtet, betreut, bewirtschaftet
und verwaltet Wohnungen, einschlieflich ihrer Instandsetzung und Modernisierung,.
Sie kann auflerdem alle im Bereich der Wohnungswirtschaft, des Stddtebaus und der
Infrastruktur anfallenden Aufgaben titbernehmen, Grundstiicke erwerben, belasten und
verduflern sowie Erbbaurechte ausgeben. Sie kann Gemeinschaftsanlagen und Folgeein-
richtungen, Laden und Gewerbebauten, soziale, wirtschaftliche und kulturelle Einrich-
tungen und Dienstleistungen bereitstellen.

Nachfolgend wird grundsitzlich die Bezeichnung Mercurius-Konzern verwendet. Sofern
einzelne Sachverhalte explizit nur die Mercurius AG als Mutterunternehmen betreffen,
wird die Bezeichnung Mercurius AG verwendet.

4.1.4 Unsere Geschéaftsbereiche
Der Mercurius-Konzern vereint die drei Geschiftsbereiche Zweitmarkt Lebensversiche-
rungen, Wertpapierhandelsbank und Immobilien.

4.1.41 Zweitmarkt Lebensversicherung
Der Mercurius-Konzern kauft, verkauft und verwaltet deutsche Lebensversicherungen.
Daneben bietet der Konzern als weitere sinnvolle Alternative zum Storno auch die

Beleihung dieser Policen an.



20

4.1.4.2 Wertpapierhandelsbank
Die Mercurius Handelsbank GmbH ist derzeit in vier Geschéftsbereichen titig: Trading,
Institutional Sales, Structured Products und Asset Management.

Im Bereich Trading betreut die Gesellschaft Aktien- und Rentenskontren an der Frank-
furter Wertpapierborse (FWB). Im Jahr 2010 hat die Mercurius Handelsbank GmbH
mit der Baader Bank AG einen Vertrag tiber den Verkauf samtlicher Skontren geschlos-
sen. Die Ubertragung der Skontren erfolgt unmittelbar nach Aufnahme des Xetra-Spezi-
alistenmodells, das voraussichtlich am 23. Mai 2011 eingefithrt wird.

Im Rahmen des Institutional Sales hat es sich die Mercurius Handelsbank GmbH zum
Ziel gesetzt, vom Standort Frankfurt aus im direkten Kundenkontakt nationale und in-
ternationale Kunden in den Bereichen Trading, Asset Management, Structured Products,
Real Estate Products, Insurance-linked Products zu betreuen.

Im Bereich Structured Products bietet die Mercurius Handelsbank GmbH u. a. eine Ver-
briefungstransaktion an, bei der der Investor in ein statisches Portfolio deutscher Kapi-
talversicherungen investiert. Ein weiteres Angebot liegt in der Entwicklung mafigeschnei-
derter Losungen zu bestimmten Themen unter Nutzung aller liquiden Instrumente und
Rechtsformen. Im Jahr 2010 hat dieser Bereich fiir verschiedene Banken Produkte mit

einem Emissionsvolumen von tiber 40 Mio. Euro strukturiert und arrangiert.

Im Bereich Asset Management stehen alternative Investments im Vordergrund, die auf
maximale Rendite bei kontrolliertem Risiko zielen und unter der Pramisse transparent,
liquide und kostengtinstig stehen. Nachdem die Mercurius Handelsbank GmbH am
29.Januar 2010 von der BaFin die Erlaubnis zur Finanzportfolioverwaltung erhielt, star-
tete sie ihr operatives Geschift im Bereich Asset Management mit zunéchst drei Produk-
ten. Im Juni 2010 legte die Gesellschaft mit dem Mercurius Minimum Variance Europe
(WKN: A1CVLo) ihren ersten Publikumsfonds nach UCITS III Richtlinien auf die
Aktien des EuroStoxx 50 auf. Die zugrunde liegende Strategie gewichtet die Zusammen-
setzung des Index nach Rendite- und Risikokriterien neu. Denn: Indices werden nach
Marktkapitalisierung und dem Anteil frei handelbarer Aktien zusammengestellt — aber
die fur den Anleger wirklich relevanten Gréflen Rendite und Risiko bleiben dabei unbe-
riicksichtigt. Im Juli 2010 tibernahm die Mercurius Handelsbank GmbH zwei Spezial-
fondsmandate — Luxemburg Placement Funds Challenger & Olympia — und verwaltet so

zum Ende des Jahres 2010 drei Fonds mit einem Gesamtvolumen von tiber 71 Mio. Euro.
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4.1.4.3 Immobilien
Die Mercurius Real Estate AG entwickelt und realisiert hochwertige Immobilienkon-
zepte in Innenstadtlagen. Dabei hat sie sich auf den Bereich Micro-Wohnen spezialisiert.

Das erste Projekt, die zentrums- und universititsnahe Wohnanlage QUARTIER
et_ce_te_ra in Frankfurt Bockenheim, konnte im Herbst 2010 an einen Investor ver-
kauft werden. Die Immobilie kommt mit ihren 181 ca. 25 qm groflen Wohnungen dem
steigenden Bedarf von Pendlern, Berufsanfingern sowie Studenten nach hochwertigem,
bezahlbarem und zentralem Wohnen nach. Der Bau wurde im ersten Quartal 2011 fertig-
gestellt.

Nach dem Erfolg des ersten Projekts hat die Mercurius Real Estate AG im vierten Quar-
tal 2010 gemeinsam mit ihrem Projektpartner begonnen, eine weitere Micro-Apartment-
anlage im Frankfurter Stadtteil Bockenheim zu bauen. Es werden 164 etwa 20 qm grofie
teilmoblierte Wohneinheiten entstehen. Die Fertigstellung der Anlage ist im Februar
2012 geplant.

4.2 Wirtschaftliche Rahmenbedingungen

4.2.1 Gesamtwirtschaftliche Rahmenbedingungen in Deutschland

Der Mercurius-Konzern ist derzeit ausschliefilich im deutschen Markt tétig.

Nachdem sich die deutsche Wirtschaft im Frithjahr und Sommer 2009 erholt hat, ist sie
im Jahresverlauf 2010 wieder kriftig gewachsen. Das Bruttoinlandsprodukt stieg nach
ersten Berechnungen des Statistischen Bundesamtes (Destatis) um 3,6 % — so stark wie
seit der Wiedervereinigung nicht mehr. Im Vorjahr hatte Deutschland noch die stirkste
Rezession der Nachkriegszeit erlebt.

Aufgrund der Erholung der Wirtschaft verringerte sich im Jahr 2010 auch die Zahl der
Arbeitslosen: So waren 2010 bei der Bundesagentur fir Arbeit im Durchschnitt rund

3,2 Mio. Arbeitslose gemeldet; dies entspricht einer Arbeitslosenquote von 8,6 %. Im Vor-
jahr waren noch rund 3,4 Mio. Arbeitslose gemeldet; die Arbeitslosenquote lag bei 9,1%.

4.2.2 Branchenspezifische Rahmenbedingungen

Im deutschen Zweitmarkt fiir Lebensversicherungen wurden im Jahr 2010 wieder ver-
mehrt Policen angekauft. Mit einem Ankaufsvolumen von tiber 160 Mio. Euro konnte
das Ergebnis des Jahres 2009 (100 Mio. Euro) tibertroffen werden. Nach Angaben des
Bundesverbands Vermdgensanlagen im Zweitmarkt Lebensversicherungen (BVZL) e. V.
konnte die allgemeine Verunsicherung bei Investoren und Anlegern, bedingt durch die
Hypotheken- und Finanzkrise, iberwunden und das Vertrauen in die Qualitét deutscher

Lebensversicherungs-Policen zurtickgewonnen werden.
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Der wirtschaftliche Aufschwung sorgte auch auf dem Aktienmarkt fiir positive Meldun-
gen. Der Deutsche Aktienindex Dax startete bei knapp 6.000 Zihlern ins Jahr 2010 und

beendete das Jahr mit fast 7.000 Punkten — dies entspricht einer Steigerung um rund
16 %.

Die deutschen Wertpapierbérsen haben sich nach dem vorangegangenen Krisenjahr
2009 wieder erholt. So ist der Umsatz an der Frankfurter Wertpapierborse im Jahr 2010
um 16 % auf 1,3 Bio. Euro gestiegen (Vorjahr 1,1 Bio. Euro). Der Umsatz aller deutschen
Wertpapierborsen kletterte im Jahr 2010 auf1,5 Bio. Euro, dies sind 13 % mehr als im
Vorjahr (2009: 1,3 Bio. Euro).

Da in den letzten Jahren immer mehr Geschifte tiber das elektronische Handelssystem
Xetra getdtigt wurden, befasste sich der Borsenrat seit Anfang 2009 mit Méglichkei-

ten zur Optimierung des Parketthandels. Im Marz 2010 beschloss der Bérsenrat, den
Parketthandel Ende Marz 2012 komplett einzustellen. Im November 2010 teilte die
Frankfurter Wertpapierborse mit, dass der Parketthandel bereits zum 23. Mai 2011, also
fast ein Jahr frither als urspriinglich geplant, beendet wird. Ab diesem Zeitpunkt werden
alle Aktien und Anleihen an der Frankfurter Wertpapierbérse nur noch tiber Xetra ge-
handelt. Die bisherigen Skontrofiihrer sollen dann als so genannte Spezialisten auf Xetra

eingesetzt werden.

Auf dem deutschen Immobilienmarkt war im Jahr 2010 der konjunkturelle Einbruch des
Vorjahrs nur noch in Form leicht rickldufiger Biromieten spiirbar.

Bei Handelsimmobilien konnte 2010 eine leichte Mietsteigerung beobachtet werden,
was in erster Linie auf die tberdurchschnittlich gute Entwicklung der Umsitze des Ein-
zelhandels in den deutschen Wirtschaftszentren zurtckzufthren ist.

Auch bei Wohnimmobilien stiegen die Mieten im Jahr 2010 besonders in den Wirt-
schaftszentren leicht an, da hier einer konstanten Nachfrage ein eher knappes Angebot
bedingt durch die schwache Bautitigkeit im Wohnungssegment in den vergangenen
Jahren gegeniiber stand. Besonders in Berlin, Hamburg und Frankfurt lag die Zahl der
neu gebauten Wohnungen in den vergangenen fiinf Jahren deutlich unter dem Anstieg
der Zahl der privaten Haushalte, sodass in gefragten Lagen eine Angebotsknappheit
entstanden ist.

In Frankfurt am Main stieg die Bevolkerung im 3. Quartal 2010 auf 688.492 Einwohner
an (Vorjahr 679.571 Einwohner). Von den insgesamt 370.879 Privathaushalten lag die
durchschnittliche Haushaltsgrofie bei 1,85 Personen. 53,1% der Haushalte waren Ein-
Personen-Haushalte.
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4.2.3 Geschaftsentwicklung

Die erfreulichen gesamtwirtschaftlichen und branchenspezifischen Entwicklungen
haben den Geschéftsverlauf des Mercurius-Konzerns positiv beeinflusst, insbesondere
der Zweitmarkt Lebensversicherung und das Immobiliensegment haben zum positiven

Konzernergebnis beigetragen.

Das Lebensversicherungsgeschiaft wird weiterhin unter der Marke CFI FAIRPAY fort-
gefithrt und stellt nach wie vor eine starke Ertragsquelle dar — ausschlaggebend fiir die
Profitabilitit dieses Bereiches waren auch in 2010 die niedrigen Refinanzierungskosten.
Gespriche mit Investoren im Hinblick auf die Assetklasse ,Zweitmarkt Lebensversiche-
rungen” haben im Jahr 2010 an Frequenz und Qualitit gewonnen.

Die Mercurius Handelsbank GmbH hat im letzten Jahr mit Wirkung in 2011 den
Geschiftsbereich Skontroftihrung verkauft. Die Zulassung der Mercurius Handelsbank
GmbH als Finanzportfolioverwalter hat zur Ubernahme eines Fondsmandates in Hohe
von 71 Millionen Euro geftihrt. Ebenso konnte der Bereich Structured Products fiir
verschiedene Banken Produkte mit einem Emissionsvolumen von tiber 40 Mio. Euro
strukturieren und arrangieren. Im ersten Halbjahr konnte in der Mercurius Handels-
bank GmbH ein positives Ergebnis erwirtschaftet werden. Im zweiten Halbjahr hinge-
gen reduzierte sich das Ergebnis durch Volatilitédtserhdhungen in einzelnen betreuten
Werten.

Die Tochtergesellschaft Mercurius Real Estate AG hat mit der Fertigstellung, Vollvermie-
tung und Verduflerung der Micro-Apartmentanlage in Frankfurt Bockenheim erfolg-
reich ihr erstes grofes Projekt auf diesem Gebiet abgeschlossen. Insbesondere die starke
Nachfrage nach Wohnimmobilien in Deutschland hatte einen positiven Einfluss auf das
Ergebnis. Inzwischen wurde gemeinsam mit dem Projektpartner, der Domus Vivendi
GmbH & Co. KG aus Kénigstein/Ts., ein weiteres Objekt mit 164 Einheiten ebenfalls in
Frankfurt Bockenheim projektiert. Es befindet sich im Bau und soll im 1. Quartal 2012
fertiggestellt sein. Weitere Projekte in deutschsprachigen Grofistidten werden derzeit

analysiert.

Die Umfirmierung in Mercurius AG als Symbol der erfolgreichen Neuausrichtung des
Unternehmens wurde im Herbst 2010 offiziell vollzogen. Fiir alle drei Geschiftsbereiche
des Mercurius-Konzerns war 2010 ein erfolgreiches Jahr; die Ergebnisse entsprachen im

Wesentlichen den Erwartungen.
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4.3 Ziele und Strategie

Zweitmarkt Lebensversicherungen

Die Situation im Zweitmarkt fir Lebensversicherungen war auch im Geschéftsjahr 2010
durch die weiterhin schwache Nachfrage nach Policenportfolios gekennzeichnet. Es
konnten in 2010 zwar vereinzelt wieder erste Transaktionen beobachtet werden, eine
nachhaltige Verbesserung der Abnehmerseite zeichnet sich aber auch fir das Jahr 2011
sowie auch fiir das Jahr 2012 nicht ab.

Aus diesem Grund wird sich das Unternehmen weiterhin auf die Erhaltung des Eigenbe-
stands und auf die Erzielung einer positiven Zinsmarge aus dem bestehenden Portfolio

konzentrieren.

Dartiber hinaus wird die Mercurius AG — insbesondere tiber die Mercurius Handels-
bank GmbH — auch weiterhin die Vorziige der Anlageklasse Zweitmarktpolicen bei
potenziellen Investoren vorstellen.

Wertpapierhandelsbank
Die Mercurius Handelsbank GmbH ist seit iber einem Jahr im Markt als Wertpapier-
handelsbank aktiv.

Derzeit ist die Bank in vier Geschiftsbereichen titig: Trading, Institutional Sales,

Structured Products und Asset Management.

Im Bereich Trading sind wir als zuverlassiger Partner im Bereich Skontrofithrung Aktien
und Renten an der Frankfurter Wertpapierborse tétig. Die Skontrofithrung im Bereich
Trading wurde mit Wirkung zu Ende Mai 2011 verdufiert. Vor dem Hintergrund des
Aufbaus neuer Geschiftsfelder sowie des Ausbaus des Asset Managements ist es moglich,
dass Aktivititen im Bereich Trading beibehalten werden.

Im Rahmen des Institutional Sales wird die Mercurius Handelsbank GmbH vom
Standort Frankfurt aus institutionelle Kunden im In- und Ausland in folgenden Berei-
chen betreuen: Trading, Asset Management, Structured Products, Real Estate Products,
Insurance-linked Products.

Der Bereich Structured Products soll sich mit der Entwicklung mafigeschneiderter
Losungen zu bestimmten Themen unter Nutzung aller liquiden Instrumente und

Rechtsformen beschiftigen.

Im Bereich Asset Management soll die weitere Entwicklung der innovativen Produkt-
palette vorangetrieben werden. Eine stetige Steigerung des verwalteten Fondsvolumens
wird erwartet.
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Des Weiteren wird die Mercurius Handelsbank GmbH im Rahmen ihrer Netzwerkak-
tivitdten die Entwicklung der Assetklasse , Zweitmarkt deutsche Lebensversicherungen”

weiterhin aktiv betreuen.

Die Geschiftsfiihrung geht davon aus, dass die Auswirkungen der Finanzkrise auf die
etablierten Marktteilnehmer Geschiftschancen fur die Mercurius Handelsbank GmbH
— besonders fiir die nachsten zwei Jahre — eréffnen. In diesem Zusammenhang pruft
die Geschiftsleitung stindig neue Geschiftsmodelle auf Umsetzung in der Wertpapier-
handelsbank. Hierbei werden bevorzugt Geschiftsmodelle untersucht, die mittel- und

langfristig Synergien zu den bestehenden Geschiftsbereichen fordern.

Immobilien
Innerhalb der Tochtergesellschaft Mercurius Real Estate AG wird priméar das Wachstum
im Segment der Micro-Apartments forciert. Hierbei liegen die Schwerpunkte auf:

Controlling der Projektkosten
Diversifizierung von Standorten
Erweiterung der Finanzierungspartner
Erweiterung der potentiellen Investoren

Die erfolgreiche Umsetzung von Projektentwicklungen von Micro-Apartmentanlagen
wird es der Mercurius Real Estate AG erlauben, innerhalb der nichsten zwei Jahre eine

spiirbare Wettbewerbsstellung zu erreichen.
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4.4 Geschafts- und Ertragslage

4.4.1 Ertragslage

Im Geschiftsjahr 2010 beliefen sich die Ertrage des Mercurius-Konzerns auf ca.

31,2 Mio. Euro (Vorjahr 77,3 Mio. Euro), davon entfielen 28,4 Mio. Euro auf den
Geschiftsbereich Zweitmarkt Lebensversicherungen (Vorjahr 76,8 Mio. Euro) und

1,6 Mio. Euro auf den Geschiftsbereich Immobilien (Vorjahr o,1 Mio. Euro). Das
Ergebnis vor Zinsen und Steuern (EBIT) belief sich auf ca. 5,2 Mio. Euro (Vorjahr

4,9 Mio. Euro). Der Gewinn vor Steuern betrug rund 3,9 Mio. Euro, nach einem
Gewinn vor Steuern i. H.v. 2,8 Mio. Euro im Vorjahr. Die Ergebnissteigerung im
Vergleich zum Vorjahr resultiert im Wesentlichen aus dem Verkauf der Anteile an der
Quartier etc. GmbH und den gesunkenen Finanzaufwendungen. Teilweise kompensiert
wurden diese Effekte durch hohere Personal- und sonstige betriebliche Aufwendungen.

Segmentdaten
Zweitmarkt Konzern-
Lebens- kosten .
versiche- und librige Uber-

(in Tausend Euro) Immobilien rungen Segmente  Summe leitung Konzern
Ertrage 2010 1.622 28.364 2.460 32.446 -1.231 31.215
2009 61 76.789 1.791 78.641 -1.312 77.329
externe Ertrage 2010 1.474 28.069 1.328 30.871 13 30.884
2009 - 76.609 608 77.217 - 77.217
interne Ertrage 2010 - - 1.129 1.129 -1.129 -
2009 - - 1.166 1.166 -1.166 -
Zinsertrage 2010 148 295 3 446 -115 331
2009 61 180 17 258 -146 112
Aufwendungen 2010 558 24.981 2.962 28.501 -1.231 27.270
davon: 2009 205 73.189 2.472 75.866 -1.312 74.554
sonstige betriebliche 2010 208 1.157 1.212 2.577 -1.116 1.461
Aufwendungen 2009 - 1.246 1.091 2.337 -1.166 1.171
Zinsaufwendungen 2010 18 1.685 23 1.726 -115 1.611
2009 - 2.410 16 2.426 -146 2.280
Abschreibungen 2010 1 - 37 38 - 38
2009 - - 156 156 - 156
Personalaufwand 2010 332 430 1.174 1.936 - 1.936
2009 205 330 969 1.504 - 1.504
Equity-Ergebnis aus 2010 -1 - - -1 - -1
Gemeinschaftsunternehmen 2009 -14 - - -14 - -14
Ergebnis vor Steuern 2010 1.063 3.383 -502 3.944 - 3.944

2009 -158 3.600 -681 2.761 - 2.761
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Die externen Ertrdge im Immobiliensegment betreffen den Erlos aus dem Verkauf der
Beteiligung an der Quartier etc. GmbH, Frankfurt am Main. Die Zinsertrége resultie-
ren im Wesentlichen aus Darlehen an die Quartier etc. GmbH und aus Darlehen an

die Frankfurt City A“PARK”"MENTS GmbH & Co. KG. Die sonstigen betrieblichen
Aufwendungen betreffen vor allem Rechts- und Beratungskosten sowie Mietkosten. Die
Zinsaufwendungen resultieren vor allem aus Darlehen gegentiber der Mercurius AG.
Die Vorjahreszahlen wurden an die neue Segmentstruktur angepasst. Allerdings ist der
Vergleich zum Geschiftsjahr 2009 im Immobiliensegment nur bedingt aussagekriftig,
da sich das Segment Immobilien in 2009 noch im Aufbau befand.

Die externen Ertrige im Segment Zweitmarkt fiir Lebensversicherungen setzen sich
insbesondere aus den Verkéufen und den Wertsteigerungen der Versicherungsvertrige
zusammen; sie reduzierten sich im Wesentlichen aufgrund der gesunkenen Verkéufe an
Lebensversicherungen. Der Wert der im Vorjahr und bis zum 31. Dezember 2010 im
Bestand befindlichen Policen stieg aufgrund der Zahlung von Versicherungspramien und
der Rendite der Versicherungsvertridge um 10 Mio. Euro (Vorjahr 11 Mio. Euro). Den
Erlésen aus dem Verkauf von Lebensversicherungspolicen stehen die Aufwendungen aus
dem Abgang der Versicherungsvertrige gegeniiber, die in den Gesamtaufwendungen ent-
halten sind. Im Geschiftsjahr 2010 betrug der Abgang der Versicherungsvertrige 17 Mio.
Euro (Vorjahr 64,5 Mio. Euro). Die Zinsertrige stiegen um 0,1 Mio. Euro auf 0,3 Mio.
Euro aufgrund gestiegener Ertrige im Zusammenhang mit der Abzinsung langfristi-

ger Riickstellungen. Die Zinsaufwendungen verringerten sich deutlich nach 2,4 Mio.
Euro im Vorjahr auf 1,7 Mio. Euro analog zum gesunkenen Refinanzierungszinssatz

und Eigenbestand an Policen. Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen bestehen im
Wesentlichen aus Fremdleistungen und sind entsprechend zum Eigenbestand an Policen

gesunken.

4.4.2 Finanzlage

Die Finanzierungsstrategie des Mercurius-Konzerns ist darauf ausgerichtet, eine zu jeder
Zeit ausreichende Liquiditit zu sichern und tiber ausreichend Spielraum zur Finanzie-
rung des Wachstums im operativen Geschift zu verfiigen. Ein weiterer Eckpunkt des
Finanzmanagements des Konzerns ist das Management von Zinsrisiken, da die Policen-
ankdufe weitestgehend durch die Aufnahme von Fremdkapital finanziert werden. Grund-
lage hierfiir ist ein Kontokorrentkredit in Héhe von 147,5 Mio. Euro mit einer variablen
Verzinsung zum Tagesgeldsatz. Ein Instrument zur Absicherung gegen steigende Zinsen
besteht im Abschluss von Zinssicherungsgeschiften im Derivatenmarkt. Bis zum

29. April 2011 besteht eine Absicherung gegentiber Zinsanstiegen in Form eines Swaps.
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Der Mercurius-Konzern setzt Eigen- und Fremdkapital zur Finanzierung ein und strebt
eine solide ausgerichtete Finanzierungsstruktur an. Das Eigenkapital ist von 10,7 Mio.
Euro auf 11,8 Mio. Euro gewachsen. Die Eigenkapitalquote betragt damit 7,4 % (Vorjahr
6,7%). Die wichtigsten Faktoren, die das Eigenkapital positiv beeinflusst haben, sind das
Ergebnis nach Steuern in Héhe von 4 Mio. Euro und der geringere Verlustvortrag. Vom
Fremdkapital in Hohe von insgesamt 147 Mio. Euro (Vorjahr 148 Mio. Euro) werden
0,06 Mio. Euro (Vorjahr 0,8 Mio. Euro) als langfristiges und 147,2 Mio. Euro (Vorjahr
147,3 Mio. Euro) als kurzfristiges Fremdkapital ausgewiesen. Den Kern des kurzfristigen
Fremdkapitals bilden die Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten von 139,8 Mio.
Euro (Vorjahr 146 Mio. Euro). Die Abnahme der Verbindlichkeiten gegeniiber Kredit-
instituten resultiert im Wesentlichen aus der Abnahme des Policenbestands. Weiterhin
sind die Riickstellungen von 3,2 Mio. Euro fiir die Finanzierungsstruktur des Konzerns
ausschlaggebend. Diese resultieren im Wesentlichen aus Rickstellungen fiir Ertragsan-
teile an die HSBC Trinkaus & Burkhardt AG.

Der Mittelzufluss aus laufender Geschiftstatigkeit stieg auf 3,5 Mio. Euro (Vorjahr

-0,2 Mio. Euro), insbesondere aufgrund des um 3 Mio. Euro héheren Periodenergeb-
nisses im Vergleich zum Vorjahr. Dartiber hinaus waren die Verringerung der gezahlten
Zinsen und die Abnahme der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen fiir den
Anstieg ausschlaggebend. Der Mittelzufluss aus Investitionstétigkeit erhohte sich im Be-
richtsjahr auf 1,9 Mio. Euro (Vorjahr -1,3 Mio. Euro), im Wesentlichen bedingt durch den
Verkauf der Anteile am Gemeinschaftsunternehmen Quartier etc. GmbH und durch die
Riickzahlung der Darlehen an die Quartier etc. GmbH. Aus der Finanzierungstitigkeit
ergaben sich im Berichtsjahr keine Zahlungen. Im Vorjahr bewirkten die Einzahlungen
durch Minderheitsgesellschafter einen Cash Flow aus der Finanzierungstitigkeit von

34 TEuro.

Der Zahlungsmittelbestand erhohte sich im Geschéftsjahr 2010 um 5,4 Mio. Euro und
lag so bei 8 Mio. Euro. Die Zahlungsmittel des Mercurius-Konzerns umfassen grund-
sitzlich den Kassenbestand und die Guthaben bei Geschiftsbanken, wobei ein Bank-
guthaben zur direkten Riickfiihrung der Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten
dient. In der Bilanz wurde das Bankguthaben gemafl IAS 32.42 mit den Verbindlichkei-
ten gegentiber Kreditinstituten verrechnet. Die konzernweite Liquiditétslage ist weiter-
hin stabil.

4.4.3 Vermobgenslage
Die Bilanzsumme des Mercurius-Konzerns zum 31. Dezember 2010 war mit 159 Mio.
Euro nur geringfiigig hoher als zum Bilanzstichtag 31. Dezember 2009 (158,8 Mio. Euro).

Aktiva

Auf der Aktivseite verringerte sich der Bestand an langfristigen Vermogenswerten gegen-
tiber dem Jahr 2009 minimal auf 1,74 Mio. Euro (Vorjahr 1,75 Mio. Euro), wihrend die
kurzfristigen Vermogenswerte mit 157,3 Mio. Euro geringftgig hoher als in der Bilanz
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2009 waren (157,1 Mio. Euro). Die Forderungen aus Versicherungsvertrigen im Segment
Zweitmarkt fiir Lebensversicherungen erreichten zum 31. Dezember 2010 eine Hoéhe
von ca. 146,5 Mio. Euro, gegentiber 151,2 Mio. Euro im Vorjahr. Die sonstigen langfris-
tigen Forderungen in Héhe von 0,5 Mio. Euro betreffen Darlehen an die Frankfurt

City A“PARK”"MENTS GmbH & Co. KG. Im Vorjahr lagen die sonstigen langfristigen
Forderungen bei 1,1 Mio. Euro und betrafen im Wesentlichen Darlehen an die 50 %ige
Beteiligung Quartier etc. GmbH. Diese Darlehen wurden im Rahmen des Verkaufs der
Beteiligung zurtickgefthrt.

Passiva

Auf der Passivseite hat sich die Kapitalriicklage gegeniiber dem Vorjahr um 2,8 Mio. Euro
vermindert. Die Minderung steht insbesondere im Zusammenhang mit der im Jahr 2011
anstehenden Kapitalriickzahlung an die Aktionidre. Die ordentliche Hauptversammlung
der Mercurius AG hatte am 25. August 2010 zunichst eine Erhohung des Grundkapitals
von 2.382.368 Euro aus freien Gesellschaftsmitteln auf5.360.328 Euro ohne Ausgabe
neuer Aktien beschlossen. Basierend auf diesem neuen Grundkapital wurde anschlie-
Rend die Herabsetzung des Grundkapitals der Gesellschaft im Rahmen einer ordent-
lichen Kapitalherabsetzung um 2.977.960 Euro auf 2.382.368 Euro beschlossen. Fiir

das Geschiftsjahr 2010 ergibt sich aus dem Aktienoptionsplan 2006 keine aufwands-
wirksame Dotierung der Kapitalricklage. Die auf Basis des Aktienoptionsplans 2006
an Mitarbeiter ausgegebenen Aktienoptionen liefen im Geschiftsjahr 2010 aus, daher

wurden die vorherigen Dotierungen der Kapitalrtcklage um 25 TEuro reduziert.

Die Riickstellungen wurden fiir Boni, fiir voraussichtliche Abschluss- und Priifungs-
kosten ftr den Einzel- und Konzernabschluss, fiir Hauptversammlung, fir Miete, fur
noch ausstehenden Urlaub, fiir ausstehende Rechnungen, fiir Berufsgenossenschaft, fiir
fremde Ertragsanteile und fiir Aufsichtskosten gebildet. Die Riickstellungen fir fremde
Ertragsanteile und Boni werden teilweise in 2011, teilweise in spiteren Jahren in An-
spruch genommen werden. Da sie jedoch dem operativen Geschiftszyklus des Konzerns
zuzuordnen sind, werden sie als kurzfristige Schulden eingestuft. Alle tibrigen Rack-
stellungen werden im Folgejahr 2011 in Anspruch zu nehmen sein. Die Entwicklung der
Rickstellungen wihrend des Geschiftsjahres vom or. Januar bis zum 31. Dezember 2010
stellt sich wie folgt dar.

Rickstellung

fiir Abschluss- Personal- Ubrige

und Priifungs- bezogene kurzfristige
(in Tausend Euro) aufwendungen Riickstellungen Riickstellungen Gesamt
Stand zum 01.01.2010 115 172 348 635
Verbrauch 105 170 345 620
Auflésung 2 2 3 7
Zufihrung 147 611 2.463 3.221

Stand 31.12.2010 155 611 2.463 3.229
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Die Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten in Héhe von 139,8 Mio. Euro bestehen
im Segment Zweitmarkt fiir Lebensversicherungen (Vorjahr 146 Mio. Euro). Sie reduzier-
ten sich entsprechend den Forderungen aus Versicherungsvertrigen. Die Kreditvolumina
dienen der Refinanzierung des Ankaufs von Lebensversicherungen. Die Kreditvertrage
sehen vor, dass im Falle der Verwertung (Verkauf, Ablauf und Kiindigung) eines Versi-
cherungsvertrages durch den Mercurius-Konzern die Kreditinanspruchnahme fiir den
jeweiligen Versicherungsvertrag zurtickzufithren ist. Da die Verbindlichkeiten gegentiber
Kreditinstituten somit direkt vom Bestand der Forderungen aus Versicherungsvertrigen
abhingig sind und letztere als kurzfristige Vermogenswerte klassifiziert werden, erfolgt
die Klassifizierung der Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten im Wesentlichen

entsprechend.

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen in Hohe von 0,1 Mio. Euro beste-
hen im Wesentlichen im Segment Immobilien und resultieren aus Beratungsleistungen
im Zusammenhang mit dem Verkauf der Quartier etc. GmbH. Im Vorjahr beliefen sie
sich ebenfalls auf 0,1 Mio. Euro und resultierten im Wesentlichen aus Verbindlichkeiten

aus Miete und aus IT-Dienstleistungen.

Die sonstigen kurzfristigen Verbindlichkeiten in Héhe von 3,4 Mio. Euro (Vorjahr
0,2 Mio. Euro) bestehen im Wesentlichen aus Verbindlichkeiten aufgrund der anstehen-
den Kapitalriickzahlung an die Aktioné4re im ersten Halbjahr 2011 und Verbindlichkeiten

aus Provisionsaufwendungen.

Kennzeichnend fiir die Bilanz ist eine ausgewogene Fristigkeitsstruktur. So wird das
kurzfristige Fremdkapital in Hohe von 145 Mio. Euro bei einer Bilanzsumme von

159 Mio. Euro vollstindig durch kurzfristig liquidierbare Vermogenswerte in Hohe

von 157 Mio. Euro gedeckt. Das Eigenkapital des Konzerns steht insbesondere fur die
Finanzierung der Lebensversicherungen und fur den Aufbau neuer Geschiftsfelder zur
Verfiigung. Die Eigenkapitalquote des Mercurius-Konzerns belief sich zum Bilanzstich-
tag wie im Vorjahr auf rund 7%. Die Anlageintensitit im Sinne des Verhéltnisses von
langfristigen Vermoégenswerten zur Gesamtsumme der aktivierten Vermogenswerte
liegt wie im Vorjahr bei 1,1%. Der Mercurius-Konzern prisentiert sich zum Ende des

Geschiftsjahres 2010 in einer wirtschaftlich gesunden Verfassung.

Gesamtlage
Die Geschiftsfithrung beurteilt zum Zeitpunkt der Aufstellung des Lageberichtes die

wirtschaftliche Gesamtlage des Mercurius-Konzerns als positiv.
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4.5 Mitarbeiter

Zum 31. Dezember 2010 beschiftigte der Mercurius-Konzern einschliefilich der Vor-

stinde aller Konzerngesellschaften 19 Mitarbeiter.

Beteiligung unserer Mitarbeiter am Unternehmen

Der Mercurius-Konzern ist ein Dienstleistungsunternehmen und unser Erfolg basiert im
Wesentlichen auf dem Engagement und dem Einsatz unserer Mitarbeiter.
Mitarbeiteroptionsprogramme, durch die die einzelnen Mitarbeiter langfristig am Erfolg
unseres Unternehmens beteiligt werden, sind daher ein wichtiges Element, um die Mit-
arbeiter erfolgreich an das Unternehmen zu binden. Der Mercurius-Konzern legte am
14. September 2006 erstmals einen Aktienoptionsplan (Aktienoptionsplan 2006) auf.
Basisinstrument der Optionen ist die Aktie der Mercurius AG, Frankfurt am Main. Jede
Option berechtigt zum Bezug einer Aktie der Mercurius AG. Die Laufzeit der Aktienop-
tionen betrigt jeweils maximal vier Jahre. Zur Bedienung des Aktienoptionsplans 2006
wurde ein bedingtes Kapital in Héhe von 94.118 Euro geschaffen.

Die Ausiibung der Aktienoptionen ist an folgende Bedingungen (vesting conditions)
gekntipft: Die Hélfte der von einem Mitarbeiter gezeichneten Aktienoptionen kann erst-
mals nach Ablauf von zwei Jahren (vesting periode) ausgeiibt werden, wobei der Aktien-
kurs der Mercurius AG seit dem Tag der Optionsgewdhrung (grant date) um mindestens
30 % angestiegen sein muss. Die andere Hélfte der von einem Mitarbeiter gezeichneten
Aktienoptionen kann erstmals nach Ablauf von drei Jahren (vesting periode) ausgetibt
werden. Auch diese Tranche ist nur dann austibbar, wenn der Aktienkurs der Mercurius
AG seit dem Tag der Optionsgewdhrung (grant date) um mindestens 30 % angestiegen ist.

Die auf Basis des Aktienoptionsplans 2006 an Mitarbeiter des Mercurius-Konzerns
ausgegebenen Aktienoptionen sind nicht tibertragbar. Ein Barausgleich ist nicht vorgese-
hen. Im Fall des Ausscheidens aus dem Mercurius-Konzern verfallen die gezeichneten,
aber bisher noch nicht ausgetibten Aktienoptionen des jeweiligen Mitarbeiters mit dem
Tag der Beendigung des Arbeitsverhiltnisses. Aktienoptionen kénnen auf der Basis des
Aktienoptionsplans 2000 letztmalig zum 31. Dezember 2011 gewéhrt werden.

Die bisher gewihrten Aktienoptionen sind in 2010 ausgelaufen (Laufzeit max. 4 Jahre),
demnach bestanden zum 31. Dezember 2010 keine Aktienoptionen.

Wir danken unseren Mitarbeitern!
Wir méchten an dieser Stelle unseren Mitarbeitern danken, dass sie sich auch im

Jahr 2010 jederzeit hoch motiviert und mit groffem Engagement fiir das Unternehmen

eingesetzt haben.
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4.6 Aktie

Grundkapital

Die Aktie der Mercurius AG wird seit Oktober 2006 im Open Market (Entry Standard)
an der Frankfurter Wertpapierborse gehandelt. Das Grundkapital der Gesellschaft be-
trigt 2.382.368 Euro und ist aufgeteilt in 2.382.368 auf den Inhaber lautende Sttckaktien.

Kursverlauf

Die Aktie der Mercurius AG startete knapp tiber der 3 Euro-Marke bei 3,10 Euro ins
Jahr 2010. Im Mirz stieg die Aktie bis auf 3,60 Euro an, im April fiel sie wieder leicht auf
3,40 Euro ab, um im Mai erneut auf 3,70 Euro anzusteigen. Im Juni pendelte sich die
Aktie zunichst bei einem Kurs um 3,50 Euro ein, bevor sie dann gegen Ende des Monats
mit 3,07 Euro ihr Jahrestief erreichte. Im Juli folgte ein Aufwirtstrend; die Aktie stieg auf
3,80 Euro und erreichte Mitte August die 4 Euro-Marke. Bis zum Ende des Jahres be-
wegte sich die Mercurius-Aktie dann im Bereich zwischen 4 und 5 Euro; ihr Jahreshoch
erreichte sie mit einem Kurs von 4,79 Euro Ende November. Der Schlusskurs der Aktie
Ende Dezember lag bei 4,60 Euro.

Aktionérsstruktur

Der Vorstand der Mercurius AG hélt insgesamt 35,13 % der Aktien. Der Aufsichtsrat hilt
4,60 % der Aktien. 33,79 % befinden sich im Besitz dreier institutioneller Investoren mit
jeweils tiber 5% Aktienanteil. Der Streubesitz betrégt 26,48 %.

Investor Relations

Den Kontakt zu unseren Aktiondren halten wir u. a. durch folgende Mafinahmen auf-
recht: Auf unserer Internetseite (www.mercurius.de) kénnen sich Aktionare umfassend
tber unsere Gesellschaft informieren. Im Bereich Investor Relations stellen wir Presse-
mitteilungen sowie Zwischenberichte und Geschiftsberichte am Tag ihrer Veroffentli-
chung zur Verfiigung. Unsere aktuellen Finanztermine sowie Details zu unserer Aktie
sind auf dieser Seite ebenfalls vorhanden. Fragen unserer Aktionére beantworten wir als
kompetenter Gesprichspartner ebenfalls jederzeit gerne.
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Aktionarsstruktur der Mercurius AG
Stand: 31. Dezember 2010
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4.7 Risikobericht

4.7.1 Risiko- und Chancenmanagementsystem

Der Mercurius-Konzern ist in seiner Geschéftstitigkeit einer Reihe von Chancen und
Risiken ausgesetzt, die untrennbar mit dem unternehmerischen Handeln verbunden sind
und das Ergebnis positiv wie negativ beeinflussen kénnen. Aus diesem Grund ist unser
Risiko- und Chancenmanagementsystem darauf ausgerichtet, Risiken und Chancen far
unser Geschéftsmodell frithzeitig zu identifizieren, zu analysieren, ihre Auswirkungen
abzuschitzen und angemessen und sachgerecht darauf zu reagieren. Dabei kommt die-
sem System hinsichtlich der Begrenzung von Risiken eine tragende Rolle zu.

Der Mercurius-Konzern ist bereit, in begrenztem Maf3e Risiken einzugehen, um zukiinf-
tige Chancen zu nutzen.

Risikomanagementsystem in Bezug auf Finanzinstrumente

Die Rendite des Portfolios an Kapitallebens- und Rentenversicherungen der Gesellschaft
korreliert in bestimmtem Umfang mit dem Marktzins. Gleiches gilt fiir die in Anspruch
genommene Refinanzierung. Da beide Positionen unmittelbar in Zusammenhang ste-
hen, hinsichtlich der Anpassung an einen veranderten Marktzins jedoch nicht synchron
reagieren, kann es in bestimmten Situationen zu negativen Auswirkungen auf unsere
Ertragslage kommen. Die Gesellschaft hat daher ein Uberwachungssystem implemen-
tiert, mittels dessen regelmiflig die Wertentwicklung des Portfolios an Kapitallebens-
und Rentenversicherungen mit den Refinanzierungsaufwendungen abgeglichen wird.
Zeichnet sich ein Trend hin zu einer negativen Zinsmarge ab, so greifen vordefinierte
Sicherungsmechanismen. Diese Sicherungsmechanismen sehen beispielsweise das
Storno oder den Verkauf von Lebensversicherungen vor, um in einer solchen Zinssitua-

tion zeitnah die Refinanzierung zurtickfithren zu kénnen.

Um bei der Entwicklung hin zu einer negativen Zinsmarge oder zur Verfolgung langfris-
tiger Ziele beim Aufbau dieser neuen Assetklasse Lebensversicherungen nicht zu einem
unangemessen niedrigen Riickkaufswert stornieren zu mussen, haben wir Liquiditéts-
puffer in unser Geschéftsmodell eingezogen. Diese Liquiditétspuffer ermdglichen uns
temporire Zinsschocks abzufedern, ohne unser Portfolio liquidieren zu miissen.

Sonstiges Risikomanagementsystem

Das Risikomanagementsystem ist hinsichtlich seiner Struktur und Systematik vom Vor-
stand definiert und implementiert worden. Unterschieden wird dabei zwischen Risiken,
die unternehmensintern auftreten konnen und solchen, die von aufien auf das Unterneh-
men einwirken kénnen. Unabhéngig von der vorgenannten Art dieser Risiken werden
alle Risiken nach ihrer Hohe klassifiziert. Sofern aufgrund der Klassifizierung erforder-
lich, werden angemessene und wirksame Mafinahmen ergriffen, um Auswirkungen auf
unser Geschéftsmodell zu verhindern oder zumindest weitest moglich einzudammen.
Basis unserer Risikotiberwachung und -steuerung ist eine regelméfige und vorausschau-
ende Geschiftsplanung.
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Chancenmanagementsystem

Neben der Analyse von Risiken, die unser Geschéftsmodell beeintrichtigen kénnen,
analysieren wir regelmifiig unser Geschéftsmodell auf Chancen, die wir bisher noch
nicht oder nur in begrenztem Umfang entwickelt haben. Chancen kénnen dabei unter-
nehmensintern, aber auch extern im Markt vorhanden sein. Dabei werden von uns ins-
besondere die externen Chancen eingehend untersucht, bei denen wir unser Geschéfts-
modell addquat ausbauen oder erginzen kénnen. Da Chancen immer auch mit Risiken
verbunden sind, konzentrieren wir uns hierbei auf solche Entwicklungspotenziale, bei
denen wir unsere Kompetenzen maximal einbringen kénnen. Auf diese Weise erhdhen
wir die Erfolgschancen bei gleichzeitiger Eingrenzung der hiermit verbundenen Risiko-
potenziale.

Sobald wir uns dazu entschlossen haben, Chancenpotenziale zu erschliefen, ordnen wir
Verantwortlichkeiten eindeutig zu und legen im Rahmen eines Projektplanes Meilenstei-
ne zur Zielerreichung fest. Meilensteine werden hierbei regelméfiig qualitativ und quan-
titativ definiert. Wir itberwachen die Projektentwicklung anhand dieses Projektplans
und stellen auf diese Weise sicher, dass Fehlentwicklungen frithzeitig korrigiert werden
kénnen oder neue Erkenntnisse zu einer neuen Beurteilung des jeweiligen Chancenpo-
tenzials fithren.

4.7.2 Umfeld- und Branchenrisiken

Aufgrund unserer eingehenden Analyse der Einflussfaktoren auf unser Geschiftsmodell
koénnen wir die folgenden Umfeld- und Branchenrisiken identifizieren. Weitere Risiken
und Unsicherheiten, die uns derzeit nicht bekannt sind oder die wir zurzeit als nicht
mafigeblich betrachten, konnen ebenfalls nachteilige Auswirkungen auf die Vermogens-,
Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft haben.

Abnehmendes Wachstum des Lebensversicherungszweitmarktes (Risiko: niedrig)

Im Jahr 2010 hat der Lebensversicherungszweitmarkt einen weiteren Abschwung erlebt.
Die Aufpreise beim Ankauf von deutschen Lebensversicherungen haben sich auf einem
niedrigen Niveau stabilisiert. Es ist nicht auszuschlieffen, dass die Preise durch einen
hoheren Absatz an Lebensversicherungsfonds oder Zweitmarktpolicen schon im Jahr
2011 wieder ansteigen. Zurzeit kauft der Mercurius-Konzern nur sehr selektiv Zweit-
marktpolicen an. Wenn das Ankaufsvolumen wieder erh6ht wird, dann kénnten hohere
Aufpreise den Umsatz und Ertrag des Mercurius-Konzerns negativ beeinflussen, wobei
die negativen Auswirkungen durch einen hoheren Absatz an Lebensversicherungen

verringert werden.
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Wettbewerb (Risiko: mittel)

Der Zweitmarkt fiir Lebensversicherungen ist in Deutschland ein relativ junger Markt,
der stark zyklisch schwankt. Je nach Marktlage dndert sich die Wettbewerbslage. Zurzeit
gibt es — was den Einkauf und die Beleihung der Policen und den Absatz der Produkte
betrifft — einen abnehmenden Wettbewerb. Wettbewerber kénnten sich Zugang zu
besseren Finanzierungsmethoden verschaffen und diesen Vorteil an die Kunden in Form
von héheren Ankaufspreisen weitergeben, bei denen wir unter Umsténden aufgrund
unserer Finanzierung nicht nachziehen kénnten. Des Weiteren konnte sich der beste-
hende Wettbewerb durch den Markteintritt neuer Mitbewerber verschirfen. Wir gehen
jedoch aufgrund der Markteintrittsbarrieren zukiinftig nicht von einer groffen Anzahl an
weiteren Mitbewerbern neben den bereits bestehenden aus.

Im Geschiftsbereich Wertpapierhandelsbank ist die Wettbewerbsintensitét insbesonde-
re beim Asset Management und beim Institutional Sales hoch. Mit ihren transparenten
und kostengiinstigen Produkten fiihlt sich die Mercurius Handelsbank GmbH dem

hohen Konkurrenzdruck gewachsen.

Im Geschéftsbereich Immobilien ist der Wettbewerb aufgrund der Nischenpositionie-
rung noch gering, nur bei Baugrundstiicken in Innenstadtlagen besteht hoher Wettbe-

werbsdruck.

Zinsrisiken (Risiko: mittel)

Der Mercurius-Konzern finanziert die Policenankéufe weitestgehend durch die Auf-
nahme von Fremdkapital. Die fir unser Unternehmen relevante Finanzierungsbasis
(Tagesgeld) lag in 2010 weiterhin auf niedrigem Niveau. Diese Entwicklung hatte einen
positiven Einfluss auf unsere Zinsmarge. Der Zinsaufwand aus der Refinanzierung des
Ankaufs von Policen liegt niedriger als die Rendite aus den Policen, so dass wir aus dem
Eigenbestand eine positive Marge erzielen. Sollte sich diese Situation jedoch umkehren,
d. h. sollte die Differenz zwischen Policenrendite und Refinanzierungszinsen sinken,
so wiirde sich unser Zinsgewinn aus dem Handelsbestand verringern. Um eine negative
Marge zu vermeiden, besteht die Méglichkeit, die Policenbesténde vorher zu stornieren
bzw. zu verkaufen. Ein weiteres Instrument zur Absicherung der Zinsrisiken besteht im
Abschluss von Zinssicherungsgeschéften im Derivatenmarkt. Bis zum 29. April 2011
besteht die folgende Absicherung gegeniiber Zinsanstiegen in Form eines Swaps:

Fair Value Nominalvolumen Zinssatz

Zinsswap -97 TEuro 50 Mio. Euro EUR-EONIA-1Day fur Vertragspartei
1,20 % flir Mercurius-Konzern

Fiir das Zinsrisiko wird durch eine Sensitivititsanalyse eine Anderung der Marktzinssit-
ze auf die Zinsertrage und -aufwendungen dargestellt. Sensitivititsanalysen nach IFRS 7
wurden fir Zinssicherungsgeschifte und variabel verzinsliche Finanzverbindlichkeiten

durchgefithrt. Wenn das Zinsniveau 2010 um 50 Basispunkte hoher gewesen wire,



4. Konzernlagebericht 37

dann wiren die Zinsaufwendungen um 463 TEuro auf 2.074 TEuro gestiegen. Wenn das
Zinsniveau 2010 um 50 Basispunkte niedriger gewesen wire, dann wiren die Zinsauf-
wendungen um 505 TEuro auf 1.106 TEuro gefallen. Entsprechend der Verinderung der
Zinsaufwendungen wiren dann das Jahresergebnis und somit auch das Eigenkapital

héher oder niedriger ausgefallen.

Risiken der Veranderung rechtlicher und steuerlicher Bestimmungen (Risiko: mittel)
Der Ankauf, die Verwaltung und der Vertrieb von Zweitmarkt-Lebensversicherungspo-
licen (Kapitallebens- und Rentenversicherungen) unterliegen zur Zeit keiner Aufsichts-
bzw. Genehmigungspflicht. Allerdings kann nicht ausgeschlossen werden, dass der
Ankauf, die Verwaltung und/oder der Vertrieb von Zweitmarkt-Lebensversicherungs-
policen zukiinftig rechtlichen oder aufsichtsrechtlichen Auflagen oder Beschrankungen

unterworfen werden.

Des Weiteren konnten sich die steuerlichen Bestimmungen fiir den Ankauf, die Verwal-
tung und den Vertrieb von Zweitmarkt-Lebensversicherungspolicen zum Nachteil des
Mercurius-Konzerns verdndern.

Aufgrund der Finanzmarktkrise bestehen zurzeit im Bankenbereich erhdhte Risiken der
Verdnderung rechtlicher und steuerlicher Bestimmungen, z. B. bei der Eigenkapitalun-
terlegung der Bankgeschifte. Verdnderungen kénnten den Umsatz und den Ertrag des

Mercurius-Konzerns negativ beeinflussen.

Im Bereich Immobilien sehen wir zurzeit keine Risiken der Verdnderung rechtlicher und

steuerlicher Bestimmungen.

Risiken infolge gesetzlicher Rahmenbedingungen (Risiko: hoch)

Aufgrund des Unternehmenssteuerreformgesetzes 2008 kdnnen Veridnderungen in der
Zusammensetzung des Aktionérskreises u. U. zur (teilweisen) Abschmelzung der steuer-
lichen Verlustvortrige fihren.

Sinkende Zahl an Neuabschliissen bei Lebensversicherungen (Risiko: gering)

Die Anzahl an Neuabschlussen bei Lebensversicherungen hat sich in den letzten Jahren
schwach entwickelt. Die Absenkung der Garantieverzinsung auf1,75% wird das Neu-
geschéft im Jahr 2011 voraussichtlich belasten. Aufgrund dessen, dass unser Geschifts-
modell darauf ausgerichtet ist, Lebensversicherungen in der zweiten Hélfte ihrer Laufzeit
—d. h. nach rund 10 bis 15 Jahren — anzukaufen, wirken sich Verdnderungen im Neuab-
satz erst mit einer entsprechenden zeitlichen Verzégerung auf unser Geschéftsmodell aus.
Hierbei kommt es in der Regel zusitzlich zu einer Glattung dieses Effektes, da unsere An-

kéufe Policen umfassen, die in unterschiedlichen Kalenderjahren abgeschlossen wurden.

Wir gehen davon aus, dass das Neugeschiaft mit Lebensversicherungen langfristig, vor
dem Hintergrund notwendiger privater Vorsorge, weiterhin Zuspruch finden wird.
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Investmentmarkt fiir Immobilien (Risiko: gering)

Der Investmentmarkt fiir Wohnimmobilien hat sich in 2010 als krisensicher gezeigt. Es
kann nicht ausgeschlossen werden, dass z. B. Zinserh6hungen zu einem Einbruch auf
dem Wohnungsmarkt fiihren und einen negativen Einfluss auf den Umsatz und Ertrag

des Mercurius-Konzerns haben.

4.7.3 Unternehmensstrategische Risiken

Derzeit sehen wir weder interne noch externe unternehmensstrategische Risikoquellen,
die unsere langfristige Unternehmensstrategie negativ beeinflussen bzw. den Unterneh-
mensbestand gefihrden kénnten.

4.7.4 Leistungswirtschaftliche Risiken

Abhangigkeit von Abnehmern (Risiko: mittel)

Die Nachfrage von geschlossenen Fonds, die Portfolios von Kapitalversicherungen
ankaufen und tibernehmen wollen, ist stark gesunken; das Interesse institutioneller
Anleger auf der Abnehmerseite muss sich noch weiterentwickeln. Im Jahr 2011 wird
der Mercurius-Konzern weiterhin versuchen, das Interesse institutioneller Anleger zu
erhdhen.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Nachfrage von Investoren nach Kapital-
versicherungsportfolios, z. B. aufgrund der Renditeverschiebung zugunsten anderer
Assetklassen mit vergleichbarem Risikoprofil, weiter zurtickgeht und dadurch ein Absatz-
kanal und damit eine Ertragsquelle fiir den Mercurius-Konzern versiegt.

Personalrisiken (Risiko: mittel)

Hinsichtlich unseres Personals identifizieren wir ausschliefflich die Fluktuation in
Schlisselpositionen als Risikofaktor. Schliisselpositionen definieren wir als solche
Positionen, die direkt durch ihre Kontakte oder Fihigkeiten wesentlichen Einfluss auf
den Umsatz und den Ertrag des Mercurius-Konzerns haben. Hier sind im Wesentlichen
die Vorstdnde der Mercurius AG und die Geschéftsfithrer der Tochtergesellschaften zu
nennen. Um das Risiko des Ausfalls oder des Ausscheidens von Mitarbeitern in Schlis-
selpositionen auf unser Geschiftsmodell zu minimieren, versuchen wir, moglichst alle

Schlisselpositionen hinsichtlich des Know-hows zu doppeln.

Informationstechnische Risiken (Risiko: gering)

Fir die Verwaltung der von uns angekauften Lebensversicherungen benétigen wir um-
fangreiche Datenbanken und Programme. Wie alle elektronischen Datenverarbeitungs-
programme und Datenbanksysteme kann es bei solchen Systemen zu unvorhergesehenen

Systemabstiirzen oder Datenverlusten kommen.
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Da fiir unser Geschiftsmodell die Datenverfiigbarkeit auch hinsichtlich historischer
Daten stindig gewdhrleistet sein muss, haben wir fest definierte Prozesse fiir unsere
Datenverarbeitung und -sicherung definiert. Datenbestéinde werden hierbei regelmifig
elektronisch und physisch gesichert. Wesentliche Dokumente und Vertrige — wie bei-
spielsweise die angekauften Versicherungspolicen — werden zusétzlich in Papierform in

gesonderten Sicherungssystemen aufbewahrt.

Wir gehen davon aus, dass die von uns implementierten Datensicherungssysteme ein
Hochstmaf an Ausfallsicherheit bieten und uns jederzeit die reibungslose Fortsetzung

unseres Geschiftsbetriebes erméglichen.

Finanzwirtschaftliche Risiken (Risiko: mittel)

Grundsitzlich besteht das Risiko, dass Versicherungsunternehmen ihren Verpflichtun-
gen aus einem Versicherungsvertrag nicht nachkommen kénnen. Aufgrund der vielfil-
tigen auch aufsichtsrechtlichen Sicherungsmafinahmen — insbesondere fir den Bereich
der Lebensversicherungen — ist jedoch das Ausfallrisiko als gering zu bewerten. Hier

ist insbesondere der Sicherungsfonds, dessen Aufgaben auf die Protektor tibertragen
wurden, zu erwihnen. Der Sicherungsfonds ist eine gesetzliche Sicherungseinrichtung,
der durch Beitrage seiner Mitglieder, den Versicherungsunternehmen, finanziert wird
und unter der Aufsicht der Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin)
steht. Da wir zudem auch hinsichtlich der von uns angekauften Lebensversicherungen
auf ein ausgewogenes Portfolio an Versicherungsunternehmen achten, minimieren wir
dieses Risiko zusétzlich. Es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass aufgrund der
Finanzkrise Versicherungsunternehmen ihren Zahlungsverpflichtungen nicht nachkom-
men kénnen. Das maximale Ausfallrisiko der Forderungen aus Versicherungsvertrigen
betrigt 146.521 TEuro. Es wurde der Buchwert als Aquivalent fiir das maximale Ausfall-

risiko herangezogen.

Risiko der Aufnahme von Finanzierungen (Risiko: hoch)

Der Mercurius-Konzern nimmt zur Finanzierung der Policenankiufe und deren
Fortfithrung sowie zur Finanzierung von Immobilienprojekten Fremdmittel in erheb-
lichem Umfang in Anspruch. Aufgrund des neuen Geschiftsfelds Immobilien hat sich
die Gesellschaft dazu entschieden, mit mehreren finanzierenden Banken zusammen

zu arbeiten. Die Finanzierung der Geschiftstitigkeit und des geplanten Wachstums ist
davon abhingig, dass es dem Mercurius-Konzern gelingt, auch weiterhin Finanzierungs-
linien im notwendigen Umfang zu hinreichend giinstigen Konditionen eingerdaumt zu
bekommen. Entsprechende Finanzierungszusagen kénnten kiinftig ausfallen oder nur
zu Konditionen erfolgen, die die Erzielung einer ausreichenden Marge in den Bereichen
Zweitmarkt Lebensversicherungen und Immobilen nicht mehr zulassen. Dies wiirde
die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage des Mercurius-Konzerns negativ beeinflussen.
Das maximale Risiko aus der Aufnahme von Finanzierungen betragt 139.834 TEuro. Es

wurde der Buchwert als Aquivalent fir das maximale Risiko herangezogen.
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Kostenrisiko (Risiko: mittel)

Ausgaben fir Immobilienprojekte kdnnen hoher ausfallen als aufgrund von Erfahrungs-
werten kalkuliert. Risiken aus Kosteniiberschreitungen bei laufenden Immobilienprojek-
ten werden dadurch minimiert, dass in der Planungsphase fiir alle erkennbaren Risiken
vorsorglich Kostenansétze in der Kalkulation bertcksichtigt werden. Dartiber hinaus
werden Bauauftrage grundsétzlich nur an bonitétsstarke Unternehmen vergeben. Kosten-
tberschreitungen fiir laufende Bauprojekte kénnen im Einzelfall aber nicht grundsétz-

lich vermieden werden.

4.7.5 Risiken der Mercurius Handelsbank GmbH

Die Mercurius Handelsbank GmbH unterliegt sowohl branchenspezifisch als auch
geschiftstypisch aus der Handelstétigkeit entstehenden sowie allgemeinen unternehme-
rischen Risiken. Im vergangenen Jahr hat die Gesellschaft weitere Schritte unternom-
men, um sich vom zyklischen Bérsengeschéft unabhiangiger zu machen. Den Ertrigen

im Borsen- und Bankengeschift stehen naturgemif Risiken und das Eingehen derselben
gegentiber. Die Entwicklung der Ertrédge der Mercurius Handelsbank GmbH ist noch in
hohem Mafie von der Entwicklung der Frankfurter Wertpapierborse abhangig und somit
auch von allen damit verbundenen Chancen und Risiken.

Der Begriff ,Risiko” beinhaltet naturgeméafs die Moglichkeit, dass sich die wirtschaftli-
che Lage unserer Gesellschaft zukiinftig auch negativ entwickeln kann. Zum professi-
onellen Umgang mit Risiken gehort es, diese zu identifizieren, zu beurteilen, effizient
zu steuern und permanent zu berwachen. Wie jedes Finanzinstitut hat die Mercurius
Handelsbank GmbH die Verantwortung fir die Einrichtung eines Risikomanagement-
systems gemifl den Mindestanforderungen an das Risikomanagement (MaRisk) der
Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht.

Mittels des internen Kontrollsystems und eines ausgewogenen Risikotragfihigkeitssys-
tems wird in diesem Zusammenhang permanent Sorge dafiir getragen, dass die verschie-
denen Geschiftsbereiche tiberwacht, das spezifische Risiko bewertet und jeweils mit
entsprechendem Eigenkapital unterlegt sind.

Wesentliches Risikosteuerungsinstrument stellt fiir die Mercurius Handelsbank GmbH
im Geschiftsbereich Trading das Handlerlimitsystem dar. Im Ubrigen orientiert sich
das Risiko- und Kapitalmanagement an den aufsichtsrechtlichen Risikosteuerungspara-

metern.
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Die Gesellschaft ist als Finanzdienstleister hauptséchlich an der Frankfurter Wertpa-
pierborse aktiv und damit in einem streng regulierten Markt tétig. Daher sind sowohl
der Wandel der gesetzlichen bzw. aufsichtsrechtlichen Rahmenbedingungen als auch die
stindigen Anderungen im wirtschaftlichen Umfeld fir die Gesellschaft von wesentlicher
Bedeutung. Aktuelle Entwicklungen werden von den Geschiftsfithrern permanent be-
obachtet und analysiert. Um die aktuelle Diskussion iiber die Umgestaltung des Prisenz-
handels aktiv zu gestalten, arbeitet die Gesellschaft bei der ,Initiative Skontrofithrung an
der Frankfurter Wertpapierborse” mit.

Strukturierung und Bewertung der Risiken
Die fur die Gesellschaft relevanten Einzelrisiken werden im Folgenden detailliert

beschrieben.

Adressenausfallrisiko:

Das Adressenausfallrisiko ist das Risiko von Verlusten oder entgangenen Gewinnen
aufgrund unerwarteter Ausfille von vertraglich zugesagten Leistungen von Geschéfts-
partnern der Bank.

Im Einzelnen umfasst diese Definition Kreditrisiken, Linderrisiken, Kontrahenten-
risiken und Abwicklungsrisiken aus Handelsgeschéften sowie Emittentenrisiken aus
Wertpapiergeschiften.

Kreditrisiken existieren bei der Mercurius Handelsbank GmbH nicht, da kein Kredit-
geschift im Sinne von § 1 Absatz 1 KWG betrieben wird. Adressenausfallrisiken bestehen
aus Forderungen gegeniiber Kreditinstituten und sonstigen Forderungen gegentber
Kunden. Zum 31. Dezember 2010 stellen sich diese Forderungen folgendermafien dar:

(in Tausend Euro)

Forderungen an Kreditinstitute 1.058
Forderungen an Kunden 9
Summe 1.067

Die Mercurius Handelsbank GmbH teilt ihre Forderungen in ,nicht tiberféllig” und
Jiberfillig” ein, wobei die Uberfilligkeit mit dem 30. Tag nach der Rechnungsstellung
eintritt. Spatestens ab diesem Zeitpunkt befindet sich der Kunde in Verzug. Pauschal-
wertberichtigungen werden von der Gesellschaft nicht durchgefiihrt. Die Gesellschaft
hat neben ihrem Skontrofithrergeschift, bei dem die Abrechnung mit den Kunden
automatisch tiber das Borsensystem erfolgt, nur eine vergleichsweise geringe Anzahl von
Kunden, denen gegeniiber mittels Rechnung abgerechnet wird. Einzelwertberichtigun-
gen werden nur nach sorgfiltiger Einzelfallentscheidung unter Berticksichtigung der
besonderen Gegebenheiten des Geschiftsvorfalls und des dahinterstehenden Kunden
vorgenommen. Konkretisiert sich die Gefahr eines Forderungsausfalles, erfolgt im Rah-
men der Risikovorsorge eine Wertberichtigung der Forderung in voller Héhe. Zum

31. Dezember 2010 liegen keine finanziellen Vermogenswerte vor, die einzelwertberich-

tigt sind.
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Landerrisiken aus grenziiberschreitenden Geschéften treten nur in geringem Umfang

auf, kdnnten aber eine Rolle spielen.

Kontrahentenrisiken kénnen bei der Abwicklung von Handelsgeschiften mit institu-
tionellen Kunden entstehen, weil ein Handelspartner ausfallen kann und damit seinen
vertraglichen Verpflichtungen zur Lieferung von liquiden Mitteln, Wertpapieren bzw.
anderen Werten nicht nachkommt. Fiir die meisten Transaktionsarten kann das Abwick-
lungsrisiko verringert werden, indem das Geschéft erst abgewickelt wird, wenn beide
Parteien ihre Vertragsverpflichtungen erftllt haben. Fur auf Xetra getitigte Geschifte
kommt ein solches Abwicklungssystem seit Einfihrung des Central Counterparts (CCP)

durch die Deutsche Bérse zur Anwendung,.

Emittentenrisiken entstehen aus Bonitétsverschlechterungen bzw. dem méglichen Aus-
fall eines Emittenten, dessen Aktien oder Anleihen die Mercurius Handelsbank GmbH
im Bestand halt. Es ist zu unterscheiden zwischen Emittentenrisiken aus Positionen im
Handelsbuch sowie aus Positionen im Anlagebuch, die zu Investmentzwecken gehalten
werden. Im Handelsbuch kommt das Risiko eines Emittentenausfalls tdglich in den
Nettopositionen der einzelnen Gattungen zum Ausdruck. Positionen im Anlagebuch be-
stehen derzeit nicht und sind auch nicht geplant. Falls sich diese Strategie &ndert, werden
Positionen im Anlagebuch nach sorgféltiger Analyse ausschliefilich von der Geschaftsfih-

rung selbst ausgewihlt bzw. genehmigt.

Marktpreisrisiko:

Das Marktpreisrisiko ist die mogliche negative Wertanderung von Positionen der Bank
durch Verédnderung von Marktpreisen (Zinsen, Spreads, Devisen-, Aktienkurse). Hier
kénnen auch weitergehende Beeinflussungen wie Derivate und Korrelationen zum

Tragen kommen.

Nahezu alle Handelsgeschifte der Mercurius Handelsbank GmbH unterliegen dem
Risiko von Marktpreis- bzw. Kursdnderungen. Aufgrund der geschiftsstrategischen
Ausrichtung sind fir die Mercurius Handelsbank GmbH im Wesentlichen das Aktien-
kurs- sowie das Zinsinderungsrisiko von Bedeutung. Diese sind geschéftsimmanent
und koénnen zu erheblichen Kursverlusten fithren. Um Handelspositionen auf Verluste
aus Marktpreisrisiken zu untersuchen, werden diese duflerst sorgfiltig untersucht und
tberwacht. Hier greift insbesondere das Handelslimitsystem der Mercurius Handels-
bank GmbH mit der Zielsetzung, Kurschancen wahrzunehmen ohne die Ertrége der
Bank unangemessen zu belasten. Das Risikocontrolling analysiert die Marktrisiken
intraday und overnight auf Basis der Marktwerte der Nettopositionen einzelner Gattun-
gen. Zusétzlich wird ein Stresstest durchgefiihrt, um die Auswirkungen bei verdnderten

Kapitalmarktparametern besser beurteilen zu kdnnen.
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Beteiligungsrisiko:

Das Beteiligungsrisiko wiirde aus der Stellung der Mercurius Handelsbank GmbH als
Anteilseigner bei anderen Unternehmen entstehen. Da die Mercurius Handelsbank
GmbH keine Beteiligungen hilt und dies auch nicht plant, besteht dieses Risiko derzeit
nicht. Sollten zukiinftig in Einzelfillen Beteiligungen tibernommen werden, sollen durch
eine kontinuierliche Beobachtung und Betreuung der Beteiligung(en) Risiken friihzeitig

erkannt und entsprechende Mafinahmen eingeleitet werden.

Liquiditatsrisiko:

Das Liquiditétsrisiko bezeichnet das Risiko der Bank, ihre gegenwirtigen und zukiinf-
tigen Zahlungsverpflichtungen nicht fristgerecht oder nicht in erforderlichem Umfang
erfillen zu kénnen. Aufgabe eines Liquiditdtsmanagements ist es, die jederzeitige Zah-
lungsfahigkeit der Bank zu gewihrleisten.

Dariiber hinaus gibt es das Marktliquiditétsrisiko, welches das Risiko beschreibt, Han-
delspositionen nicht zeitgerecht im gewlnschten Umfang glattstellen oder absichern
zu konnen. Dieses Risiko besteht insbesondere fiir Small & Mid Cap-Werte, in denen
die Mercurius Handelsbank GmbH ebenfalls engagiert ist. Die Ausprigung des Liqui-
ditatsrisikos ist durch Limite in den fiir jeden Héndler geltenden Handelsrichtlinien im
Wesentlichen berticksichtigt.

Die aufsichtsrechtlichen Anforderungen werden hierbei immer berticksichtigt. Eine
revolvierende Liquiditdtsplanung ist fester Bestandteil der Managementaufgaben der
Mercurius Handelsbank GmbH. Bei der Ertragsplanung werden eher konservative
Ansitze gewéhlt. Bestandteil der Liquiditatsplanung sind auch die 6ffentlich-rechtlichen
Verpflichtungen gegeniiber der EdW (Entschiddigungseinrichtung der Wertpapierhan-
delsunternehmen) und der BaFin, gerade auch angesichts der moéglichen Hohe dieser
Abgaben.

Die Liquiditét zur Durchfiihrung des operativen Geschifts ist derzeit durch die liquiden
Mittel, aber auch durch die Muttergesellschaft und die dortige langjiahrige Zusammen-
arbeit mit der Abwicklungsbank HSBC Trinkaus & Burkhardt AG sichergestellt.

Operationelles Risiko und Geschéftsrisiko:

Das operationelle Risiko ist das Risiko von Verlusten durch Unzuldnglichkeiten oder
Fehler in Systemen und Prozessen, durch menschliches oder technisches Versagen sowie
durch externe Ereignisse (z.B. Systemausfall, Feuerschaden). Diese Definition schliefit
rechtliche und aufsichtsrechtliche Risiken ein. Operationelle Risiken sind nie ganz aus-
zuschlieflen, kdnnen in allen Bereichen jederzeit auftreten und bediirfen einer kontinu-
ierlichen Identifizierung und Uberwachung. Die Mercurius Handelsbank GmbH grenzt
solche Risiken im Wesentlichen durch angemessene Kontrollmechanismen und den
Einsatz qualifizierter und erfahrener Mitarbeiter ein. Arbeitsabldufe werden in einem
Organisationshandbuch, das laufend aktualisiert wird, schriftlich dokumentiert. Um
Unzuldnglichkeiten oder Fehler zu begrenzen, werden Weiterbildungsmafinahmen fir
die Mitarbeiter geférdert. Durch die Entwicklung von Backup-Systemen und Notfall-
konzepten sollen Risiken der Kommunikations-, Informations- und Abwicklungssysteme

eingegrenzt werden.
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Im Bereich Skontrofithrung kénnen von der Mercurius Handelsbank GmbH auch
Antrége fur das Listing von Kapitalgesellschaften im Freiverkehr gestellt werden. Die
Mercurius Handelsbank GmbH hat dabei die Verantwortung fiir die Rechtzeitigkeit der
Veroffentlichung aller notwendigen Informationen. Aus der falschen oder verspéteten

Veroffentlichung von Informationen kénnen sich Haftungsrisiken ergeben.

Aus einer falschen Kundenaufkldrung durch Mitarbeiter oder gebundene Vermittler, vor
allem im Bereich des Institutional Sales, konnen Schadenersatzforderungen entstehen.
Allerdings schitzt die Mercurius Handelsbank GmbH dieses Risiko als gering ein, da die
angesprochenen Kunden ausschliefllich ,geeignete Gegenparteien” oder , professionelle
Kunden” im Sinne des § 31a WpHG sind.

Im Bereich Asset Management kénnen Verstof3e gegen die Anlagegrundsitze und
-grenzen zu Haftungsanspriichen fithren.

Rechtliche Risiken werden durch die Einschaltung externer Rechtsanwilte begrenzt. Sie
prifen alle wesentlichen Vertrage und Rechtspositionen und beraten in juristischen Fra-
gen, auch beim Aufbau neuer Geschéftsfelder. Gegebenenfalls werden zur Beurteilung
steuerlicher Aspekte auch Steuerberater herangezogen.

Wegen des Betrugsfalls bei der Phoenix Kapitaldienst GmbH, die Mitglied der EdW
war, konnte es nach derzeitigem Sachstand bei den Mitgliedsinstituten (so auch der
Mercurius Handelsbank GmbH) zu einer weiteren Erhebung von Sonderbeitrédgen oder
erhohten Beitrdgen zur Deckung der Schadenersatzanspriiche der geschiadigten Anleger
kommen. Allerdings ist nach der Beitragsverordnung der EdW fiir die Mercurius Han-
delsbank GmbH analog zu 2010 auch in 2011 kein EdAW-Sonderbeitrag zu erwarten, weil
die Gesellschaft im Geschiftsjahr 2010 keinen Jahrestiberschuss erzielt hat. Ansonsten
ist der EdAW-Sonderbeitrag auf 45% des Jahrestiberschusses begrenzt. Sollten unan-
gemessene Sonderbeitrige oder hohe Regelbeitrige von der Mercurius Handelsbank
GmbH gefordert werden, werden alle denkbaren Rechtsmittel eingelegt, da dem Schaden
primér ein Betrug gegentiber Privatkunden zu Grunde lag und die Mercurius Handels-
bank GmbH generell keine Geschifte mit dem geschiitzten Kreis der Privatanleger titigt.
Eine Ruckstellung fur die Regelbeitrdge zur EdAW wird immer entsprechend der aktu-
ellen Gesetzeslage und damit der zu erwartenden Beitrége gebildet. Gleiches gilt fur die
Umlage der BaFin.

Im Ubrigen besteht zur Verminderung der operativen Risiken ein Notfallplan, z.B. fiir
den Fall des Ausfalls der Geschiftsraume oder der I'T-Systeme. Auf diesen wird verwie-
sen. Bei den IT-Systemen werden nur Standardprogramme verwendet, die bei Bérse und
Abwickler bekannt und kompatibel sind und deren Wartung und Weiterentwicklung
damit gewdhrleistet ist.
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Im Berichtsjahr wurde das operationelle Risiko fir aufsichtsrechtliche Zwecke anhand
des Basisindikatoransatzes gemaf §§ 270, 271 SolvV ermittelt und betrégt 243 TEuro
(Vorjahr 266 TEuro).

Das allgemeine Geschiftsrisiko ist das Risiko unerwarteter negativer Ertragsentwick-
lungen aufgrund gednderter Rahmenbedingungen wie dem Marktumfeld, dem Kun-
denverhalten oder dem technischen Fortschritt sowie der gewidhlten Geschiftsstrategie.
Hierunter fallt auch das Risiko des Weggangs von Schliisselmitarbeitern bzw. nahezu
kompletten Teams, was den Verlust wichtiger Kundenbeziehungen und von Know-how
zur Folge haben und damit zu einer erheblichen Reduzierung der Ertragsaussichten
fithren kann. Die Mercurius Handelsbank GmbH trégt den Geschiftsrisiken durch die
kontinuierliche Beobachtung der Markt- und Wettbewerbsbedingungen Rechnung.
Die Behandlung strategischer Fragestellungen erfolgt durch die Geschiftsfihrung, die
regelmifig die Strategien fiir die einzelnen Geschiftsfelder sowie die daraus resultieren-
den Aktivitdten und Investitionen tiberpriift und bei Bedarf den gednderten Rahmen-
bedingungen anpasst. Grundlegende Entscheidungen bedtrfen der Zustimmung des
Alleingesellschafters Mercurius AG.

4.7.6 Beurteilung der Risikosituation durch die Unternehmensleitung
Auf der Basis unserer derzeitigen Erkenntnisse sehen wir keine Risiken, die den Fortbe-
stand des Unternehmens kurz- oder mittelfristig gefdhrden oder die Vermégens-, Finanz-

und Ertragslage wesentlich und nachhaltig beeintrichtigen kénnten.

4.8 Nachtragsbericht

Mercurius Real Estate AG Ubergibt Wohnanlage vollstandig vermietet an Investor

Zum oI Januar 2011 wurde die Micro-Apartmentanlage ,QUARTIER et_ce_te_ra”
vollstindig vermietet an die AviaRent Capital Management S.4.r.1. iibergeben. Die hohe
Nachfrage nach Micro-Apartments ermdéglichte noch vor der Fertigstellung eine Vollver-

mietung.

Mercurius AG startet Aktienrickkauf

Die Mercurius AG hat auf ihrer Hauptversammlung am 08. Juni 2010 beschlossen,
dass die Gesellschaft vom Tage der Beschlussfassung an erméchtigt ist, mehrmals eigene
Aktien bis zu 10 % des derzeitigen Grundkapitals, d. h. bis zu 238.236 Stiick, tiber die
Frankfurter Wertpapierborse zurtickzukaufen. Der Vorstand der Mercurius AG hat den
Beschluss gefasst, von dieser Ermachtigung Gebrauch zu machen. Der Aktienriickkauf

begann ab dem 1. Februar 2011 und wird spitestens am 31. Dezember 2011 beendet.
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4.9 Prognosebericht

Kiinftige gesamtwirtschaftliche Situation

Nach einer Prognose der Deutschen Bundesbank wird sich der wirtschaftliche Auf-
schwung auch im Jahr 2011 sowie im Jahr 2012 weiter fortsetzen. Der Aufschwung wird
noch mehr Bereiche erfassen und so an Breite zunehmen. Dabei wird sich das Brutto-
inlandsprodukt (BIP) im Jahr 2011 voraussichtlich um 2,0 % und im Jahr 2012 um 1,5%
erhohen.

Die Bundesregierung prognostiziert fiir das Jahr 2011 eine zunehmende Beschiftigung
und rechnet damit, dass die Arbeitslosenzahl im Laufe des Jahres auf 3,4 Mio. sinkt.
Nach einer Prognose der Deutschen Bundesbank wird sich die Zahl der Arbeitslosen im
Jahr 2012 weiter verringern; die Arbeitslosenzahl konnte im Jahr 2012 auf unter 3 Mio.
fallen.

Kiinftige Branchensituation

Fiir das Jahr 2011 rechnet der BVZL mit neuen Absatzkanilen fiir Policen-Aufkiufer
sowie wieder einer langsamen Belebung des Geschifts. Nach Angaben des BVZL wird
das Ankaufsvolumen im Jahr 2011 ebenfalls weiter zunehmen.

Deutsche Unternehmen kénnen optimistisch auf das Jahr 2011 blicken. Der wirtschaftli-
che Aufschwung, steigende Unternehmensgewinne und die nachlassende Zurtickhaltung

bei den Verbrauchern sorgen auch an der Borse fir positive Signale.

Die Experten sind sich einig, dass es im Jahr 2011 an der Bérse bergauf gehen wird. Nach
Einschitzung von 15 Analysten, die von der Finanznachrichtenagentur dpa-AFX befragt
wurden, wird der Deutsche Aktienindex (DAX) Ende 2011 bei knapp 7.600 Punkten
stehen. Im Jahr 2012 kénnte der DAX nach Expertenmeinungen sogar auf Gber 9.000
Punkte steigen.

Auf dem Buroimmobilienmarkt werden die Mieten nach Expertenmeinung im Jahr
2011 als Folge der Erholung der deutschen Wirtschaft leicht ansteigen. Ebenso wird ein
Anstieg bei den Handelsmieten aufgrund der gesteigerten Kaufkraft und der dadurch
hoheren Umsitze zu beobachten sein.

Der Trend der Zuwanderung in die Wirtschaftszentren wird sich auch in 2011 fortsetzen.
Die schwache Bautitigkeit in diesem Sektor wihrend der letzten Jahre und die steigende
Nachfrage nach Wohnraum in urbanen Regionen werden Mietsteigerungen fiir neu

gebaute Wohnungen mit sich bringen.
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Auch im Jahr 2012 rechnet man mit einer weiterhin positiven Entwicklung am Immobi-
lienmarkt. Einer Einschédtzung des Miinchner Ifo-Instituts zufolge werden die Ausgaben
fiir Neubauten in Westeuropa bis 2012 um 10 % steigen. Deutschland wird hierbei einen
wesentlichen Beitrag leisten; die Zahl der fertiggestellten Wohnungen soll zwischen

2010 und 2012 von 166.000 auf 183.000 wachsen.

Im Standort Frankfurt am Main wird die Zahl der Ein-Personen-Haushalte bis zum
Jahr 2012 weiter leicht ansteigen — 2012 wird es Vorausrechnungen der Stadt Frankfurt
zufolge 200.903 Ein-Personen-Haushalte geben.

Geschaftsentwicklung des Mercurius-Konzerns

Im Bereich Zweitmarkt fir Lebensversicherungen wurden Policenportfolios auch im
Geschiftsjahr 2010 nur schwach nachgefragt. Auch wenn vereinzelt wieder erste Trans-
aktionen beobachtet werden konnten, so zeichnet sich eine nachhaltige Verbesserung der
Situation fir die nichsten zwei Jahre bisher nicht ab.

Daher wird sich das Unternehmen weiterhin auf die Erhaltung des Eigenbestands
und auf die Erzielung einer positiven Zinsmarge aus dem bestehenden Portfolio konzen-
trieren.

Dariiber hinaus wird die Mercurius AG, insbesondere tiber die Mercurius Handelsbank
GmbH, auch weiterhin die Vorziige der Anlageklasse Zweitmarktpolicen bei potenziellen

Investoren vorstellen.

Die Mercurius Handelsbank GmbH strebt in den nichsten beiden Jahren in den beste-
henden Bereichen ein ausgeglichenes Ergebnis an. Unter Berticksichtigung des aufieror-
dentlichen Erloses durch den Verkauf der Skontrofithrung rechnet die Geschiftsleitung
insgesamt mit einem deutlich positiven Ergebnis fiir das Geschiftsjahr 2011

Nach dem erfolgreichen Abschluss des ersten Projektes im Bereich Micro-Wohnen

hat die Mercurius Real Estate AG gemeinsam mit ihrem Partner, der Domus Vivendi
GmbH & Co. KG aus Kénigstein/Ts., ein weiteres Objekt mit 164 Einheiten in Frankfurt
Bockenheim projektiert. Es befindet sich mittlerweile im Bau und soll im 1. Quartal 2012
fertiggestellt werden. Weitere Projekte in mehreren deutschsprachigen Grofistadten sind
in Planung bzw. werden derzeit analysiert.

Die gewonnenen Erfahrungen und Kontakte lassen uns davon ausgehen, hier ein nach-
haltiges Geschiftsmodell fiir den Mercurius-Konzern auf den Weg gebracht zu haben,

welches in den néchsten zwei Jahren weiter ausgebaut werden soll.
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5.1 Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung der Mercurius AG
fir das Geschaftsjahr vom 01.01.2010 bis zum 31.12.2010
(in Tausend Euro) Erlauterungen 2010 2009
Umsatzerlése 1) 19.023 65.575
Abgang Versicherungsvertrage (2) -16.956 -64.477
Provisions- und Finanzgeschéaftsaufwendungen Wertpapierhandelsbank (©)) -516 -239
Wertsteigerung Versicherungsvertrage 4) 10.018 11.192
Versicherungsprémien 5) -4.752 -4.728
Sonstige betriebliche Ertrage 6) 1.843 450
Rohergebnis 8.660 7.773
Personalaufwand 7) -1.936 -1.504
Abschreibungen (13) -38 -156
Sonstige betriebliche Aufwendungen ®) -1.461 -1.171
Betriebsergebnis 5.225 4.942
Finanzertrage 331 112
Finanzaufwendungen -1.611 -2.280
Finanzergebnis (©)] -1.280 -2.168
Aufwendungen aus der Equity-Bewertung von Gemeinschaftsunternehmen (10) -1 -14
Ergebnis vor Steuern 3.944 2.761
Steuern (11) 36 -1.790
Jahresiiberschuss 3.980 971
Ergebnis je Aktie (in Euro)
unverwassert (12) 1,67 0,41
verwassert (12) 1,67 0,41
durchschnittliche im Umlauf befindliche Aktien (unverwéssert) 2.382.368 2.382.368
durchschnittliche im Umlauf befindliche Aktien (verwassert) 2.382.368 2.389.768
Konzern-Gesamtergebnisrechnung der Mercurius AG
fur das Geschéftsjahr vom 01.01.2010 bis zum 31.12.2010
(in Tausend Euro) 2010 2009
Konzern-Jahrestiberschuss/-Jahresfehlbetrag 3.980 971
Marktbewertung des Swaps

erfolgsneutrale Anderungen 64 -159

darauf entfallene latente Steuern -20 50
Zufuihrung zum Fonds fir allgemeine Bankrisiken 24 0
Kapitalkonsolidierung ehemaliger Minderheitenanteile 0 28
Gesamtergebnis 4.048 890
davon Minderheitsgesellschaftern zuzurechnen 0 64
davon Eigenkapitalgebern der Muttergesellschaft zuzurechnen 4.048 826
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5.2 Konzern-Bilanz der Mercurius AG
zum 31.12.2010

Aktiva (in Tausend Euro) Anhang 2010 2009
Langfristige Vermégenswerte
Immaterielle Vermdgenswerte (13) 11 9
Sachanlagen (13) 126 71
Beteiligungen (14) 12 0
Sonstige langfristige Forderungen (15) 510 1.054
Latente Steuern (16) 1.084 616
1.743 1.750
Kurzfristige Vermogenswerte
Forderungen aus Versicherungsvertrdgen (17) 146.521 151.178
Andere Forderungen und Vermdgenswerte (18) 2.762 3.228
Zahlungsmittel 8.014 2.650
157.297 157.057
Bilanzsumme 159.040 158.807
Passiva (in Tausend Euro) Anhang 2010 2009
Eigenkapital (19)
Gezeichnetes Kapital 2.382 2.382
Kapitalriicklage 8.209 11.212
Gewinnricklagen -2.794  -3.833
Auf die Gesellschafter des Mutterunternehmens entfallende Ergebnisanteile 3.980 971
Eigene Anteile am Eigenkapital (Zwischensumme) 11.777  10.732
11.777 10.732
Langfristige Schulden
Sonstige langfristige Verbindlichkeiten 0 165
Sonstige langfristige Rickstellungen 0 598
Latente Steuerverbindlichkeiten (20) 55 55
55 818
Kurzfristige Schulden
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten (21) 139.834 146.030
Verbindlichkeiten aus dem Ankauf von Versicherungsvertragen (22) 1 58
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen (23) 134 140
Sonstige kurzfristige Verbindlichkeiten (24) 3.357 154
Sonstige kurzfristige Riickstellungen (25) 3.229 635
Steuerschulden (26) 653 240
147.208 147.257
Bilanzsumme 159.040 158.807
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5.3 Konzern-Eigenkapitalveranderungsrechung der Mercurius AG
fir das Geschaftsjahr vom 01.01.2010 bis zum 31.12.2010

Auf die Anteilseigener des Mutter-
unternehmens entfallendes Eigenkapital

Ergebnis- Eigen-
vortrag kapital

Gezeich- und ohne Minder- Summe

netes Kapital- Perioden-  Anteile  heiten- Eigen-

(in Tausend Euro) Kapital riicklage ergebnis Dritter anteile kapital
Saldo 01.01.2010 2382 11.212 -2.862 10.732 0 10.732
Erfolgsneutrale Veranderungen 0 0 68 68 0 68
Periodenergebnis 0 0 3.980 3.980 0 3.980
Gesamtergebnis 0 0 4.048 4.048 0 4.048
Kapitalerhdhung aus Gesellschaftsmitteln 2978  -2.978 0 0 0 0
Ordentliche Kapitalherabsetzung -2.978 0 0 -2.978 0 -2.978
Aktienoptionsprogramm 0 -25 0 -25 0 -25
Bestand 31.12.2010 2.382 8.209 1.186 11.777 0 11.777

Auf die Anteilseigener des Mutter-
unternehmens entfallendes Eigenkapital

Ergebnis- Eigen-
vortrag kapital

Gezeich- und ohne Minder- Summe

netes Kapital- Perioden-  Anteile  heiten- Eigen-

(in Tausend Euro) Kapital rlcklage ergebnis Dritter ~ anteile  kapital
Saldo 01.01.2009 2382 11.219 -3.688 9.913 -64 9.849
Erfolgsneutrale Verédnderungen 0 0 -145 -145 64 -81
Periodenergebnis 0 0 971 971 0 971
Gesamtergebnis 0 0 826 826 64 890
Aktienoptionsprogramm 0 -7 0 -7 0 -7
Bestand 31.12.2009 2.382 11.212 -2.862 10.732 0 10.732

Erlauterungen zur Konzern-Eigenkapitalverdnderungsrechnung der Mercurius AG
finden sich im Konzern-Anhang unter der Textziffer (19).
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5.4 Konzern-Kapitalflussrechnung der Mercurius AG
fir das Geschaftsjahr vom 01.01.2010 bis zum 31.12.2010

(in Tausend Euro) 2010 2009
Cash Flow aus laufender Geschaftstatigkeit
Jahresuiberschuss 3.980 971
+Abschreibungen auf das Anlagevermdgen 38 156
+Zunahme(+)/Abnahme(-) von Ruckstellungen 2.178 772
+Aufwendungen aus der Equity-Bewertung v. Gemeinschaftsunternehmen 1 14
+Aufwendungen aus der Bildung des Fonds fiir allgemeine Bankrisiken 24 0
-Ertrage aus Darlehensverzicht 0 -96
+Verlust(+)/Gewinn(-) aus der VerduBerung von immateriellen Vermdgenswerten 0 39
und Sachanlagen
+Verlust(+)/Gewinn(-) aus der VerauBerung v. Finanzanlagen -1.486 0
+Zinsaufwendungen(+)/Zinsertrage(-) — saldiert 1.280 2.168
+Steueraufwand(+)/Steuerertrag(-) -36 1.790
+Aktienoptionsprogramm -25 -7
+Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen(+)/Ertrage(-) 0 6
Zwischensumme 5.954 5.812
Veranderungen des Vermdgens und der Verbindlichkeiten nach Korrektur
zahlungsunwirksamer Bestandteile
Forderungen aus Versicherungsvertragen 4.657  49.390
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 543 -55
Andere kurzfristige Forderungen und Vermdgenswerte -69 1.496
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten -6.269 -54.564
Verbindlichkeiten aus dem Ankauf von Versicherungsvertragen -57 -50
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen -16 -33
Sonstige kurzfristige Verbindlichkeiten 128 101
Zwischensumme -1.083 -3.715
-Gezahlte Zinsen -1.530 -2.289
+Erhaltene Zinsen 189 81
-Gezahlte Ertragsteuern -39 -94
Cash Flow aus laufender Geschéftstatigkeit 3.491 -205
Cash Flow aus der Investitionstéatigkeit
Einzahlungen aus Abgéngen von
- Sachanlagevermdgen 0 3
- Finanzanlagevermégen 1.386 0
Auszahlungen fur Investitionen in
- immaterielle Anlagewerte -6 -27
- Sachanlagevermdgen -89 -42
- Finanzanlagevermégen -13 -14
Einzahlungen aus der Tilgung von Darlehen an at equity-bewertete Unternehmen 1.327 0
Auszahlungen von Darlehen an at equity-bewertete Unternehmen -500 0
Einzahlungen aus der Tilgung von Dritten gewahrten Darlehen 18 123
Auszahlungen von Darlehen an Dritte -250 -1.327
Cash Flow aus der Investitionstatigkeit 1.873 -1.284
Cash Flow aus der Finanzierungstétigkeit
Einzahlungen durch Minderheitsgesellschafter 0 34
Cash Flow aus der Finanzierungstatigkeit 0 34
Zahlungswirksame Verénderung des Finanzmittelfonds (Summe der Cash Flows) 5.364  -1.455
Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 2.650 4.105
Finanzmittelfonds am Ende der Periode 8.014 2.650
Finanzmittelfonds
(in Tausend Euro) 2010 2009
Zahlungsmittel 8.014 2.650
Gesamt 8.014 2.650
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5.5 Anhang zum Konzernabschluss der Mercurius AG
fir das Geschaftsjahr vom 01. Januar 2010 bis zum 31. Dezember 2010

5.5.1 Informationen zum Unternehmen

Die Mercurius AG (bis zum 30. September 2010 CFI FAIRPAY AG) wurde durch notari-
ellen Vertrag vom 11. August 2005 gegriindet. Die Eintragung in das Handelsregister des
Amtsgerichts Frankfurt am Main erfolgte unter dem Datum vom 19. Oktober 2005. Die
Gesellschaft hat ihren Sitz in Frankfurt am Main, Borsenstrafie 2-4. Das Geschiftsjahr
der Gesellschaft entspricht dem Kalenderjahr.

Gegenstand des Unternehmens ist der Erwerb, die Verwaltung und die Verdufierung von
Kapitallebens- und Rentenversicherungen, fondsgebundenen Lebensversicherungen so-
wie weiteren Versicherungstarifen, von Forderungen jeder Art, von Unternehmen, Teilen
von Unternehmen und Beteiligungen und von sonstigen Vermdgensgegenstédnden im In-
und Ausland, die Vermittlung von versicherungsbesicherten Darlehen (Policendarlehen),
von Vertrdgen tiber den Erwerb von Kapitallebens- und Rentenversicherungsvertrigen
auf dem Zweitmarkt, von Vertrdgen tiber Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte,
von Darlehen und von Vertrigen tiber den Erwerb von Investmentanteilen, die Anlage-
beratung im Sinne der Bereichsausnahme des § 2 Abs. 6 Satz 1 Nr. 8 des Gesetzes iiber
das Kreditwesen (KWG), die Versicherungsvermittlung, die Vornahme von Arbitragege-
schiften auf eigene Rechnung, die Projektentwicklung sowie die Verwaltung, die Vermie-
tung und der Kauf- und Verkauf von Immobilien jeder Art, einschlieflich aller sonstigen
Geschifte, die damit in Zusammenhang stehen, sowie die Konzipierung und Strukturie-
rung von Vermogensanlageprodukten und die damit zusammenhéngende Erbringung
von Beratungsleistungen. Ausgeschlossen sind Tétigkeiten, die einem Erlaubnisvorbehalt
nach dem Versicherungsaufsichtsgesetz oder nach dem Gesetz tiber das Kreditwesen

unterliegen.
Die Mercurius AG ist oberstes Mutterunternehmen des Mercurius-Konzerns.

Der vorliegende Konzernabschluss der Mercurius AG fiir das Geschéftsjahr zum
31. Dezember 2010 wurde am 31. Mérz 2011 durch Beschluss des Vorstands zur
Veroffentlichung freigegeben.

5.5.2 Vorschriften zur Rechnungslegung

Wahrung und Wahrungseinheit

Der vorliegende Konzernabschluss der Mercurius AG zum 31. Dezember 2010 ist
entsprechend § 315a Abs. 3 und 11.V.m. § 244 HGB nach kaufmannischer Rundung ohne
Nachkommastellen in Tausend Euro (TEuro) aufgestellt. Aufgrund der Rundungen kén-

nen sich rechnerische Differenzen ergeben.

Rechnungslegungsnormen
Der Konzernabschluss der Mercurius AG wurde nach der Verordnung 1606/2002 der
Européischen Union in Ubereinstimmung mit den Bestimmungen der , International

Financial Reporting Standards” (IFRSs) aufgestellt.
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Die IFRSs umfassen neben den als IFRSs bezeichneten Standards auch die International
Accounting Standards (IASs) sowie Interpretationen des International Financial Re-

porting Interpretations Committee (IFRICs) und des Standing Interpretations Commit-
tee (SICs).

Der Konzernabschluss entspricht in der vorliegenden Fassung der Vorschrift des § 3152
HGB. Um die Gleichwertigkeit mit einem nach handelsrechtlichen Vorschriften aufge-
stellten Konzernabschluss zu erreichen, werden alle Angaben und Erl4duterungen im vor-
liegenden Konzernabschluss vorgenommen, die vom deutschen Handelsrecht verlangt
werden und tiber die nach den IFRS notwendigen Angaben hinausgehen.

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde entsprechend dem Gesamtkostenverfahren
aufgestellt.

Angewandyte IFRSs, IASs, IFRICs und SICs

Die Zeitpunkte der Verabschiedung eines IFRSs oder IASs sowie eines IFRICs oder
SICs durch das International Accounting Standards Board (IASB), die Anerkennung
durch die Européische Kommission (Endorsement) und das In-Kraft-Treten der jeweili-
gen Bestimmung fallen regelméfig auseinander. Die Mercurius AG orientiert sich

bei der Bilanzierung und Bewertung an den zum Zeitpunkt der Rechnungslegung am
31. Dezember 2010 von der Europiischen Kommission genehmigten Standards und

Interpretationen.

Der Konzernabschluss 2010 basiert auf folgenden fiir die Mercurius AG relevanten

Standards (IFRSs und IASs) und Interpretationen (IFRICs und SICs):

IFRS 1 Erstmalige Anwendung der International Financial Reporting Standards

IFRS2  Aktienbasierte Vergiitung

IFRS3  Unternehmenszusammenschliisse

IFRS5  Zur Verduferung gehaltene langfristige Vermdgenswerte und aufgegebene
Geschiftsbereiche

IFRS 7  Finanzinstrumente: Angaben

IFRS8  Geschiftssegmente

IAS 1 Darstellung des Abschlusses

IAS 7 Kapitalflussrechnung

IAS 8 Rechnungslegungsmethoden, Anderungen von rechnungslegungsbezogenen
Schétzungen und Fehler

IAS 10 Ereignisse nach der Berichtsperiode

IAS 12 Ertragsteuern

IAS 16 Sachanlagen

IAS 17 Leasingverhiltnisse

IAS 18 Umsatzerlose

IAS 19 Leistungen an Arbeitnehmer

IAS 21 Auswirkungen von Wechselkursinderungen

IAS 23 Fremdkapitalkosten

IAS24  Angaben tiber Beziehungen zu nahe stehenden Unternehmen und Personen

IAS 27 Konzern- und Einzelabschlisse
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IAS 28 Anteile an assoziierten Unternehmen

IAS 31 Anteile an Gemeinschaftsunternehmen

IAS 32 Finanzinstrumente: Darstellung

IAS 33 Ergebnis je Aktie

IAS 36 Wertminderung von Vermdgenswerten

IAS 37 Rickstellungen, Eventualschulden und Eventualforderungen
IAS 38 Immaterielle Vermogenswerte

IAS 39 Finanzinstrumente: Ansatz und Bewertung

IFRIC-1  Anderungen bestehender Riickstellungen fiir Entsorgungs-, Wiederherstel-
lungs- und &hnliche Verpflichtungen

IFRIC-4  Feststellung, ob eine Vereinbarung ein Leasingverhiltnis enthalt

IFRIC-9  Neubeurteilung eingebetteter Derivate

IFRIC-10 Zwischenberichterstattung und Wertminderung

SIC-12  Konsolidierung — Zweckgesellschaften

SIC-15  Operating-Leasingverhiltnisse — Anreizvereinbarungen

SIC-21  Ertragsteuern — Realisierung von neubewerteten, nicht planméafig abzuschrei-
benden Vermogenswerten

SIC-25  Ertragsteuern — Anderungen im Steuerstatus eines Unternehmens oder seiner
Eigenttimer

SIC-27  Beurteilung des wirtschaftlichen Gehalts von Transaktionen in der recht-
lichen Form von Leasingverhéltnissen

SIC-29  Angaben — Vereinbarung von Dienstleistungskonzessionen

SIC-31  Umsatzerlose — Tausch von Werbedienstleistungen

SIC-32 Immaterielle Vermogenswerte — Kosten von Internetseiten

Erstmals angewandte und zukiinftig anzuwendende IAS/IFRS und SIC/IFRIC

[FRS 5, Zur VerduBerung gehaltene langfristige Vermogenswerte und aufgegebene Ge-
schiftsbereiche” wurde im Geschiftsjahr 2010 erstmals vom Mercurius-Konzern ange-
wandt. Die Anwendung des IFRS 5 bezieht sich im Wesentlichen auf die Klassifizierung
eines aufgegebenen Geschiftsbereichs. Der Standard ist anzuwenden fur Geschiftsjahre,
die am oder nach dem 1. Januar 2005 beginnen.

Beim ,Improvements to International Reporting Standards (2009)” handelt es sich um
das zweite Annual Improvements Project, das Anderungen an zwolf bestehenden Stan-
dards und Interpretationen vorsieht. Die Anderungen wurden im Mirz 2010 von der
Europiischen Union in europiisches Recht iibernommen und einige Anderungen sind
bereits zwingend fiir Geschéftsjahre anzuwenden, die am oder nach dem o1. Juli 2009
beginnen. Dies betrifft zum Beispiel Anderungen an IFRS 2, Aktienbasierte Vergiitung”,
[AS 38 ,Immaterielle Vermdgenswerte” und IFRIC g ,Neubeurteilung eingebetteter
Derivate”. Die Anderungen haben keine Auswirkungen auf die Vermogens-, Finanz- und

Ertragslage des Konzerns.

Die Anderungen des IFRS 1, Erstmalige Anwendung der International Financial
Reporting Standards” sind fiir den Mercurius-Konzern nicht relevant.
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Aus den Anderungen im Juni 2009 des IFRS 2, Aktienbasierte Vergiitung” zum Anwen-
dungsbereich und zur Bilanzierung von anteilsbasierten Vergiitungen mit Barausgleich
ergeben sich keine Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des

Mercurius-Konzerns.

Die Standards IFRS 3 ,Unternehmenszusammenschliisse” und IAS 27, Konzern- und
Einzelabschliisse” sind das Ergebnis der zweiten Phase des gemeinsam mit dem Financial
Accounting Standards Board (FASB) durchgeftihrten Projekts zur Reformierung der
Bilanzierung von Unternehmenszusammenschliissen. Die tiberarbeiteten Fassungen von
IFRS 3 und IAS 27 sind seit dem o1. Januar 2010 anzuwenden. Die tiberarbeitete Fassung
des IFRS 3 ,Unternehmenszusammenschlisse” enthilt Regelungen zum Anwendungsbe-
reich, zu Kaufpreisbestandteilen, der Behandlung von Minderheitenanteilen und des Ge-
schifts- und Firmenwerts sowie zum Umfang der anzusetzenden Vermogenswerte, Schul-
den und Eventualschulden. IAS 27 ,Konzern- und Einzelabschliisse” wurde im direkten
Zusammenhang mit den Anderungen des IFRS 3 gedindert. Die Anderungen beinhalten
einerseits die Regelung, dass Verinderungen der Beteiligungshéhe ohne Kontrollverlust
als Eigenkapitaltransaktionen zu bilanzieren sind, und andererseits die Vorgabe zur
Bewertung, dass verbleibende Anteile bei Verlust der Beherrschung erfolgswirksam zum
beizulegenden Zeitwert neu zu bewerten sind. Die Anderungen des IFRS 3 und IAS 27
haben sich nicht auf die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage des Mercurius-Konzerns

ausgewirkt.

Die Anderung des IAS 39 , Finanzinstrumente: Ansatz und Bewertung” regelt, dass es zu-
lissig ist, ausschlieRlich einen Teil der Anderungen des beizulegenden Zeitwerts oder der
Cash Flow-Schwankungen eines Finanzinstruments als Grundgeschift zu bestimmen.
Diese Anderungen haben keine Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertrags-
lage des Mercurius-Konzerns.

Vom IASB wurde eine Reihe weiterer Bilanzierungsstandards und Interpretationen ver-
abschiedet bzw. iiberarbeitet, die frithestens fiir das nichste Geschiftsjahr verpflichtend
anzuwenden sind, sofern sie im Rat der Europiischen Kommission genehmigt werden

und soweit sie fiir den Mercurius-Konzern einschlégig sind:

Standard Bezeichnung Anwendung ab dem
IFRS 1 (Anderung) Erstmalige Anwendung der International Financial 01. Juli 2010
Reporting Standards: Begrenzte Befreiung erstmaliger
Anwender von Vergleichsangaben nach IFRS 7

IFRS 7 (Anderung) Finanzinstrumente: Angaben 01. Juli 2011

IAS 12 (Anderung) Ertragsteuern 01. Januar 2012

IAS 24 (Uberarbeitung) Angaben Uber Beziehungen zu nahestehenden Unter- 01. Januar 2011
nehmen und Personen

IAS 32 (Anderung) Finanzinstrumente Darstellung — Einstufung von Bezugs-  01. Februar 2010
rechten

Improvements to 01. Januar 2011

International Financial

Reporting Standards 2010

IFRIC 14 (Anderung) IAS 19 - Die Begrenzung eines leistungsorientierten 01. Januar 2011

Vermdgenswertes, Mindestdotierungsverpflichtungen
und ihre Wechselwirkung

IFRIC 19 (Inkrafttreten) Tilgung finanzieller Verbindlichkeiten durch Eigenkapital- ~ 01. Juli 2010
instrumente
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Die Erstanwendung der genannten Rechnungslegungsvorschriften wird nach derzeitiger
Einschitzung zu keinen wesentlichen Auswirkungen auf die Vermogens-, Finanz- und

Ertragslage des Mercurius-Konzerns fithren.

Mit der Veroffentlichung von IFRS g, Financial Instruments” hat der IASB den ersten
Schritt des dreiphasigen Projekts zur Abschaffung und Ersetzung von IAS 39 vollzogen.
Demnach wird die gegenwirtige Kategorisierung von Finanzinstrumenten aus IAS 39
durch ein System aus nur noch zwei Klassifizierungskategorien — Fair Value und fortge-
fithrte Anschaffungskosten — ersetzt. Der IFRS g ist voraussichtlich ab dem Geschifts-
jahr 2013 verpflichtend anzuwenden und kann zu Verdnderungen in der Klassifizierung

und Bewertung von Finanzinstrumenten im Konzernabschluss fithren.

5.5.3 Konsolidierungskreis und Konsolidierungsgrundsatze

Konsolidierungskreis

In den Konzernabschluss der Mercurius AG zum 31. Dezember 2010 werden neben der
Mercurius AG als Mutterunternehmen fiinf verbundene Unternehmen einbezogen. Bei
den Konzernunternehmen handelt es sich ausschliefilich um die folgenden inldndischen
Gesellschaften:

Mercurius AG, Frankfurt am Main

CFIl Leben GmbH, Frankfurt am Main

CFIl Leben Il GmbH, Frankfurt am Main
Verwaltungsgesellschaft CFI Life | GmbH, Frankfurt am Main
Mercurius Handelsbank GmbH, Frankfurt am Main
Mercurius Real Estate AG, Frankfurt am Main

Die Mercurius AG hélt an allen Tochtergesellschaften jeweils alle Kapital- und Stimm-

rechtsanteile.

Die Verwaltungsgesellschaft CFI Life | GmbH ist Komplementérin der CFI Oppor-
tunity Life | GmbH & Co. KG. Sie ist am Kapital dieser Gesellschaft nicht beteiligt.

Fiir die Ubernahme der personlichen Haftung sowie der Geschiftsfiihrung erhilt die
Verwaltungsgesellschaft CFI Life I GmbH eine Vergiitung. Die CFI Opportunity Life I
GmbH & Co. KG, Bad Vilbel, wurde nicht in den Konsolidierungskreis einbezogen, weil
die Geschiftsfihrungsbefugnis nicht allein bei der Verwaltungsgesellschaft CFI Life I
GmbH liegt. Da bei einer Gesamtbetrachtung weder die Kriterien des IAS 27.13 noch des

SIC-12.10 einschligig sind, wurde von einer Konsolidierung abgesehen.
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Die Frankfurt City A“PARK"MENTS GmbH & Co. KG und die Little East GmbH
jeweils mit Sitz in Kénigstein im Taunus werden als Gemeinschaftsunternehmen

at equity in den Konzernabschluss einbezogen. Die Mercurius Real Estate AG (bis

16. Februar 2010 Youlip AG) hilt die Hélfte der Kommanditanteile an der Frankfurt
City A“PARK"MENTS GmbH & Co. KG. Die Kommanditeinlagen betragen zum 31.
Dezember 2010 insgesamt 200 Euro. Die Gesellschaft wurde am 21. Mai 2010 gegriindet
und die Eintragung ins Handelsregister Frankfurt am Main erfolgte am 06. Juli 2010
unter der Nummer HRA 45841. Am 04. Oktober 2010 erfolgte die Eintragung im
Handelsregister Kénigstein im Taunus unter der Nummer HRA 3387. Gegenstand des
Unternehmens ist der Erwerb, die Errichtung, Betreuung, Bewirtschaftung und Verwal-
tung von Wohnungen, einschlief8lich ihrer Instandsetzung und Modernisierung.

An der Little East GmbH hilt die Mercurius Real Estate AG die Hilfte der Anteile. Das
gezeichnete Kapital zum 31. Dezember 2010 betrigt 25.000 Euro. Die Gesellschaft wur-
de am 17. Dezember 2010 gegriindet und am 23. Februar 2011 unter der Nummer HRB
7883 ins Handelsregister Kénigstein im Taunus eingetragen. Die Gesellschaft erwirbt,
betreut, bewirtschaftet und verwaltet Wohnungen einschliefilich ihrer Errichtung, In-
standsetzung und Modernisierung.

Die Quartier etc. GmbH mit Sitz in Kénigstein im Taunus wurde im Geschéftsjahr 2009
als Gemeinschaftsunternehmen at equity in den Konzernabschluss einbezogen. Die
Anteile an der Quartier etc. GmbH wurden in einem Share Deal an den Investor Avia-
Rent Capital Management S.4.r.l. mit Ubergangsstichtag 27. Oktober 2010 verkauft und
haben somit den Konsolidierungskreis verlassen. Die Ergebnisbeteiligung des Erwerbers
erfolgte zum o1. Januar 2010, so dass im Konzernabschluss der Mercurius AG fir das

Geschiftsjahr 2010 kein Ergebnis aus der Equity-Bewertung auszuweisen ist.

Konsolidierungsgrundsatze
Die Abschliisse der in den Konzernabschluss einbezogenen Tochterunternehmen wer-
den wie der Abschluss des Mutterunternehmens unter Anwendung einheitlicher Bilan-

zierungs- und Bewertungsmethoden zum Bilanzstichtag aufgestellt.

Tochterunternehmen werden ab dem Erwerbszeitpunkt, d.h. ab dem Zeitpunkt, zu dem
der Konzern die Beherrschung tiber das Unternehmen erlangt, voll konsolidiert. Die Ein-
beziehung in den Konzernabschluss endet, sobald die Beherrschung durch den Konzern
nicht mehr besteht. Eventuell vorhandene Minderheitsanteile werden in der Konzernbi-

lanz und im Konzernergebnis gesondert ausgewiesen.

Im Rahmen der Kapitalkonsolidierung werden die Anschaffungskosten eines verbunde-
nen Unternehmens mit dem Konzernanteil am Eigenkapital zum Zeitpunkt des Erwerbs
verrechnet. Dieses Eigenkapital ist der Unterschied zwischen den Vermdgenswerten und
Schulden des erworbenen Unternehmens, bewertet mit ihren beizulegenden Zeitwer-
ten zum Erwerbszeitpunkt. Der Unterschiedsbetrag zwischen den Anschaffungskosten

und dem anteiligen neuberechneten Eigenkapital wird — sofern er auf der Aktivseite der
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Bilanz entsteht — als Geschéfts- oder Firmenwert unter den immateriellen Vermégens-
werten ausgewiesen. Der Geschifts- oder Firmenwert wird mindestens jahrlich einem
Wertminderungstest unterzogen. Entsteht der Unterschiedsbetrag auf der Passivseite
der Bilanz, so werden die beizulegenden Zeitwerte der tibernommenen Vermogenswerte
und Schulden hinsichtlich Ansatz und Bewertung nochmals tiberpriift. Ein hiernach
weiterhin verbleibender passivischer Unterschiedsbetrag wird sofort ertragswirksam im
Periodenergebnis vereinnahmt (IFRS 3.34).

Als Anschaffungskosten fiir die Anteile an der CFI Leben GmbH gilt der Teil der Sach-
einlage, der zwischen dem Gesellschafter und der Mercurius AG als auf diese Beteiligung
entfallender Anteil bestimmt wurde. Die Anschaffungskosten betragen damit 110.000
Euro. Die auf gleiche Weise bestimmten Anschaffungskosten fiir die Anteile an der Ver-
waltungsgesellschaft CFI Life | GmbH betragen 20.000 Euro. Die Anschaffungskosten
der Mercurius Real Estate AG betragen 120.003 Euro, der CFI Leben IT GmbH 27.000
Euro sowie der Mercurius Handelsbank GmbH 1.000.000 Euro. Alle aus konzerninter-
nen Transaktionen mit konsolidierten Unternehmen resultierenden Forderungen und
Verbindlichkeiten, Ertrige und Aufwendungen sowie Zwischenergebnisse werden in

voller Hohe eliminiert.

Die Frankfurt City A“PARK"MENTS GmbH & Co. KG mit Sitz in Kénigstein im
Taunus wird als Gemeinschaftsunternehmen at equity nach IAS 31 in den Konzernab-
schluss einbezogen. Die anteiligen Eckdaten der Gesellschaft gemaf} IAS 31.56 stellen sich

folgendermafen dar:

21.05.2010

bis

(in Tausend Euro) 31.12.2010
Kurzfristig 190
Langfristig 1.561
Gesamtvermégen 1.751
Kurzfristig 9
Langfristig 1.831
Gesamtschulden 1.840
2010

Ertrage 0,5
Aufwendungen 89,5
Ergebnis -89

Vorjahreszahlen werden nicht ausgewiesen, da die Gesellschaft erst zum 21. Mai 2010
gegriindet wurde. Die Mercurius AG hat zur Sicherung der Forderungen der WGZ Bank
AG gegen Frankfurt City A“PARK"MENTS GmbH & Co. KG eine selbstschuldnerische
Biirgschaft in Hohe von 1.140 TEuro ttbernommen. Des Weiteren hat der Mercurius-
Konzern eine Garantie zugunsten der Gldubiger der Unternehmensanleihe der Frank-
furt City A“PARK”"MENTS GmbH & Co. KG in Héhe von 1.500 TEuro gegeben.
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Die Little East GmbH mit Sitz in Kénigstein im Taunus wird ebenfalls als Gemein-
schaftsunternehmen at equity nach IAS 31in den Konzernabschluss einbezogen. Die
anteiligen Eckdaten der Gesellschaft geméfd IAS 31.56 stellen sich folgendermaf3en dar:

17.12.2010

bis

(in Tausend Euro) 31.12.2010
Kurzfristig 12,5
Langfristig 0
Gesamtvermogen 12,5
Kurzfristig 0,5
Langfristig 0
Gesamtschulden 0,5
2010

Ertrage 0
Aufwendungen -0,5
Ergebnis -0,5

Vorjahreszahlen werden nicht ausgewiesen, da die Gesellschaft erst zum 17. Dezember
2010 gegriindet wurde.

5.5.4 Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Kategorisierung von Finanzinstrumenten

Gemif IAS 39 sind alle finanziellen Verm&genswerte und finanziellen Verbindlichkeiten
zum Zwecke der Folgebewertung einer Kategorie nach IAS 39 zuzuordnen. Die Zu-
ordnung hat bereits beim erstmaligen Ansatz zu erfolgen, damit im weiteren Zeitablauf
jederzeit eine Folgebewertung durchgefiihrt werden kann.

Die nachstehenden Erliuterungen geben eine Ubersicht dariiber, wie die Regelungen des
IAS 39 durch den Mercurius-Konzern umgesetzt wurden:

- Erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertete finanzielle Vermdégens-
werte / finanzielle Verbindlichkeiten (financial assets / financial liabilities as at fair
value through profit or loss)

a) Zu Handelszwecken gehaltene finanzielle Vermdgenswerte / finanzielle Verbindlich-
keiten (held-for-trading financial assets / liabilities)

Den Subkategorien ,zu Handelszwecken gehaltene finanzielle Vermogenswerte” (held-
for-trading financial assets) und ,,zu Handelszwecken gehaltene finanzielle Verbindlich-
keiten” (held-for-trading financial liabilities) werden alle finanziellen Vermogenswerte
bzw. alle finanziellen Verbindlichkeiten zugeordnet, die zu Handelszwecken gehalten
werden. Derivative Finanzinstrumente werden nach IAS 39 grundsitzlich als Handelsbe-
stande klassifiziert.

Die Forderungen aus Versicherungsvertragen werden im Anschaffungszeitpunkt (Han-
delstagi.S.v. IAS 39 AGs5) zunéchst mit den Anschaffungskosten bilanziert. Die Folge-
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bewertung zum jeweiligen Abschlussstichtag erfolgt zum beizulegenden Zeitwert (Fair
Value). Der beizulegende Zeitwert wird hierbei fiir jede Versicherungspolice gesondert
auf Basis eines Effektivzinsmodells geméfd IAS 39 ermittelt. Als Zinssatz wird der interne
Zinsfuf} der jeweiligen Versicherungspolice verwendet. Gewinne und Verluste aus dieser
Bewertung der Forderungen aus Versicherungsvertrégen werden in der Gewinn- und
Verlustrechnung erfolgswirksam im Posten ,Wertsteigerungen Versicherungsvertrige”

erfasst.

b) Erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertete designierte finanzielle Ver-
mdgenswerte / finanzielle Verbindlichkeiten (financial assets / liabilities as at fair value
through profit or loss)

Zum Abschlussstichtag werden weder finanzielle Vermégenswerte noch finanzielle
Verbindlichkeiten, die in den Anwendungsbereich des IAS 39 fallen, den Subkategorien
serfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertete designierte finanzielle Vermo-
genswerte” (financial assets as at fair value through profit or loss) bzw. ,erfolgswirksam
zum beizulegenden Zeitwert bewertete designierte finanzielle Verbindlichkeiten” (finan-

cial liabilities as at fair value through profit or loss) zugeordnet.

- Bis zur Endfalligkeit gehaltene Vermdgenswerte (held-to-maturity investments)
Diese Kategorie des IAS 39 wird vom Mercurius-Konzern nicht verwendet.

- Kredite und Forderungen (loans and receivables)

Dieser Kategorie werden Forderungen, die unmittelbar gegen den Schuldner begriindet
wurden, zugeordnet. Die erstmalige Bilanzierung erfolgt im Zeitpunkt, in dem die jewei-
lige Forderung begrtindet wird. Die Folgebewertung erfolgt zu fortgefithrten Anschaf-
fungskosten unter Berticksichtigung des zugrunde liegenden Effektivzinses.

Unter diese Kategorie fallt die in der Bilanz ausgewiesene Position andere Forderungen

und Vermogenswerte sowie die Bilanzposition sonstige langfristige Forderungen.

— Zur VerauBerung verfligbare finanzielle Vermbégenswerte (available-for-sale financial
assets)
Diese Kategorie stellt die Residualgréfie der finanziellen Vermogenswerte dar, die in

keiner der vorgenannten Kategorien erfasst wurden.

Die erstmalige Bilanzierung von finanziellen Vermégenswerten dieser Kategorie erfolgt
mit den jeweiligen Anschaffungskosten im Erwerbszeitpunkt. Die Folgebewertung
erfolgt grundsitzlich zum beizulegenden Zeitwert (Fair Value). Das Bewertungsergebnis
wird unter Berticksichtigung latenter Steuern erfolgsneutral in einem gesonderten Eigen-
kapitalposten (Neubewertungsriicklage) ausgewiesen. Bei der Verduflerung des finanzi-
ellen Vermogenswerts wird das in der Neubewertungsriicklage bilanzierte kumulierte
Bewertungsergebnis aufgelost und als realisiertes Ergebnis in der Gewinn- und Verlust-
rechnung erfasst. Im Falle einer dauerhaften Wertminderung unter die historischen An-
schaffungskosten ist die Neubewertungsriicklage erfolgswirksam tiber die Gewinn- und

Verlustrechnung aufzulosen.
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Ist der beizulegende Zeitwert eines dieser Kategorie zugeordneten Vermdgenswertes
nicht verlésslich ermittelbar, erfolgt dessen Bewertung zu historischen Anschaffungskos-
ten abziiglich eventuell erfasster Wertminderungen.

Der vorliegende Konzernabschluss zum 31. Dezember 2010 enthélt keine finanziellen
Vermogenswerte, die der Kategorie ,zur Verduflerung verfiighare Vermogenswerte”

zugeordnet wurden.

- Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten (other financial liabilities)

Zu dieser Kategorie zdhlen alle finanziellen Verbindlichkeiten, die nicht der Kategorie
»zu Handelszwecken gehaltene finanzielle Verbindlichkeiten” zugeordnet wurden. Die
Bewertung erfolgt zu fortgefithrten Anschaffungskosten unter Berticksichtigung des
zugrunde liegenden Effektivzinses.

Die Voraussetzungen fiir die Abzinsung von finanziellen Verbindlichkeiten sind im
Mercurius-Konzern derzeit nicht gegeben, da die sonstigen finanziellen Verbindlichkei-
ten im Wesentlichen kurze Laufzeiten besitzen.

Unter diese Kategorie fallen die in der Bilanz ausgewiesenen Posten Verbindlichkeiten
gegentiber Kreditinstituten, Verbindlichkeiten aus dem Ankauf von Versicherungsvertra-

gen, Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen und sonstige Verbindlichkeiten.

- Eingebettete Derivate (embedded derivatives)

Eingebettete Derivate sind Derivate, die Bestandteil eines hybriden Finanzinstruments
und mit diesem untrennbar verbunden sind. Gemaf IAS 39 ist das eingebettete Derivat
unter bestimmten Bedingungen vom originéren Trégergeschéft zu trennen und separat
wie ein freistehendes Derivat zum beizulegenden Zeitwert (Fair Value) zu bilanzieren
und zu bewerten. Eine Trennungspflicht ist gegeben, wenn die Charakteristika und
Risiken des eingebetteten Derivats nicht eng mit denen des Trégerkontrakts verbunden
sind. In diesem Fall ist das eingebettete Derivat als Teil des Handelsbestandes anzusehen
und erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert (Fair Value) zu bilanzieren, wihrend
die Bilanzierung und Bewertung des Tragerkontraktes den Vorschriften der einschla-
gigen Kategorie des Finanzinstruments folgt. Sind die Charakteristika und Risiken des
eingebetteten Derivats jedoch eng mit denen des Trégerkontrakts verbunden, wird das
eingebettete Derivat nicht abgetrennt und das hybride Finanzinstrument nach den allge-
meinen Vorschriften bewertet.

Geschiftsvorfille, die die Trennung eingebetteter Derivate von Trigergeschiften auf-

grund von Wesentlichkeitsgriinden verlangen, fallen im Mercurius-Konzern nicht an.

- Sicherungszusammenhénge (Hedge accounting)

Nach den allgemeinen Regelungen werden Derivate als zu Handelszwecken gehaltene
Vermogenswerte und Schulden klassifiziert und zum Marktwert (Fair Value) bewertet.
Das Bewertungsergebnis wird in der Gewinn- und Verlustrechnung erfolgswirksam im
Handelsergebnis ausgewiesen.
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Werden Derivate zur Absicherung von Risiken eingesetzt, lisst IAS 39 unter bestimmten
Bedingungen die Anwendung besonderer Regelungen zur Bilanzierung von Sicherungs-
zusammenhéngen (Hedge Accounting) zu. Dabei werden gemaf IAS 39.86 drei verschie-

dene Formen des Hedge Accounting unterschieden:

Fair Value Hedge Accounting:

Fir Derivate, die der Absicherung des Marktwerts bilanzierter Vermogenswerte oder
Verbindlichkeiten dienen (Fair Value Hedges), sieht IAS 39 die Anwendung des Fair
Value Hedge Accounting vor. Das Risiko einer Anderung des Marktwerts (Fair Value)
besteht insbesondere fiir Kredite, Wertpapiere und Verbindlichkeiten mit einer festen
Verzinsung. Gemifl den Regelungen des Fair Value Hedge Accounting wird das als
Sicherungsgeschift eingesetzte derivative Finanzinstrument zum Marktwert (Fair Value)
bilanziert, wobei die Bewertungséinderungen erfolgswirksam in der Gewinn- und Ver-
lustrechnung erfasst werden. Fiir den gesicherten Vermogenswert bzw. die gesicherte
Verbindlichkeit sind die aus dem gesicherten Risiko resultierenden Marktwertdnderun-
gen ebenfalls erfolgswirksam in der Gewinn- und Verlustrechnung zu vereinnahmen. Im
Falle einer perfekten Sicherungsbeziehung werden sich die in der Gewinn- und Verlust-
rechnung erfassten Bewertungsergebnisse aus dem Sicherungsgeschéft und dem gesicher-

ten Geschift weitgehend ausgleichen.

Cash Flow Hedge Accounting:

Fir Derivate, die der Absicherung kiinftiger Zahlungsstrome dienen (Cash Flow
Hedges), sieht IAS 39 die Anwendung des Cash Flow Hedge Accounting vor. Ein Risiko
hinsichtlich der Hoéhe kiinftiger Cash Flows besteht insbesondere fiir variabel verzins-
liche Kredite, Wertpapiere und Verbindlichkeiten sowie erwartete Transaktionen. Im
Rahmen des Cash Flow Hedge Accounting eingesetzte derivative Finanzinstrumente
werden zum Marktwert (Fair Value) bilanziert. Das Bewertungsergebnis ist in einen
effektiven und einen ineffektiven Teil zu zerlegen. Der effektive Teil ist der Teil des Be-
wertungsergebnisses, der eine wirksame Sicherung gegen das Cash Flow Risiko darstellt.
Dieser wird nach latenten Steuern erfolgsneutral in der Neubewertungsriicklage im
Eigenkapital erfasst. Die Umbuchung in die GuV erfolgt zeitgleich mit der Ergebniswir-
kung des Grundgeschifts. Der ineffektive Teil des Bewertungsergebnisses wird hingegen
unmittelbar in der Gewinn- und Verlustrechnung vereinnahmt. Ftr die den gesicherten
Zahlungsstromen zugrunde liegenden Geschiéfte &ndern sich die oben beschriebenen

allgemeinen Bilanzierungsregeln nicht.

Hedge of a Net Investment in a Foreign Operation:

Im Rahmen von Hedges einer Nettoinvestition in ausldndische Geschiftsbetriebe (, Net
Investment Hedge”) werden Wihrungsrisiken abgesichert. Die eingesetzten Finanzins-
trumente werden zum Marktwert (Fair Value) bilanziert. Das Bewertungsergebnis ist in
einen effektiven und einen ineffektiven Teil zu zerlegen. Der effektive Teil ist der Teil des
Bewertungsergebnisses, der eine wirksame Sicherung darstellt. Dieser wird nach latenten
Steuern erfolgsneutral in der Neubewertungsriicklage im Eigenkapital erfasst. Die Um-
buchung in die GuV erfolgt zeitgleich mit der Ergebniswirkung des Grundgeschifts. Der
ineffektive Teil des Bewertungsergebnisses wird hingegen unmittelbar in der Gewinn-
und Verlustrechnung vereinnahmt.
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Die Anwendung der Regeln des Hedge Accounting ist an eine Reihe von zusitzlichen
Bedingungen gebunden. Diese beziehen sich insbesondere auf die Dokumentation des
Sicherungszusammenhangs sowie auf die Wirksamkeit der Absicherungsmafinahme.

Die Sicherungsbeziehung muss im Zeitpunkt ihrer Begriindung dokumentiert werden.
Die Dokumentation umfasst insbesondere die Identifikation des Sicherungsderivats
und des gesicherten Geschifts sowie die Kennzeichnung des gesicherten Risikos und der
Methodik zur Bestimmung der Effektivitét des Sicherungszusammenhangs.

Neben der Dokumentation verlangt IAS 39 fiir die Anwendung der Regelungen des
Hedge Accounting den Nachweis eines effektiven Sicherungszusammenhangs. Unter
Effektivitit wird in diesem Zusammenhang das Verhiltnis der aus dem gesicherten
Grundgeschift resultierenden Anderung des Marktwerts (Fair Value) bzw. Cash Flow
zur Anderung des Marktwerts bzw. Cash Flow aus dem Sicherungsgeschiift verstanden.
Wenn sich diese Anderungen fast vollstindig ausgleichen, liegt eine hohe Effektivitit vor.
Der Effektivitidtsnachweis verlangt einerseits, dass fiir eine Sicherungsbeziehung kiinftig
eine hohe Effektivitit erwartet werden kann (prospektive Effektivitit). Andererseits ist
wihrend des Bestehens der Sicherungsbeziehung regelméflig nachzuweisen, dass diese
wihrend der Berichtsperiode hoch effektiv war (retrospektive Effektivitat). Eine hohe re-
trospektive Effektivitit ist gegeben, wenn das Verhiltnis der Anderungen der Marktwerte

bzw. der Cash Flows zwischen 0,8 und 1,25 liegt.

Die Absicherung der Zinsrisiken erfolgt im Mercurius-Konzern durch einen Cash Flow
Hedge unter Verwendung eines Zinsswaps. Der vorliegende Konzernabschluss zum
31. Dezember 2010 enthilt keinen Fair Value Hedge und keinen Hedge of a Net Invest-

ment in a Foreign Operation.

Ein finanzieller Vermogenswert (bzw. ein Teil eines finanziellen Vermogenswerts oder
ein Teil einer Gruppe dhnlicher Vermogenswerte) wird ausgebucht, wenn die vertragli-
chen Rechte auf Zahlungsmittelzufliisse aus dem jeweiligen Vermogenswert ausgelaufen
sind. Die Ausbuchung erfolgt auch in den Fillen, in denen alle vertraglichen Rechte auf
Zahlungsmittelzufliisse und im Wesentlichen alle Chancen und Risiken aus einem finan-

ziellen Vermogenswert auf einen Dritten tibertragen werden.

Eine finanzielle Verbindlichkeit wird ausgebucht, wenn die dieser Verbindlichkeit zu-
grunde liegende Verpflichtung erfillt oder aus anderen Griinden nicht mehr zu erbrin-

gen ist.

Geschéfts- und Firmenwert

Der Geschifts- und Firmenwert aus der Kapitalkonsolidierung wird in Ubereinstim-
mung mit [FRS 3 aktiviert und unter den immateriellen Vermogenswerten ausgewiesen.
Die Werthaltigkeit des Geschifts- und Firmenwertes wird mindestens einmal jahrlich

tberpriift.
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Immaterielle Vermdgenswerte
Unter den immateriellen Vermdgenswerten weisen wir erworbene oder in unserem
Auftrag von Dritten erstellte Software aus. Selbsterstellte immaterielle Vermogenswerte

bestehen zum 31. Dezember 2010 nicht.

Die Zugangsbewertung der immateriellen Vermogenswerte erfolgt zu Anschaffungs-
oder Herstellungskosten im Anschaffungs- oder Herstellungszeitpunkt. Im Rahmen der
Folgebewertung wird das cost model angewandt. Hierbei werden die Anschaffungs- oder
Herstellungskosten auf die wirtschaftliche Nutzungsdauer verteilt und linear abgeschrie-
ben. Die wirtschaftliche Nutzungsdauer immaterieller Vermégenswerte wird im Mercu-

rius-Konzern mit zwei bis fiinf Jahren angenommen.

Zu jedem Abschlussstichtag wird die bisher angewandte Abschreibungsmethode und die
Restnutzungsdauer tiberpriift. Bei Anzeichen fir eine Wertminderung wird ein Wert-
minderungstest durchgefiihrt. Liegt der hiermit ermittelte beizulegende Zeitwert unter
dem Buchwert des immateriellen Verm&genswertes, wird eine erfolgswirksame Abschrei-

bung auf diesen Wertansatz vorgenommen.

Sachanlagen

Sachanlagen werden im Erwerbszeitpunkt zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten
angesetzt, vermindert — soweit es sich um abnutzbare Vermogenswerte handelt — um
planméfige, lineare Abschreibungen entsprechend der erwarteten Nutzungsdauer.
Auflerplanmifige Abschreibungen werden bei voraussichtlich dauerhafter Wertminde-
rung vorgenommen. Bei Wegfall der Griinde fir die auferplanméfige Abschreibung
werden Zuschreibungen bis maximal zur Hohe der fortgefithrten Anschaffungs- oder
Herstellungskosten vorgenommen. Sachanlagen werden entsprechend der voraussichtli-
chen wirtschaftlichen Nutzung im Mercurius-Konzern tiber zwei bis zehn Jahre linear

abgeschrieben.

Anschaffungskosten von geringwertigen Sachanlagen (bis 150 Euro) werden aus
Wesentlichkeitsgriinden nicht aktiviert, sondern im Zeitpunkt der Anschaffung direkt
im Periodenaufwand erfasst. Geringwertige Wirtschaftsgtter mit Anschaffungskosten
grofler 150 Euro bis 1.ooo Euro wurden in einen Sammelposten eingestellt und linear

tiber finf Jahre abgeschrieben.

Fremdkapitalkosten aus der Finanzierung von Sachanlagen werden, entsprechend der
in IAS 32 dargestellten Benchmark-Methode, nicht aktiviert, sondern in der Periode als
Aufwand erfasst, in der sie angefallen sind. Mafinahmen zur Erhaltung von Sachanlagen

werden in dem Geschiftsjahr als Aufwand erfasst, in dem sie entstanden sind.

Sonstige langfristige Forderungen

Sonstige langfristige Forderungen werden im Erwerbszeitpunkt zu Anschaffungskosten
angesetzt und im Rahmen der Folgebewertung zu fortgefithrten Anschaffungskosten
unter Anwendung der Effektivzinsmethode bilanziert. Abschreibungen werden bei vor-
aussichtlich dauerhafter Wertminderung vorgenommen.
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Forderungen aus Versicherungsvertragen
Die Forderungen aus Versicherungsvertrigen enthalten ausschliefilich Forderungen
gegentiber deutschen Versicherungsunternehmen. Versicherungsvertriage, die vom

Mercurius-Konzern angekauft werden, sind ausschlieflich Kapitalversicherungen.

Die Bewertung dieser Versicherungsvertrige erfolgt im Anschaffungszeitpunkt zu An-
schaffungskosten. Im Rahmen der Folgebewertung erfolgt der Ansatz zum beizulegen-
den Zeitwert (Fair Value). Der beizulegende Zeitwert ergibt sich aus dem Riickkaufswert
zum Bewertungsstichtag oder dem grundsitzlich hoheren Wert ermittelt mit Hilfe eines
Effektivzinsmodells. Hierbei wird fiir jede Versicherungspolice auf Basis eines Effektiv-
zinsmodells gemif IAS 39 eine Bewertung vorgenommen. Als Zinssatz wird der interne
Zinsfufl der jeweiligen Versicherungspolice verwendet. Die bis zum Ablaufzeitpunkt
einer Versicherungspolice entstehenden Wertsteigerungen werden hierdurch in Form

von Annuititen angesammelt.

Dem verwendeten Effektivzinsmodell liegt als Endwert die vom jeweiligen Versiche-
rungsunternehmen angegebene Ablaufleistung zugrunde. Die Ablaufleistung enthélt in
der Regel eine Uberschussbeteiligung. Da sich diese Uberschussbeteiligung wihrend der
Laufzeit des Versicherungsvertrages verandern kann, erfolgt regelmafig eine Neuberech-

nung der Annuitéten auf Basis des Effektivzinsmodells.

Die Uberschussbeteiligung kann unter bestimmten, engen Voraussetzungen seitens des
Versicherungsunternehmens herabgesetzt oder ganz gekiindigt werden. Da hierdurch im
Rahmen der Folgebewertung der Forderungen aus Versicherungsvertriagen Wert-
minderungsrisiken bestehen, unterliegt die Entwicklung der Uberschussbeteiligung
einem besonderen Uberwachungsprozess. Ergeben sich hieraus Anzeichen fiir eine Wert-
minderung oder -erhdhung, wird der Buchwert der Forderung entsprechend angepasst.
Sofern der Versicherungsfall eingetreten ist, wird die Forderung mit dem Auszahlungsbe-

trag angesetzt.

Zahlungsmittel

Die Zahlungsmittel des Mercurius-Konzerns umfassen grundsitzlich den Kassenbestand
und die Guthaben bei Geschiftsbanken, wobei ein Bankguthaben zur direkten Rackftih-
rung der Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten dient. In der Bilanz wurde das
Bankguthaben gemaf} IAS 32.42 mit den Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten
verrechnet. Die Gesellschaft hat gemaf} Kreditrahmenvertrag keine Moglichkeit das
Guthaben anderweitig zu verwenden. Die Bestinde sind zum Nennwert angesetzt.

Steueranspriiche und Steuerverbindlichkeiten
- Tatsachliche Steueranspriiche und tatsédchliche Steuerverbindlichkeiten

Der Ansatz und die Bewertung von tatsichlichen Steueranspriichen und tatsichlichen

Steuerverbindlichkeiten erfolgt gemdfd IAS 12.
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- Latente Steueranspriiche und latente Steuerverbindlichkeiten
Der Ansatz und die Bewertung von latenten Steueranspriichen und latenten Steuerver-
bindlichkeiten (latente Steuern) erfolgt gemafd IAS 12.

Latente Steuern werden fiir alle temporiren Differenzen zwischen den Wertansitzen
nach [FRSs und den jeweiligen Steuerbilanzansitzen sowie auf die sich aus der konzern-
einheitlichen Bewertung und den Konsolidierungsmafinahmen ergebenden Unter-

schiedsbetrige gebildet (bilanzorientierte Ermittlung von latenten Steuern).

Da die Konzeption der latenten Steuern auf der Darstellung zukiinftiger Steueransprii-
che bzw. Steuerverbindlichkeiten beruht (Liability-Methode), erfolgt deren Berechnung
mit den Steuersitzen, die zum Zeitpunkt des voraussichtlichen Ausgleichs der Differen-

zen erwartet werden.

Latente Steuern werden nach IAS 12 erfolgswirksam in der Gewinn- und Verlustrech-
nung erfasst, wenn der zugrunde liegende Sachverhalt erfolgswirksam verbucht wurde.
Eine erfolgsneutrale Erfassung im Eigenkapital erfolgt, wenn die Differenz ebenfalls
erfolgsneutral entstanden ist (IAS 12.61A), wie es beispielsweise bei Neubewertungen
von Finanzinstrumenten der Kategorie ,zur Verduflerung verfiigbare finanzielle Vermo-
genswerte” (available-for-sale financial assets) der Fall ist.

Latente Steueranspriiche und latente Steuerverbindlichkeiten werden miteinander
verrechnet, wenn sie sich auf dasselbe Steuersubjekt beziehen, dieselbe Steuerhoheit
betreffen und ein einklagbares Recht zu ihrer Verrechnung besteht (IAS 12.74).

Ruckstellungen

Riickstellungen werden entsprechend IAS 37 gebildet, wenn gegentiber Dritten eine
rechtliche oder eine faktische Verpflichtung besteht, die aus zurtickliegenden Trans-
aktionen oder Ereignissen resultiert und die Inanspruchnahme wahrscheinlich sowie

die Hohe der Inanspruchnahme verlésslich ermittelbar ist.

Fur die Bewertung der Riickstellungen fiir ungewisse Verbindlichkeiten und fiir dro-
hende Verluste aus schwebenden Geschiften wird entsprechend IAS 37.36 ff. die best-
mogliche Schitzung zugrunde gelegt. Riickstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr
als einem Jahr werden mit ihrem Barwert angesetzt. Der fiir die Abzinsung angewandte
Vorsteuer-Zinssatz berticksichtigt die aktuellen Markterwartungen und spiegelt die fiir
die Schuld spezifischen Risiken wider.

Alle Riickstellungen unterliegen einer jihrlichen Uberpriifung hinsichtlich ihres Ansat-
zes und ihrer Bewertung. Ergeben sich hieraus neue Erkenntnisse, so erfolgt eine entspre-

chende Neufestsetzung.

Ertrage aus der Auflésung von Rickstellungen werden unter den sonstigen betrieblichen

Ertragen ausgewiesen.
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Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten werden zu fortgefithrten Anschaffungskosten angesetzt.

Ertrags- und Aufwandsrealisierung

Die Erfassung von Umsatzerlésen sowie sonstigen betrieblichen Ertragen erfolgt grund-
sétzlich dann, wenn die Leistung erbracht, die Hohe der Ertrige zuverldssig ermittelbar
ist und der wirtschaftliche Nutzen dem Konzern wahrscheinlich zuflieBen wird. Wert-
steigerungen werden erfasst, wenn sie realisiert sind, d.h. wenn sich auf Basis der Effek-
tivzinsmethode ein hoherer Wertansatz ergibt.

Betriebliche Aufwendungen werden mit Inanspruchnahme der Leistung bzw. zum Zeit-
punkt ihrer Verursachung ergebniswirksam.

Fremdkapitalkosten
Fremdkapitalkosten werden in der Periode als Aufwand erfasst, in der sie anfallen.

Leasingverhaltnisse

Ein Leasinggeschift wird nach IAS 17 als Operating-Leasingverhiltnis klassifiziert, wenn
es nicht im Wesentlichen alle Chancen und Risiken, die mit dem Eigentum verbunden
sind, auf den Leasingnehmer tibertriagt. Demgegentiber liegt ein Finanzierungs-Leasing-
verhiltnis vor, wenn im Wesentlichen alle Chancen und Risiken auf den Leasingnehmer

iibertragen werden.

Es bestehen derzeit weder Operating- noch Finanzierungs-Leasingverhiltnisse im Mer-
curius-Konzern. Nutzungstiberlassungen erfolgen vielmehr in Form von Mietvertrigen.

Die Mietaufwendungen werden in den sonstigen betrieblichen Aufwendungen erfasst.

Wahrungsumrechnung

Die Darstellungswihrung sowie die funktionale Wiahrung der Mercurius AG und deren
Tochtergesellschaften ist der Euro (EUR).

Die Darstellungswihrung ist die Wiahrung, in der der Abschluss des bilanzierenden
Unternehmens erstellt wird. Die funktionale Wahrung ist die Wahrung des priméren
wirtschaftlichen Umfeldes des bilanzierenden Unternehmens. Die Bestimmung der
funktionalen Wéhrung richtet sich nach der Wahrung, in der die vom Unternehmen

getdtigten Transaktionen tiberwiegend gepreist werden.

Bei den auf Fremdwéhrung lautenden monetaren Vermogenswerten und Schulden sowie
nicht monetéren Posten, die zum beizulegenden Zeitwert bewertet werden, erfolgt die
Wihrungsumrechnung nach IAS 21 zum Kassakurs am Bilanzstichtag. Die Wahrungs-

umrechnung von monetiren Vermdgenswerten und Schulden erfolgt erfolgswirksam.

Aufrechnung

Verbindlichkeiten rechnen wir mit Forderungen auf, wenn diese gegeniiber demselben
Kontoinhaber bestehen, tdglich fillig sind und mit dem Geschéftspartner vereinbart
wurde, dass die Zins- und Provisionsberechnung so erfolgt, als ob nur ein einziges Konto
bestiinde.
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5.5.5 Angaben zur Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung

1) Umsatzerlése

01.01.2010 01.01.2009

bis bis
(in Tausend Euro) 31.12.2010 31.12.2009
Erlése aus Verkauf/Ablauf/Kiindigung 17.829 65.171
Erlése Policenverwaltung 36 39
Erl6se Wertpapierhandelsbank 1.158 365
Umsatzerlése 19.023 65.575

In der Mercurius AG sind keine Umsatzerlse angefallen. Der Ankauf, die Bestandshal-
tung und der Verkauf von Lebensversicherungspolicen erfolgen durch die CFI Leben
GmbH bzw. durch die CFI Leben II GmbH. Im Geschiftsjahr 2010 konnten 17,5 Mio.
Euro (Vorjahr 65 Mio. Euro) an institutionelle Investoren verkauft werden. Die tibrigen
Umsatzerlose setzen sich insbesondere aus Leistungen der Versicherungsunternehmen
aufgrund von Abldufen und Kiindigungen von fiir eigene Rechnung gehaltenen Lebens-
versicherungspolicen zusammen. Die Erlose Policenverwaltung resultieren aus der
Service- und Management-Leistung fiir den geschlossenen Fonds CFI Opportunity
Life | GmbH & Co. KG. Die Erlose Wertpapierhandelsbank sind in den Bereichen
Structured Products, Trading (Skontrofithrung), Institutional Sales und Asset Manage-

ment der Mercurius Handelsbank GmbH angefallen.

2) Abgang Versicherungsvertrage

01.01.2010 01.01.2009

bis bis
(in Tausend Euro) 31.12.2010 31.12.2009
Abgang Versicherungsvertrage 16.956 64.477

Den Erlosen aus Verkauf, Ablauf und Kiindigung von Lebensversicherungspolicen stehen
die Aufwendungen aus dem Abgang der Versicherungsvertrige gegeniiber.

3) Provisions- und Finanzgeschéaftsaufwendungen Wertpapierhandelsbank

01.01.2010 01.01.2009

bis bis
(in Tausend Euro) 31.12.2010 31.12.2009
Provisions- und Finanzgeschéaftsaufwendungen Wertpapierhandelsbank 516 239

Den Erlésen der Mercurius Handelsbank GmbH stehen im Wesentlichen Provisions-
aufwendungen i. H.v. 149 TEuro (Vorjahr 160 TEuro) und Verluste aus Wertpapier-
geschiften i. H.v. 343 TEuro (Vorjahr79 TEuro) gegeniiber.
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4) Wertsteigerungen Versicherungsvertrage

01.01.2010 01.01.2009

bis bis
(in Tausend Euro) 31.12.2010 31.12.2009
Wertsteigerungen 10.018 11.192

Da der Mercurius-Konzern den Ankauf von Lebensversicherungen tiber die Tochterge-
sellschaften CFI Leben GmbH und CFI Leben II GmbH abwickelt und durch diese auch
der Bestand an Lebensversicherungen gehalten wird, fallen in der Mercurius AG selbst
keine Wertsteigerungen aus Versicherungsvertrigen an.

Die Buchwerte der Versicherungsvertrige in der CFI Leben GmbH und der CFI Leben
II GmbH werden bis zu dem Wert erhoht, der sich aus dem Riickkaufswert zum Bewer-
tungsstichtag oder dem grundsitzlich hoheren Wert, der sich bei Aufzinsung des Kauf-
preises und der geleisteten Versicherungspramien mit der policenindividuellen Rendite
zum Stichtag ergibt. Die policenindividuelle Rendite wird mittels der Effektivzins-
methode ermittelt.

5) Versicherungspramien
Die wihrend des Berichtszeitraums geleisteten Versicherungsprdmien werden als Auf-
wendungen der Periode erfasst. Die Versicherungspriamien steigern in gleicher Hohe den

Wert der Versicherungsvertrige.

01.01.2010 01.01.2009

bis bis
(in Tausend Euro) 31.12.2010 31.12.2009
Versicherungspréamien 4.752 4.728

6) Sonstige betriebliche Ertrage

01.01.2010 01.01.2009

bis bis
(in Tausend Euro) 31.12.2010 31.12.2009
Ertrag aus dem Verkauf einer Beteiligung 1.486 0
Mieteinnahmen 125 101
Policendarlehen 86 92
Auflésung von Ruckstellungen 7 111
Ertrage aufgrund von Darlehensverzicht 0 96
Ubrige 139 50
Sonstige betriebliche Ertrage 1.843 450

Der Ertrag aus dem Verkauf einer Beteiligung betrifft den Erlés aus dem Verkauf der Be-
teiligung an der Quartier etc. GmbH. Der Mercurius-Konzern hat in einem Share Deal
seine Micro-Apartmentanlage in Frankfurt Bockenheim an den Investor AviaRent Capi-
tal Management S.4.r.l. verkauft.
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Die Mieteinnahmen stammen aus Untermietvertrdgen mit Unternehmen sowie natiir-
lichen Personen. Die Ertrage Policendarlehen resultieren aus den Kooperationsverein-
barungen mit der HSBC Trinkaus & Burkhardt AG, der Stid-West-Kreditbank Finanzie-
rung GmbH und der DSL Bank — Ein Geschiftsbereich der Deutsche Postbank AG — zu
den Policendarlehen. Aufgrund zu hoch angesetzter Riickstellungen im Vorjahr ergaben

sich jeweils im nachfolgenden Jahr Ertrége aus deren Auflésung.

Die tibrigen betrieblichen Ertréige resultieren im Wesentlichen aus Kostenweiterbelas-
tungen an die Untermieter und sonstigen Ertréagen.

7) Personalaufwand

01.01.2010 01.01.2009

bis bis
(in Tausend Euro) 31.12.2010 31.12.2009
Léhne und Gehélter 1.678 1.274
Soziale Abgaben 258 230
Personalaufwand 1.936 1.504

In den Lohnen und Gehéltern ist der Ertrag aus der Reduzierung der Kapitalriicklage fiir
das Aktienoptionsprogramm enthalten. In den sozialen Abgaben sind auch Aufwendun-
gen fur die Altersversorgung enthalten.

8) Sonstige betriebliche Aufwendungen
Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen setzen sich aus den folgenden Posten

zusammen:
01.01.2010 01.01.2009
bis bis
(in Tausend Euro) 31.12.2010 31.12.2009
Abschluss- und Prifungskosten 167 123
Buchfiihrungskosten 49 37
Werbeaufwendungen 39 54
Rechts- und Beratungskosten 246 150
Raummiete 318 333
Borsengebiihren 127 53
Reparatur- und Instandhaltung 72 62
Kommunikationsaufwendungen 53 62
Aufwendungen fiir Lizenzen, Konzessionen 45 16
Informationsdienste 40 5
Hauptversammlung/Geschaftsbericht 38 26
Raumkosten 34 28
Burobedarf 13 11
Abgange Sachanlagen 0 40
Ubrige 220 171
Sonstige betriebliche Aufwendungen 1.461 1.171

Die Abschluss- und Priifungsaufwendungen enthalten an Honoraren fiir den Abschluss-
priifer des Konzernabschlusses 67,5 TEuro fur die Abschlussprifung 2010, 13,8 TEuro
fiir die Abschlusspriifung 2009 und 5 TEuro fiir andere Bestitigungsleistungen.
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Der Anstieg der Rechts- und Beratungskosten resultiert im Wesentlichen aus der Bera-

tung beim Verkauf der Beteiligung an der Quartier etc. GmbH.

Die Zunahme der Bérsengebiihren stehen im Zusammenhang mit dem ersten vollen

Geschiftsjahr der Mercurius Handelsbank GmbH.

Die Informationskosten resultieren im Wesentlichen aus der Nutzung von Bloomberg in
der Mercurius Handelsbank GmbH.

9) Finanzergebnis

01.01.2010 01.01.2009

bis bis
(in Tausend Euro) 31.12.2010 31.12.2009
Finanzergebnis -1.280 -2.168

Das Finanzergebnis resultiert im Wesentlichen aus der Refinanzierung der angekauften
Versicherungsvertrage iber Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten.

10) Aufwendungen aus der Equity-Bewertung von Gemeinschaftsunternehmen

Die Aufwendungen ergeben sich aus dem anteiligen Jahresfehlbetrag der Gemeinschafts-
unternehmen Frankfurt City A“PARK"MENTS GmbH & Co. KG und der Little East
GmbH.

11) Steuern

Als Steuern wird neben den laufenden Steuern vom Einkommen und vom Ertrag auch
der latente Steueraufwand/-ertrag ausgewiesen. Dieser ergibt sich aus der erfolgswirk-
samen Bildung von latenten Steuern aufgrund von Verédnderungen bei den temporéren
Differenzen, der Entstehung oder Nutzung von Verlustvortrédgen und durch die Wert-
anpassung von latenten Steueranspriichen bzw. latenten Steuerverbindlichkeiten sowie
auch aus Steuersatzdnderungen.

01.01.2010 01.01.2009

bis bis

(in Tausend Euro) 31.12.2010 31.12.2009

Laufende Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -452 -334
Latente Steueraufwendungen/-ertrage

aus temporéren Differenzen 564 189

aus Verlustvortrdgen und Steuergutschriften -76 -1.645

Steuern 36 -1.790
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Auf das Jahresergebnis entfallende laufende Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
werden nach den in den jeweiligen Rechtsordnungen geltenden Steuergesetzgebungen
periodengerecht als Aufwand erfasst. Als Gesamtsteuersatz wird fiir den Mercurius-
Konzern 31,03 % fiir den Veranlagungszeitraum 2010 zugrunde gelegt. Dieser Gesamt-
steuersatz ergibt sich aus folgenden ab dem Jahr 2008 anzuwendenden Steuersitzen:
Kérperschaftsteuer (15 %), Solidarititszuschlag (5,5 % von 15 % = 0,83 %), Gewerbesteuer
(3,5 % x Hebesatz Frankfurt am Main 460 % =16,1 %). Zur Ermittlung des erwarteten
Steueraufwands wurde der Gesamtsteuersatz mit dem Ergebnis vor Steuern multipliziert.

01.01.2010 01.01.2009

bis bis
(in Tausend Euro) 31.12.2010 31.12.2009
Ergebnis vor Steuern (nach IFRSs) 3.944 2.761
Gesamtsteuersatz (in %) 31,93 31,93
Erwarteter Steuerertrag(+)/Steueraufwand(-) -1.259 -882
Steuereffekt wegen Veranderung der Verlustvortrage aufgrund Nichtanwendung
§ 8c Abs. 1 KStG 851 -888
Mindersteuern wegen VerduBerungsgewinnen nach § 8b Abs. 2 KStG 447 0
Mehrsteuern wegen nicht abziehbarer Aufwendungen -7 -3
Mehrsteuern aufgrund gewerbesteuerlicher Hinzurechnung -3 -3
Mehrsteuern aufgrund Equity-Bewertung 0 -4
Mehrsteuern aufgrund Abschreibung Geschéfts- oder Firmenwert 0 -9
Steuereffekte aus ergebniswirksamen Buchungen gegen das IFRS-Eigenkapital 8 2
Sonstiges -1 -3
Ausgewiesener Steuerertrag (+)/ Steueraufwand (-) 36 -1.790

Der latente Steuerbetrag aus Posten, die direkt dem Eigenkapital belastet wurden, betragt
20 TEuro.

12) Ergebnis je Aktie

Der Ermittlung des Ergebnisses je Aktie liegt der den Stammaktiondren zuzurechnen-
de Jahrestiberschuss zugrunde, der mit der durchschnittlich gewichteten Anzahl der
wihrend der Periode ausgegebenen Stammaktien ins Verhiltnis gesetzt wurde. Die
durchschnittlich gewichtete Anzahl der wihrend der Berichtsperiode ausgegebenen
Stammaktien wird durch die zum o4. Juli 2007 durchgefiihrte Kapitalerhohung aus
Gesellschaftsmitteln (Aktiensplit) entsprechend beeinflusst. Die durchschnittlich im
Umlauf befindlichen Aktien (verwissert) vermindern sich gegeniiber dem Geschéftsjahr

2009 um 7.400 Stiick aufgrund der im Jahr 2010 ausgelaufenen Aktienoptionen.
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5.5.6 Angaben zur Konzern-Bilanz

13) Anlagevermégen

Die Entwicklung des Anlagevermégens im Geschéftsjahr vom o1. Januar bis zum

31. Dezember 2010 stellt sich wie folgt dar:

Anlagespiegel

Ubrige
immaterielle
(in Tausend Euro) Geschéftswert Vermdgenswerte Sachanlagen
Anschaffungskosten
Stand 01.01.2010 30 325 249
Zugange 0 6 89
Konsolidierungskreisveranderungen 0 0 0
Umbuchungen 0 0 0
Abgénge 0 0 0
Stand 31.12.2010 30 331 338
Abschreibungen
Stand 01.01.2010 28 318 178
PlanmaBige Abschreibungen im Geschaftsjahr 0 4 34
Wertminderungen 0 0 0
Zuschreibungen im Geschéftsjahr 0 0 0
Konsolidierungskreisveranderungen 0 0 0
Umbuchungen 0 0 0
Abgénge 0 0 0
Stand 31.12.2010 28 322 212
Buchwerte
Stand 31.12.2010 2 9 126
Stand 31.12.2009 2 7 7

14) Beteiligungen

Unter den Beteiligungen werden die Anteile an der Frankfurt City A“PARK"MENTS
GmbH & Co. KG und der Little East GmbH ausgewiesen, die als Gemeinschaftsunter-

nehmen at equity in den Konzernabschluss einbezogen werden.

15) Sonstige langfristige Forderungen

Die sonstigen langfristigen Forderungen betreffen Darlehen an die Frankfurt
City A“PARK”"MENTS GmbH & Co. KG.

bis ein 1-2 2-3 3-4 4 -5 Uber funf
(in Tausend Euro) Jahr Jahre Jahre Jahre Jahre Jahre Gesamt
Sonstige langfristige Forderungen 510 0 0 0 0 510
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16) Aktive latente Steuern
Die aktiven latenten Steuern setzen sich wie folgt zusammen:

(in Tausend Euro)

Aktive latente Steuern aus Kosten Bérsengang 226
Aktive latente Steuern aus temporaren Differenzen 142
Aktive latente Steuern aus steuerlichen Verlustvortragen 1.444
Zwischensumme 1.812
abziglich passive latente Steuern aus temporéaren Differenzen -728
(Verrechnung nach IAS 12.74 aufgrund Organschaft)

Summe 1.084

Die verrechneten passiven latenten Steuern aus temporaren Differenzen resultieren aus
der abweichenden Folgebewertung der Forderungen aus Versicherungsvertrigen nach
deutschem Recht und nach den IFRSs.

17) Forderungen aus Versicherungsvertragen

Die Forderungen aus Versicherungsvertrigen resultieren aus dem Ankauf von Lebensver-
sicherungspolicen. Der ausgewiesene Buchwert entspricht dem beizulegenden Zeitwert
(Fair Value) aller vom Mercurius-Konzern angekauften und zum Bilanzstichtag noch im
Bestand befindlichen Versicherungsvertrage.

Versicherungsvertrége besitzen individuelle Restlaufzeiten. Sofern die Versicherungsver-
trige nicht weiterverkauft werden, entstehen erst zum Filligkeitszeitpunkt eines jeden
Versicherungsvertrags Zahlungsmittelzufliisse (Cash Flows). Die folgende Ubersicht
gliedert den zum 31. Dezember 2010 ausgewiesenen Vertragsbestand nach Restlaufzei-
ten. Als Restlaufzeit wird dabei die Zeitspanne zwischen dem Bilanzstichtag und dem
Zeitpunkt der vertraglichen Falligkeit der Forderung verstanden. Bei Forderungen, die in
Teilbetrigen fillig werden, wird die Restlaufzeit fiir jeden einzelnen Teilbetrag angesetzt.

bis ein 1-2 2-3 3-4 4 -5 Uber funf
(in Tausend Euro) Jahr Jahre Jahre Jahre Jahre Jahre Gesamt
Forderungen aus Versicherungsvertragen 14.222 12.793 16.722 14.398 10.216 78.170 146.521

Unabhingig von diesen Restlaufzeiten werden die Forderungen aus Versicherungsver-
triagen vollstindig den kurzfristigen Vermégenswerten zugeordnet, da der Mercurius-
Konzern die Versicherungsvertrage im Rahmen seines regularen Geschiftszyklus vor
Endfilligkeit des zugrunde liegenden Versicherungsvertrages verwerten und hieraus
Zahlungsmittelzufliisse generieren wird. Die tabellarisch dargestellten Zahlungsmittel-
zuflisse entsprechen daher nicht den durch das Geschiftsmodell des Mercurius-
Konzerns generierten Zahlungsmittelzuflissen, da letztere zeitlich frither erfolgen.

Auf das Portfolio aus Versicherungsvertragen waren zum 31. Dezember 2010 weder eine

Einzel- noch eine Pauschalwertberichtigung vorzunehmen.

Die Forderungen aus Versicherungsvertrigen sind in Hohe der Verbindlichkeiten gegen-
tber Kreditinstituten sicherungsweise hinsichtlich der aus den Versicherungsvertrigen
ableitbaren Anspriichen abgetreten.



76

18) Andere Forderungen und Vermégenswerte
Die sonstigen Forderungen enthalten im Wesentlichen Kaufpreis-Forderungen aus kurz

vor dem Bilanzstichtag verkauften Lebensversicherungen sowie ein Darlehen an die
Domus Vivendi GmbH & Co. KG.

19) Eigenkapital

(in Tausend Euro) 31.12.2010 31.12.2009
Gezeichnetes Kapital 2.382 2.382
Kapitalriicklage 8.209 11.212
Gewinnricklagen (inkl. Jahresergebnis) 1.186 -2.862
Eigenkapital 11.777 10.732

Das Grundkapital betrégt gegentiber dem Vorjahr unverindert 2.382.368 Euro. Es ist
aufgeteilt in 2.382.368 auf den Inhaber lautende Stiickaktien und ist voll eingezahlt.
Der Nennwert je Aktie betrégt 1 Euro.

Die Kapitalriicklage hat sich gegentiber dem Vorjahr um 3.003 TEuro vermindert. Die
Minderung steht im Wesentlichen im Zusammenhang mit der Kapitalriickzahlung an
die Aktionére.

Fir das Geschiftsjahr 2010 ergibt sich aus dem Aktienoptionsplan 2006 keine aufwands-
wirksame Dotierung der Kapitalrtcklage. Die auf Basis des Aktienoptionsplans 2006
an Mitarbeiter ausgegebenen Aktienoptionen liefen im Geschéftsjahr 2010 aus, daher

wurden die vorherigen Dotierungen der Kapitalriicklage um 25 TEuro reduziert.

Der im Rahmen des Cash Flow Hedge Accounting eingesetzte Zinsswap mit einer
Laufzeit bis 2011 wird mit einem negativen Marktwert (Fair Value) i. H.v. 97 TEuro als
sonstige Verbindlichkeit bilanziert. Der Marktwert ist in einen effektiven und einen
ineffektiven Teil zu zerlegen. Der effektive Teil i. H.v. 95 TEuro ist der Teil des Markt-
werts, der eine wirksame Sicherung gegen das Cash Flow Risiko darstellt. Dieser Betrag
wurde nach Abzug der darauf entfallenden latenten Steuer i. H.v. 30 TEuro erfolgsneutral
als Neubewertungsriicklage im Eigenkapital erfasst. Die Verdnderung des Marktwerts
bewirkte, dass aus der Neubewertungsriicklage 64 TEuro ausgebucht wurden und sich
gegenldufig die latenten Steuern um 20 TEuro verringert haben. Der ineffektive Teil
i.H.v. 2 TEuro des Marktwerts wurde hingegen in der Gewinn- und Verlustrechnung
aufwandswirksam erfasst. Der Zinsswap wird monatlich abgerechnet und dient der
Absicherung der monatlichen Zinszahlungen. Der Zinsswap hat sich in den Geschéfts-
jahren 2009, 2010 und voraussichtlich in 2011 bis zum Ende der Laufzeit auf den Cash

Flow und das Finanzergebnis ausgewirkt.

Mit Beschluss der Hauptversammlung vom 25. August 2010 wurde das Grundkapital
der Gesellschaft um 2.977.960 Euro auf5.360.328 Euro erhéht durch Umwandlung von
2.977.960 Euro der in der Bilanz zum 31. Dezember 2009 ausgewiesenen Kapitalriick-
lage und anschlieffend um 2.977.960 Euro auf 2.382.368 Euro zum Zwecke der Riick-
zahlung eines Teils des Grundkapitals an die Aktionére herabgesetzt. Die Riickzahlung
betrigt pro Aktie 1,25 Euro.
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Mit Beschluss der Hauptversammlung vom 25. August 2010 wurde der Vorstand erméch-
tigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats das Grundkapital der Gesellschaft in der Zeit bis
zum 24. August 2015 einmal oder mehrmals durch Ausgabe von neuen auf den Inhaber
lautenden Sttickaktien gegen Bar- oder Sacheinlagen um einen Betrag von bis zu insge-

samt 1.101.184 Euro zu erhéhen (genehmigtes Kapital).

Mit Beschluss der Hauptversammlung vom o1. August 2006 wurde der Vorstand
ermichtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats das Grundkapital der Gesellschaft in
der Zeit bis zum 31. Juli 2011 einmal oder mehrmals durch Ausgabe von neuen auf den
Inhaber lautenden Sttckaktien gegen Bar- oder Sacheinlagen um einen Betrag von bis
zu insgesamt 470.502 Euro zu erhdhen (genehmigtes Kapital). Das genehmigte Kapital
wurde fiir die Zeit ab Wirksamwerden des in der Hauptversammlung vom 25. August

2010 neu geschaffenen genehmigten Kapitals aufgehoben.
Zur Einfuhrung des Aktienoptionsplans hat die Hauptversammlung am o1. August 2006
einen Beschluss tiber die Schaffung eines bedingten Kapitals in Hohe von 94.118 Euro

gefasst (§§ 192 ff. AktG).

Zum 31. Dezember 2010 besteht ein bedingtes Kapital (§§ 192 ff. AktG) und ein geneh-
migtes Kapital (§§ 202 ff. AktG).

Der Anteilsbesitz zum 31. Dezember 2010 stellt sich wie folgt dar:

Anteilseigner (Anteil in %) 31.12.2010 31.12.2009
Augur Financial Holding Zwei GmbH & Co. KG 0 27,7
Vorstand/Grindungsmitglieder der Mercurius AG 35,1 34,6
Aufsichtsrat 4,6 3,6
3 institutionelle Investoren (jeweils Uber 5 % Aktienanteil) 33,8 0
Streubesitz 26,5 34,1
Gesamt 100,0 100,0

Die Augur Financial Holding Zwei GmbH & Co. KG, Frankfurt am Main, hat ihre An-

teile an der Gesellschaft im Jahr 2010 verdufiert.

Die Groflaktionire tiben weder einzeln noch gemeinsam einen beherrschenden Einfluss
oder eine gemeinsame Fihrung gegentiber der Mercurius AG aus. Die Mercurius AG ist
daher als eine von den Grofiaktiondren unabhéngige Aktiengesellschaft anzusehen.

Die Grundlage fur das Kapitalmanagement stellt das eingesetzte Eigenkapital dar. Das
Hauptziel des Kapitalmanagements ist es, ein positives Jahresergebnis zu erreichen, um
den Verzinsungsanspruch der Eigenkapitalgeber zu erftllen. Der Verzinsungsanspruch
auf das Eigenkapital, und damit der Kapitalkostensatz, werden aus den Mindestrenditen
abgeleitet, die Anleger fiir ihr investiertes Kapital erwarten. Erlduterungen zu den wei-
teren Zielen und zur Strategie der Mercurius AG finden sich im Lagebericht unter dem
Punkt 4.3.
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20) Latente Steuerverbindlichkeiten
Die latenten Steuerverpflichtungen resultieren aus der abweichenden Folgebewertung
der Forderungen aus Versicherungsvertridgen nach deutschem Steuerrecht und nach den

IFRSs. Der Berechnung wurde ein Gesamtsteuersatz in Hohe von 31,03 % zugrunde gelegt.

Die latenten Steuerverbindlichkeiten aus der abweichenden Folgebewertung sind auf
Ebene des Tochterunternehmens CFI Leben GmbH im Geschiftsjahr 2005 entstanden
und wurden im Zuge der Konsolidierungskreisveranderung in den Konzernabschluss
der Mercurius AG ibernommen. Zu einem korrespondierenden latenten Steueraufwand
in der Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung kam es daher nicht.

21) Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten

Die Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten bestehen im Wesentlichen gegentiber
einem inlédndischen Finanzinstitut. Die Kreditvolumina dienen der Refinanzierung des
Ankaufs von Lebensversicherungen. Die Kreditvertrige sehen vor, dass im Falle der
Verwertung (Verkauf, Ablauf und Kiindigung) eines Versicherungsvertrages durch den
Mercurius-Konzern die Kreditinanspruchnahme fiir den jeweiligen Versicherungsver-

trag zurtickzufthren ist.

Da die Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten somit direkt vom Bestand der For-
derungen aus Versicherungsvertrigen abhingen und letztere als kurzfristige Vermogens-
werte klassifiziert werden, erfolgt die Klassifizierung der Verbindlichkeiten gegeniiber

Kreditinstituten im Wesentlichen entsprechend.

Ein Bankguthaben dient zur direkten Riickfithrung der Verbindlichkeiten gegentiber
Kreditinstituten. Die Gesellschaft hat gemafl Kreditrahmenvertrag keine Moglichkeit
das Guthaben anderweitig zu verwenden. In der Bilanz wurde das Bankguthaben gemif}
IAS 32.42 mit den Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten verrechnet.

Unabhingig hiervon stellen sich die vertraglich vereinbarten Restlaufzeiten der Verbind-
lichkeiten gegeniiber Kreditinstituten wie folgt dar:

bisein 1-2 2-3 3-4 4-5 uberfunf
(in Tausend Euro) Jahr Jahre Jahre Jahre Jahre Jahre Gesamt
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 139.834 0 0 0 0 0 139.834

Die Verzinsung der Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten erfolgt zu einem
Interbanken-Zinssatz zuziiglich einer Marge. Zusitzlich zum Zins erhilt das finan-
zierende Kreditinstitut eine Festvergiitung als Gegenleistung fiir die Einrdumung der
Kontokorrentlinie. Der fir die Kontokorrentkreditinanspruchnahme zu entrichtende
Zinssatz unterliegt einem téglichen Zinsanpassungsrecht seitens des finanzierenden
Kreditinstitutes aufgrund der Zinsentwicklung am Geld- und Kapitalmarkt bzw. einer
verinderten Bonitétseinschitzung betreffend der CFI Leben GmbH bzw. CFI Leben II
GmbH. Zusitzlich kann sich die Festvergiitung fiir das finanzierende Kreditinstitut um
eine erfolgsabhingige Komponente erhéhen.
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Die Anspriiche aus den finanzierten Lebensversicherungen sind als Sicherheit an das

finanzierende Kreditinstitut abgetreten.

22) Verbindlichkeiten aus dem Ankauf von Versicherungsvertragen
Die Verbindlichkeiten aus dem Ankauf von Versicherungsvertragen resultieren aus
Ankaufvertrégen, bei denen die Ankaufsvoraussetzungen erfiillt sind und noch ein Teil

der Gegenleistung zu zahlen ist.

23) Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen resultieren im Wesentlichen aus

Beratungsleistungen im Zusammenhang mit dem Verkauf der Quartier etc. GmbH.

24) Sonstige kurzfristige Verbindlichkeiten
Die sonstigen kurzfristigen Verbindlichkeiten bestehen im Wesentlichen aus Verbind-
lichkeiten wegen der anstehenden Kapitalrtickzahlung an die Aktionére und Verbindlich-

keiten aus Provisionsaufwendungen.

25) Rickstellungen

Die Riickstellungen wurden ftr Boni, fiir voraussichtliche Abschluss- und Priafungs-
kosten fiir den Einzel- und Konzernabschluss, fir Hauptversammlung, far Miete, fir
noch ausstehenden Urlaub, fiir ausstehende Rechnungen, fiir Berufsgenossenschaft, fir
fremde Ertragsanteile und fiir Aufsichtskosten gebildet. Die Rickstellungen fiir fremde
Ertragsanteile und Boni werden teilweise in 2011, teilweise in spéteren Jahren in An-
spruch genommen werden. Da sie jedoch dem operativen Geschiftszyklus des Konzerns
zuzuordnen sind, werden sie als kurzfristige Schulden eingestuft. Alle tbrigen Rickstel-

lungen werden im Folgejahr 2011 in Anspruch zu nehmen sein.

Die Entwicklung der Riickstellungen wihrend des Geschiftsjahres vom o1. Januar bis
zum 31. Dezember 2010 stellt sich wie folgt dar:

Riickstellung

fiir Abschluss- Personal- Ubrige

und Priifungs- bezogene kurzfristige
(in Tausend Euro) aufwendungen Riickstellungen Riickstellungen Gesamt
Stand zum 01.01.2010 115 172 348 635
Verbrauch 105 170 345 620
Aufldsung 2 2 3 7
Zuftihrung 147 611 2.463 3.221
Stand 31.12.2010 155 611 2.463 3.229

26) Steuerschulden
Die tatsichlichen Steuerverbindlichkeiten beliefen sich auf insgesamt 653 TEuro

(Vorjahr 240 TEuro) und betreffen Gewerbe- und Kérperschaftsteuer.
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5.5.7 Erlauterungen zur Konzern-Kapitalflussrechnung
Die Konzern-Kapitalflussrechnung der Mercurius AG wurde nach den Vorschriften des
[AS 7 erstellt.

Der Cash Flow aus laufender Geschiftstétigkeit wurde nach der so genannten indirekten
Methode ausgehend vom Jahresergebnis der Berichtsperiode ermittelt. Der Mittelzufluss
aus laufender Geschaftstdtigkeit stieg auf 3.491 TEuro (Vorjahr -205 TEuro), insbesonde-

re aufgrund des um 3 Mio. Euro hoheren Periodenergebnisses im Vergleich zum Vorjahr.

Dartiber hinaus waren die Verringerung der gezahlten Zinsen und die Abnahme der

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen fiir den Anstieg ausschlaggebend.

Der Mittelzufluss aus Investitionstétigkeit erhohte sich im Berichtsjahr auf 1.873 TEuro
(Vorjahr -1.284 TEuro), im Wesentlichen bedingt durch den Verkauf der Anteile am Ge-
meinschaftsunternehmen Quartier etc. GmbH und durch die Riickzahlung der Darlehen
an die Quartier etc. GmbH.

Aus der Finanzierungstitigkeit ergaben sich im Berichtsjahr keine Zahlungen. Im Vor-
jahr bewirkten die Einzahlungen durch Minderheitsgesellschafter einen Cash Flow aus

der Finanzierungstitigkeit von 34 TEuro.

Der Zahlungsmittelbestand erhohte sich von 2.650 TEuro im Vorjahr auf 8.014 TEuro im
Geschiftsjahr 2010. Die Zahlungsmittel des Mercurius-Konzerns umfassen grundsitz-
lich den Kassenbestand und die Guthaben bei Geschiftsbanken, wobei ein Bankgutha-
ben zur direkten Riickfithrung der Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten dient. In
der Bilanz wurde das Bankguthaben gemiaf3 IAS 32.42 mit den Verbindlichkeiten gegen-
tber Kreditinstituten verrechnet. Die konzernweite Liquidititslage ist weiterhin stabil.

5.5.8 Segmentberichterstattung

Der Mercurius-Konzern war wihrend des Geschéftsjahres vom o1. Januar bis zum

31. Dezember 2010 ausschlieflich im deutschen Markt und far inldndische Kunden tatig.
Da durch eine Segmentberichterstattung nach geographischen Regionen hier keine zu-
sétzlichen tiber die im vorliegenden Konzernabschluss schon enthaltenen Informationen
vermittelt werden kénnen, wurde auf die Segmentberichterstattung nach geographischen
Regionen verzichtet.

Im Geschéftsjahr 2010 stellen die Geschéftsbereiche Immobilien und Zweitmarkt
Lebensversicherungen berichtspflichtige Geschiftssegmente dar, da sie die in IFRS 8.13
genannten Wesentlichkeitsgrenzen von 10 % hinsichtlich von Segmenterlésen, Segment-

ergebnis bzw. Segmentvermégen tiberschreiten.

Im Immobiliensegment werden hochwertige Immobilienkonzepte in Innenstadtlagen
mit dem Schwerpunkt Wohnen entwickelt und realisiert. Das erste Projekt, die zent-
rums- und universititsnahe Wohnanlage QUARTIER et_ce_te_ra in Frankfurt Bocken-
heim, konnte im Herbst 2010 an einen Investor verkauft werden. Nach dem Erfolg des
ersten Projekts wurde im vierten Quartal 2010 gemeinsam mit einem Projektpartner
begonnen, eine weitere Micro-Apartmentanlage im Frankfurter Stadtteil Bockenheim
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zu bauen. Es werden 164 etwa 20 qm grofie teilmdblierte Wohneinheiten entstehen. Die
Fertigstellung der Anlage ist im Februar 2012 geplant. Weitere Projekte in deutschspra-
chigen Grofistidten werden derzeit analysiert.

Im Segment Zweitmarkt Lebensversicherungen kauft, verkauft und verwaltet der Mercu-
rius-Konzern deutsche Lebensversicherungen. Daneben bietet der Konzern als weitere

Alternative zum Storno die Beleihung von Policen an.

Die Segmentberichterstattung wurde an der internen Organisations- und Berichtsstruk-
tur ausgerichtet (,Management-Approach”). Mafistab fiir den Erfolg eines Segments ist
vor allem das Segmentergebnis vor Steuern. Es werden keine sonstigen segmentierten
Groflen an den Entscheidungstriger berichtet. Daher erfolgt auch an keine Darstellung
des Segmentvermogens und der Segmentschulden.

Fir die Ermittlung des Segmentergebnisses werden die gleichen Rechnungslegungsnor-

men (IFRS) angewandyt, die fir das Konzern-Ergebnis zugrunde gelegt werden.

Segmentdaten
Zweitmarkt Konzern-
Lebens- kosten .
versiche- und librige Uber-

(in Tausend Euro) Immobilien rungen Segmente Summe leitung Konzern
Ertréage 2010 1.622 28.364 2.460 32.446 -1.231 31.215
2009 61 76.789 1.791 78.641 -1.312 77.329
externe Ertrage 2010 1.474 28.069 1.328 30.871 13 30.884
2009 - 76.609 608 77.217 - 77.217
interne Ertrége 2010 - - 1.129 1.129 -1.129 -
2009 - - 1.166 1.166 -1.166 -
Zinsertrage 2010 148 295 3 446 -115 331
2009 61 180 17 258 -146 112
Aufwendungen 2010 558 24.981 2.962 28.501 -1.231 27.270
davon: 2009 205 73.189 2.472 75.866 -1.312 74.554
sonstige betriebliche 2010 208 1.157 1.212 2.577 -1.116 1.461
Aufwendungen 2009 - 1.246 1.091 2.337 -1.166 1171
Zinsaufwendungen 2010 18 1.685 23 1.726 -115 1.611
2009 - 2.410 16 2.426 -146 2.280
Abschreibungen 2010 1 - 37 38 - 38
2009 - - 156 156 - 156
Personalaufwand 2010 332 430 1.174 1.936 - 1.936
2009 205 330 969 1.504 - 1.504
Equity-Ergebnis aus 2010 -1 - - -1 - -1
Gemeinschaftsunternehmen 2009 -14 - - -14 - -14
Ergebnis vor Steuern 2010 1.063 3.383 -502 3.944 - 3.944

2009 -158 3.600 -681 2.761 - 2.761
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Die externen Ertrage im Immobiliensegment betreffen den Erlos aus dem Verkauf der Be-
teiligung an der Quartier etc. GmbH, Frankfurt am Main. Die Zinsertrége resultieren im
Wesentlichen aus Darlehen und der Anleihe der Quartier etc. GmbH und aus Darlehen
an die Frankfurt City A“PARK”"MENTS GmbH & Co. KG.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen betreffen vor allem Rechts- und Beratungs-
kosten und Mietkosten. Die Zinsaufwendungen resultieren vor allem aus Darlehen
gegeniiber der Mercurius AG.

Die externen Ertrige im Segment Zweitmarkt Lebensversicherungen resultieren zum
grofiten Teil aus dem Verkauf von Lebensversicherungen an institutionelle Investoren
und aus den Wertsteigerungen der Versicherungsvertrage. Im Geschéftsjahr 2010 konn-
ten 17,5 Mio. Euro (Vorjahr 65 Mio. Euro) an institutionelle Investoren verkauft werden.

Den Erlésen aus Verkauf, Ablauf und Kiindigung von Lebensversicherungspolicen stehen
die Aufwendungen aus dem Abgang der Versicherungsvertrige gegeniiber, die in den
Gesamtaufwendungen enthalten sind. Im Geschiftsjahr 2010 betrug der Abgang der Ver-
sicherungsvertrige 17 Mio. Euro (Vorjahr 64,5 Mio. Euro). Die sonstigen betrieblichen
Aufwendungen bestehen im Wesentlichen aus Fremdleistungen.

Die Vorjahreszahlen wurden an die neue Segmentstruktur angepasst. Allerdings ist der
Vergleich zum Geschiftsjahr 2009 im Immobiliensegment nur bedingt aussagekriftig,
da sich das Geschiftsfeld Immobilien in 2009 noch im Aufbau befand.

5.5.9 Verkauf der Skontrofiihrung

Im Jahr 2010 hat die Mercurius Handelsbank GmbH mit der Baader Bank AG einen
Vertrag iiber den Verkauf simtlicher Skontren geschlossen. Die Ubertragung der Skont-
ren erfolgt unmittelbar nach Aufnahme des Xetra-Spezialistenmodells, das voraussicht-
lich am 23. Mai 2011 eingefithrt wird.

Der Verkauf der Skontrofithrung ist nicht als Aufgabe eines Geschiftsbereichs nach
IFRS 5 zu bewerten, da die Skontrofiihrung keinen wesentlichen Geschaftszweig des
Mercurius-Konzerns darstellt.

Fir die Einstufung als nicht wesentlichen Geschiftsbereich wurde auf die Wesentlich-
keitsgrenzen nach IFRS 8.13 zurtickgegriffen. Unter Anwendung der entsprechenden
Vorschriften handelt es sich sowohl bei der Skontroftihrung als auch bei der Mercurius
Handelsbank GmbH um kein berichtspflichtiges Segment und demnach auch um keinen

wesentlichen Geschiftszweig.
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5.5.10 Angaben zu Finanzinstrumenten

Beizulegender Zeitwert (Fair Value) von Finanzinstrumenten

Ein Finanzinstrument ist ein Vertrag, der bei dem einen Vertragspartner einen Vermo-
genswert und bei dem anderen Vertragspartner eine Verbindlichkeit oder ein Eigenkapi-
talinstrument begriindet. Als beizulegender Zeitwert wird der Betrag bezeichnet, zu dem
ein Finanzinstrument zwischen sachkundigen und vertragswilligen Parteien zu marktge-

rechten Bedingungen gehandelt werden kann.

Der beizulegende Zeitwert wird beim Mercurius-Konzern unter Anwendung marktiib-
licher Verfahren und unter Zugrundelegung instrumentenspezifischer Marktparameter

ermittelt.

Die Buchwerte entsprechen den beizulegenden Zeitwerten sdmtlicher im Konzernab-
schluss der Mercurius AG angesetzter Finanzinstrumente.

Der beizulegende Zeitwert und Buchwert der Finanzinstrumente stellt sich wie folgt dar:

Beizulegender Zeit- Beizulegender Zeit-
wert und Buchwert wert und Buchwert

(in Tausend Euro) zum 31.12.2010 zum 31.12.2009
Aktiva

Zu Handelszwecken gehaltene finanzielle Vermdgenswerte 146.521 151.178
Kredite und Forderungen 3.272 4.282
Passiva

Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten 143.326 146.382
Sicherungszusammenhange 97 165

Der im Rahmen des Cash Flow Hedge Accounting eingesetzte Zinsswap mit einer
Laufzeit bis 2011 wird mit einem negativen Marktwert (Fair Value) i. H.v. 97 TEuro als
sonstige Verbindlichkeit bilanziert. Der Marktwert ist in einen effektiven und einen in-
effektiven Teil zu zerlegen. Der effektive Teil i. H.v. 95 TEuro ist der Teil des Marktwerts,
der eine wirksame Sicherung gegen das Cash Flow Risiko darstellt. Dieser Betrag wurde
nach Abzug der darauf entfallenden latenten Steuern i. H.v. 30 TEuro erfolgsneutral als
Neubewertungsriicklage im Eigenkapital erfasst. Der ineffektive Teil i. H.v. 2 TEuro des
Marktwerts wurde hingegen in der Gewinn- und Verlustrechnung aufwandswirksam

erfasst.

Restlaufzeitengliederung
Die Restlaufzeitengliederung ist bei der Erlauterung zu den betreffenden Finanzinstru-

menten angegeben.

Finanzrisikomanagement

a) Kreditrisiken

Das Kreditrisiko stellt das finanzielle Risiko dar, dass ein Vertragspartner seinen Zah-
lungsverpflichtungen nicht nachkommt. Grundsétzlich besteht das Risiko, dass Ver-
sicherungsunternehmen ihren Verpflichtungen aus einem Versicherungsvertrag nicht
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nachkommen kénnen. Aufgrund der vielféltigen auch aufsichtsrechtlichen Sicherungs-
mafinahmen — insbesondere fiir den Bereich der Lebensversicherungen — ist jedoch das
Ausfallrisiko als gering zu bewerten. Da wir zudem auch hinsichtlich der von uns ange-
kauften Lebensversicherungen auf ein ausgewogenes Portfolio an Versicherungsunter-
nehmen achten, minimieren wir dieses Risiko zusitzlich. Das maximale Ausfallrisiko der
Forderungen aus Versicherungsvertrigen betriagt 146.521 TEuro. Es wurde der Buchwert
als Aquivalent fiir das maximale Ausfallrisiko herangezogen.

Die anderen Forderungen und Vermégenswerte beinhalten Forderungen aus Lieferun-
gen und Leistungen im Wesentlichen gegentiber einer inldndischen Geschiftsbank sowie
ein kurzfristiges Darlehen an die Domus Vivendi GmbH & Co. KG. Das maximale Aus-
fallrisiko betrégt 2.762 TEuro.

Die sonstigen langfristigen Forderungen umfassen ein Darlehen gegentiber der Frank-
furt City A“PARK"MENTS GmbH & Co. KG i. H.v. 510 TEuro einschlieflich der bis
zum Bilanzstichtag aufgelaufenen Zinsen.

Samtliche vorstehend genannten finanziellen Vermogenswerte sind werthaltig.

b) Marktrisiken

Marktrisiken resultieren aus der Veranderung von Marktpreisen. Diese fithren dazu,
dass der beizulegende Zeitwert oder die Zahlungsstréme der Finanzinstrumente schwan-
ken. Marktrisiken unterteilen sich in Zinsrisiken, Wahrungsrisiken und andere Preisri-

siken.

Zinsrisiken

Der Mercurius-Konzern finanziert die Policenankéufe weitestgehend durch die Auf-
nahme von Fremdkapital. Die fir unser Unternehmen relevante Finanzierungsbasis
(Tagesgeld) lag 2010 durchschnittlich bei etwa 0,45 %. Der Zinsaufwand aus der Refi-
nanzierung des Ankaufs von Policen liegt deutlich unter der Rendite aus den Policen, so
dass wir aus dem Eigenbestand eine positive Marge erzielen. Um eine negative Marge
zu vermeiden, haben wir die Méglichkeit die Policenbestinde vorher zu stornieren
bzw. zu verkaufen. Ein weiteres Instrument zur Absicherung der Zinsrisiken besteht im
Abschluss von Zinssicherungsgeschéften im Derivatenmarkt. Im Geschéftsjahr 2010
bestand im Rahmen eines Cash Flow Hedge ein Zinsswap. Der fiir die Kreditinan-
spruchnahme zu entrichtende Zinssatz unterliegt einem tdglichen Zinsanpassungsrecht
seitens des finanzierenden Kreditinstitutes aufgrund der Zinsentwicklung am Geld- und
Kapitalmarkt bzw. einer verdnderten Bonitétseinschitzung betreffend der CFI Leben
GmbH bzw. der CFI Leben II GmbH.

Zum Stichtag besteht folgendes Zinssicherungsgeschift:

Fair Value  Nominalvolumen  Restlaufzeit Zinssatz

Zinsswap -97 TEuro 50 Mio. Euro bis 1 Jahr EUR-EONIA-1Day fur Vertragspartei
1,20 % flr Mercurius-Konzern
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Wahrungsrisiken
Der Mercurius-Konzern ist keinen Wahrungsrisiken ausgesetzt, simtliche GuV- und

Bilanzpositionen lauten auf Euro.

c) Liquiditatsrisiken

Das Liquiditatsrisiko beschreibt die Gefahr, dass ein Unternehmen seine finanziel-

len Verpflichtungen nicht im ausreichenden Maf erfiillen kann. Die konzernweite
Liquiditétslage ist stabil. Die Restlaufzeitengliederung ist bei der Erluterung zu den
betreffenden Finanzinstrumenten angegeben. Die Cash Flows aus den vereinbarten
Filligkeitsterminen entsprechen der Restlaufzeitengliederung die bei der Erlduterung zu
den Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten angegeben sind. Das Risikomanage-
mentsystem in Bezug auf Finanzinstrumente wird im Lagebericht unter dem Punkt 4.7.1
Risiko- und Chancenmanagementsystem erlutert.

Nettoergebnisse nach Bewertungskategorien
Im Folgenden ist das Ergebnis nach Bewertungskategorien fiir das Geschiftsjahr 2010

dargestellt:
aus der Folge- Netto-
bewertung zum aus aus ergebnis
(in Tausend Euro) beizulegenden Zeitwert Zinsen Abgang 2010
Zu Handelszwecken gehaltene
finanzielle Vermdgenswerte 5.266 0 873 6.139
Kredite und Forderungen 0 13 0 13
Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten 0 -1.603 0 -1.603
Sicherungszusammenhange -1 0 0 -1

Im Folgenden ist das Ergebnis nach Bewertungskategorien fiir das Vorjahr dargestellt:

aus der Folge- Netto-

bewertung zum aus aus ergebnis

(in Tausend Euro) beizulegenden Zeitwert Zinsen Abgang 2009
Zu Handelszwecken gehaltene

finanzielle Vermdgenswerte 6.464 0 694 7.158

Kredite und Forderungen 0 62 0 62

Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten 0 -2.280 0 -2.280

Sicherungszusammenhénge -4 0 0 -4

Sensitivitatsanalyse
Der Mercurius-Konzern ist im Wesentlichen Zinsrisiken ausgesetzt. Fur das Zinsrisiko
wird durch eine Sensitivititsanalyse eine Anderung der Marktzinssitze auf die Zins-

ertrige und -aufwendungen dargestellt.

Sensitivitdtsanalysen nach IFRS 7 wurden fiir Zinssicherungsgeschéfte und variabel
verzinsliche Finanzverbindlichkeiten durchgefihrt. Wenn das Zinsniveau 2010 um

50 Basispunkte hoher gewesen wire, dann wiren die Zinsaufwendungen um 463 TEuro
auf 2.074 TEuro gestiegen. Wenn das Zinsniveau 2010 um 50 Basispunkte niedriger ge-
wesen wire, dann wiren die Zinsaufwendungen um 505 TEuro auf 1.106 TEuro gefallen.
Entsprechend der Verinderung der Zinsaufwendungen wiren dann das Jahresergebnis
und somit auch das Eigenkapital hoher oder niedriger ausgefallen.
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5.5.11 Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Mercurius Real Estate AG ibergibt Wohnanlage vollstédndig vermietet an Investor

Zum o1. Januar 2011 wurde die Micro-Apartmentanlage ,QUARTIER et_ce_te_ra”
vollstindig vermietet an die AviaRent Capital Management S.4.r.l. itbergeben. Die hohe
Nachfrage nach Micro-Apartments ermoglichte noch vor der Fertigstellung eine Vollver-

mietung.

Mercurius AG startet Aktienrtickkauf

Die Mercurius AG hat auf ihrer Hauptversammlung am 08. Juni 2010 beschlossen,

dass die Gesellschaft vom Tage der Beschlussfassung an ermichtigt ist, mehrmals eigene
Aktien bis zu 10 % des derzeitigen Grundkapitals, d. h. bis zu 238.236 Stiick, tiber die
Frankfurter Wertpapierbdrse zu erwerben und ganz oder teilweise einzuziehen. Der Vor-
stand der Mercurius AG hat den Beschluss gefasst, von dieser Ermachtigung Gebrauch
zu machen. Der Aktienrtickkauf begann ab dem o1. Februar 2011 und wird spétestens am
31. Dezember 2011 beendet.

5.5.12 Sonstige Erlauterungen

Sonstige Verpflichtungen

Der Mercurius-Konzern ist durch Vertrag vom 10. November 2006 einen Mietvertrag
fiir Geschéftsraumlichkeiten und einen Parkplatz in Frankfurt am Main, Borsenstr. 2. - 4
eingegangen. Der Mietvertrag wurde fiir eine Laufzeit vom o1. Februar 2007 bis zum

29. Februar 2012 geschlossen.

Es bestehen zudem zwei Mietvertrige tiber jeweils einen PKW-Stellplatz mit unbefriste-
ter Laufzeit.

Die finanziellen Verpflichtungen aus den vorgenannten Vertrégen stellen sich zum
Bilanzstichtag hinsichtlich ihrer Fristigkeit wie folgt dar:

(in Tausend Euro)

Bis 1 Jahr 274
1 bis 5 Jahre 45
Uber 5 Jahre 0
Gesamt 319

AuBerbilanzielle Verpflichtungen
Zum 31. Dezember 2010 bestehen keine auflerbilanziellen Verpflichtungen.

Veréffentlichungspflicht

Die CFI Leben GmbH und die CFI Leben II GmbH werden als Tochterunternehmen
der Mercurius AG im Mercurius-Konzernabschluss einbezogen. Aufgrund des Gewinn-
abfithrungsvertrags zwischen der Mercurius AG und der CFI Leben GmbH bzw. der
CFI Leben II GmbH, werden die CFI Leben GmbH und die CFI Leben IT GmbH von
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der Pflicht zur Priifung und Offenlegung ihres Jahresabschlusses nach § 264 Abs. 3 HGB
befreit. Die Gesellschafter der CFI Leben GmbH und der CFI Leben IT GmbH haben
der Befreiung zugestimmt und der Beschluss wurde zur Offenlegung beim elektroni-

schen Bundesanzeiger eingereicht.

Beschéftigte (Durchschnitt)
Die durchschnittliche Zahl der wahrend des Geschiftsjahres beschiftigten Arbeitneh-
mer betrug einschlief8lich der Vorstinde aller Konzerngesellschaften 21.

Aktienbasierte Verglitungstransaktionen mit Ausgleich durch Eigenkapitalinstrumente
Aktienoptionsplan 2006

Der Mercurius-Konzern ist ein Dienstleistungsunternehmen und unser Erfolg basiert im
Wesentlichen auf dem Engagement und dem Einsatz unserer Mitarbeiter.

Mitarbeiteroptionsprogramme, durch die die einzelnen Mitarbeiter langfristig am Erfolg
unseres Unternehmens beteiligt werden, sind daher ein wichtiges Element, um die Mit-
arbeiter erfolgreich an das Unternehmen zu binden. Der Mercurius-Konzern legte am
14. September 2006 erstmals einen Aktienoptionsplan (Aktienoptionsplan 2006) auf.
Basisinstrument der Optionen ist die Aktie der Mercurius AG, Frankfurt am Main. Jede
Option berechtigt zum Bezug einer Aktie der Mercurius AG. Die Laufzeit der Aktienop-
tionen betrégt jeweils maximal vier Jahre. Zur Bedienung des Aktienoptionsplans 2006

wurde ein bedingtes Kapital in Héhe von 94.118 Euro geschaffen.

Die Ausiibung der Aktienoptionen ist an folgende Bedingungen (vesting conditions)
gekniipft: Die Hélfte der von einem Mitarbeiter gezeichneten Aktienoptionen kann erst-
mals nach Ablauf von zwei Jahren (vesting periode) ausgetibt werden, wobei der Aktien-
kurs der Mercurius AG seit dem Tag der Optionsgewdhrung (grant date) um mindestens
30 % angestiegen sein muss. Die andere Hilfte der von einem Mitarbeiter gezeichneten
Aktienoptionen kann erstmals nach Ablauf von drei Jahren (vesting periode) ausgetbt
werden. Auch diese Tranche ist nur dann austibbar, wenn der Aktienkurs der Mercurius
AG seit dem Tag der Optionsgewdhrung (grant date) um mindestens 30 % angestiegen ist.

Die auf Basis des Aktienoptionsplans 2006 an Mitarbeiter des Mercurius-Konzerns
ausgegebenen Aktienoptionen sind nicht tibertragbar. Ein Barausgleich ist nicht vorgese-
hen. Im Fall des Ausscheidens aus dem Mercurius-Konzern verfallen die gezeichneten,
aber bisher noch nicht ausgetibten Aktienoptionen des jeweiligen Mitarbeiters mit dem
Tag der Beendigung des Arbeitsverhiltnisses. Aktienoptionen kénnen auf der Basis des

Aktienoptionsplans 2006 letztmalig zum 31. Dezember 2011 gewdhrt werden.

Die bisher gewdhrten Aktienoptionen sind in 2010 ausgelaufen (Laufzeit max. 4 Jahre),
demnach bestanden zum 31. Dezember 2010 keine Aktienoptionen.

Fiir das Geschiftsjahr 2010 ergibt sich daher keine aufwandswirksame Dotierung der
Kapitalrticklage. Die vorherigen Dotierungen der Kapitalriicklage wurden um 25 TEuro

reduziert.
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Angaben lUber Geschaftsbeziehungen zu nahe stehenden Unternehmen und Personen
Die Kriterien fiir nahe stehende Unternehmen und Personen erfillen zum 31. Dezember
2010 die Gemeinschaftsunternehmen Frankfurt City A“PARK”"MENTS GmbH & Co.
KG und Little East GmbH und die Mitglieder der Organe der Mercurius AG.

Es bestehen Forderungen gegen die Frankfurt City A“PARK”"MENTS GmbH & Co. KG
i.H.v.510 TEuro.

Ein Teil der angemieteten Biirordume ist an eine Immobiliengesellschaft, bei der ein
Mitglied des Aufsichtsrats der Mercurius AG geschiftsfihrender Gesellschafter ist,
untervermietet. Ein weiterer Teil ist an eine Beratungsgesellschaft, bei der ein Mitglied
des Aufsichtsrats der Mercurius AG geschiftsfithrender Gesellschafter ist, untervermie-
tet. Die Untermietvertrige haben keine feste Laufzeit und kénnen von beiden Parteien
mit einer Frist von drei Monaten zum Monatsende gekiindigt werden. Die Vertragsbe-
dingungen entsprechen den tiblichen Bedingungen zwischen sachkundigen Dritten und
sind marktkonform.

Andere Geschéftsbeziehungen zu nahe stehenden Unternehmen ergaben sich fr den
Berichtszeitraum nicht.

Die Geschiftsbeziehungen zu Mitgliedern der Organe (Vorstand/Aufsichtsrat) des
Mercurius-Konzerns resultieren allein aus entgelt- bzw. honorarbezogenen Geschifts-

vorfillen.

Weder wihrend des Geschiftsjahres vom o1. Januar bis zum 31. Dezember 2010 noch
zum Bilanzstichtag sind Kredite an Organmitglieder gewéhrt worden.

Organe
Dem Vorstand gehorten wihrend der Berichtsperiode die folgenden Mitglieder an:

Ari E. Bizimis Andreas Schiiler
Diplom-Kaufmann, Kénigstein Bankkaufmann, Koénigstein

Herr Ari E. Bizimis ist Aufsichtsratsvorsitzender der Mercurius Real Estate AG,
Frankfurt am Main. Herr Andreas Schiiler ist Aufsichtsratsmitglied der Mercurius

Real Estate AG, Frankfurt am Main.

Der Aufsichtsrat besteht aus folgenden Mitgliedern:

zusatzlich zur Mercurius AG betreute Mandate

Robert Bierich (Vorsitzender)
Diplom-Kaufmann, Frankfurt/Main Chessgate AG, Nettetal

Bernd Groebler (stellvertretender Vorsitzender)
Bankkaufmann, Bad Vilbel
Hermann Vogt (Aufsichtsratsmitglied)

Kaufmann, Dieburg
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Die von Vorstand bzw. Aufsichtsrat direkt oder indirekt gehaltenen Aktien an der Mercu-

rius AG ergeben sich wie folgt:

Stlicke Anteil in %
Vorstand 837.000 35,1
Aufsichtsrat 109.588 4,6

Bezlige der Organe
Die Beztige der aktiven Vorstandsmitglieder der Mercurius AG betragen fiir das
Geschiftsjahr vom o1. Januar bis zum 31. Dezember 2010 insgesamt 635 TEuro, davon

sind 100 TEuro Aufwendungen fiir Altersversorgung.

Die Gesamtbeziige der Aufsichtsratsmitglieder der Mercurius AG betragen fir das
Geschiftsjahr vom or1. Januar bis zum 31. Dezember 2010 28 TEuro.

Versicherung der gesetzlichen Vertreter

gemaB §§ 297 Abs. 2 Satz 4 und 315 Abs. 1 Satz 6 HGB

Wir versichern nach bestem Wissen, dass gemafd den anzuwendenden Rechnungs-
legungsgrundsitzen der Konzernabschluss ein den tatsdchlichen Verhiltnissen entspre-
chendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns vermittelt und

im Konzernlagebericht der Geschéftsverlauf einschliefilich des Geschéftsergebnisses
und die Lage des Konzerns so dargestellt sind, dass ein den tatséchlichen Verhéltnissen
entsprechendes Bild vermittelt wird, sowie die wesentlichen Chancen und Risiken der

voraussichtlichen Entwicklung des Konzerns beschrieben sind.

Frankfurt am Main, den 31. Mérz 2011

Ari E. Bizimis Andreas Schiiler
Vorstand Vorstand
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Wir haben den von der Mercurius AG, Frankfurt am Main, aufgestellten Konzern-
abschluss — bestehend aus Bilanz, Gesamtergebnisrechnung, Eigenkapitalverdnderungs-
rechnung, Kapitalflussrechnung und Anhang — sowie den Konzernlagebericht fir das
Geschiftsjahr vom 1. Januar 2010 bis 31. Dezember 2010 geprift. Die Aufstellung von
Konzernabschluss und Konzernlagebericht nach den IFRS, wie sie in der EU anzuwen-
densind, und den erginzend nach § 315a Abs. 1 HGB anzuwendenden handelsrechtlichen
Vorschriften liegen in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft.
Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefiithrten Prifung eine Beur-
teilung iber den Konzernabschluss und den Konzernlagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Konzernabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom
Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsma-
Riger Abschlusspriifung vorgenommen. Danach ist die Priiffung so zu planen und durch-
zufithren, dass Unrichtigkeiten und Verstofe, die sich auf die Darstellung des durch den
Konzernabschluss unter Beachtung der anzuwendenden Rechnungslegungsvorschriften
und durch den Konzernlagebericht vermittelten Bildes der Vermégens-, Finanz- und
Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden.

Bei der Festlegung der Priifungshandlungen werden die Kenntnisse tiber die Geschéfts-
titigkeit und Gber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld des Konzerns sowie die
Erwartungen iber mogliche Fehler berticksichtigt.

Im Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen
internen Kontrollsystems sowie Nachweise fur die Angaben im Konzernabschluss und
Konzernlagebericht tiberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Priifung
umfasst die Beurteilung der Jahresabschlisse der in den Konzernabschluss einbezogenen
Unternehmen, der Abgrenzung des Konsolidierungskreises, der angewandten Bilanzie-
rungs- und Konsolidierungsgrundsitze und der wesentlichen Einschitzungen der gesetz-
lichen Vertreter sowie die Wiirdigung der Gesamtdarstellung des Konzernabschlusses
und des Konzernlageberichts.

Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fir

unsere Beurteilung bildet.
Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefthrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse
entspricht der Konzernabschluss den IFRS, wie sie in der EU anzuwenden sind, und
den erginzend nach § 315a Abs. 1 HGB anzuwendenden handelsrechtlichen Vorschriften
und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsidchlichen Verhltnis-

sen entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns. Der
Konzernlagebericht steht in Einklang mit dem Konzernabschluss, vermittelt insgesamt
ein zutreffendes Bild von der Lage des Konzerns und stellt die Chancen und Risiken der
zuktnftigen Entwicklung zutreffend dar.

Frankfurt am Main, den 5. April 2011

RG TREUHAND
Revisionsgesellschaft mbH Wirtschaftsprafungsgesellschaft

Michael Ludwig Dr. Konrad Mohr
Wirtschaftspriifer Wirtschaftspriifer
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