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Bilanz zum 31. Dezember 2009

AKTIVA

A. ANLAGEVERMOGEN

I. Immaterielle Vermdégensgegenstande
Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und ahnliche
Rechte und Werte sowie Lizenzen an solchen Rechten
und Werten

Il. Sachanlagen
andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung

I11. Finanzanlagen

Anteile an verbundenen Unternehmen

B. UMLAUFVERMOGEN

Vorrate

Unfertige Leistungen
andere Vorrate
geleistete Anzahlungen

W=

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande
Forderungen aus Vermietung

Forderungen aus Verkauf von Grundstticken und Geb&uden
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

Forderungen gegen verbundene Unternehmen

Sonstige Vermdgensgegenstande

Al o A

I11. Wertpapiere
1. eigene Anteile
2. sonstige Wertpapiere

1V. Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten

C. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN
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31.12.2009 31.12.2008

EUR EUR EUR
513.888,74 732.067,32
133.562,53 225.101,08
29.507.047,06  39.202.894,47

30.154.498,33

40.160.062,87

326.069,60 192.858,35
24.565.140,14 22.582.192,89
1.184.416,18 1.967.873,69
26.075.625,92  24.742.924,93

54.083,01 28.973,32
129.879,37 479.149,98
3.194,98 238.954,64
8.285.892,10 336.836,91
2.454.348,59 3.458.451,16
10.927.398,05  4.542.366,01

2.074.145,28 461.821,46
0,00 25.007.940,04
2.074.145,28  25.469.761,50

875.451,53 2.851.934,64

39.952.620,78  57.606.987,08

24.240,00 0,00

70.131.359,11  97.767.049,95




Franconofurt AG

PASSIVA

o gL R

EIGENKAPITAL

Gezeichnetes Kapital
Kapitalricklage
Gewinnricklagen

gesetzliche Ricklage
Rucklage fir eigene Anteile

. Bilanzgewinn

RUCKSTELLUNGEN

Steuerrtickstellungen
Sonstige Rickstellungen

VERBINDLICHKEITEN

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

Erhaltene Anzahlungen

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen
Verbindlichkeiten aus tiberlassenen Kautionen

Sonstige Verbindlichkeiten

davon aus Steuern: EUR 35.800,67 (Vj. EUR 49.987,90)

19.232,00

500.638,57

5.509.885,57
210.933,81
135.898,50
1.473.429,02
92.332,39

36.932,86

31.12.2009 31.12.2008

EUR EUR EUR
8.800.000,00  8.800.000,00

49.900.000,00 49.900.000,00

94.635,89 94.635,89
2.074.145,28 461.821,46
2.168.781,17 556.457,35

1.283.295,22  4.586.722,99

62.152.076,39

63.843.180,34

519.870,57

0,00

1.478.790,93

1.478.790,93

7.459.412,15

31.904.205,47
170.510,63
163.283,98
27.482,89
115.420,27

64.175,44

32.445.078,68

70.131.359,11

97.767.049,95







Gewinn- und Verlustrechnung fir die Zeit vom 01.01. - 31.12.2009

Franconofurt AG

1. Umsatzerlose
a) aus der Hausbewirtschaftung
b) aus dem Verkauf von Grundstlicken
b) aus anderen Lieferungen und Leistungen

2. Erhéhung / Verminderung des Bestands an unfertigen Leistungen
3. Sonstige betriebliche Ertrage

4. Aufwendungen aus dem Abgang von Verkaufsgrundstiicken
zum Restbuchwert

5. Aufwendungen firr bezogene Lieferungen und Leistungen
a) Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung
b) Aufwendungen fir Verkaufsgrundstiicke

6. Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter
b) Soziale Abgaben

7. Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensgegenstande
und auf Sachanlagen

8. Sonstige betriebliche Aufwendungen

9. Ertrége aus Beteiligungen
davon aus verbundenen Unternehmen TEUR 475 (Vj. TEUR 9)

10. Ertrage aufgrund eines Gewinnabfihrungsvertrages

11. Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage
davon aus verbundenen Unternehmen TEUR 145 (Vj. TEUR 8)

12. Abschreibungen auf Finanzanlagen

13. Zinsen und &hnliche Aufwendungen
davon an verbundene Unternehmen TEUR 225 (Vj. TEUR 9)

14. Ergebnis der gewohnlichen Geschéftstétigkeit

15. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

16. Jahresuberschuss
17. Gewinnvortrag aus dem Vorjahr
18. Einstellung in die Rucklage fir eigene Anteile

19. Bilanzgewinn
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01.01. - 31.12.2009 01.01. - 31.12.2008

EUR EUR EUR
1.364.768,81 1.290.125,85
8.837.500,00 10.638.000,00

0,00 1.371,21

10.202.268,81 11.929.497,06

133.211,25 -71.375,38

598.611,64 7.903.003,15

-7.229.925,81 -9.095.038,99

-668.487,39 -426.618,28
-314.855,50 -299.291,12
-983.342,89 -725.909,40

-556.290,43 -1.377.371,57
-44.899,08 -74.731,64
-601.189,51 -1.452.103,21

-259.498,34 -270.364,33

-1.902.476,11 -3.041.095,26

475.901,50 9.000,00

1.000.429,34 0,00

269.644,94 332.056,05

-800.000,00 0,00

-478.592,77 -546.196,98

425.042,05 4.971.472,71

-15.202,00 0,00

409.840,05 4.971.472,71

2.485.778,99 77.071,74

-1.612.323,82 -461.821,46

1.283.295,22

4.586.722 99
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Allgemeine Angaben

Der vorliegende Jahresabschluss wurde gemaR §§ 242 ff. und §§ 264 ff. HGB sowie nach den
einschlagigen Vorschriften des AktG aufgestellt. Gemal § 267 Abs. 3 Satz 2 HGB gelten die

Vorschriften fir groRe Kapitalgesellschaften.

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Der Bilanzierung, Bewertung und Gliederung der Posten des Jahresabschlusses sind die han-
delsrechtlichen Vorschriften und die Grundsatze ordnungsmafiger Buchfiihrung zu Grunde
gelegt. Das handelsrechtliche Gliederungsschema des § 266 HGB wurde entsprechend den
Vorschriften der FormblattvVO Wohnungsunternehmen erganzt, um den Besonderheiten der
Geschaftstatigkeit des Unternehmens als Wohnungsunternehmen Rechnung zu tragen. Die

aktienrechtlichen Vorschriften sind entsprechend berticksichtigt.

Die Bewertung der einzelnen Bilanzposten wurde nach den handelsrechtlichen Vorschriften

und den Grundsatzen ordnungsmaRiger Buchfiihrung vorgenommen.

Die Bewertung der entgeltlich erworbenen immateriellen Vermégensgegenstinde des An-
lagevermdgens erfolgte zu Anschaffungskosten abzlglich planmaRiger Abschreibungen. Die
immateriellen Vermdgensgegenstande des Anlagevermbgens werden linear Uber ihre be-

triebsgewohnliche Nutzungsdauer von 3 bzw. 5 Jahren abgeschrieben.

Die Bewertung des abnutzbaren Sachanlagevermoégens erfolgte zu Anschaffungskosten ab-
zuglich planmaRiger Abschreibungen. Die Abschreibungen werden nach den steuerrechtlichen
Vorschriften vorgenommen und erfolgen linear Uber eine betriebgewohnliche Nutzungsdauer
von 3 bis 11 Jahren flir Betriebs- und Geschaftsausstattung. Seit dem 01.01.2004 erfolgt die
Abschreibung auf Zugange zum Sachanlagevermégen auf Grund der steuerlichen Anderung
des § 7 Abs. 1 und 2 EStG nur noch nach der pro-rata-temporis-Methode (monatlich). Ab-
schreibungen des Sachanlagevermdgens auf einen niedrigeren beizulegenden Wert waren

nicht erforderlich.

Die Bewertung der geringwertigen Wirtschaftsglter erfolgt entsprechend der ab 01.01.2008

geltenden neuen steuerrechtlichen Regelung.

Die geleisteten Anzahlungen sind mit ihrem Nennwert aktiviert.
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Die Bewertung des Finanzanlagevermogens erfolgte zu Anschaffungskosten oder bei dauer-
hafter Wertminderung mit dem niedrigeren beizulegenden Wert. Abschreibungen des Finanz-
anlagevermdgens auf einen niedrigeren beizulegenden Wert wurden bei der Beteiligung an

der FranconoAdvisory AG vorgenommen.

Unter den Vorraten werden insbesondere aktivierte nicht abgerechnete umlagefahige Neben-
kosten ausgewiesen, die im normalen Geschaftsgang mit den Mietern bis zur endglltigen Ab-
rechnung in diesem Bilanzposten gefiihrt werden. Korrespondierend zu diesem Bilanzposten
sind die von den Mietern entrichteten Nebenkostenvorauszahlungen, die unter den Erhaltenen
Anzahlungen ausgewiesen werden. Die Bewertung erfolgt zu Anschaffungskosten, gegebe-
nenfalls unter Abzug von Wertminderungen. Die zum Verkauf bestimmten Immobilien werden
ebenfalls unter den Vorraten ausgewiesen. Die Bewertung dieser Vorrate erfolgt zu Anschaf-
fungskosten beziehungsweise zum niedrigeren beizulegenden Wert gemal § 253 Abs. 3 Satz
2 HGB. Sanierungen und Erneuerungen werden als nachtragliche Anschaffungskosten ange-
setzt. Die Anschaffungskosten umfassen die direkt zurechenbaren Immobilienerwerbs- und
Bereitstellungskosten sowie Anschaffungsnebenkosten (z.B. Notargebihren, Renovierungs-
und Modernisierungsaufwendungen). Fremdkapitalkosten werden in der Periode als Aufwand

erfasst, in der sie angefallen sind.

Die Forderungen und sonstigen Vermodgensgegenstande sind zum Nennwert bilanziert. Al-

len erkennbaren Risiken wird durch entsprechende Wertberichtigungen Rechnung getragen.

Die Wertpapiere sind zu Anschaffungskosten bilanziert.

Der Kassenbestand und die Guthaben bei Kreditinstituten sind mit dem Nennwert ange-

setzt.

Die Riickstellungen wurden nach verninftiger kaufmannischer Beurteilung bemessen und

tragen allen am Bilanzstichtag erkennbaren Risiken Rechnung.

Die Verbindlichkeiten werden mit den Riickzahlungsbetragen bilanziert.

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren erstellt. Das han-
delsrechtliche Gliederungsschema des § 275 Abs. 2 HGB wurde entsprechend den Vorschrif-

ten der FormblattVO Wohnungsunternehmen erganzt, um den Besonderheiten der Geschéfts-

tatigkeit des Unternehmens als Wohnungsunternehmen Rechnung zu tragen.
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Die Mieterlose werden in Hohe der Sollmieten und vermindert um Erldsschméalerungen monat-
lich mit Leistungserbringung vereinnahmt. In den ausgewiesenen Umsatzerldsen aus Haus-
bewirtschaftung sind ebenfalls die Erldse aus Nebenkostenabrechnungen des Abrechnungs-
jahres 2008 enthalten.
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Erlauterungen zur Bilanz

A. Anlagevermogen
Die Entwicklung des Anlagevermdgens ist in dem als Anlage zum Anhang beigefiig-
ten Anlagenspiegel dargestellt.
() Immaterielle Vermogensgegenstande

Die immateriellen Vermogensgegenstande betreffen im Wesentlichen die SAP-

Lizenzen und die mit der Installation verbundenen Implementierungskosten Dritter.

(Il) Sachanlagevermogen

Bei dem als andere Anlagen und Betriebs- und Geschéaftsausstattungen ausgewiese-
nen Sachanlagevermdgen handelt es sich im Wesentlichen um Blroausstattung und

EDV-Equipment, das in unseren Blrordumen in Frankfurt am Main genutzt wird.
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() Finanzanlagen

Die Gesellschaft war im Geschéftsjahr an folgenden Gesellschaften beteiligt:

Anteil . . Jahresiiber-
Eigenkapital
. am schuss /
Gesellschaft Sitz G zum
rund- 31.12.2009 -fehlbetrag (-)
kapital e 2009
% EUR EUR
FranconoResidence GmbH Frankfurt 100,00 3.000.000 0’
am Main
FranconoWest AG Disseldorf 92,24 21.126.105 -1.564.816
1. FranconolnWest GmbH Dusseldorf 100,00 940.352 20.432
2. FranconolnWest GmbH Dusseldorf 100,00 1.019.597 25.212
RheinAcquisition GmbH Dusseldorf 100,00 965 25.593
FranconoAdvisory AG Frankfurt 100,00 3.827.780 -380.340
Francono TopCo S.a.r.l. Luxemburg 100,00 36.942 -690
Francono Fund SICAV Luxemburg 100,00 -12.058 -42.808
Francono S.a.r.l. 1 Luxemburg 100,00 10.292 -1.958
Francono S.a.r.l. 2 Luxemburg 100,00 10.490 -74
Franconofurt 1. Vermégens- Frankfurt
verwaltungsgesellschaft mbH am Main 100,00 12.142 -26.333
vormals: Global Acquisition GmbH
Franconofurt 2. Vermégensverwaltungs- Frankfurt
gesellschaft mbH am Main 100,00 -561.145 -112.049
vormals: Main Property GmbH
Franconofurt 3. Vermégensverwaltungs- Frankfurt
gesellschaft mbH am Main 100,00 -158.689 5.934
vormals: Global Property GmbH
Francono SA Luxemburg 100,00 -8.317 -26.578

" nach Ergebnisabfiihrung
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Die Aktien der FranconoWest AG waren am geregelten Markt (Prime Standard) an
der Frankfurter Wertpapierbdrse ab 13.11.2007 notiert. Mit Wirkung zum 24.09.2009
hat die Deutsche Borse AG den von der Gesellschaft am 04.03.2009 gestellten An-
trag zum Widerruf der Zulassung der Aktien zum regulierten Markt, General Stan-
dard, und damit auch zum Teilbereich des regulierten Marktes mit weiteren Zulas-
sungsfolgepflichten (Prime Standard), stattgegeben, so dass die Aktien der Gesell-
schaft ab 24.09.2009 in den Freiverkehr (Open Market), Entry Standard, der Frank-
furter Wertpapierbdrse einbezogen werden. Die Aktien der FranconoWest AG tragen
die Wertpapier-Kenn-Nummer (WKN) AOKFRM und die International Securities Iden-
tification Number (ISIN) DEOOOAOKFRMS. Das Bérsenkurzel lautet 4FR.ETR.

Mit Beschluss der Hauptversammlung FranconoWest AG vom 20.05.2009 wurde das
Grundkapital der FranconoWest AG um EUR 10.000.000,00 auf EUR 23.000.000,00
herabgesetzt. Hierzu hatte die FranconoWest AG mit Beschluss des Vorstands vom
02.07.2009 am 06.07.2009 ein o6ffentliches Angebot zum Kauf von 10.000.000 Stlick-
aktien der FranconoWest AG im Bundesanzeiger veroffentlicht. Zum 23.07.2009
wurde der Kauf von 10.000.000 auf den Inhaber lautenden Stammaktien (Sttickakti-
en) bekanntgegeben und die Satzungsanderung Uber ein neues Grundkapital der
FranconoWest AG von EUR 23.000.000,00 am 31.08.2009 ins Handelsregister ein-

getragen.

Die Franconofurt AG halt zum 31.12.2009 21.213.638 beziehungsweise 92,24 %
(Vorjahr: 30.079.880 — 91,15 %) der Anteile an der FranconoWest AG. In der Ange-
botsphase hat sie 9.937.646 Aktien zu einem Wert von EUR 9.937.646,00 verkauft.

Die GlobalAcquisition GmbH firmiert nunmehr unter Franconofurt 1. Vermdgensver-
waltungsgesellschaft mbH. Mit Handelsregistereintragung vom 04.02.2009 wurde die
Anderung des Gesellschaftsvertrags vom 18.07.2008 bezliglich der §§ 1 (Firma) und
2 (Gegenstand) sowie die Verschmelzung gemal Verschmelzungsvertrag vom

18.07.2008 mit der MainAcquisition GmbH eingetragen.
Mit Beschluss der Hauptversammlung vom 15.09.2009 wurde dem Beherrschungs-

und Gewinnabfiihrungsvertrag zwischen der Franconofurt AG als Organtrager und

der FranconoResidence GmbH als Organgesellschaft zugestimmt.
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B. Umlaufvermoégen

() Vorrate

(1)
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Die unter den Vorraten ausgewiesenen unfertigen Leistungen betreffen in der Be-
richtsperiode abgegrenzte und noch nicht abgerechnete umlagefahige Nebenkosten
in Hoéhe von EUR 326.069,60 (Vorjahr: EUR 192.858,35).

Unter andere Vorrate werden Immobilienbestande in Hohe von EUR 24.565.140,14
(Vorjahr: EUR 22.582.192,89) ausgewiesen, die zum Verkauf im Rahmen der ge-

wohnlichen Geschéaftstatigkeit bestimmt sind.

Die geleisteten Anzahlungen in Hoéhe von EUR1.184.416,18 (Vorjahr:
EUR 1.967.873,69) betreffen Kaufpreisanzahlungen sowie Erwerbsnebenkosten fiir
notariell beurkundete Immobilienkaufvertréage, fiir die der Ubergang von Nutzen und

Lasten erst nach dem Bilanzstichtag erfolgt.

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande

Die Forderungen gegen verbundene Unternehmen in Héhe von EUR 8.285.892,10
(Vorjahr: EUR 336.836,91) beinhalten Forderungen aus dem Leistungsverkehr zwi-
schen den verbundenen Unternehmen und zwei (Vorjahr: drei) verzinsliche Darlehen
in Héhe von EUR 5.615.000,00 (Vorjahr: EUR 220.000,00), sowie die Forderung aus
dem Beherrschungs- und Gewinnabfiihrungsvertrag mit der FranconoResidence
GmbH Uber einen Betrag von EUR 1.000.429,34 (Vorjahr: EUR 0,00).

Die sonstigen Vermogensgegenstdnde in Hohe von EUR 2.454.348,59 (Vorjahr:
EUR 3.458.451,16) betreffen im Wesentlichen ein mit EUR 1.681.833,11 an Christian
und Nadja Wolf GmbH gewahrtes verzinsliches und besichertes Darlehen sowie ein
verzinsliches und besichertes Darlehen iber EUR 400.000,00 an die Lesire AG.

Bis auf Teilbetrage der gewahrten Darlehen in H6he von EUR 437.833,56 haben die
Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstande wie im Vorjahr Restlaufzeiten

bis zu einem Jahr.



(1ll) Wertpapiere

Unter Wertpapiere weist die Gesellschaft 672.123 (Vorjahr: 139.569) eigene Aktien
aus, die gemal Beschluss der Hauptversammlung vom 05.06.2008 in Verbindung mit
dem Vorstandsbeschluss vom 24.09.2008 in den Jahren 2008 und 2009 erworben
wurden. Die eigenen Anteile entsprechen einem Anteil von 7,64 % (Vorjahr: 1,59 %)
am Grundkapital der Gesellschaft. Die Aktien wurden in einem Zeitraum vom
23.10.2008 bis 31.12.2009 zu einem durchschnittlichen Aktienpreis von EUR 3,09
(Ruckkaufpreis zwischen EUR 2,68 und EUR 3,89 je Aktie) zur Starkung des Aktien-

kurses erworben.

(IV) Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten

Ausgewiesen werden im Wesentlichen freiverfugbare Bankguthaben. Die Bankgut-
haben enthalten vereinnahmte Mietkautionen und vereinnahmte Zinsen in Hohe von
EUR 92.332,39 (Vorjahr: EUR 115.420,27), die auf einem separaten Bankkonto der
Gesellschaft gefiihrt werden. Korrespondierend hierzu sind Verbindlichkeiten aus
Uberlassenen Kautionen erfasst. Die Bankguthaben aus Mietkautionen dienen als Si-
cherungsinstrument und kdnnen von der Gesellschaft nur im Bedarfsfall genutzt wer-

den.
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C. Eigenkapital

() Gezeichnetes Kapital

Die Gesellschaft hat wie im Vorjahr ein Grundkapital von EUR 8.800.000,00. Das
Grundkapital ist eingeteilt in 8.800.000 auf den Inhaber lautende Stlickaktien.

(1) Kapitalrucklage

Die Erldse aus der Emission neuer Aktien in 2006 und 2007 wurden, soweit sie den
Ausgabebetrag Uberstiegen, in Hoéhe von EUR 49.900.000,00 (Vorjahr:
EUR 49.900.000,00) in die Kapitalrticklage eingestellt.

(lll) Gewinnriicklage fur eigene Aktien

Gemal § 272 Abs. 4 HGB hat die Gesellschaft flr die erworbenen eigenen Aktien ei-
ne Gewinnrtcklage in Hohe von EUR 2.074.145,28 (Vorjahr: EUR 461.821,46) gebil-
det.

(IV) Bilanzgewinn

Auf der ordentlichen Hauptversammlung am 15.05.2009 wurden die Zahlung einer
Dividende in Hohe von EUR 2.100.944,00 (Vorjahr: EUR 6.600.000,00) und der Vor-
trag des verbleibenden Gewinnes in Hohe von EUR 2.485.778,99 (Vorjahr:
EUR 77.071,74) beschlossen. Zum 31.12.2009 ergibt sich bei einem Jahrestber-
schuss von EUR 409.840,05 (Vorjahr: EUR 4.971.472,71) unter Berlcksichtigung des
Gewinnvortrags und der Einstellung in die Ricklage fur eigene Aktien ein Bilanzge-
winn von 1.283.295,22 (Vorjahr: EUR 4.586.722,99).
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Genehmigtes Kapital

Mit Beschluss der Hauptversammlung vom 04.05.2007, der am 20.06.2007 in
das Handelsregister eingetragen wurde, ist der Vorstand ermachtigt, das
Grundkapital mit Zustimmung des Aufsichtsrats einmalig oder mehrmalig bis
zum 01.05.2012 um bis zu insgesamt EUR 4.400.000,00 gegen Bar- und/oder
Sacheinlagen durch Ausgabe von neuen, auf den Inhaber lautenden Stiickakti-

en zu erhohen.

Der Vorstand wurde ermachtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats das gesetzli-

che Bezugsrecht der Aktionare in folgenden Fallen auszuschlief3en:

- fir Spitzenbetrage,

- wenn die Kapitalerhbhung gegen Bareinlagen erfolgt und der auf die
neuen Aktien, fir die das Bezugsrecht ausgeschlossen wird, insgesamt
entfallende anteilige Betrag des Grundkapitals 10 % des Grundkapitals
nicht Gbersteigt, und zwar weder im Zeitpunkt der Ausgabe der neuen
Aktien noch im Zeitpunkt der Auslbung dieser Ermachtigung, und der
Ausgabebetrag der neuen Aktien den Boérsenpreis der bereits bérsenno-
tierten Aktien gleicher Gattung und Ausstattung zum Zeitpunkt der end-
glltigen Festlegung des Ausgabebetrages durch den Vorstand nicht
wesentlich im Sinne der §§ 203 Abs. 1 und 2, 186 Abs. 3 Satz 4 AkiG
unterschreitet,

- bei Kapitalerhéhung gegen Sacheinlagen zur Gewahrung von Aktien
zum Zweck des Erwerbs von Unternehmen, Unternehmensteilen oder

Beteiligungen an Unternehmen.
Der Vorstand ist ferner ermachtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats die weiteren
Einzelheiten der Durchfihrung von Kapitalerhéhungen aus dem genehmigten Kapital
festzulegen.
Die neuen Aktien kénnen von durch den Vorstand zu bestimmenden Kreditinstituten
mit der Verpflichtung Gbernommen werden, diese den Aktionaren anzubieten (mittel-

bares Bezugsrecht).

Die Gesellschaft besitzt zurzeit kein bedingtes Kapital.
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Erwerb eigener Aktien

10531-1268899

Da der vormalige Beschluss zum Erwerb eigener Anteile im Dezember 2009 auslief,
wurde die Gesellschaft durch Beschluss der Hauptversammlung vom 15.05.2009 er-
neut zum Erwerb und zur Verwendung eigener Aktien gemal § 71 Abs. 1 Nr. 8 AktG

und zum Ausschluss des Bezugs- und Andienungsrechts wie folgt ermachtigt:

Erwerbserméchtigung

Die Gesellschaft wird bis zum 14. November 2010 erméachtigt, eigene Aktien bis zu
insgesamt 10,0 % des zum Zeitpunkt der Beschlussfassung bestehenden Grundkapi-

tals zu erwerben um:

- Aktien der Gesellschaft im Rahmen des Zusammenschlusses mit Unter-
nehmen oder im Rahmen des Erwerbes von Unternehmen, Beteiligungen
an Unternehmen oder Unternehmensteilen, zu verwenden oder

- Aktien der Gesellschaft an Mitarbeiter der Gesellschaft oder ihrer Konzern-
gesellschaften zum Erwerb anzubieten oder zu Ubertragen oder

- sie zu einem Preis zu veraulRern, der den Bdrsenpreis der Aktien der Ge-
sellschaft zum Zeitpunkt der VeraulRerung nicht wesentlich unterschreitet,
oder

- sie einzuziehen.

Die von der Hauptversammlung am 5. Juni 2008 beschlossene Ermachtigung zum

Erwerb eigener Aktien endet mit Wirksamwerden dieser neuen Ermachtigung.

Dabei gilt, dass auf die durch diese Ermachtigung erworbenen Aktien zusammen mit
anderen Aktien der Gesellschaft, welche die Gesellschaft bereits erworben hat oder
noch besitzt, oder die ihr gemal §§ 71d und 71e AktG zuzurechnen sind, zu keinem
Zeitpunkt mehr als 10,0 % des jeweiligen Grundkapitals der Gesellschaft entfallen
dirfen. Die Ermachtigung darf von der Gesellschaft nicht zum Zweck des Handelns in

eigenen Aktien genutzt werden.
Die Erwerbsermachtigung kann ganz oder in Teilen, einmal oder mehrmals fur einen

oder mehrere Zwecke ausgetbt werden. Der Erwerb kann auch durch von der Ge-

sellschaft im Sinne von § 17 AktG abhangige Konzernunternehmen oder durch Dritte
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fur Rechnung der Gesellschaft oder fir Rechnung von nach § 17 AktG abhangigen

Konzernunternehmen der Gesellschaft durchgefuhrt werden.

Arten des Erwerbs

Der Erwerb erfolgt unter Wahrung des Gleichbehandlungsgrundsatzes (§ 53a AktG)
nach Wahl des Vorstands entweder Uber die Borse oder mittels eines an alle Aktiona-
re gerichteten o6ffentlichen Kaufangebots bzw. mittels einer 6ffentlichen Aufforderung

zur Abgabe eines solchen Angebots.

a) Erfolgt der Erwerb der Aktien direkt tber die Borse, darf der von der Gesell-
schaft bezahlte Gegenwert je Aktie (ohne Erwerbsnebenkosten) den am Han-
delstag durch die Eréffnungsauktion ermittelten Bérsenkurs der Aktie im XET-
RA-Handel der Frankfurter Wertpapierborse oder einem an die Stelle des XET-
RA-Systems getretenen Nachfolgesystems um nicht mehr als 10 % Uber- oder

unterschreiten.

b) Erfolgt der Erwerb Uber ein 6ffentliches Kaufangebot bzw. eine 6ffentliche
Aufforderung zur Abgabe eines Kaufangebots, dirfen der gebotene Kaufpreis
oder die Grenzwerte der gebotenen Kaufpreisspanne je Aktie (ohne Erwerbs-
nebenkosten) den durchschnittlichen Schlusskurs der Aktien der Gesellschaft
im XETRA-Handel der Frankfurter Wertpapierbdrse (oder einem vergleichbaren
Nachfolgesystem) wahrend der letzten drei Borsenhandelstage vor dem Tag
der Verdffentlichung des Angebots bzw. der 6ffentlichen Aufforderung zur Ab-
gabe eines Kaufangebots um nicht mehr als 10 % Uber- oder unterschreiten.
Ergeben sich nach der Veroéffentlichung eines offentlichen Kaufangebots bzw.
der offentlichen Aufforderung zur Abgabe eines Kaufangebots erhebliche Ab-
weichungen des mafigeblichen Kurses, kann das Angebot angepasst werden.
In diesem Fall darf der angepasste Kaufpreis oder die angepasste Kaufpreis-
spanne je Aktie (ohne Erwerbsnebenkosten) den durchschnittlichen Schluss-
kurs der Aktien der Gesellschaft im XETRA-Handel der Frankfurter Wertpapier-
boérse (oder einem vergleichbaren Nachfolgesystem) wahrend der letzten drei
Borsenhandelstage vor der 6ffentlichen Anklndigung einer etwaigen Anpas-
sung um nicht mehr als 10,0% uber- oder unterschreiten. Das Kaufangebot
bzw. die Aufforderung zur Abgabe eines Angebots kann weitere Bedingungen
vorsehen. Sofern das Kaufangebot Uberzeichnet ist bzw. falls bei einer Auffor-

derung zur Abgabe eines Angebots von mehreren gleichwertigen Angeboten
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nicht samtliche angenommen werden, muss die Annahme nach Quoten erfol-
gen.
Eine bevorrechtigte Annahme geringerer Stlckzahlen bis zu 100 Stuck ange-

dienter bzw. angebotener Aktien je Aktionar kann vorgesehen werden.

Verwendung der erworbenen Aktien

Der Vorstand wird ermachtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats Aktien der Gesell-
schaft, die aufgrund der vorstehenden Erméachtigungen erworben werden, zu allen

gesetzlich zulassigen Zwecken zu verwenden, insbesondere zu folgenden:

(1) Die erworbenen Aktien kénnen unter Wahrung des Gleichbehandlungs-
grundsatzes (§ 53a AktG) wieder Uber die Borse oder Uber ein Angebot an

alle Aktionare verkauft werden.

(2) Die erworbenen Aktien konnen eingezogen werden, ohne dass die Ein-
ziehung oder ihre Durchfihrung eines weiteren Hauptversammlungsbe-
schlusses bedarf. Sie kénnen auch im vereinfachten Verfahren ohne Kapi-
talherabsetzung durch Anpassung des anteiligen rechnerischen Betrages
der Ubrigen Stlckaktien am Grundkapital der Gesellschaft eingezogen wer-
den. Die Einziehung kann auf einen Teil der erworbenen Aktien beschrankt
werden. Von der Ermachtigung zur Einziehung kann mehrfach Gebrauch

gemacht werden.

(3) Die erworbenen Aktien kénnen gegen Sachleistung verauliert werden,
insbesondere kénnen sie Dritten im Rahmen von Unternehmenszusam-
menschlissen oder beim Erwerb von Unternehmen, Unternehmensteilen
oder Beteiligungen an Unternehmen, einschliellich der Erhéhung beste-
henden Anteilsbesitzes, angeboten oder gewahrt werden. Gegebenenfalls
kommt auch eine Einbringung erworbener Aktien in verbundene Unterneh-

men der Gesellschaft in Betracht.
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(4) Die erworbenen Aktien konnen Personen, die in einem Arbeitsverhaltnis
zu der Gesellschaft oder der mit der Gesellschaft im Sinne der §§ 15 ff.
AktG verbundenen Unternehmen stehen oder standen, zum Erwerb ange-
boten oder mit einer Sperrfrist von nicht weniger als einem Jahr zugesagt

bzw. Ubertragen werden.

(5) Der Vorstand wird ermachtigt, eine VerauRerung aufgrund der vorste-
henden Ermachtigung erworbenen Aktien in anderer Weise als Uber die
Bdrse oder durch Angebot an alle Aktiondre vorzunehmen. Hierbei dirfen
jedoch die erworbenen Aktien gegen Barzahlung nur zu einem Preis verau-
Rert werden, der den Eréffnungskurs von Aktien der Gesellschaft im
XETRA-Handel der Frankfurter Wertpapierbdrse (oder einem vergleichba-
ren Nachfolgesystem) zum Zeitpunkt der VerauRerung nicht wesentlich un-
terschreitet. Der zusammengenommene, auf die Anzahl der unter dieser
Ermachtigung veraulerten Aktien entfallende anteilige Betrag des Grund-
kapitals zusammen mit dem anteiligen Betrag des Grundkapitals von neuen
Aktien, die wahrend der Laufzeit der Ermachtigung aufgrund von etwaigen
Kapitalerhéhungen unter Ausschluss des Bezugsrechts nach § 186 Abs. 3
Satz 4 AktG begeben werden, darf insgesamt 10,0 % des Grundkapitals der
Gesellschaft nicht Uberschreiten, und zwar weder im Zeitpunkt des Wirk-

samwerdens noch im Zeitpunkt der Ausiibung dieser Ermachtigung.

Bezugsrechtsausschluss

Das Bezugsrecht der Aktionare ist ausgeschlossen, soweit die Aktien der Gesell-
schaft gemall den vorstehenden Ermachtigungen nach ,Verwendung der Aktien®
Ziffern (3) bis (5) verwendet werden. Darluber hinaus kann der Vorstand im Falle der
VeraulRerung von Aktien der Gesellschaft im Rahmen eines Verkaufsangebots nach
.verwendung der Aktien“ Ziffer (1) an die Aktionare der Gesellschaft das Bezugsrecht

mit Zustimmung des Aufsichtsrats fir Spitzenbetrage ausschlief3en.

Sonstiges
Von den vorstehenden Ermachtigungen unter ,Verwendung der Aktien“ kann einmal
oder mehrmals, einzeln oder gemeinsam, ganz oder bezogen auf Teilvolumina der

erworbenen Aktien Gebrauch gemacht werden.
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D. Rickstellungen

Die sonstigen Rickstellungen stellten sich wie folgt dar:

in TEUR 31.12.2008 = 31.12.2009
Ruckstellung fiir ausstehende
Rechnungen und Baukosten e e
Ruckstellungen fiir Personalkosten 594 11
Ubrige sonstige Riickstellungen 260 72
Gesamt 1.479 501

E. Verbindlichkeiten

in TEUR

Restlaufzeit

Restlaufzeit

bis zu ei- mehr als

Buchwert nem Jahr fiinf Jahre
Zum 31.12.2009
1.) Verbindlichkeiten gegenlber
Kreditinstituten 5.510 3.509 2.001
2.) Erhaltene Anzahlungen 211 211 0
3.) Verbindlichkeiten aus Lieferun-
gen und Leistungen 136 136 0
4.) Verbindlichkeiten gegeniiber
verbundenen Unternehmen lare 1aus 0
5.) Verbindlichkeiten aus uberlas-
senen Kautionen 92 92 0
6.) Sonstige Verbindlichkeiten 37 37 0
Summe 7.459 5.458 2.001

10531-1268899

15



(1) Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

Die Verbindlichkeiten gegenutber Kreditinstituten in Hohe von EUR 5.509.885,57
(Vorjahr: EUR 31.904.205,47) betreffen im Wesentlichen kurzfristige Darlehen, die

zur teilweisen Refinanzierung des Immobilienportfolios aufgenommen wurden.

Die Vertragslaufzeiten variieren und sind langstens bis zu einem Vertragsende zum
31.05.2019 abgeschlossen. Die Gesellschaft zahlt entweder variable Zinssatze zum
3-Monats-EURIBOR zuzuglich einer Bankenmarge von 1,5 %-Punkten oder Uber

Festzinssatz zwischen 1,92 % und 4,30 % p.a.

Von den Darlehen waren zum Bilanzstichtag EUR 4.993.483,00 (Vorjahr:
EUR 6.904.205,47) durch Grundpfandrechte besichert.

Darlber hinaus sind als sonstige Sicherheiten auch teilweise Anspriiche aus Miet-
und Mietpachtvertragen, aus zukinftigen Kaufvertragen flr Grundstiicke, Anspriiche
aus Versicherungsvertragen, Anspriiche aus Vertragen lber die Verwaltung von Im-

mobilien, Kontoguthaben sowie aus Zinssicherungsgeschaften verpfandet.

(2) Erhaltene Anzahlungen

Die erhaltenen Anzahlungen in Hoéhe von EUR 210.933,81 (Vorjahr:
EUR 170.510,63) beinhalten Vorauszahlungen der Mieter flir die Mietnebenkosten
und haben sowohl im Geschéftsjahr als auch im Vorjahr eine Restlaufzeit bis zu ei-

nem Jahr.

(3) Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Samtliche Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen haben eine Restlaufzeit

bis zu einem Jahr.
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(4) Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen

Die Verbindlichkeiten gegenuber verbundenen Unternehmen in Hoéhe von
EUR 1.473.429,02 (Vorjahr: EUR 27.482,89) resultieren aus dem Leistungsverkehr
zwischen den Konzerngesellschaften sowie einem verzinslichen Darlehen (ein-
schlieBlich Zinsen) von der FranconoWest AG in Hohe von EUR 1.462.354,00 (Vor-
jahr: EUR 0,00). Die Verbindlichkeiten haben wie im Vorjahr eine Restlaufzeit bis zu

einem Jahr.

(5) Verbindlichkeiten aus liberlassenen Kautionen

Die vereinnahmten Kautionen, die im Zusammenhang mit der Vermietung von Immo-

bilien stehen, haben eine Restlaufzeit bis zu einem Jahr.

(6) Sonstige Verbindlichkeiten

Die sonstigen Verbindlichkeiten haben sowohl im Geschéftsjahr als auch im Vorjahr

eine Restlaufzeit bis zu einem Jahr.
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ERLAUTERUNGEN ZUR GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG
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Umsatzerlose

Die Umsatzerldse wurden ausschlieBlich im Inland erzielt. In den ausgewiesenen
Umsatzerlésen aus Hausbewirtschaftung sind ebenfalls Erlése aus Nebenkostenab-
rechnungen in Héhe von EUR 234.235,22 (Vorjahr: EUR 362.995,07) enthalten, die
fur die jeweiligen Abrechnungsperioden bis zum 31.12.2008 (Vorjahr: 31.12.2007)

durchzufthren waren.

Erhohung/Verminderung des Bestands an unfertigen Leistungen

Der gemall FormblattVO Wohnungsunternehmen auszuweisende Posten Erho-
hung/Verminderung des Bestands an unfertigen Leistungen beinhaltet abgegrenzte

und noch nicht abgerechnete umlagefahige Nebenkosten.

Sonstige betriebliche Ertrage

Die sonstigen betrieblichen Ertrage in Hohe von EUR 598.611,64 (Vorjahr:
EUR 7.903.003,15) resultieren im Wesentlichen aus Weiterberechnungen an Toch-
tergesellschaften in Hohe von EUR 535.181,03 (Vorjahr: EUR 614.777,82) und aus
der Auflésung von Ruckstellungen in Hohe von EUR 31.739,58 (Vorjahr:
EUR 204.000,00).

Aufwendungen fur bezogene Lieferungen und Leistungen

Die Aufwendungen fir bezogene Lieferungen und Leistungen betreffen im Wesentli-
chen Aufwendungen flur Betriebs- und Nebenkosten sowie Instandhaltungsaufwen-
dungen im Zusammenhang mit dem Immobilienbestand. Soweit solche Aufwendun-
gen an den Mieter weiterbelastbar sind, werden sie Uber die Erhdhung des Bestands

als unfertige Leistungen aktiviert.
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(5)

(6)
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Sonstige betriebliche Aufwendungen

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen gliedern sich wie folgt:

in TEUR Berichtsjahr | Vorjahr
Raumkosten 665 996
Verluste aus dem Abgang von Finanzanlagen 455 0
Verwaltungskosten 196 353
Kapitalmarktkosten 183 702
Rechts- und Beratungkosten 156 230
inklusive Abschluss- und Prifungskosten

IT/SAP Kosten 136 199
Wertberichtungen auf den Forderungsbestand 91 386
Marketingkosten 11 100
Kosten des Geldverkehrs 9 75
Gesamt 1.902 3.041

Ertrage aus Beteiligungen

Die Ertrage aus Beteilungen sind der Gesellschaft durch Gewinnausschittungen des
Tochterunternehmens FranconoResidence GmbH fir das Geschaftsjahr 2008 zuge-
flossen. Der Vorjahresbetrag resultierte aus Ausschittungen des ehemaligen Toch-

terunternehmens GlobalCommunication GmbH.
Ertrage aufgrund eines Gewinnabfuhrungsvertrages

Die Ertrage betreffen das Jahresergebnis 2009 der FranconoResidence GmbH, das
aufgrund des am 30. Marz 2009 mit Wirkung zum 1. Januar 2009 abgeschlossenen
und von der Hauptversammlung am 15. Mai 2009 genehmigten Beherrschungs- und

Gewinnabfiihrungsvertrages an die Gesellschaft abgefihrt wurde.

Abschreibungen auf Finanzanlagen

Wegen dauerhafter Wertminderung wurde eine Abschreibung von EUR 800.000,00

(Vorjahr: EUR 0,00) auf die Anteile an der FranconoAdvisory AG vorgenommen.
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9)

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

Infolge der Nutzung des steuerlichen Verlustvortrages fielen Ertragsteuern nur in ge-

ringem Umfang an.
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SONSTIGE ANGABEN

Mitarbeiter

Die Gesellschaft beschaftigte im Jahresdurchschnitt neben den zwei Vorstanden (Vorjahr:

zwei) vier Mitarbeiter (Vorjahr: drei) und eine Auszubildende (Vorjahr: eine).

Vorstand

Der Vorstand der Gesellschaft besteht aus:

Herrn Metehan Sen Dipl.-Kaufmann, Frankfurt am Main,
Sprecher des Vorstands

Herrn Christian Wolf  Dipl.-Betriebswirt, Frankfurt am Main

Der Geschaftsverteilungsplan des Vorstands sieht folgende Aufgabenverteilung vor:

Herr Metehan Sen Finanzen, Investor Relations, Controlling und Steuern
Herr Christian Wolf Akquisition, Vertrieb, Recht

Der Aufsichtsrat hat flir den Vorstand durch Beschluss vom 13.07.2007 eine Geschaftsord-

nung erlassen.

Die Vergutung der Vorstande stellt sich wie folgt dar:

2009 2008
in TEUR fix variabel fix variabel
Christian Wolf 163 0 163 288
Metehan Sen 198 0 214 288
Carsten Siegert 0 0 13 0
Vorstandsbeziige 361 0 390 576

10531-1268899
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Herr Metehan Sen und Herr Christian Wolf erhalten neben ihrem Fix-Gehalt als Gewinnbetei-
ligung 8 1/3 Prozent des Jahresuberschusses (nach HGB) der Franconofurt AG fir das je-
weilige Geschéaftsjahr (nach Steuern). Dazu gehoéren auch Ertrage aus dem Boérsengang ei-
ner Tochtergesellschaft. Die monatliche Vergutung ist mit der Gewinnbeteiligung zu verrech-
nen; sie stellt einen Vorschuss auf die Gewinnbeteiligung dar, die jedoch nicht zurlck-
zugewahren ist, falls die Gewinnbeteiligung die vorausgezahlten Gehalter nicht deckt. Die
Auszahlung erfolgt nach Priifung und Feststellung des Konzernabschlusses eines jeden Jah-

res.

Werden von den Gesellschaften Kapitalerh6hungen oder andere das Stammkapital veran-
dernde Malinahmen durchgeflihrt, so mindert sich die Gewinnbeteiligung entsprechend der
Erhéhung der Anzahl der Aktien (Ausnahme: Aktiensplit). Basis fir die Gewinnbeteiligung in
Hohe von 8 1/3 Prozent sind die vorhandenen 8,8 Millionen Aktien. Bei einer Verdoppelung
der Aktien wirde sich also die Gewinnbeteiligung halbieren. Finden solche MalRnahmen un-
terjahrig statt, so erfolgt die Reduzierung der Gewinnbeteiligung auf das Datum des Wirk-

samwerdens der konkreten MaRnahme.

Den Mitgliedern des Vorstands sind keine Pensionszusagen erteilt worden. Leistungen flr
den Fall einer Beendigung der Tatigkeit wurden nicht vereinbart. Mit dem Vorstand wurden
folgende Geschaftsvorfalle durchgefuhrt, die zu marktiblichen Bedingungen erfolgten und

vorher durch den Aufsichtsrat genehmigt wurden:

Dem Vorstand Christian Wolf wurde im Geschaftsjahr 2008 Uber die Christian und Nadja
Wolf GmbH ein verzinsliches Darlehen in H6he EUR 3.032.400,00 Uber einen Zeitraum von
zunachst neun Monaten bis zum 30.06.2009 gewahrt, das anschlie®end bis zum 31. De-
zember 2010 prolongiert wurde. Das Darlehen, das mit 5,0 % p. a. verzinst wird, wurde bis
zum Bilanzerstellungszeitpunkt ca. zur Halfte wieder zurlickgezahlt. Zur Sicherung der Riick-
zahlung des Darlehens sowie der Zinsanspriche hat sich die Christian und Nadja Wolf
GmbH verpflichtet, den Gesamtbestand an jetzt oder kiinftig verbuchten Wertpapieren und
sonstigen Werten einschliel3lich der Zins- und Gewinnanteilsscheine (jedoch nicht Giber einen
Betrag in H6he von EUR 3.146.115,00 hinaus) in ihrem Depot bei der Degussa Bank AG zu

verpfanden.

Der Vorstand Christian Wolf hat im Berichtsjahr mit notariellem Vertrag vom 08.06.2009 der
Franconofurt AG die Immobilie Sternstrasse 7 zu einem Wert von EUR 1.300.000,00 unter
Anrechnung der bei der Degussa Bank AG bestehenden Darlehensverpflichtung in Hohe von
EUR 1.200.000,00, verkauft.
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Der Vorstand Christian Wolf hat im Berichtsjahr mit Vertrag vom 13.01.2009 der Franconofurt
AG 1.050.000 Stluckaktien der FranconoWest AG zu einem Wert von EUR 1.470.000,00 ver-

kauft.

lll. Wertpapierbesitz der Mitglieder des Vorstands

Zum Bilanzstichtag halten die Vorstandsmitglieder nachstehend aufgeflihrte Aktienbestande:

Herr Christian Wolf

Uber die Christian und Nadja Wolf GmbH 2.291.254 Aktien

Herr Metehan Sen

IV. Aufsichtsrat

Der Aufsichtsrat besteht aus:

Bruno Otto Kling
Dr. Heinrich Wolf

Peter G. Heinz

33.029 Aktien

Bankkaufmann, Bad Vilbel, Vorsitzender des Aufsichtsrats
Dipl.-Chemiker, Neu-Isenburg, Stellvertretender Vorsitzender
des Aufsichtsrats

Bankkaufmann, Frankfurt am Main

V. Beziige des Aufsichtsrats

Der Aufsichtsrat hat Vergltungen in Héhe von EUR 53.550,00 (Vorjahr: EUR 59.500,00) er-

halten.

Die Aufsichtsratsmitglieder halten zum 31.12.2009 keine Aktien der Gesellschaft.

10531-1268899
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VI. Angabe der Mitgliedschaften des Vorstands und Aufsichtsrats in
anderen Aufsichtsraten oder ahnlichen Kontrollgremien

Metehan Sen:

Christian Wolf:

Aufsichtsratsvorsitzender der FranconoWest AG, Duisseldorf
Aufsichtsratsvorsitzender der FranconoAdvisory AG,
Frankfurt am Main

Stellvertretender Aufsichtsratsvorsitzender der FranconoWest AG,
Disseldorf

Aufsichtsratsmitglied der FranconoAdvisory AG, Frankfurt am Main

Weitere Aufsichtsratstatigkeiten der Aufsichtsrate bestanden zum Bilanzstichtag wie folgt:

Bruno Kling:

Dr. Heinrich Wolf:

Peter G. Heinz:

VIl. Abschlussprifer

24

Aufsichtsratsvorsitzender der EVB Energie AG, Velbert
Aufsichtsratsvorsitzender der Agrarius AG, Bad Homburg v. d. Ho-
he

Board Member der Qingdao Meteor Rubber & Plastic Co. Ltd.,
Quingdao, Volksrepublik China

Aufsichtsrat der AVECO Holding Aktiengesellschaft,
Frankfurt am Main

Aufsichtsrat der Diskus Werke AG, Frankfurt am Main

Aufsichtsrat der Maschinenfabrik Heid AG,

Stockerau / Osterreich

Aufsichtsrat der KMS AG, Frankfurt am Main

Mit Beschluss der Hauptversammlung vom 15.05.2009 wurde als Abschlusspriifer der
Franconofurt AG die KPMG AG Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Berlin ("KPMG"), gewahlt.

Das im Geschaftsjahr als Aufwand erfasste Honorar (ohne Auslagen und Umsatzsteuer) des

Abschlussprifers betragt TEUR 81 und betrifft ausschlief3lich Abschlussprifungsleistungen.
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VIIl. Haftungsverhaltnisse, sonstige finanzielle und auBerbilanzielle Ver-
pflichtungen

Zum Bilanzstichtag bestanden wie im Vorjahr keine Haftungsverhaltnisse und auf3erbilanziel-

len Verpflichtungen.
Zum Bilanzstichtag bestanden folgende sonstige finanzielle Verpflichtungen:

= Bis zum 31.12.2009 wurden Kaufvertrage fir Immobilienkdufe im Umfang von
TEUR 1.148 notariell beurkundet, bei denen der Nutzen- / Lasteniibergang erst nach
dem 31.12.2009 erfolgt.

= Bis zum Bilanzerstellungstag wurden Kaufvertrage fur Immobilienkaufe im Umfang
von TEUR 6.195 notariell beurkundet.

= Mieten fUr Barordume in Frankfurt am Main und Dusseldorf von TEUR 519 Davon
sind fallig innerhalb eines Jahres TEUR 257.

= Softwarewartungsvertrag mit einer Gesamtverpflichtung von TEUR 200, davon
TEUR 100 fallig innerhalb eines Jahres.

IX. Angaben gemaR § 285 Nr. 21 HGB n.F. (nicht zu marktiiblichen Be-
dingungen zustande gekommene Geschafte mit nahe stehenden
Personen)

Zwischen den nahe stehenden Personen und der Gesellschaft sind die Geschafte zu marktuib-

lichen Bedingungen zustande gekommen.

X. Angaben gemaR § 160 Abs. 1 Nr. 8 AktG (3 %-Schwelle)

Herr Carsten Siegert halt Uber die Lesire AG 21,78 % (1.917.000 Aktien) und Herr Christian
Wolf halt Gber die Nadja Wolf GmbH 26,04 % (2.291.254 Aktien) der Stimmrechte an der
Franconofurt AG.

Daruber hinaus hat die Gesellschaft keine weiteren Mitteilungen erhalten.
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Xl. Erklarung zum Deutschen Corporate Governance Kodex

Die Franconofurt AG hat den Aktionaren die vom Vorstand und Aufsichtsrat abgegebene
Entsprechenserklarung zum Deutschen Corporate Governance Kodex nach § 161 AktG in

2009 auf der Internetseite der Gesellschaft unter www.Franconofurt.de >Investor Relations

>Corporate Governance dauerhaft 6ffentlich zuganglich gemacht.

Xll. Angaben zu meldepflichtigen Wertpapiergeschaften bzw. Beteili-
gungen gemal § 15a WpHG und §§ 21 ff WpHG

Herr Carsten Siegert halt Uber die Lesire AG 21,78 % (1.917.000 Aktien) und Herr Christian
Wolf halt dber die Nadja Wolf GmbH 26,04 % (2.291.254 Aktien) der Stimmrechte an der
Franconofurt AG. Herr Metehan Sen halt 0,38 % (33.029 Aktien) der Stimmrechte an der
Franconofurt AG. Im Streubesitz werden 3.870.174 Aktien gehalten.

XIll. Unterschrift des Vorstands

Frankfurt am Main, den 20.03.2010

Metehan Sen Christian Wolf
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Anlagenspiegel

Immaterielle Vermégensgegenstande

Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und &hnliche
Rechte und Werte sowie Lizenzen an solchen Rechten
und Werten

Sachanlagen

andere Anlagen, Betriebs- und
Geschaftsausstattung

Finanzanlagen

Anteile an verbundenen Unternehmen

Anlagevermégen

10531-1268899

historische Anschaffungskosten

Vortrag Stand
01.01.2009 Zugéange Abgange 31.12.2009
EUR EUR EUR EUR
1.108.854,42 0,00 0,00 1.108.854,42
496.303,51 0,00 250.124,46 246.179,05
39.202.894,47  1.496.555,56  10.392.402,97  30.307.047,06
40.808.052,40  1.496.555,56  10.642.527,43  31.662.080,53




Franconofurt AG

Abschreibungen Buchwert

Abschreibungen

Vortrag des Stand Stand Stand
01.01.2009 Geschéftsjahres  Abgénge 31.12.2009 31.12.2009 31.12.2008
EUR EUR EUR EUR EUR EUR
376.787,10 218.178,58 0,00 594.965,68 513.888,74 732.067,32
271.202,43 41.319,76  199.905,67 112.616,52 133.562,53 225.101,08
0,00 800.000,00 0,00 800.000,00 29.507.047,06 39.202.894,47
647.989,53 1.059.498,34 199.905,67 1.507.582,20 30.154.498,33 40.160.062,87

Anlage zum Anhang






Lagebericht fuir das Geschaftsjahr 2009 der
Franconofurt AG, Frankfurt am Main

1. Geschaft und Rahmenbedingungen

1.1. Gesamtwirtschaftliche Situation

Die deutsche Wirtschaft ist im Jahr 2009 deutlich negativ von der weltweiten Finanz-
marktkrise beeinflusst worden. Der Rickgang des Bruttoinlandsprodukts (BIP) war der
bislang deutlichste seit 1945. Nach Berechnungen des Statistischen Bundesamtes (Destatis)
ist das preis- und kalenderbereinigte Bruttoinlandsprodukt (BIP) um 5% gefallen, nachdem
im Vorjahr der Rickgang lediglich 1% betrug. Somit war 2009 das zweite Jahr in Folge mit
einer negativen BIP-Entwicklung. Zum Vergleich: Das BIP war in 2007 noch um 2,5% und
2006 um 3,0% gestiegen. Insbesondere die Tatsache, dass die deutsche Wirtschaft als
Exportnation von der weltweiten Nachfrage nach Investitionsgutern abhangig ist, hat zu
einem drastischen Riickgang beim deutschen BIP gefiihrt.

Die Konsumausgaben nahmen 2009 um 0,5% zu. Das ist ausschlie3lich auf eine Erh6hung
des Staatskonsums um 3,0% zurlckzuflhren. Die privaten Konsumausgaben blieben im
Vergleich zum Vorjahr unverandert.

Parallel zum signifikant rucklaufigen BIP sind die durchschnittlichen Bruttolohne im Jahr
2009 zum ersten Mal seit dem Ende des Zweiten Weltkrieges gefallen. Dieser Riickgang ist
eine Folge der weltweiten Finanzmarktkrise und des damit einhergehenden Ausbaus der
Kurzarbeit und des Abbaus von Uberstunden. Zum Vergleich: Im Vorjahr stiegen die
Bruttoléhne und -gehalter um 2,3%.

Laut Destatis ist das verfigbare Einkommen der privaten Haushalte 2009 lediglich um 0,4%
gestiegen und belief sich auf rund 1 564 Milliarden Euro. Das ist die kleinste Zuwachsrate
seit der Wiedervereinigung im Jahr 1989. Anders als in den beiden Vorjahren stiegen 2009
die in jeweiligen Preisen berechneten Konsumausgaben der privaten Haushalte mit 0,5%
etwas starker als das verfugbare Einkommen. Die Sparquote der privaten Haushalte
verharrte mit 11,2% auf dem hohen Niveau des Vorjahres.

1.2 Immobilienmarkt Deutschland

Der Immobilienmarkt in Deutschland wurde auch in 2009 wie auch in 2008 durch die von der
Finanzmarktkrise ausgehenden Schockwellen fir die deutsche Wirtschaft mal3geblich
beeinflusst. Eine als rezessiv zu beschreibende Wirtschaftslage mit einem sich
verschlechternden Arbeitsmarkt und Umsatzeinbriichen in fast allen Industriezweigen hat
insbesondere dem gewerblichen Immobilienmarkt stark zugesetzt. Im Gegensatz zum
schwachen Gewerbeimmobilienmarkt war der Wohnimmobilienmarkt gepragt von einer
guten Widerstandsfahigkeit, was der Tatsache geschuldet ist, dass der Neubau von
Wohnimmobilien auf einem historisch niedrigen Niveau angelangt ist.

Nach der Pleite der Investmentbank Lehman Brothers am 15. September 2008 und der
damit einhergehenden weltweiten Kredit- und Finanzmarktkrise hat sich die wirtschaftliche
Situation bei vielen Banken und Finanzdienstleistern wieder stabilisiert, so dass es zu einer
leichten Erholung bei der Vergabe von Krediten kam, wahrend im Jahr 2008 im Kreditbereich
eine Schockstarre zu erleben war.
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Das Jahr 2009 war gekennzeichnet durch eine zunehmende Stabilisierung der weltweiten
Finanzsysteme. Insbesondere durch die StlitzungsmafRnhahmen von Staaten konnten weitere
gréRere Bankenzusammenbriuche verhindert werden. Zudem half die massive Unterstiitzung
von Seiten der Notenbanken, die durch international abgestimmte Malinahmen den Banken
und dem Finanzsystem Liquiditdt in bisher nicht gekannten Dimensionen zur Verfligung
stellten. Hierdurch haben die Zentralbanken erreicht, dass eine ,Asset Reflation“ (Anstieg der
Preise von Vermogensgutern) stattfand und ein schlimmeres Abrutschen in eine weltweite
Depression verhindert werden konnte. Durch die massiven Liquiditatsstitzen und das
gleichzeitige Absenken der Refinanzierungs-Zinsen bei den Notenbanken sind die Anleihe-
und Aktienkurse weltweit gestiegen, wahrend ein historisch niedriges Zinsniveau
insbesondere bei kurzfristigen Laufzeiten erreicht wurde.

Die Auswirkungen der Bereitstellung von Liquiditdt durch die Zentralbanken waren
insbesondere an den positiven Kursentwicklungen an den weltweiten Aktienbdrsen zu
erkennen. Ungefahr im Marz 2009, also knapp sechs Monate nach der Insolvenz der Bank
Lehman Brothers, erreichte der Deutsche Aktienindex (DAX) seinen tiefsten Stand bei ca.
3.600 Punkten (ein Minus von ca. 25 %) gegeniber dem Jahreswechsel 2008/09, bevor
durch die konzertierten Aktionen der Notenbanken eine signifikante Trendwende an vielen
Welthorsen eingeleitet wurde. Der DAX legte um mehr als 60% im Vergleich zum Tiefstand
im Marz 2009 zu und lag um ca. 30% uber dem Jahresanfangskurs. Andere Borsen
verzeichneten &hnliche Kursaufschldge (z.B. Nasdaq Composite Index ca. +50%, Hang
Seng Index ca. +50%). Zum Vergleich: Im Jahr 2008 sank der DAX um ca. 40% und viele
Immobilienaktien verzeichneten Kursverluste von ca. 60-70%.

Parallel hierzu wurden weltweit die Zinsen von den fiihrenden Notenbanken gesenkt. So
betragt der Leitzins der Fed aktuell 0,00% bis 0,25% und der Leitzins der EZB 1,0%. Die
wichtigen kurzfristigen Refinanzierungssatze sind auf Rekord-Tiefststéande gefallen, insb. der
3-Monats-Euribor, welcher der in der Immobilienfinanzierung wichtigste Referenzzinssatz fir
kurzfristige variable Finanzierungen ist. Der 3-Monats-Euribor sank von circa 2,89% zum
Jahresende 2008 auf circa 0,70% zum Jahresende 2009*. Es ist mit einer weiter
anhaltenden Niedrigzinsphase zu rechnen, vorausgesetzt dass inflationare Tendenzen
aktuell nicht auszumachen sind. So sind weiterhin die weltweiten Industriekapazitaten nicht
voll ausgelastet, so dass aufgrund der anhaltend hohen Arbeitslosenquoten in den USA und
Europa nicht mit einer schnellen Belebung auf der Nachfrageseite zu rechnen ist, zumal das
weltweite BIP-Wachstum hauptsachlich von den sogenannten BRIC-Staaten (Brasilien,
Russland, Indien und China) getragen wird, jedoch deren Nachfrage nicht ausreichend ist,
um die weltweiten Produktionskapazitaten kurzfristig und nachhaltig voll auszulasten.

Laut einer Umfrage des Deutschen Stadtetages ist die Preisentwicklung im Markt fir Wohn-
immobilien im Durchschnitt stabil, die Umséatze nach Kaufvertragen sind in vielen Stadten
allerdings rucklaufig. In einzelnen Stadten liegen jedoch zum Teil deutliche Abweichungen
vor. Laut dieser Umfrage ist ein positiver Trend beim Kauf von Wohnungseigentum zu
beobachten. In diesem Bereich stieg der Umsatz in 50% der Stadte an. Uber 30% der Stadte
meldeten zudem hohere Preise fir Wohnungseigentum sowie Mehrfamilienhaus-
grundstiicke.

Der Ausblick fur 2010 ist laut der Umfrage des Deutschen Stadtetages positiv. Hiernach
erwartet der Deutsche Stadtetag fur das Jahr 2010 weiterhin konstante Preis- und
Umsatzverhéltnisse fir Wohnimmaobilien.

* http://www.bankenverband.de/pic/artikelpic/012010/2-2-2-2-1V-09-Wechselkurse.pdf
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Viele Lander sehen sich derzeit mit einer Krise am Immobilienmarkt durch stark gefallene
Preise und ricklaufige Transaktionen konfrontiert. Der deutsche Immobilienmarkt ist davon
weniger stark betroffen, weil Deutschland den europaischen Preistrend nicht mitvollzogen
hat. Nachdem im Jahr 2008 schon das Handelsvolumen in deutschen Wohnimmobilien um
ca. 44% ricklaufig war und ein Volumen von geschatzten 6,1 Mrd. EUR erreichte; gab es in
2009 einen weiteren Rickgang um ca. 50% auf 3,2 Mrd. EUR. Allerdings entfielen im Vorjahr
3,4 Mrd. EUR auf den Verkauf von 93.000 Wohnungen der Landesentwicklungsgesellschaft
NRW an den Whitehall Fund von Goldman Sachs; so dass unter Herausrechnung dieser
Transaktion der Wohnimmobilienmarkt in 2009 aktiver war als im Jahr 2008.

Fur die Franconofurt AG war das Jahr wiederum von einer regen Aktivitat im Ankauf und
Verkauf von Frankfurter Wohnimmobilien gekennzeichnet. Die Auswirkungen der
Finanzmarktkrise haben keine bestandsgefahrdenden Effekte fir die Gesellschaft ausgeldst.
Es bleibt zu konstatieren, dass insbesondere in Krisenzeiten Wohnimmobilien als relativ
sichere Investments angesehen werden und die Nachfrage relativ zu anderen Asset-Klassen
ansteigt.

Einer der Grinde fir die Attraktivitat von Wohnimmobilen ist insbesondere die Stabilitét des
deutschen Mietwohnungsmarktes, der durch ein sich reduzierendes Angebot und eine
steigende Nachfrage gepragt ist. Die Eigentimerquote ist in Deutschland nach wie vor
niedrig; sie liegt bei rd. 43% und ist damit eine der niedrigsten Wohneigentumsquoten in
Europa. Deutschland stellt mit ca. 39 Mio. Wohnungen den mit Abstand gréf3ten Wohnungs-
markt in Europa dar. Davon sind mehr als die Halfte Mietwohnungen. Weiterhin sind die
Neubauaktivitdten auf sehr zuriickhaltendem Niveau, so dass in einigen westdeutschen
Stadten bereits eine Wohnungsknappheit befurchtet wird.

Die Wohnungsnachfrage steigt trotz Bevdlkerungsriickgangs. Hauptursache ist der durch die
Alterung der Gesellschaft zunehmende Trend zu Einpersonenhaushalten (Singularisierung).
Erst ab 2020 wird die Nachfrage stagnieren. Die Zahl der Haushalte wird bis 2020 um
1,5 Millionen auf 40,5 Millionen steigen. Das Wachstum wird durch mehr Ein- und
Zweipersonenhaushalte getrieben. Die Zahl der Familienhaushalte geht hingegen um 1,8
Millionen zurtick. Es werden kinftig mehr altersgerechte und kleinere Wohnungen vor allem
in Stadten gefragt sein, als Wohnraum fur Familien. Durch die Binnenmigration wird
insbesondere in den wachstumsstarken Regionen — vor allem in und um die GroR3stadte —
die Zahl der Haushalte zunehmen. Die zunehmende Einkommensspreizung der Haushalte
durfte zum einen die Nachfrage nach preisglnstigen stadtischen Wohnungen und zum
anderen nach qualitativ hochwertigen Wohnungen, vorwiegend als Eigentumsobjekte,
erhéhen.

Mit Blick auf den deutschen Wohnungsmarkt ist festzustellen, dass die Entwicklung der An-
gebotsseite priméar durch die geringe Zahl an neu errichteten und auf den Markt kommenden
Wohnungen gepréagt ist. Nach Angaben des Statistischen Bundesamtes wurden 2008 in
Deutschland nur knapp 174.600 Wohnungsheubauten genehmigt. Dies sind rund 4,2%
weniger als im Vorjahreszeitraum. Ruckblickend wurden im vergangenen Jahr lediglich
148.300 Genehmigungen im Wohnungsneubau erteilt. ¥

1) Quelle: BFW Bundesverband Freier Immobilien- und Wohnungsunternehmen e.V.
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GemalR den Prognosen des Pestel-Instituts belduft sich aber der jahrliche Bedarf bis 2025
auf bis zu 425.000 neue Wohnungen. Der Grund hierfir liegt in der demografischen Ent-
wicklung, wobei vor allem der Bevdlkerungsriuckgang, die Singularisierung und die hiermit
einhergehende wachsende Zahl der Privathaushalte sowie der Trend zur Landflucht ein-
bezogen wurden. Von der geringen Neubautatigkeit ist vor allem der Geschosswohnungsbau
betroffen. Nach Angaben des Statistischen Bundesamtes sank die Zahl der pro Jahr erteilten
Genehmigungen zum Bau von neuen Wohngeb&uden mit drei und mehr Wohnungen in den
vergangenen zehn Jahren um mehr als die Halfte; die Zahl der Fertigstellungen ging um
17.990, d. h. um 73% zurick.

Diese Entwicklung wird sich vermutlich auch nicht in den nachsten Jahren andern: Bis 2011
wird das jahrliche Fertigstellungsvolumen in Deutschland voraussichtlich auf 2,1 Wohnungen
pro 1.000 Einwohner sinken. Damit lage die Zahl der neu errichteten Wohngebaude weiter-
hin unter dem Bedarf der Bevdlkerung.

Gemal dieser Perspektive ist eine weiterhin stabile Nachfrage nach Mietwohnraum zu er-
warten. Das Risiko einer negativen Wertentwicklung im Segment ,Wohnimmobilien* wird
trotz der Finanmarktzkrise als gering eingeschétzt, da die deutschen Wohnimmobilien den
europdaischen Trend nicht mitvollzogen haben und seitens privater und institutioneller
Investoren nach wie vor als wirksamer Inflationsschutz eingeschatzt werden.

Nach diesem Szenario lasst sich mindestens eine stabile Nachfrage nach Mietwohnraum
erwarten. Zudem haben die deutschen Wohnimmobilien den européischen Preistrend nicht
mitvollzogen. Eine negative Wertentwicklung im Segment ,Wohnimmobilien* wird daher trotz
der Finanzmarktkrise als gering eingeschatzt.

Aufgrund dieser Marktsituation sieht die Gesellschaft keine Veranlassung, die
Bewertungsansatze zu andern oder zum Bilanzstichtag Wertkorrekturen vorzunehmen.

1.3 Immobilienmarkt in Frankfurt am Main

Auch im Jahr 2009 haben sich Wohnimmobilien in Frankfurt am Main einer guten Nachfrage
erfreut, wahrend Gewerbeimmobilien eine schwache Nachfrage von Seiten der Firmen-
kunden infolge der anhaltenden Finanzmarktkrise zu verspiren hatten.

Auf der einen Seite ist die Nachfrage nach Wohnimmobilien in guten Lagen von Frankfurt am
Main (Westend, Nordend, Sachsenhausen, Bockenheim/Diplomatenviertel etc.) weiterhin
rege.

Diese gute Nachfrage ist ein Resultat der Tatsache, dass die Zinsen in der Eurozone
Rekordtiefststdnde erreicht haben und somit Wohnimmobilien als Renditeinvestments
lukrativer geworden sind. Ein kontrares Bild zeichnet sich im Frankfurter Biroimmobilien-
markt ab, der in 2009 durch gefallene Mieten und weiter gestiegene Leerstinde gepragt war,
wo in 2009 die Mieten gefallen und die Leerstande weiter gestiegen sind.

Der Wohnimmobilienmarkt in Frankfurt am Main ist gekennzeichnet durch eine sehr niedrige
Eigentumsquote. Nach Schatzungen der Gesellschaft (vgl. Vorjahr) betragt die Wohn-
eigentumsquote in Frankfurt am Main weniger als 20%. Dies vergleicht sich mit einer
Eigentumsquote von ca. 43% fur die BRD und ca. 60% und mehr fir L&dnder wie England
und Spanien. Der Grund fur die geringe Eigentumsquote in Frankfurt am Main liegt in der
Tatsache, dass sich die meisten Mietshauser in den begehrten Lagen von Frankfurt am Main
in Privateigentum befinden und nicht in Eigentumswohnungen aufgeteilt sind und somit auch
nicht zum Verkauf gestellt werden.
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Insgesamt hat sich die Bevoélkerungszahl in Frankfurt 2009 nach Schéatzungen des Konzerns
leicht erhdht. Lebten Ende 2008 noch 664.800 Einwohner in Frankfurt am Main, so ist die
Zahl zum Halbjahr 2009 auf 667.330 angestiegen (+0,4%). Aufgrund der strukturell guten
Positionierung von Frankfurt als ,Metropole” im Rhein-Main-Gebiet ist laut Schéatzung der
Bertelsmann Stiftung bis zum Jahr 2020 mit weiter steigenden Einwohnerzahlen zu rechnen
unter anderem auch beguinstigt durch den Trend zur Landflucht.

Grundsatzlich ist der Wohnungsmarkt in Frankfurt am Main als recht stabil anzusehen was
Miet- und Preisschwankungen anbelangt. Dies hangt u.a. auch damit zusammen, das dass
Angebot von Eigentumswohnungen in Frankfurt, die zum Verkauf stehen, unter der aktuellen
Nachfrage liegt, weil ein Grof3teil der Hauser in Frankfurt am Main nicht aufgeteilt ist. Zudem
sind im Vergleich zu anderen européaischen Metropolregionen insbesondere zu London die
Miet- und Preisschwankungen weniger volatil.

Die Franconofurt AG geht weiterhin davon aus, dass sich die Abverkaufspreise in den
Stadtteilen, in denen das Unternehmen investiert, mittelfristig bei ca. EUR 2.200,00 bis
3.000,00 pro Quadratmeter bewegen werden.

1.4 Positionierung der Franconofurt AG

Die Franconofurt AG wurde im Jahr 2000 gegriindet. Das Geschéaftsmodell zielt auf den Kauf
von Mehrfamilienhausern in guten Wohnlagen von Frankfurt am Main ab mit dem Ziel, ganze
Wohnhauser mit mehreren Mietparteien zu erwerben und die Wohnungen sukzessive an
Eigennutzer zu verkaufen. Im Jahr 2005 erfolgte der Bérsengang der Firma im Entry
Standard und der Wechsel in den Prime Standard der Frankfurter Wertpapierbérse erfolgte
im November 2007. Mit der Kapitalerhbhung der Franconofurt AG in den Jahren 2006 und
2007 wurde mit dem zuséatzlichen Eigenkapital die bundesweite Expansion begonnen.

Die Franconofurt AG hat sich als zweites Standbein das sogenannte Bestandshaltergeschéft
aufgebaut mit dem Ziel, in den Hauptballungsregionen in Deutschland in Mietshauser zu
investieren und somit regionale Mietshausportfolien mit einem attraktiven Rendite-
Risikoprofil aufzubauen.

Im Zuge dieser Expansionsstrategie wurden drei regionale Portfolien aufgebaut: Im Rhein-
Main-Gebiet die FranconoRheinMain AG, im Rhein-Ruhr-Gebiet die FranconoWest AG und
in Ostdeutschland die FranconoAdvisory AG (ehemals FranconoOst AG). Die
FranconoRheinMain AG wurde im Jahr 2006 an die Borse gefiihrt und im April 2008 an den
englischen bérsennotierten Immobilieninvestor Grainger plc verkauft. Die FranconoWest AG
ist seit dem November 2007 im Prime Standard der Frankfurter Wertpapierbdrse
borsennotiert. Im Zuge von KostensparmalRnahmen ist die FranconoWest AG im September
2009 in den Entry Standard gewechselt.

Trotz des Verkaufs der FranconoRheinMain AG verfolgt die Franconofurt AG weiterhin ihre
Zwei-Saulen-Strategie”. Die erste Saule ist das lukrative und margenstarke Aufteilergeschaft
in Frankfurt am Main, wahrend die zweite Saule das auf nachhaltige Mieteinnahmen
ausgerichtete Bestandshaltergeschaft in den Regionen Rhein-Ruhr und Ostdeutschland
darstellt.

Die Franconofurt AG verfolgt eine sehr aktive Beteiligungspolitik und behdlt sich vor,
Arrondierungen an den Beteiligungen vorzunehmen, was dazu fuhren kann, dass sich die
Beteiligungshohe am Aufteilergeschaft, der FranconoAdvisory AG und/oder FranconoWest
AG signifikant &ndern kann. Dementsprechend wurden/werden auch mit interessierten
Parteien Gesprache geflhrt.
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1.5 Unternehmensstrategie

Die Unternehmenstétigkeit der Franconofurt AG besteht in der Mehrung des Vermdgens
durch die Anlage in Immobilienbestanden ausschlie3lich auf eigene Rechnung.

Die Gesellschaft ist hauptséchlich wohnungswirtschaftlich orientiert. Dabei wird nicht ausge-
schlossen, auch im gewerblichen Immobiliengeschaft zu investieren. Dies resultiert im
Wesentlichen daraus, dass in Mehrfamilienhdusern teilweise auch Gewerbeeinheiten
enthalten sind. Immobilien mit ausschlie3lich gewerblicher Nutzung hat die Gesellschaft nicht
im Bestand.

Die Gesellschatft ist spezialisiert auf den Ankauf von Mehrfamilienhdusern, die Vermietung
der eigenen Liegenschaften sowie auf den Verkauf von Wohnungen, nachdem die
Mietshauser in Wohneigentum aufgeteilt worden sind.

Der Immobilienbestand der Gesellschaft ist zum gro3ten Teil in den zentralen Stadtvierteln
der Stadt Frankfurt wie zum Beispiel Nordend, Westend, Sachsenhausen, Bockenheim zu
finden. Es wird vorwiegend in den qualitativ hochwertigen Stadtteilen der Stadt Frankfurt
investiert. Dadurch ist eine effiziente Marktbeobachtung und -durchdringung gewéhrleistet.

Ihre Ertrage erwirtschaftet die Gesellschaft nicht nur durch Vermietung und Verpachtung,
sondern insbesondere durch den Verkauf von Eigentumswohnungen und ggf. kompletten
Mietshausern.

1.6 Unternehmenssteuerung

Zur Kontrolle und Steuerung ihrer Unternehmensziele setzt die Franconofurt AG ein
effizientes Kennzahlensystem ein, durch das Anderungen von Wertzuwachsen und Renditen
liquiditdts- und ergebnisbezogen ermittelt werden konnen. Regelmallige Sitzungen mit
Asset-, Property-Vermietungs- und Forderungsmanagement sichern schnelle Entschei-
dungen und die kurzfristige Umsetzung von strategischen sowie operativen MaRnahmen.

1.7 Forschung und Entwicklung

Die Franconfurt AG betreibt aufgrund der Art ihrer Geschaftstatigkeit keine Forschung und
Entwicklung. Von Patenten, Lizenzen oder Marken ist die Geschéftstatigkeit der Franconofurt
AG nicht abhangig. Die Franconofurt AG betreibt aber eigene Beobachtungen und Analysen
hinsichtlich des Immobilienmarktes in ihren Kerninvestitionsgebieten.

1.8 Auslandsgeschéft

Die Franconofurt AG ist ausschlieZlich in Deutschland tatig. Es gibt weder Standorte im
Ausland noch sind solche in Planung.

1.9 Organe, Mitarbeiter/innen, Personalentwicklung

Die Gesellschaft verflgte im Geschéftsjahr neben den zwei Vorstanden Uber vier Mitarbeiter
und eine Auszubildende.

6 10531-1268899



1.10 Vergutungsbericht

Die Vorstandsvergitungen werden vom Aufsichtsrat festgelegt und schreiben dem Vorstand
neben einer fixen auch eine variable Vergitung zu. Die variable Vergitung stellt eine Ge-
winnbeteiligung dar, die sich am Jahrestberschuss gemafR Handelsgesetzbuch orientiert und
damit auf der gleichen Grundlage erfolgt wie die Dividendenberechnung. Fir den Fall der
Beendigung der Tatigkeit sind keine zusatzlichen Leistungen zugesagt. Die konkrete, indivi-
dualisierte Darstellung der Vorstandsvergitung kann dem Anhang des Jahresabschlusses
entnommen werden.

1.11 Erklarung zur Unternehmensfihrung

Die Erklarung gemall 8§ 289a HGB ist auf der Homepage der Gesellschaft hinterlegt und
kann dort eingesehen werden. (www.franconofurt.de)

2. Ertrags-, Finanz- und Vermégenslage

2.1 Ertragslage

Die Umsatzerlése der Franconofurt AG werden im Wesentlichen im Kerngeschaftsbereich
Verkauf von Eigentumswohnungen und zum geringeren Teil aus der Vermietung von
Wohnungen erwirtschaftet. Die Immobilien im Frankfurter Aufteilergeschaft werden jeweils in
der Franconofurt AG und der FranconoResidence GmbH gehalten, einer 100%igen Tochter
der Franconofurt AG.

Parallel zu den gefallenen Umsatzerldsen der Franconofurt AG aus dem Verkauf von
Wohnungen und Hausern auf EUR 8,8 Mio. (Vorjahr: EUR 10,6 Mio.) fielen die
Aufwendungen aus dem Abgang von Verkaufsgrundstiicken von EUR 9,1 Mio. auf EUR 7,2
Mio. Die Bruttomarge ist auf 18,2% im Vergleich zu 14,5% im Vorjahr gestiegen. Der Anstieg
der Marge ist inshesondere auf die anziehende Nachfrage nach Wohneigentum in Frankfurt
am Main und auf die Tatsache zurlckzufihren, dass die Franconofurt AG in 2008
sogenannte ,Restanten” auch zu niedrigeren Margen abverkauft hat, um das Portfolio zu
bereinigen und um Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten zurtickzuftihren.

Die Mieteinnahmen in der Franconofurt AG lagen auf einem stabilen Niveau mit EUR 1,4
Mio. (Vorjahr: EUR 1,3 Mio.). Die Aufwendungen fir die Hausbewirtschaftung beliefen sich
auf EUR 0,67 Mio. (Vorjahr: EUR 0,43 Mio.) und kdnnen zum Teil auf den gestiegenen
Bestand an Wohnimmobilien in der Franconofurt AG zurtickgefuhrt werden.

Die Ertrage aus der Konzernverrechnung, die insbesondere aus der Weiterbelastung von IT-
Dienstleistungen resultieren, sind von EUR 0,6 Mio. auf EUR 0,5 Mio. zuriickgegangen
insbesondere  aufgrund des fehlenden Beitrags der verkauften Beteiligung
FranconoRheinMain AG.

Der Riickgang der sonstigen betrieblichen Aufwendungen von EUR 3,0 Mio. auf EUR 1,9
Mio. resultiert im Wesentlichen aus den eingeleiteten KostensenkungsmalRnahmen. In den
EUR 1,9 Mio. sind Abgangsverluste von EUR 0,5 Mio. aus dem Verkauf von Aktien der
FranconoWest AG enthalten, die im Rahmen des Aktienriickkaufprogramms an die
FranconoWest AG angedient wurden.

10531-1268899 7



Weiterhin wurde das Ergebnis durch Ertrdge aufgrund des mit der FranconoResidence
GmbH abgeschlossenen Ergebnisabflihrungsvertrags und einer Ausschittung von insge-
samt EUR 1,5 Mio positiv beeinflusst, denen Abschreibungen auf den Beteiligungsbuchwert
der FranconoAdvisory AG von EUR 0,8 Mio. gegeniiberstehen.

Die Gesellschaft weist fur das Berichtsjahr 2009 einen Jahresiberschuss in Hohe von
EUR 0,4 Mio. (Vorjahr: EUR 4,97 Mio.) aus. Das Ergebnis in 2008 war positiv beeinflusst
worden durch den Abverkauf der Beteiligung an der FranconoRheinMain AG in H6he von
EUR 6,8 Mio. Ein Beteiligungsverkauf war in 2009 nicht zu wiederholen.

2.2 Vermdogenslage

Die Franconofurt AG weist wiederum einen Gewinn fur das Jahr 2009 aus. Der Jahresiuber-
schuss betragt EUR 0,4 Mio. Das Unternehmen hat nach der VerduRerung der Beteiligung
an der FranconoRheinMain AG im April 2008 verstarkt den Fokus auf die Intensivierung des
Aufteilergeschaftes gelegt und die Optimierungsmaflnahmen auf der Kostenseite sowohl in
der Franconofurt AG als auch bei der wesentlichen Beteiligung FranconoWest AG forciert.

Die Bilanzsumme der Franconofurt AG zum Jahresende 2009 betragt EUR 70 Mio. (Vorjahr:
EUR 98 Mio.). Der Rickgang resultiert insbesondere aus der Verringerung des
Beteiligungsbuchwertes an der FranconoWest AG und der FranconoAdvisory AG sowie aus
der Ruckfuhrung eines Kredits in Hoéhe von EUR 25 Mio. durch den Verkauf von
Wertpapieren in gleichem Umfang. Das Umlaufvermdgen in Hohe von EUR 40 Mio.
entspricht einem Anteil von 57% (Vorjahr: 59%) an der Bilanzsumme.

Bei den anderen Vorraten resultiert der Anstieg auf EUR 24,6 Mio. (Vorjahr: EUR 22,6 Mio.)
aus der Tatsache, dass der Ankauf von Mehrfamilienhdusern im Jahre 2009 vermehrt tber
die Franconofurt AG und weniger Uber die Tochtergesellschaft FranconoResidence GmbH
erfolgte.

Das Anlagevermdgen, das mit EUR 30,2 Mio. 43% (Vorjahr. 41%) der Bilanzsumme
ausmacht, entfallt mit EUR 29,5 Mio. im Wesentlichen auf die im Finanzanlagevermégen
ausgewiesene, Uber 90%ige Beteiligung der Franconofurt AG an der FranconoWest AG.

Wahrend die Aktivseite durch eine gute Balance aus Umlauf- und Anlagevermégen gepragt
ist, beweist die Passivseite mit einer Eigenkapitalquote von 89% (Vorjahr: 65%) die
konservative und solide Struktur der Bilanz der Franconofurt AG. Absolut ist das Eigenkapital
mit EUR 62,2 Mio geringfligig unter dem Vorjahr (EUR 63,8 Mio). Fur im Geschéftsjahr
erworbene eigene Anteile in Hohe von EUR 1,6 Mio wurde eine entsprechende Riicklage
gebildet.

Die Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten sind von EUR 31,9 Mio auf EUR 5,5 Mio.
gefallen. Der starke Rickgang resultiert im Wesentlichen aus der Ruckfihrung einer
kurzfristigen Kreditaufnahme von EUR 25,0 Mio. Weiterhin hatte sich die Franconofurt AG
unterjahrig bei der FranconoWest AG refinanziert. Zum Jahresende erfolgte hierbei die
teilweise Ruckfihrung der erhaltenen Darlehen (EUR 9,9 Mio.) durch zahlungsunwirksame
Verrechnung mit der Forderung aus dem Verkauf der Aktien aufgrund der
Kapitalherabsetzung bei der FranconoWest AG.
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2.3 Finanzlage

Die Franconofurt AG hat im Geschéaftsjahr 2009 sowohl aus der operativen
Geschéftstatigkeit als auch aus der Investitionstatigkeit positive Cashflows in Hohe von
EUR 0,4 Mio. (Vorjahr: EUR -5,3 Mio.) bzw. EUR 1,1 Mio. (Vorjahr: EUR -20,0 Mio.)
erwirtschaftet. Der Cashflow aus der Finanzierungstétigkeit betrug EUR -3,5 Mio. (Vorjahr
EUR -16,3 Mio.) und resultierte insbesondere aus der Auszahlung der Dividende in HOhe
von EUR 2,1 Mio., so dass der Finanzmittelbestand um insgesamt EUR 2,0 Mio. auf EUR
0,9 Mio. zuriickgegangen ist.

Im Jahr 2009 gab es wie auch im Jahr 2008 bei der Franconofurt AG keine
Kapitalerhéhungen oder Emission von Schuldpapieren. Somit hat sich die Franconofurt AG
aus ihrem laufenden Cashflow finanziert.

Die Franconofurt AG hat an ihre Aktiondre einen Werktag nach Beendung der
Hauptversammlung EUR 0,25 pro Aktie (Vorjahr: EUR 0,75 pro Aktie) an Dividende
ausgeschuttet. Dies entspricht einem Betrag von insgesamt EUR 2,1 Mio. (Vorjahr: EUR 6,6
Mio).

Der Finanzierungsbedarf erstreckt sich bei der Franconofurt AG auf den Einkauf von
Mehrfamilienhdusern. Im abgelaufenen Geschéftsjahr standen der Franconofurt AG
ausreichende Mittel zur Verfigung, um den laufenden Finanzmittelbedarf zu decken.
Insbesondere wurde der Barmittelbestand der FranconoWest AG durch Erhalt von Darlehen
genutzt, um die hypothekarisch besicherten Kreditvolumina von EUR 6,9 Mio. auf EUR 5,0
Mio. zu reduzieren. Diesem Kreditvolumen standen Wohnimmobilien (einschliel3lich
geleisteter Anzahlungen) im Gegenwert von EUR 25,8 Mio. (Vorjahr: EUR 24,6 Mio.)
gegeniber, so dass der Beleihungsauslauf bei einer komfortablen Quote von ca. 19% lag
(Vorjahr: 28%).

Das Zinsanderungsrisiko, dem die Gesellschaft ausgesetzt ist, entsteht hauptsachlich aus
den finanziellen Schulden mit einem variablen Zinssatz.

Wie bereits erwéahnt, erfolgte zum Jahresende 2009 die teilweise Riuckfuhrung der
erhaltenen Darlehen (EUR 9,9 Mio.) durch zahlungsunwirksame Verrechnung mit der
Forderung aus dem Verkauf der Aktien aufgrund der Kapitalherabsetzung bei der
FranconoWest AG.

3. Aktienbestand und Satzung

Das Grundkapital der Gesellschaft betragt EUR 8,8 Mio. und ist eingeteilt in 8,8 Millionen
nennwertlose Stickaktien.

Die Gesellschaft hat derzeit von zwei Aktiondren Kenntnis, deren Anteil am Kapital 20 vom
Hundert der Stimmrechte Uberschreitet. Es handelt sich hierbei um die Lesire AG (ehemals
Lewenhagen Siegert GmbH) und die Christian und Nadja Wolf GmbH mit 22% bzw. 26%
Anteil am Grundkapital der Franconofurt AG.

Aktien mit Sonderrechten, Genussscheine oder dhnliche Sonderrechte bestehen nicht.

Der Vorstand wurde durch Beschluss der Hauptversammlung vom 04.05.2007 ermé&chtigt,
das Grundkapital bis zum 01.05.2012 mit Zustimmung des Aufsichtsrats um bis zu EUR 4,4
Mio. gegen Bar- und/oder Sacheinlage einmal oder mehrmals zu erhdhen, wobei das
Bezugsrecht der Aktiondre ausgeschlossen werden kann (genehmigtes Kapital). Der
Vorstand ist ermachtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats, das gesetzliche Bezugsrecht der
Aktiondre in verschiedenen in der Satzung definierten Fallen auszuschlielBen. Die
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wesentlichen Falle sind der Ausschluss im Falle einer Kapitalerh6hung um nicht mehr als
10% des Grundkapitals, oder, wenn die Kapitalerhbhung gegen Sacheinlage zum Zwecke
des Erwerbs von Unternehmen, Gesellschaften oder Beteiligungen erfolgt.

Hinsichtlich der Bedingungen flr die Bestellung/Abberufung von Vorstandsmitgliedern sowie
Satzungsanderungen sieht die Satzung keine vom Aktiengesetz abweichenden Regelungen
vor.

Durch Beschlisse der Hauptversammlungen vom 05.06.2008 und 15.5.2009 wurde der
Vorstand erméchtigt, eigene Aktien bis zu insgesamt 10% des zum Zeitpunkt der
Beschlussfassung bestehenden Grundkapitals zu erwerben (Beschlussfassung lber die
Ermachtigung zum Erwerb und zur Verwendung eigener Aktien durch die Gesellschaft sowie
zum Ausschluss des Bezugs- und Andienungsrechts). Der Rickkauf der eigenen Aktien ist
bis zum 14.11.2010 befristet. Zum Bilanzstichtag besitzt die Gesellschaft eigene Anteile von
ca. 8%.

Die Satzung ist auf der Internetseite der Gesellschaft www.franconofurt.de veroffentlicht.

4. Chancen- und Risikobericht
Die Franconofurt AG ist als Immobiliengesellschaft unterschiedlichsten Chancen und Risiken
ausgesetzt.

Fur den Franconofurt AG ergeben sich im aktuellen Marktumfeld und aufgrund der aktuellen
Strategie verschiedene Chancen und Risiken, dazu gehdren:

e Der Franconofurt AG ist mit Schwerpunkt auf dem Immobilienmarkt der Stadt Frankfurt
am Main tatig. Dadurch kann er schneller als (Uberregionale Investoren auf
Verdnderungen in der Region reagieren und hat eine starkere Prdsenz am lokalen Markt,
was insbesondere beim Einkauf von Immobilien von Vorteil sein kann. Jedoch ist
Franconofurt AG auch von der Entwicklung der Rahmenbedingungen dieses speziellen
Marktes sowie allgemein des deutschen Immobilienmarktes abhéangig.

e Der Franconofurt AG ist in einem Segment tatig (kleinteiliger Immobilieneinkauf), in dem
aktuell die Hauptkonkurrenz private Investoren darstellen. Die starkere Finanzkraft der
Franconofurt AG im Vergleich zu Privatpersonen kann dazu fuhren, dass die
Franconofurt AG flr potenzielle Verkdufer von Immobilien bevorzugter Ansprechpartner
ist. Es besteht auch das Risiko, dass sich dieser Wettbewerb verscharft. Veranderungen
des Marktes, insbesondere eine gesteigerte Nachfrage, kénnen dazu fihren, dass der
Konzern den Einkauf von Mehrfamilienhdusern nicht in dem geplanten Umfang
durchfiihren kann oder die durch den Verkauf einzelner Liegenschaften entstehenden
Licken nicht schnell auffillen kann. Damit ist die Franconofurt AG auch dem Risiko einer
verminderten Einkaufsqualitat ausgesetzt.

e Das Geschaftsmodell der Franconofurt AG ist zum Teil auf den Verkauf von Eigentums-
wohnungen ausgerichtet. Der Verkauf von Immobilien dient der abschlielenden
Wertschopfung und der Steigerung des Gewinns.

« Es besteht das Risiko, dass die Franconofurt AG den Wert der zu erwerbenden
Immobilien oder den Standort falsch einschatzt. Die Wertschopfung der Immobilie kann
durch die anschlieRende Marktbewertung, eine schlechte Vermietbarkeit und erschwerte
Verkaufsmdglichkeiten verhindert sowie die Ertragslage nachhaltig gefahrdet sein. Dem
entsprechend kénnen Wertminderungen des Immobilienvermdégens das Ergebnis der
Franconofurt AG beeinflussen.

« Die Franconofurt AG ist bei der Finanzierung und dem Verkauf ihrer Immobilien einem
Zinsadnderungsrisiko sowie dem Risiko der Verfugbarkeit von Fremdkapital ausgesetzt.
Die Franconofurt AG strebt eine Fremdkapitalquote von 80% an. Es besteht somit das
Risiko, dass die Beschaffung von Fremdkapital Uber Kreditinstitute zukinftig nur zu
ungunstigeren Konditionen moglich ist. Sollte die Aufnahme von Fremdkapital oder
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dessen Prolongation zukiinftig nicht oder nicht zu angemessenen Konditionen mdglich
sein, konnte dies negative Auswirkungen auf die Geschéftstatigkeit sowie auf die
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Franconofurt AG haben. Diese Risiken werden
durch langfristige Zinssicherungen vermindert, die nicht an bestimmte Objekte oder
Darlehensvertrdge gebunden sind. Jedoch konnen Zinssicherungsstrategien keine
absolute Sicherheit garantieren.

e Der Ausfall von Mieteinnahmen oder Haftungsrisiken aus dem Mietvertrag kénnen sich
negativ auf den Geschaftserfolg der Franconofurt AG auswirken. Die Franconofurt AG ist
dem Risiko ausgesetzt, nicht ausreichend gegen alle Verluste, Beschadigungen und
Nutzungsbeschrankungen ihrer Immobilien sowie gegen Haftpflichtschaden versichert zu
sein. Durch die Uberschaubare Gr6R3e des Portfolios und der regionalen Konzentration
sowie das leistungsfahige IT-System kann auf Mietausfall, bauliche Mangel, etc. schnell
reagiert werden und es kdnnen angemessene Gegenmalf3nahmen ergriffen werden.

« Eine Verschlechterung der steuerlichen Rahmenbedingungen oder Anderungen im
regulatorischen Umfeld in Deutschland kdnnten sich nachteilig auf die Geschéaftstatigkeit
der Franconofurt AG auswirken.

Die Franconofurt AG hat die Vorkehrungen getroffen, um diese Chancen zu nutzen bzw. die
Auswirkung dieser Risiken zu minimieren. Dennoch gibt es keine Garantie bzw. kann nicht
ausgeschlossen werden, dass diese Chancen bzw. Risiken auch alle kumulativ realisiert
bzw. eintreten kdnnten, da sie teilweise auch von externen Faktoren abhangig sind.

5. Risikomanagement

Im Mittelpunkt des Risiko- und Chancenmanagements steht die Sicherung und der
Fortschritt der Franconofurt AG. Fir alle Bereiche der Franconofurt AG sind die Vorgaben
des Risikomanagements bindend. Mit dem Risikomanagement werden
Gefahrdungspotenziale verringert, der Bestand gesichert sowie die erfolgreiche
Weiterentwicklung der Gesellschaft unterstitzt.

Der Vorstand der Franconofurt AG ist fur die Organisation des Risikomanagementprozesses
verantwortlich. Das Controlling fuhrt regelmaBig fir alle internen und externen
Unternehmensbereiche methodisch, wiederkehrende Berichtskontrollen durch. Die Risiken
werden quartalsweise neu bewertet und weiter verfolgt. Zudem werden Uber festgelegte
Berichtswege Vorstande und Aufsichtsrate regelmaRig informiert. Uber alle wesentlichen
Risiken und Informationen wird dartiber hinaus, sofern erforderlich, der Vorstand umgehend
informiert, um zeitnah geeignete Malinahmen ergreifen zu kbnnen.

Grundlage fir das Risikomanagementsystem ist unter anderem auch das im Jahr 2007
installierte IT-System, das Mietenbuchhaltung und Finanzbuchhaltung der Franconofurt AG
zusammengefiihrt hat. Dieses System ermdglicht eine regelmaRige Uberwachung der
Kosten im Rahmen der Immobilienbewirtschaftung und der wesentlichen Daten des
Portfolios.

Um Risiken zu erkennen, Uberwacht die Franconofurt AG das gesamtwirtschaftliche Umfeld,
die Entwicklungen sowohl der Immobilien- wie auch der Finanzbranche und interne
Prozesse. Die Risikoidentifikation ist aufgrund der sich stindig &ndernden Verhéltnisse und
Anforderungen eine permanente Aufgabe, die z. B. durch Nutzung von Checklisten in die Ar-
beitsablaufe integriert ist. Jede Organisationseinheit hat grundséatzlich alle durch heutiges
und zukinftiges Handeln voraussichtlich entstehenden Risiken festzustellen. Regelmalig
stattfindende Jour Fixe, Controlling-Gespréache, Abteilungsbesprechungen und Einzelgespra-
che dienen dabei ebenfalls der Risikofeststellung. Zudem erfolgt ein standiger Kontakt und
regelmafiger Austausch des Vorstands mit den finanzierenden Banken und Gutachtern.
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Derzeit sind in der Franconofurt AG (Franconofurt AG) keine Risiken erkennbar, die
bestandsgefahrdend sein koénnten oder die die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
wesentlich beeintrachtigen. Dennoch kdnnen Risiken nicht vollstandig ausgeschlossen
werden.

Rechnungslequngsbezogenes Risikomanagementsystem und Internes Kontrollsystem

Grundsatzlich umfassen das Risikomanagementsystem und Interne Kontrollsystem auch die
rechnungslegungsbezogenen Prozesse sowie alle Risiken und Kontrollen der Rechnungs-
legung. Dies bezieht sich auf alle Teile des Risikomanagementsystems und Internen
Kontrollsystems, die den Abschluss wesentlich beeinflussen kénnen.

Ziel des Risikomanagementsystems in Bezug auf die Rechnungslegungsprozesse sind die
Identifizierung und Bewertung von Risiken, die dem Ziel der Regelungskonformitat des
Abschlusses entgegenstehen kénnen. Erkannte Risiken sind hinsichtlich ihres Einflusses auf
den Abschluss zu bewerten, ggf. auch durch Hinzuziehen externer Spezialisten. Die
Zielsetzung des Internen Kontrollsystems in diesem Kontext ist, durch Implementierung von
entsprechenden Kontrollen ausreichende Sicherheit zu gewéhrleisten, so dass trotz der
identifizierten Risiken ein regelungskonformer Abschluss erstellt wird.

Wesentliche Elemente zur Risikosteuerung und Kontrolle in der Rechnungslegung sind die
klare Zuordnung von Verantwortlichkeiten bei der Abschlusserstellung, angemessene
Zugriffsregelungen in den abschlussrelevanten EDV-Systemen sowie die eindeutige Rege-
lung von Verantwortlichkeiten bei der Einbeziehung externer Spezialisten. Das Vier-Augen-
Prinzip und die Funktionstrennung sind gerade unter Berlcksichtigung der geringen Kom-
plexitat der Franconofurt AG im Rechnungslegungsprozess wichtige Kontrollprinzipien.

Die identifizierten Risiken und entsprechend ergriffenen Mal3nahmen werden im Rahmen der
laufenden Berichterstattung vom Vorstand dem Aufsichtsrat berichtet. Bezogen auf die
rechnungslegungsrelevanten Prozesse nimmt zudem der Abschlussprifer eine Beurteilung
im Rahmen seiner Prifungstatigkeit vor.
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6. Prognosebericht

Die Franconofurt AG hat im Jahr 2009 insgesamt profitabel gewirtschaftet. Fir die Jahre
2010 und 2011 ist davon auszugehen, dass Einnahmen aus dem Verkauf von Beteiligungen
nicht zu erzielen sind, obwohl der Vorstand an einer Optimierung der Konzernstruktur durch
den Verkauf von Beteiligungen arbeitet. Grund fir die zurtckhaltende Situation ist die
Tatsache, dass im Zuge der weltweiten Finanzmarktkrise die Nachfrage nach Beteiligungen
an Immobilienunternehmen erheblich reduziert ist. Somit wird ein entscheidender Teil des
Ertrags vom Aufteilergeschéft erwirtschaftet werden mussen.

Unter Bericksichtigung des umgesetzten Kostensenkungsprogramms erwarten wir fir 2010
erneut ein positives Ergebnis, welches insbesondere nachhaltig durch die Effekte aus den
eingeleiteten KostensenkungsmaRnahmen beeinflusst wird. Uber die Hohe des positiven
Ergebnisses kann aufgrund der Nachwirkungen aus der Finanzmarktkrise keine stabile
Prognose abgeleitet werden. Der Vorstand der Franconofurt AG ist zuversichtlich,
mindestens das Ergebnis aus dem Jahr 2009 zu erreichen. Dabei rechnen wir nicht mit einer
vergleichbaren Ergebnisbelastung aus Abschreibungen, die in 2009 auf Beteiligungen
vorgenommen wurden. Bei der Prognose ist ein wichtiger Faktor, dass das Zinsniveau
weiterhin auf einem niedrigen Niveau als in den vorangegangenen Jahren verbleibt.
Gleichzeitig wird die Franconofurt AG das Zinsumfeld nutzen, um den Beleihungsauslauf der
Immobilienkredite zu erhéhen, um vom niedrigen Zinsniveau operativ zu profitieren. Fur 2011
rechnen wir soweit sich das wirtschaftliche Umfeld infolge der Nachwirkungen der
Finanzmarkt- und Wirtschaftskrise nicht erneut eintriibt, mit einem leicht h6heren Ergebnis
als 2010.

7. Nachtragsbericht

Die Franconofurt AG hat im Zuge des von der Hauptversammlung am 05.06.2008
genehmigten Beschlusses lber den Rickkauf eigener Aktien weitere Aktien Uber die Borse
erworben. Die notwendigen Informationen tber den Rickkauf sind auf der Homepage der
Franconofurt AG unter www.franconofurt.de zuganglich.

Im Geschéftsjahr 2010 wurden seit dem 01.01.2010 bis zum Bilanzaufstellungstag
Immobilienkdufe in der Franconofurt AG im Umfang von EUR 6,2 Mio. beurkundet und bis
zum Bilanzaufstellungstag Immobilienverkaufe in der Franconofurt AG im Umfang von
EUR 0,5 Mio. beurkundet.

Frankfurt am Main, den 20.03.2010

Metehan Sen, Christian Wolf

- Vorstand -
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Erklarung des Vorstands
gemald § 264 Abs. 2 Satz 3 und § 289 Abs. 1 Satz5 HGB

~Wir versichern nach bestem Wissen, dass gemald den anzuwendenden Rechnungs-
legungsgrundsatzen der Jahresabschluss ein den tatsachlichen Verhaltnissen ent-
sprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Unternehmens vermittelt
und im Lagebericht der Geschéaftsverlauf einschlieRlich des Geschaftsergebnisses und die
Lage des Unternehmens so dargestellt sind, dass ein den tatsachlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild vermittelt wird sowie die wesentlichen Chancen und Risiken der
voraussichtlichen Entwicklung des Unternehmens beschrieben sind.”

Frankfurt am Main, den 20. Mé&rz 2010

Metehan Sen Christian Wolf
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Bestatigungsvermerk des Abschlussprifers

Wir haben den Jahresabschluss --bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie
Anhang-- unter Einbeziehung der Buchfiihrung und den Lagebericht der Franconofurt AG,
Frankfurt am Main, fir das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2009 geprift. Die
Buchflihrung und die Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen
handelsrechtlichen Vorschriften liegen in der Verantwortung des Vorstands der Gesellschaft.
Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefiihrten Priifung eine Beurteilung
tiber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung und iber den Lagebericht ab-
zugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut
der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsméRiger Abschluss-
prufung vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen und durchzufuhren, dass Unrich-
tigkeiten und VerstoRe, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beach-
tung der Grundsétze ordnungsmaRiger Buchfiihrung und durch den Lagebericht vermittelten
Bildes der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Si-
cherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Prifungshandlungen werden die Kenntnisse
Uber die Geschaftstatigkeit und tber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft
sowie die Erwartungen Uber mogliche Fehler berticksichtigt. Im Rahmen der Priifung werden
die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise
fur die Angaben in Buchfuhrung, Jahresabschluss und Lagebericht tiberwiegend auf der Basis
von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungs-
grundsétze und der wesentlichen Einschédtzungen des Vorstands sowie die Wiirdigung der Ge-
samtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts. Wir sind der Auffassung, dass
unsere Prifung eine hinreichend sichere Grundlage fur unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefihrt.
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Nach unserer Beurteilung auf Grund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht
der Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der Grundsét-
ze ordnungsmalRiger Buchfiihrung ein den tatsdchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Franconofurt AG. Der Lagebericht steht in Einklang
mit dem Jahresabschluss, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesell-
schaft und stellt die Chancen und Risiken der zukunftigen Entwicklung zutreffend dar.

Frankfurt am Main, den 20. Marz 2010

KPMG AG
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

Parsin Schrum
Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprufer
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