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KENNZAHLEN
DER HAHN GRUPPE

KONZERN  IN MIO. EURO 2013 2012 FONDSGESCHAFT 2013 2012
Rohertrag 21,5 17,7 Anzahl aufgelegte
Pluswertfonds kumuliert 172 170
EBIT 8,1 41
Gezeichnetes Eigenkapital
Finanzergebnis -4,8 -2,3 Institutionelle
Kunden in Mio. Euro 97 60
EBT 3,3 1,7
Gezeichnetes Eigenkapital
Konzernergebnis 2,6 2,6 Privatkunden in Mio. Euro 26 28
Management-Erlése 10,4 9,2 Anzahl Privatkunden 3.71 3.472
Cash Flow aus laufender
Geschaftstatigkeit 3,6 -4,5
Bilanzsumme 92,7 97,9
Eigenkapitalquote  inop 351 30,5 IMMOBILIEN
MANAGEMENT 2013 2012
Mitarbeiterzahl zum 31.12. 69 66
Verwaltetes Immobilien-
vermégen in Mrd. Euro 24 2,3
Verwaltetes jahrliches
Mietvolumen in Mio. Euro 164,9 159,2
Vermietungsleistung inm? 169.000 136.000
AKTIE 2013 2012
Anzahl Aktien 13.001.430 13.001.430
Aktienkurs 31.12.  inEuro 2,07 2,16 im Zeitraum 2010-2013
ASSETS UNDER MANAGEMENT in Mrd. EUR
Ergebnis je Aktie in Euro 0,20 0,20
2010 2N
Marktkapitalisierung
31.12. in Mio. Euro 26,9 28,1 2011 2,25
WKN/ISIN 600670/DE0006006703 2012 2,30
2013 2,40
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Die Hahn AG ist ein auf Handelsimmobilien speziali-
sierter Asset und Investment Manager. Die durch die
Hahn Gruppe erbrachten Managementleistungen
decken den gesamten Lebenszyklus und alle Wert-
schopfungsstufen eines langfristigen Immobilienin-
vestmentsab. Die immobiliennahen Dienstleistungen
reichen vom An- und Verkauf Uber die Vermietung
und Verwaltung bis hin zur Revitalisierung und Neu-
entwicklung von Handelsimmaobilien.

Die kapitalmarktnahen Dienstleistungen beinhalten
die Konzeption, Strukturierung und Vermarktung von
Immobilienbasierten Fonds- und Anlageprodukten
sowie das Fonds Management und die Anlegerbe-
treuung. Der Investor Hahn Gruppe beteiligt sich
an aufgelegten Immobilienfonds und Joint Venture-
Portfolios, um Zusatzertrage zu realisieren und die
Interessenskongruenz mit den Anlegern zu steigern.



THOMAS KUHLMANN MICHAEL HAHN

Mitglied des Vorstands Vorstandsvorsitzender
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Brief an die Aktiondre

Sehr %eehrfe Arfionarinnen unol Arfionare,
biebe Freurole urnol Fowlner unseres Urdernchmens,

hinter uns liegt ein erfolgreiches Geschaftsjahr 2013. Begleitet von gilinstigen Rahmenbedingungen an den Immobilien- und
Finanzméarkten konnten wir an die gute Geschaftsentwicklung des Vorjahres nahtlos anknilipfen. Zugleich haben wir wichtige
Schritte unternommen, um ein stabiles Wachstum der Hahn Gruppe sicherzustellen.

Ungeachtet des organisatorischen Aufwands und der eingeschrankten Vertriebstatigkeit, die wir in der zweiten Jahreshalfte
aufgrund der Neuerungen des Kapitalanlagegesetzbuchs (KAGB) auf uns genommen haben, konnten wir mit einem gezeich-
neten Eigenkapital von 123 Mio. Euro fiir unsere Investmentprodukte das beste Platzierungsergebnis der letzten flinf Jahre
erzielen. Die Nachfrage institutioneller Investoren lag dabei deutlich liber unseren Erwartungen. Die guten Zahlen bestatigen
uns in unserer Strategie, auf ein breit diversifiziertes Kundenportfolio zu setzen.

Die Hahn Gruppe konnte im vergangenen Jahr das verwaltete Immobilienvermdgen auf 2,4 Mrd. Euro weiter ausbauen.

Die liberwiegend wiederkehrenden Managementertrage verbesserten sich zudem um 13 Prozent. Der Anstieg der
Vermietungsleistung um tiber 24 Prozent dokumentiert auf eindrucksvolle Weise die gute Leistung unseres Asset
Managements. Die sehr hohe Vermietungsquote von 97,7 Prozent liber das gesamte verwaltete Immobilienportfolio hinweg
spricht fiir eine sorgfaltige Auswahl und die groBe Werthaltigkeit unserer Immobilieninvestments.

Ein bedeutendes Ereignis war die angefiihrte Umstellung auf das KAGB im Sommer 2013. Als etablierter Investment Manager
mit vielen institutionellen Kunden begriiBen wir die damit verbundene, grundsatzliche Professionalisierung der Investment-
produkte. Bereits im vergangenen Jahr haben wir zur Umsetzung der neuen Investmentregeln die Tochtergesellschaft DeWert
Deutsche Wertinvestment GmbH (im Folgenden ,DeWert") gegriindet. Die von der DeWert beantragte Zulassung als Kapital-
verwaltungsgesellschaft war ein erster wichtiger Schritt in die neue Welt der regulierten Fondsprodukte. Unsere Ziele sind klar
formuliert: Wir setzen weiterhin auf geschlossene Investmentvermdgen. Mit speziellen Produkten fiir einen groBen Kreis von
Investoren - vom vermdgenden Privatkunden bis hin zu groBen Versicherungen und Pensionskassen - wollen wir auch in
Zukunft vielen Anlegern den Zugang zu renditestarken Handelsimmobilieninvestments eréffnen.

Die Vorbereitungen auf neue regulierte Investmentprodukte laufen deshalb intensiv. In Abhdngigkeit der Genehmigungs-
prozesse wollen wir in den kommenden Monaten die ersten Spezial-Alternative Investment Fonds (AIF) bzw. Publikums-AIF in
die Vermarktung bringen. Der Bedarf und die Investorennachfrage sind ohne Zweifel vorhanden. Wir sind davon iiberzeugt,
dass sich aus der aktuellen Neuorientierung des Marktes zusdtzliche Wachstumschancen fiir die Hahn Gruppe ergeben.



Brief an die Aktiondre

Die gute operative Entwicklung der Hahn Gruppe spiegelt sich auch in der Ertrags- und Vermdgenslage des Konzerns wider.
Der Rohertrag verbesserte sich von 17,7 auf 21,5 Mio. Euro. Das Konzernergebnis legte leicht zu auf 2,6 Mio. Euro.

Die finanzielle Starke der Hahn Gruppe hat sich ebenfalls positiv entwickelt. So lag die Eigenkapitalquote zum Jahresende
2013 bei 35,1 Prozent, nach 30,5 Prozent im Vorjahr. Die Verschuldung wurde abgebaut und der Konzern hat zusatzlichen
Handlungsspielraum fiir wertbringende Investitionen gewonnen. Auf Ebene des HGB-Einzelabschlusses sind diese Fortschritte
in der Ertragsentwicklung noch nicht vollstdndig sichtbar, weshalb wir in diesem Jahr keine Dividende ausschiitten kdnnen.

Fiir die Zukunft stehen die Zeichen auf Wachstum und Wandel. Die Hahn Gruppe wird dabei unverandert auf das attraktive
Segment ,groBfldchige Handelsimmobilien" setzen, aber sich an die Regulierung der Markte anpassen. Als Asset und
Investment Manager, der sich wie kein Zweiter auf diese Immobilienart spezialisiert hat, wollen wir unsere fiihrende
Marktposition weiter ausbauen. Mit neuen Fondsprodukten, einer stetigen Zunahme der wiederkehrenden Ertrdge aus
Management und Beteiligungen sowie zusatzlichen institutionellen Partnerschaften erwarten wir fiir 2014 eine Fortsetzung
der positiven Geschaftsentwicklung.

Wir danken Ihnen fiir das in uns gesetzte Vertrauen!

Michael Hahn Thomas Kuhlmann
Vorstandsvorsitzender Mitglied des Vorstands
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Bericht des Aufsichtsrats

DER HAHN-IMMOBILIEN-BETEILIGUNGS AG
Flir das Geschaftsjahr 2013
an die Hauptversammlung

Sehr %eehr‘fe Arfionarinnen unol AM?On&re,

auch im Geschiftsjahr 2013 konnte die HAHN-Immobilien-Beteiligungs AG (Hahn AG) als auch der Konzern an die Erfolge der
vergangenen beiden Jahre ankniipfen und das Konzernergebnis gegeniiber dem Vorjahr sogar leicht verbessern.

Vorstand und Aufsichtsrat haben dabei eng zusammengearbeitet und der Aufsichtsrat und seine Ausschiisse haben die ihm
nach Gesetz, Satzung und Geschaftsordnung obliegenden Aufgaben wahrgenommen. Der Aufsichtsrat hat den Vorstand bei
der Leitung des Unternehmens regelmaBig beraten und seine MaBnahmen lberwacht. Er war in sdmtliche Entscheidungen von
grundlegender Bedeutung rechtzeitig und unmittelbar eingebunden. Der Vorstand berichtete dem Aufsichtsrat regelmaBig
umfassend und zeitnah sowohl schriftlich als auch miindlich iiber wesentliche Aspekte der Geschaftsentwicklung und
informierte ihn tber die Unternehmensstrategie sowie iiber die Risiken und deren Management. Dabei erlduterte er ihm auch
jeweils ausfiihrlich Abweichungen des Geschéaftsverlaufs von der Planung. Auch auBerhalb der Sitzungen standen die
Mitglieder des Aufsichtsrats dem Vorstand beratend zur Verfligung. Insbesondere war der Aufsichtsratsvorsitzende mit dem
Vorstand regelmaBig in Kontakt und hat sich mit ihm Giber die Strategie und liber aktuelle Fragen zur Geschaftsentwicklung
beraten.

Insgesamt fanden im Berichtsjahr 2013 vier Sitzungen des Priifungsausschusses und sieben Sitzungen des Aufsichtsrats statt,
davon vier Sitzungen vor Ort und drei Sitzungen im Rahmen von Telefonkonferenzen. Der Aufsichtsrat hat sieben Beschliisse
im schriftlichen Umlaufverfahren gefasst. Der Nominierungsausschuss tagte im Berichtsjahr nicht. Alle Sitzungen des
Aufsichtsrats und des Priifungsausschusses fanden bis auf wenige Ausnahmen in vollstandiger Besetzung statt.

In den turnusmaBigen Sitzungen des Aufsichtsrats wurden nach jeweiliger Vorbereitung durch den Priifungsausschuss die
Umsatz- und Ergebnisentwicklung der Gesellschaft, die Finanzlage, die Themen des Risikomanagements und der Compliance
erdrtert. Gegenstand der Beratungen in den Sitzungen des Aufsichtsrats waren insbesondere der jeweilige Stand der
Abwicklung von neu zu platzierenden geschlossenen Immobilienfonds und des Luxemburger Fonds HAHN FCP-FIS-German
Retail Fund. Der Vorstand informierte den Aufsichtsrat auch regelméBig tiber den Stand der Vermietungen und den Verlauf
der wesentlichen Beteiligungen. Besonderes Augenmerk galt der Information des Vorstands iiber den jeweils aktuellen Stand
der Vorbereitungen fiir den Erhalt einer Erlaubnis der Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht fiir eine neu gegriindete
Tochtergesellschaft der Hahn AG, um sogenannte Spezial- und Publikums-Alternative Investment-Fonds fiir Privatkunden und
semi-professionelle Anleger im Segment Immobilien nach dem im Juli 2013 in Kraft getretenen Kapitalanlagegesetzbuch
nachhaltig auflegen und verwalten zu kénnen. Zudem wurde regelmaBig auch der Ankauf von Immobilien bzw. Anteilen an
Immobiliengesellschaften beraten, soweit diese zustimmungspflichtige Geschafte des Aufsichtsrats betrafen.



Bericht des Aufsichtsrats

Der Aufsichtsrat befasste sich im Jahr 2013 weiterhin mit dem Stand der von den ehemaligen Vorstanden, Herrn Bernhard
Schoofs und Herrn Norbert Kuhn, erhobenen Zahlungsklagen sowie der von Herrn Bernhard Schoofs erhobenen
Feststellungsklage gegeniiber der Gesellschaft vor dem Landgericht KéIn sowie der von der Gesellschaft erhobenen
Widerklagen, die auf Schadensersatz wegen Verletzung der Geschaftsfiihrungspflichten der ehemaligen Vorsténde gerichtet
sind. Mit im Dezember ergangenen Urteil des Landgerichts Kéln wurde den Klagen zum groBten Teil stattgegeben und die
Widerklage abgewiesen. Der Aufsichtsrat hat im Januar 2014 beschlossen, gegen dieses Urteil Berufung einzulegen.

Daneben befasste sich der Aufsichtsrat mit Geschaften zwischen der Gesellschaft einerseits und Aufsichtsrat- oder
Vorstandsmitgliedern sowie ihnen nahestehenden Personen oder ihnen persdnlich nahestehenden Unternehmen andererseits,
da es flir diese Geschafte nach den Geschéftsordnungen des Aufsichtsrats und des Vorstands der Zustimmung des
Aufsichtsrats bedarf. Der Aufsichtsrat stimmte aus strategischen Griinden dem Ankauf eines von Frau Andrea Hahn
gehaltenen Anteils an der Hahn Biirogebdude Bensberg GmbH & Co. KG sowie dem Ankauf von Anteilen an einer weiteren
Objektgesellschaft, die von einer Gesellschaft von Herrn Michael Hahn gehalten wurden, zu marktgerechten Kaufpreisen zu.
Ebenso erteilte er die Zustimmung zur Gewahrung eines Darlehens an eine (Enkel-)Tochtergesellschaft von einem Verwandten
zweiten Grades eines Aufsichtsratsmitglieds zu marktiiblichen Konditionen und Sicherheiten.

In der Bilanzsitzung am 26. Mdrz 2013 billigte der Aufsichtsrat im Anschluss an die Sitzung des Priifungsausschusses nach
eigener Priifung und Erérterung wesentlicher Themen mit dem Abschlusspriifer Ernst & Young GmbH Wirtschaftspriifungs-
gesellschaft, Diisseldorf, den Konzernabschluss nach IFRS sowie den handelsrechtlichen Jahresabschluss der AG jeweils zum
31. Dezember 2013. Er befasste sich in dieser Sitzung auch mit den Inhalten des Deutschen Corporate Governance Kodex und
beschloss die Neufassung der Corporate Governance-Erklarung.

In schriftlichen Umlaufverfahren verabschiedete der Aufsichtsrat am 22. April 2013 die Tagesordnung fiir die ordentliche
Hauptversammlung 2013 und genehmigte im Mai 2013 den Verkauf des Itter-Karrées in Hilden an einen institutionellen
Investor, nachdem die Hahn Gruppe diese beim Kauf im Jahr 2012 leerstehende ehemalige Hertie-Immobilie umfassend
revitalisiert und zu einem modernen Einkaufszentrum mit einem attraktiven Mietermix wieder aufgewertet hat.

Im Juli und Anfang August hat sich der Aufsichtsrat mit der von einem Aktionar, Herrn Heinrich Nave, vor dem Landgericht
Ko6In erhobenen Nichtigkeits- und Anfechtungsklage befasst, die auch hilfsweise auf Feststellung der Nichtigkeit bzw. héchst
hilfsweise auf Feststellung der Unwirksamkeit der in der ordentlichen Hauptversammlung der Gesellschaft am 5. Juni 2013
gefassten Beschliisse zur Entlastung der Mitglieder des Vorstands und des Aufsichtsrats fiir das Geschéaftsjahr 2012 und zur
Wahl der Ernst & Young Wirtschaftspriifungsgesellschaft zum Abschlusspriifer und Konzernabschlusspriifer fiir das
Geschaftsjahr 2013 gerichtet war. Der Aufsichtsrat hat beschlossen, aus Opportunitatsgriinden die Verteidigungsbereitschaft
in diesem Rechtsstreit gegeniiber dem Gericht nicht zu erkldren, woraufhin durch Versdumnisurteil des Landgerichts KéIn vom
20. August 2013 die genannten Beschliisse zu den Tagesordnungspunkten fiir nichtig erkldrt wurden.

Das Amtsgericht KdIn bestellte auf gemeinsamen Antrag des Vorstands und des Aufsichtsrats am 23. August 2013 Frau Barbel
Schomberg sowie Herrn Wolfgang Erbach zu weiteren Mitgliedern des Aufsichtsrats fiir die Zeit bis zum Ablauf der nichsten
Hauptversammlung.

Unter Aufhebung der bestehenden Bestellung fasste der Aufsichtsrat in seiner Sitzung im Dezember den Beschluss, Herrn
Kuhlmann erneut fiir fiinf Jahre als Mitglied des Vorstands zu bestellen. Er beschloss die Konditionen des zu verldngernden
Vorstandsanstellungsvertrags nach vorheriger Erérterung und Festlegung der Kriterien fiir die Angemessenheit der Vergiitung.
In der Dezember-Sitzung genehmigte der Aufsichtsrat nach vorheriger Empfehlung des Priifungsausschusses die Planung fiir
das Jahr 2014 und befasste sich auch mit der Langfristplanung.

Gemeinsam mit dem Vorstand und der HAHN-Holding GmbH beantragte der Aufsichtsrat, auf Empfehlung des Priifungsaus-
schusses Anfang Januar 2014, die Ernst & Young GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft, Diisseldorf, zum Abschlusspriifer und
Konzernabschlusspriifer der Gesellschaft fiir das Geschaftsjahr 2013 zu bestellen, deren Unabhéngigkeit zuvor gepriift wurde.



Bericht des Aufsichtsrats

DR. REINHARD
FREIHERR VON DALWIGK

Aufsichtsratsvorsitzender

In der nachfolgend beschriebenen Bilanzsitzung am 24. Marz 2014 hat sich der Aufsichtsrat erneut mit den Inhalten des
Deutschen Corporate Governance Kodex befasst und turnusmaBig gemeinsam mit dem Vorstand die Neufassung der
Corporate Governance-Erkldrung beschlossen, die in der Erklarung zur Unternehmensfiihrung ab Seite 11 abgedruckt ist.
Bestandteil dieser Erkldrung zur Unternehmensfiihrung ist auch der ebenfalls in der Sitzung am 24. Marz 2014 beschlossene
Inhalt des Corporate-Governance-Berichts, auf den verwiesen wird.

Die Ernst & Young GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft, Disseldorf (,Ernst & Young"), hat auf Basis ihrer gerichtlichen
Bestellung den vom Vorstand aufgestellten Jahres- und Konzernabschluss jeweils zum 31. Dezember 2013 mit den Lage-
berichten fiir die Hahn AG und den Konzern gepriift und mit dem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk versehen. Der
Jahresabschluss der Hahn AG wurde nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuches und der Konzernabschluss nach den
International Financial Reporting Standards (IFRS) und den ergénzend nach § 315 a Abs. 1 HGB anzuwendenden handels-
rechtlichen Vorschriften aufgestellt. GemaB der Befreiungsvorschrift des § 315 a HGB wurde auf die Aufstellung eines
Konzernabschlusses nach HGB verzichtet.

Die Bilanz-Aufsichtsratssitzung und zuvor die Sitzung des Priifungsausschusses fand am 24. Marz 2014 unter Teilnahme der
Abschlusspriifer statt. In diesen Sitzungen wurden die Jahresabschlussunterlagen mit Vorstand und Abschlusspriifer erdrtert
und ausfiihrlich behandelt. Der Abschlusspriifer berichtete liber die wesentlichen Ergebnisse der Priifungen und stand
Priifungsausschuss und Aufsichtsrat fiir ergdnzende Auskiinfte zur Verfligung. Der Abschlusspriifer berichtete insbesondere
dariiber, dass der Vorstand die nach § 91 Abs. 2 AktG geforderten MaBnahmen zur Einrichtung eines Risikoliberwachungs-
und Risikomanagementsystems in geeigneter Weise getroffen hat und dass dieses geeignet ist, Entwicklungen, die den
Fortbestand der Gesellschaft gefahrden, friihzeitig zu erkennen. Schwerpunkte der Priifung waren daneben u. a. die Erst- und
Entkonsolidierungen im Rahmen der Platzierung der Pluswertfonds Ubach-Palenberg, Jever, Bad Hersfeld sowie Friedrichs-
hafen sowie des Verkaufs des sog. Itter-Karrées in Hilden, die Abwicklung der Immobilientransaktionen in den HAHN FCP, die
Entwicklung des RREBO-Joint Ventures sowie die Bewertung der von der Gesellschaft gehaltenen Fondsanteile und
Forderungen. Nach Beratung auch der Ausfiihrungen des Vorstands in den Lageberichten und eigener Priifung des Jahres-
abschlusses, des Konzernjahresabschlusses, des Lageberichts sowie des Konzernlageberichts schloss sich der Aufsichtsrat
nach Empfehlung des Priifungsausschusses dem Ergebnis der Priifung durch den Jahresabschlusspriifer an, erhob keine
Einwédnde und billigte den Jahres- und Konzernabschluss. Damit war der Jahresabschluss festgestellt. Dem Vorschlag des
Vorstands, keine Dividende auszuschiitten, hat sich der Aufsichtsrat nach Priifung angeschlossen.



Bericht des Aufsichtsrats

Die Wirtschaftspriifungsgesellschaft Ernst & Young GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft, Disseldorf, prifte den vom
Vorstand nach § 312 AktG erstellten Bericht (iber die Beziehungen zu verbundenen Unternehmen (,Abhéngigkeitsbericht") und
stand auch zu Erlduterungen in der Sitzung des Priifungsausschusses und des Aufsichtsrats am 24. Marz 2014 zur Verfligung.

Der Abschlusspriifer hat nach dem Ergebnis seiner Priifung Einwendungen gegen den Abhangigkeitsbericht nicht erhoben.
Er erteilte daher folgenden Bestatigungsvermerk:

.Nach unserer pflichtmaBigen Priifung und Beurteilung bestatigen wir, dass

1. die tatsdchlichen Angaben des Berichts richtig sind,
2. beiden im Bericht aufgefiihrten Rechtsgeschaften die Leistung der Gesellschaft nicht unangemessen hoch war oder
Nachteile ausgeglichen worden sind.”

Der Aufsichtsrat stimmte nach eigener Priifung des Abhangigkeitsberichts insbesondere auf Vollstandigkeit und Richtigkeit
dem Priifungsergebnis des Abschlusspriifers zu und erhob gegen die Erklarung des Vorstands am Schluss des
Abhangigkeitsberichts keine Einwande.

Mit Beschluss des Amtsgerichts Kéln vom 23. August 2013 wurden Frau Barbel Schomberg als auch Herr Wolfgang Erbach zu
weiteren Mitgliedern des Aufsichtsrats bestellt. Herr Dr. Reinhard von Dalwigk schied am 3. September 2013 aus dem
Priifungsausschuss aus. Die Besetzung der Ausschiisse blieb im Ubrigen unverandert.

Der Aufsichtsrat dankt den Mitgliedern des Vorstands sowie allen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern fiir ihre erbrachten
Leistungen und ihr hohes Engagement im Geschéaftsjahr 2013.

Fiir den Aufsichtsrat

™

Dr. Reinhard Freiherr von Dalwigk
Vorsitzender
Bergisch Gladbach, 24. Marz 2014



Erkldrung zur Unternehmensfiihrung

Die Erkldrung zur Unternehmensfiihrung (§ 289a HGB) enthélt neben der Entsprechenserkldrung von Vorstand und Aufsichts-
rat nach § 161 AktG auch Angaben zu Unternehmensfiihrungspraktiken und die Beschreibung der Arbeitsweise von Vorstand
und Aufsichtsrat sowie der Zusammensetzung und Arbeitsweise von deren Ausschiissen. Ebenfalls ist der Corporate-
Governance-Bericht Bestandteil dieser Erklarung.

Vorstand und Aufsichtsrat haben im Marz 2014 folgende Entsprechenserklarung gem. § 161 AktG beschlossen:

Norstand und Aufsichtsrat der HAHN-Immobilien-Beteiligungs AG erklaren gemaB & 161 AktG, dass bei der Gesellschaft seit
der letzten Entsprechenserkldrung vom 26. Madrz 2013 den Empfehlungen des Deutschen Corporate Governance Kodex
(,DCGK") in der Fassung vom 15. Mai 2012 bis zur Bekanntmachung der Neufassung des DCGK im Bundesanzeiger am 10. Juni
2013 sowie den Empfehlungen des DCGK in der Fassung vom 13. Mai 2013 ab dessen Bekanntmachung im Bundesanzeiger am
10. Juni 2013 mit Ausnahme jeweils der Ziffern 5.4.1 Absatze 4 bis 6 entsprochen wurde und auch zukiinftig mit der
vorgenannten Ausnahme den Empfehlungen des DCGK in der Fassung vom 13. Mai 2013 entsprochen wird.

Ziffer 5.4.1 Absétze 4 bis 6 der genannten Fassungen des DCGK enthalten die Empfehlung, dass der Aufsichtsrat bei seinen
Wahlvorschlagen an die Hauptversammlung die persdnlichen und geschéftlichen Beziehungen eines jeden Kandidaten zum
Unternehmen, den Organen der Gesellschaft und einem wesentlich an der Gesellschaft beteiligten Aktiondr offenlegt. Die
Gesellschaft erfillt die gesetzlichen Angabepflichten bei Wahlvorschldgen eines Aufsichtsratskandidaten an die Hauptver-
sammlung. AuBBerdem legt sie die Beziehungen zu nahestehenden Personen nach den gesetzlichen Vorgaben im Geschafts-
bericht offen. Die genannte Empfehlung des DCGK ist nach Einschatzung des Vorstands und des Aufsichtsrats nach Inhalt und
Umfang nicht hinreichend bestimmt. Deshalb halt sich die Gesellschaft aus Griinden der Rechtssicherheit von Wahlen zum
Aufsichtsrat bei Wahlvorschldgen an die Hauptversammlung ausschlieBlich an die gesetzlichen Vorgaben."

Die aktuelle Entsprechenserklarung sowie die Entsprechenserklarungen der letzten fiinf Jahre sind im Internet dauerhaft
zugdnglich unter

Die Aktiondre nehmen ihre Rechte in der Hauptversammlung wahr. Die jahrliche Hauptversammlung der HAHN-Immobilien-
Beteiligungs AG findet in den ersten acht Monaten des Geschéaftsjahres statt. Den Vorsitz in der Hauptversammlung fiihrt der
Aufsichtsratsvorsitzende. Die Hauptversammlung entscheidet Gber alle ihr durch das Gesetz zugewiesenen Aufgaben (unter
anderem: Wahl der Aufsichtsratsmitglieder, Anderung der Satzung, Gewinnverwendung, KapitalmaBnahmen). Die HAHN-
Immobilien-Beteiligungs AG untersteht der dualen Kontrolle durch Vorstand und Aufsichtsrat.

Die zentrale Aufgabe des Aufsichtsrats besteht in der Bestellung und der intensiven Beratung und Uberwachung des
Vorstands. Der Aufsichtsrat der HAHN-Immobilien-Beteiligungs AG bestand zum 31. Dezember 2013 aus sechs Mitgliedern,
die - bis auf die Mitglieder Frau Barbel Schomberg und Herr Wolfgang Erbach, die am 23. August 2013 gerichtlich bestellt
wurden - von den Aktiondren in den vergangenen Hauptversammlungen in Form der Einzelwahl gewéhlt worden waren. Der
Aufsichtsrat fasst seine Beschllisse mit einfacher Stimmenmehrheit. Bei Stimmengleichheit entscheidet die Stimme des
Vorsitzenden.



Erklarung zur Unternehmensfiihrung

Nach § 5 der Satzung der HAHN-Immobilien-Beteiligungs AG bestimmt der Aufsichtsrat die Mitglieder des Vorstands. Der
Aufsichtsrat entscheidet, wie viele Mitglieder der Vorstand haben soll (laut Satzung mindestens zwei), ob es einen Vorsitzen-
den geben soll, benennt diese und beschlieBt, ob stellvertretende Mitglieder oder ein stellvertretender Vorsitzender bestellt
werden sollen. Im Geschaftsjahr 2013 bestand der Vorstand aus zwei Mitgliedern, Herrn Michael Hahn als Vorsitzender und
Herrn Thomas Kuhlmann. Der Aufsichtsrat genehmigt die Geschdftsordnung fiir den Vorstand und legt die Arten zustim-
mungsbediirftiger Geschafte fest. Nebentatigkeiten eines Vorstands bediirfen der Zustimmung des Aufsichtsrats.

Die beiden Vorstdnde der HAHN-Immobilien-Beteiligungs AG fiihren die Geschifte in gemeinschaftlicher Verantwortung im
Rahmen der aktienrechtlichen Vorschriften unter Bindung an das Interesse und die geschaftspolitischen Grundsatze des
Unternehmens und nach MaBgabe einer Geschaftsordnung. Die Zustdndigkeiten der einzelnen Vorstandsmitglieder ergeben
sich aus dem Geschéftsverteilungsplan. Der Vorstand beschlieBt in allen Angelegenheiten grundsatzlicher Art oder von
wesentlicher finanzieller Bedeutung gemeinsam.

Der Vorstand berichtet dem Aufsichtsrat regelmaBig, zeitnah und umfassend iiber alle wesentlichen Fragen der Geschafts-
entwicklung und der Lage des Konzerns und seiner Gesellschaften sowie iiber die Unternehmensstrategie. Uber Ereignisse von
besonderer Bedeutung berichtet der Vorstandsvorsitzende dem Aufsichtsratsvorsitzenden unverziiglich. Zustimmungspflich-
tige Geschafte und MaBnahmen werden dem Aufsichtsrat rechtzeitig vorgelegt. Ebenso werden sich ergebende Interessens-
konflikte offengelegt. Die Beschlussantrdage werden den Mitgliedern des Aufsichtsrats grundsétzlich zwei Wochen vor der
Sitzung schriftlich mitgeteilt, eine ausfiihrliche schriftliche Unterlage erhalt der Aufsichtsrat ebenfalls grundsétzlich zwei
Wochen vor seiner Sitzung. Von der Mdglichkeit, Beschliisse im schriftlichen Umlaufverfahren zu fassen, wird in Féllen
Gebrauch gemacht, die besonders eilbediirftig sind.

Der Vorstand nimmt grundsatzlich an allen Sitzungen des Aufsichtsrats teil, berichtet schriftlich und miindlich zu den
einzelnen Tagesordnungspunkten und Beschlussvorlagen und beantwortet die Fragen der einzelnen Aufsichtsratsmitglieder.

Es bestehen derzeit zwei Ausschiisse des Aufsichtsrats, die seine Arbeit vorbereiten und ergdnzen sollen: Es ist ein Priifungs-
ausschuss eingerichtet, der sich mit der Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses, der Wirksamkeit des internen
Kontroll- und Risikomanagementsystems und der Abschlusspriifung sowie der Compliance befasst. Der Vorsitzende des
Priifungsausschusses steht den Abschlusspriifern als Ansprechpartner zur Verfligung und die Abschlusspriifer berichten dem
Priifungsausschuss tiber das Ergebnis ihrer Priifung. Der Vorsitzende des Priifungsausschusses verfiigt liber besondere
Kenntnisse und Erfahrungen in der Anwendung von Rechnungslegungsgrundsdtzen und internen Kontrollverfahren. Daneben
besteht ein Nominierungsausschuss, der die Entscheidung zum Vorschlag des Aufsichtsrats an die Hauptversammlung zur
Wahl der Aufsichtsratsmitglieder vorbereitet. Weitere Einzelheiten der Corporate Governance Praxis kdnnen Sie dem sich
anschlieBenden Corporate Governance Bericht entnehmen, der gleichzeitig Bestandteil dieser Erklarung zur
Unternehmensfiihrung ist.

Der Vorsitzende des Aufsichtsrats erldutert jedes Jahr die Tatigkeit des Aufsichtsrats und seiner Ausschiisse in seinem Bericht
an die Aktiondre und in der Hauptversammilung.

Bezliglich weiterer Informationen zur aktuellen Besetzung des Aufsichtsrats, seiner Ausschiisse und des Vorstands sowie
deren Anderungen der Besetzung im Geschiftsjahr 2013 wird zudem als Bestandteil dieser Erklarung zur Unternehmens-
flihrung auf die Angaben im Anhang des Konzernabschlusses unter X. 6. verwiesen, der ebenfalls als Bestandteil des
Jahresabschlusses unter offentlich zugénglich ist.
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Die HAHN-Immobilien-Beteiligungs AG entspricht mit einer Ausnahme samtlichen Empfehlungen des Deutschen Corporate
Governance Kodex in der Fassung vom 13. Mai 2013. Im Rahmen der Aufsichtsratssitzung am 24. Médrz 2014 hat der
Aufsichtsrat nach eingehender Beratung die in der Erklarung zur Unternehmensfiihrung aufgefiihrte Entsprechenserkldrung
gemeinsam mit dem Vorstand verabschiedet, die Bestandteil dieses Berichts ist. Diese Erklarung wird auch auf der Internet-
seite verdffentlicht und fiinf Jahre, wie auch jeweils die vergangenen Erklarungen, zuganglich gehalten.

In seiner Sitzung am 22. September 2010 hat der Aufsichtsrat die nachfolgenden Ziele fiir seine Zusammensetzung
beschlossen:

Der Aufsichtsrat soll mit einem Experten mit gutem Know-how in der Einzelhandelsimmobilien-Branche und im Fonds-
geschaft, mit einem Kapitalmarkt- bzw. Finanzexperten und mit einem Unternehmensberater oder Rechtsanwalt besetzt sein.
Langfristig, liber einen Zeitraum von sieben Jahren ist eine Frau vorzuschlagen, die nach einer der vorgenannten Kriterien
qualifiziert ist. Ebenso langfristig ist ein international erfahrener Kandidat auszuwéhlen, der ebenso eines der vorhergehenden
Kriterien erfillt, soweit das Unternehmen zu diesem Zeitpunkt international tdtig sein sollte. Die Altersgrenze liegt in der
Vollendung des 75. Lebensjahres. Auch potenzielle Interessenskonflikte werden beriicksichtigt. Der Aufsichtsrat hat die
Beriicksichtigung der potenziellen Interessenskonflikte dahingehend konkretisiert, dass dem Aufsichtsrat nicht mehr als die
Halfte unabhangiger Mitglieder angehdren sollen. Ein Aufsichtsratsmitglied ist im Sinne dieser Zielsetzung insbesondere dann
nicht als unabhangig anzusehen, wenn es in einer persdnlichen oder geschaftlichen Beziehung zu der Gesellschaft, deren
Organen, einem kontrollierenden Aktionar oder einem mit diesem verbundenen Unternehmen steht, die einen wesentlichen
und nicht nur vorlibergehenden Interessenskonflikt begriinden kann.

Folgendes ist zum Stand der Umsetzung zu berichten: Die vom Aufsichtsrat festgelegten Ziele fiir seine Zusammensetzung
sind bisher umgesetzt, nachdem nunmehr Frau Bérbel Schomberg als Mitglied des Aufsichtsrats gerichtlich - zumindest bis
zur Beendigung der ndchsten ordentlichen Hauptversammlung - bestellt wurde. Sie ist nach den vom Aufsichtsrat
festgelegten Kriterien qualifiziert, da sie Gber ein gutes Know-how in der Einzelhandelsimmobilienbranche verfiigt.

Die Zusammensetzung der Ausschiisse des Aufsichtsrats ist im Anhang des Konzernabschlusses unter X. 6. ndher dargestellt,
auf den verwiesen wird.

Die HAHN-Immobilien-Beteiligungs AG hat eine Vermdgensschaden-Haftpflicht-Gruppenversicherung fir Organmitglieder
und bestimmte Mitarbeiter des Konzerns abgeschlossen, die jahrlich abgeschlossen bzw. verldngert wird. Die Versicherung
deckt das persdnliche Haftungsrisiko fiir den Fall der Inanspruchnahme dieses Personenkreises bei Ausiibung seiner Tatigkeit
ab. In der Police ist fiir die Mitglieder des Vorstands und des Aufsichtsrats ein den Vorgaben des Aktiengesetzes und des
Deutschen Corporate Governance Kodex entsprechender Selbstbehalt enthalten.

Mitglieder, die dem Aufsichtsrat am 31. Dezember 2013 angehdrten, hielten zu diesem Stichtag insgesamt 73.789 Aktien. Dies
entspricht 0,57 Prozent des Grundkapitals der HAHN-Immobilien-Beteiligungs AG. Mitglieder des Vorstands hielten zum
selben Tag direkt oder indirekt insgesamt 8.263.606 Aktien. Dies entspricht 63,56 Prozent. Beziehungen und Geschéafte zu
nahe stehenden Unternehmen und Personen sind im Anhang des Konzernabschlusses unter X. 1. dargestellt.
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Die Mitglieder des Aufsichtsrats erhalten nach der Satzung eine nach Ablauf des Geschiftsjahres zahlbare jahrliche
Grundverglitung von 20 TEuro. Diese Grundvergiitung erhéht sich fiir den Vorsitzenden des Aufsichtsrats auf 70 TEuro und fiir
den Stellvertreter auf 35 TEuro. Als zusdtzliche mit der Grundvergiitung zahlbare jahrliche Ausschussvergiitung erhalten
Mitglieder des Priifungsausschusses 5 TEuro und Mitglieder anderer Ausschiisse des Aufsichtsrats - ausgenommen des
Nominierungsausschusses - 2,5 TEuro. Die Ausschussverglitung erhoht sich fiir den Vorsitzenden des Priifungsausschusses
auf 15 TEuro, fiir das Amt als Vorsitzender eines anderen Ausschusses auf 5 TEuro. Gehort ein Mitglied des Aufsichtsrats
mehreren Ausschiissen an, so errechnet sich die Ausschussvergiitung nur nach der Mitgliedschaft und derjenigen Funktion
(Vorsitz oder einfache Mitgliedschaft), die hoher vergiitet wird. Aufsichtsratsmitglieder, die nicht wihrend eines vollen
Geschéaftsjahres dem Aufsichtsrat bzw. einem Ausschuss angehért oder eine mit einer erhdhten Vergiitung verbundene
Funktion als Vorsitzender oder stellvertretender Vorsitzender inne gehabt haben, erhalten die jeweilige Vergiitung zeitanteilig.
Dies gilt entsprechend fiir den Fall, dass sie die mit einer erhohten Verglitung verbundene Funktion als Vorsitzender oder
stellvertretender Vorsitzender nicht wahrend eines vollen Geschéftsjahres innehatten. Die Mitglieder des Aufsichtsrats
erhalten angemessene Auslagen und die auf ihre Verglitung entfallende Umsatzsteuer, falls sie diese gesondert in Rechnung
stellen kdnnen, erstattet. Ebenso stellt die Hahn AG den Mitgliedern eine D & O-Versicherung nebst Selbstbehalt in
angemessener Hohe zur Verfligung.

Die Vertrage der Vorstinde sehen neben dem in zwdIf gleichen Raten zu zahlenden Festgehalt die Uberlassung eines
Dienstwagens vor. Dariiber hinaus tragt die Gesellschaft fiir den Vorstand Thomas Kuhlmann im Rahmen des lohnsteuerlich
steuerfrei Zuldssigen den Arbeitgeberzuschuss fiir die abgeschlossene Direktversicherung sowie einen Arbeitgeberzuschuss
zur Pensionskasse. Weiterhin sind fiir die Mitglieder des Vorstands zusatzlich zum festen Jahresgehalt zu zahlende Tantiemen
vorgesehen, die in Abhdngigkeit von dem fiir jedes Geschaftsjahr erzielten Ergebnis gewahrt werden. Die Tantieme berechnet
sich nach dem fiir das jeweilige Geschaftsjahr erzielten Ergebnis vor Steuern (=EBT) der nach IFRS aufgestellten Konzern-
Gewinn- und Verlustrechnung. Sie betrug fiir das Geschéftsjahr 2013 bei Herrn Hahn und Herrn Kuhimann 17,5 Prozent
bezogen auf denjenigen Teil des Ergebnisses, der 6 Mio. Euro der Gesellschaft iibersteigt; diese Regelung gilt fiir Herrn Hahn
weiter fort. Ab dem Geschéaftsjahr 2014 berechnet sich die Tantieme fiir Herrn Kuhimann nach dem fiir das jeweilige
Geschiftsjahr erzielten Ergebnis vor Steuern (=EBT) der nach IFRS aufgestellten Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung und
betrdgt 8 Prozent bezogen auf denjenigen Teil dieses Ergebnisses, der € 4 Mio. libersteigt, und 10 Prozent bezogen auf
denjenigen Teil des Ergebnisses, der € 5 Mio. libersteigt. Der Anspruch auf Auszahlung der ermittelten Tantieme entsteht fiir
die Mitglieder des Vorstands jeweils wie folgt: 49 Prozent dieser Tantieme entsteht zum 31. Marz des Folgejahres, nicht aber
vor Feststellung des Jahresabschlusses der Gesellschaft fiir das jeweilige Geschéaftsjahr, und ist zum Zeitpunkt seiner
Entstehung zur Zahlung fallig. Der verbleibende Teil der Tantieme kommt in voller Hohe nur dann zur Auszahlung, sofern in
jedem der beiden folgenden zwei Geschiftsjahre ein negatives Ergebnis vor Steuern (EBT) - 3 Mio. Euro nicht tbersteigt. Trifft
dies nicht zu, kommen zwei Drittel der verbleibenden Tantieme zur Auszahlung, sofern in jedem der beiden folgenden zwei
Geschiftsjahre ein negatives Ergebnis vor Steuern (EBT) -4 Mio. Euro nicht Gbersteigt. Trifft auch dies nicht zu, kommt ein
Drittel der verbleibenden Tantieme zur Auszahlung, sofern in jedem der beiden folgenden zwei Geschaftsjahre ein negatives
Ergebnis vor Steuern (EBT) -5 Mio. Euro nicht Gbersteigt. Dieser Auszahlungsanspruch auf die verbleibende Tantieme entsteht
zum 31. Méarz des dritten Folgejahres, nicht aber vor Feststellung des Jahresabschlusses der Gesellschaft fiir das zweite
Folgejahr, und ist zum Zeitpunkt seiner Entstehung zur Auszahlung fallig.

Die Verglitung der Vorstande weist insgesamt und hinsichtlich ihrer variablen Bestandteile betragsméaBige Hochstgrenzen auf.
Bei vorzeitiger Beendigung der Vorstandstatigkeit ohne wichtigen Grund entsprechen die Zahlungen an den Vorstand
einschlieBlich Nebenleistungen maximal dem Wert von zwei Jahresgesamtvergiitungen (Abfindungs-Cap) und Gberschreiten
nicht die Verglitung fiir die Restlaufzeit des Anstellungsvertrags. Fiir die Berechnung des Abfindungs-Caps wird auf die
Gesamtvergiitung des abgelaufenen Geschaftsjahres und ggf. auch auf die voraussichtliche Gesamtvergiitung fiir das
laufende Geschaftsjahr abgestellt.
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Im Fall des Versterbens des Vorstands Thomas Kuhlmann erhélt die Witwe oder im Fall ihres Vorversterbens die Kinder des
Vorstands ein Sterbegeld in Hohe der monatlichen Festvergiitung iiber einen Zeitraum von 6 Monaten, langstens jedoch bis
zum Zeitraum der reguldren Beendigung des Anstellungsvertrags. In dem Fall der Ausiibung eines Sonderkiindigungsrechts
infolge eines Kontrollwechsels erhalt der Vorstand Thomas Kuhlmann den Wert von 2 Jahresgesamtverglitungen, nicht jedoch
mehr als die Restlaufzeit des Vorstandsvertrags.

Die Hahn AG stellt den Mitgliedern eine D & O - Versicherung nebst Selbstbehalt in angemessener Hohe zur Verfiligung.

Fiir das Geschéaftsjahr 2013 sind jeweils keine Tantiemeanspriiche entstanden.

Weitere Einzelheiten zu den Vergiitungen der Aufsichtsréte und des Vorstands sind individualisiert im Konzernabschluss unter
X. 1. 2. angegeben, dessen Angaben insoweit Bestandteil dieses Corporate Governance-Berichts sind.

Ebenso enthalt die Erklarung zur Unternehmensfiihrung Angaben zu den Praktiken des Unternehmens.

HAHN-Immobilien-Beteiligungs AG

Marz 2014
Fiir den Aufsichtsrat Vorstand
Dr. Reinhard Frhr. von Dalwigk Michael Hahn (Vorsitzender)

Aufsichtsratsvorsitzender Thomas Kuhlmann



Die Aktie

Das Borsenjahr 2013 verlief dhnlich erfreulich wie in 2012.
Viele Marktteilnehmer erwarteten nach den starken
Zugewinnen des Vorjahres eine ldngere Seitwartsbewegung
oder gar Korrektur am Aktienmarkt. Stattdessen waren an
den groBen internationalen Handelspldtzen abermals
zweistellige Zuwachsraten zu verzeichnen. Die Kursent-
wicklungen verliefen in einem lberwiegend stabilen
Aufwértstrend, ohne groBere Kursriicksetzer. So endete der
DAX-30 das Jahr mit einem Schlussstand von 9.552 Index-
punkten um rund 25,5 Prozent liber dem Vorjahr und nur
knapp unter seinem kurz zuvor erreichten historischen
Hochststand von 9.594 Punkten. Noch besser als Standard-
aktien entwickelten sich die deutschen Nebenwerte. Die
Indizes MDAX und SDAX legten innerhalb eines Jahres um
rund 39,1 bzw. 29,3 Prozent zu. Auch im internationalen
Vergleich zeigte der deutsche Aktienmarkt eine Gberdurch-
schnittliche Performance, die nur von wenigen auslandischen
Borsen libertroffen wurde.

Die wichtigsten duBeren Faktoren, die diesen Kursanstieg

begleiteten, waren zum einen die lockere Geldpolitik der
europdischen und internationalen Notenbanken sowie zum

KURSVERLAUF DER HAHN-AKTIE; INDEXIERT

== EPRA/NAREIT Europe == CDAX Hahn-Aktie
140
120

100 ——
s iy e SN eyt

80

anderen eine leichte Beruhigung der Staatsschuldenkrise in
der Eurozone. So verzichtete Irland als erstes der vier
gestiitzten Krisenlander zum Jahresende auf den Schutz
durch den Euro-Rettungsschirm. Gute Unternehmens-
nachrichten an breiter Front taten ihr Ubriges, um die
Stimmung der Borsianer in Deutschland zu befliigeln.

Trotz der guten Kursentwicklung der breiten Aktienmarkte
hatten es deutsche Immobilienaktien in 2013 relativ schwer.
Der DIMAX, der als Index den Gesamtmarkt deutscher
bdrsennotierter Immobiliengesellschaften reprasentiert,
verzeichnete einen Kursriickgang um 1,8 Prozent. Der Bran-
chenindex EPRA/NAREIT Europe, der die Kursentwicklung der
groBten europdischen Aktiengesellschaften nachvollzieht,
verbesserte sich im selben Zeitraum zumindest um

5,5 Prozent.

Die Hahn-Aktie erreichte zu Jahresbeginn mit 2,40 Euro ihren
Jahreshdchststand. Trotz einer planmaBigen Geschaftsent-
wicklung des Konzerns ging der Kurs der Aktie bis in den
Sommer hinein zuriick und erreichte am 26. August mit

1,76 Euro seinen Tiefststand. Die danach einsetzende Erho-
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lungsbewegung - auch hier begleitet von einem prognose-
gemaBen Geschaftsverlauf der Hahn Gruppe - fiihrte die
Aktie auf einen Jahresschlussstand von 2,07 Euro.
Gegenliber dem Schlusskurs des Vorjahres stellte dieser
allerdings einen leichten Riickgang um 4,2 Prozent dar.

Die Hahn AG wird auch fiir das Geschaftsjahr 2013 keine
Dividende ausschiitten, da nach HGB kein Bilanzgewinn
erzielt wurde. Die zukiinftige Ausschittungspolitik zielt
darauf ab, die Eigenkapitalbasis weiter zu stdrken. Durch die
Thesaurierung von Ertragen wollen wir die Mdglichkeit
erhalten, das Wachstum des Unternehmens verstarkt durch
eigene Mittel voranzutreiben und die Bilanzrelationen weiter
zu verbessern. Auf diesem Wege schaffen wir langfristig den
groBten Mehrwert fiir unsere Aktionare.

Das Grundkapital der HAHN-Immobilien-Beteiligungs AG
liegt bei 13.001.430 Euro bzw. 13.001.430 Aktien.

Michael Hahn und Familie hielten am 31. Dezember 2013
direkt bzw. indirekt liber die HAHN-Holding GmbH
insgesamt 65,86 Prozent der ausstehenden Aktien.
Weitere 25,51 Prozent des Grundkapitals werden gemaf
der veroffentlichten Stimmrechtsmitteilungen von den
Aktiondren Felicitas Hamm, geborene Loh, und Gdtzen
Vermdgensverwaltung GbR Gber einen Poolvertrag gehalten.
Nach Definition der Deutschen Bérse errechnet sich so ein
Free Float in Hohe von 8,63 Prozent der ausstehenden
Aktien.

AKTIONARSSTRUKTUR (s1AND: 15.02.2014)

Michael Hahn Aktienpool
und Familie Hamm/
(inkl. HAHN- Gotzen
Holding 25,51 %
GmbH)
2013
Free Float*
8,63 %

*gemaB Definition Deutsche Borse

Die Aktie

Die Hahn Gruppe ist Emittent einer im Jahr 2012 begebenen
Unternehmensanleihe mit einem Volumen von 20 Mio. Euro.
Im Rahmen der Notierung am Diisseldorfer Mittelstands-
markt wurde durch die Hahn Gruppe ein Kreditrating beauf-
tragt, welches jedes Jahr erneuert wird. Die Ratingagentur
Scope hat fiir die Hahn-Anleihe im Jahr der Bérseneinfiihrung
ein Anleiherating von A- vergeben. Am 4. September 2013
wurde dieses Bondrating bestétigt. Die Benotung A-
bescheinigt der Hahn-Anleihe eine gute Giite und ein
geringes Ausfallrisiko. Ausgestattet mit einem Zinskupon von
6,25 Prozent und einem Emissionspreis von 100 Prozent
wurde die Hahn-Anleihe zum Jahresende 2013 bei einem
Kurs von 106 Prozent gehandelt.

Im Rahmen der Investor-Relations-Aktivitaten legen wir
groBen Wert darauf, unsere Aktiondre transparent und
aktuell mit Informationen zu versorgen. Alle Marktteilneh-
mer werden auf elektronischem Wege Gber die wichtigen
Entwicklungen im Hahn-Konzern auf dem Laufenden gehal-
ten. Neben der quartalsweisen Finanzberichterstattung
geben wir regelmaBig weitere Unternehmensnachrichten
heraus und fordern das Verstandnis fiir den Handelsimmobi-
lienmarkt durch die halbjédhrliche Publikation von Marktstu-
dien. Im Herbst prasentierte der Vorstand die Unternehmens-
aktivitdten und die Hahn-Anleihe auf dem Eigenkapitalforum
in Frankfurt. Die Veranstaltung war ein idealer Ort fiir den
persdnlichen Dialog mit professionellen Anlegern, die sich
fiir Aktien- oder Anleihen-Investments interessieren.

2013 2012
Jahresabschlusskurs N Euro 2,07 2,16
Hochstkurs in Euro 2,40 2,28
Tiefstkurs in Euro 1,76 1,67
Anzahl der Aktien in Stiick 13.001.430 13.001.430
Marktkapitalisierung ~ in Mio.Euro 26,9 28,1
Ergebnis je Aktie in Euro 0,20 0,20
WKN/ISIN 600 670/DE0006006703
Borsensegment General Standard
Designated Sponsor Schnigge
Haupthandelsplatz XETRA

Berlin-Bremen, Disseldorf,
Frankfurt, Hamburg, Miinchen,
Stuttgart

Weitere Borsenplatze

Erstnotiz 30.10.2006




EINKAUFEN DARF FREUDE
BEREITEN.

8 7PROZENT

*Hahn-Kundenbefragung bei 600 Be-
suchern von Hahn-Fachmarktzentren,
Sommer 2013

Wer im stationdren Handel einkauft, sucht mehr als nur
die richtige Ware. Viele Kunden legen zunehmend Wert
auf Einkaufsatmosphare und Aufenthaltsqualitat. Statt die
notwendigen Besorgungen als lastig zu empfinden, darf
der Einkauf durchaus Erlebnisqualitat mitbringen. Der
Handel stellt sich auf diesen Trend ein. Selbst preisorien-
tierte Einzelhandler sehen inzwischen die Notwendigkeit
fir eine attraktive Produktprasentation und héherwertige
Ladengestaltung. Die Handelsimmobilie leistet ihren wich-
tigen Beitrag: Ansprechende Architektur, barrierefreie Zu-
gange, ein groBzlgiges Parkplatzangebot sowie ggf. ein
Center Management, welches die Vermarktung vor Ort
koordiniert und Kundenveranstaltungen ausrichtet.

Bei uns stehen die Immobilie und der Mensch im Mittel-
punkt unseres Handelns. Wir maximieren den Wert aller
Beteiligten durch unsere tagliche Wertarbeit mit Han-

delsflachen.

6 5 PROZENT 2 1 PROZENT
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ERPROBTEN GESCHAFTSMODELLS

Die Hahn Gruppe ist seit tiber 30 Jahren ein erfolgreicher
Asset Manager von Einzelhandelsimmobilien. Mit unseren
immobilien- und kapitalmarktnahen Dienstleistungsbau-
steinen erreichen wir den bestmdglichen Ertrag fiir unsere

privaten und institutionellen Anleger. Unsere langfristigen
strategischen Ziele weisen den Weg zu einer nachhaltigen
Steigerung von Umsatz und Ertrag, um den Unternehmens-
wert zu steigern.

SPEZIALISIERUNG

Die Hahn Gruppe setzt
auf Spezialisierung,
schon seit tiber 30
Jahren. Wir fokussieren
unsere Immobilien-
kompetenz auf den
Einzelhandel und folgen
damit den Bediirfnissen
nationaler und inter-
nationaler Investoren,
die eine hohe regionale
und fachliche Expertise
ihres Immobilien
Managers einfordern.

MAXIMALE
WERTSCHOPFUNG

Mit unseren Manage-
mentdienstleistungen
decken wir die komplet-
te Wertschopfungskette
im Lebenszyklus der
Immobilie ab. Von der
umfassenden Stand-
ortbewertung lber die
Ankaufsentscheidung,
das Asset- und Property
Management wahrend
der Betriebsphase bis
hin zur Revitalisierung -
die wiederum einen
neuen Lebenszyklus
einleitet - werden alle
Managementbausteine
aus einer Hand abge-
bildet.

— Einkaufszentren/Fachmarktzentren ab 5.000 m2
— SB-Warenhauser/Verbraucherméarkte ab 2.500 m2

— Baumarkte ab 8.000 m2

FULL-SERVICE IM
FONDSGESCHAFT

Die Hahn Gruppe ist ein
Full-Service-Fonds-
Manager fiir private
und institutionelle
Investoren. Hahn bietet
fondsbasierte Invest-
mentprodukte aus dem
Segment der Einzel-
handelsimmobilien an,
die nicht nur professio-
nell konzipiert, sondern
nach der Platzierung
auch wertmaximierend
gemanagt werden.

WACHSTUM DURCH
AUSBAU DES
VERWALTETEN
VERMOGENS

Das Managementmodell
der Hahn Gruppe ist von
den Grundstrukturen
beliebig skalierbar.
Wachstum erfolgt liber
die Anbindung neuer
Immobilien fiir unsere
Kunden, die dann

zu einer nachhaltigen
Steigerung der Ertrage
aus dem Immobilien-
und Fonds-Manage-
ment flihrt.




DIE LEISTUNGSBAUSTEINE DER HAHN GRUPPE

— Research und Portfolio Management
Standort-, Markt- und Objektanalyse
Zielgruppenanalyse

Betreiberanalyse

Marktentwicklungsanalyse

Akquisition von Grundstiicken und Geb3uden
sowie von Immobilien-Objektgesellschaften
Projektentwicklung im Partnerschaftsmodell
Vermittlung von Immobilien
Fondskonzeption

Beschaffung von Eigenkapital

Beschaffung von Fremdkapital
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Die Hahn Gruppe | Mehrwert eines erprobten Geschiftsmodells

Fonds Management, Anlegerbetreuung
Bestandshaltung von Immobilien

Asset Management

Bestandsentwicklung

Revitalisierung, Neupositionierung
Standortoptimierung

Vermietungskonzepte und deren Realisierung
Neu- und Nachvermietung

Center Management

Property Management

(kaufmannisch, technisch, infrastrukturell)
Neuplatzierung, Verkauf Immobilien

B 2016

STRATEGISCHE ZIELE

BIS 2016

— Sicherung und Ausbau der flihrenden Marktposition im Branchensegment

— Margenwachstum durch das Angebot der besten Branchenleistung

— Erhdhung der wiederkehrenden Ertrage durch Ausbau der Assets under Management

— Positionierung einer eigenen Kapitalverwaltungsgesellschaft zur Erfiillung aller

aufsichtsrechtlichen Bestimmungen

— Aufbau neuer Finanzierungsmaglichkeiten sowie neuer Fonds und Anlagevehikel

— Vorantreiben der Internationalisierung mit strategischen Partnern
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DEM GESCHAFTSJAHR 2013

AKQUISITION IN BAD HERSFELD

Die Hahn Gruppe erwirbt ein Fachmarktzentrum in Bad
Hersfeld, Hessen, mit rund 6.300 m2 Mietflache. Das
langfristig vermietete Objekt ist fiir die Vermarktung als
Pluswertfonds vorgesehen.

ZUKAUFE FUR DEN HAHN FCP

Im Méarz werden zwei Akquisitionen fiir den Luxemburger
Spezialfonds HAHN FCP getatigt. Die beiden Objekte, ein
SB-Warenhaus in Ennepetal und ein Fachmarktzentrum
in Gevelsberg, weisen zusammen ein Investitionsvolumen
von tiber 20 Mio. Euro auf.

VERTRIEBSSTART FUR DEN PLUSWERTFONDS 162
Der Pluswertfonds 162 investiert rund 12,5 Mio. Euro in
das im Februar erworbene Fachmarktzentrum Bad Hers-
feld. Die Immobilie wurde auf einem etablierten und gut
frequentierten Einzelhandelsstandort neu errichtet. Die
beiden bonitatsstarken Hauptmieter, der Verbraucher-
markt tegut und der Drogeriemarkt Miiller, haben das
Objekt jeweils mit einer Vertragslaufzeit von 15 Jahren
angemietet.

EXPERTENBEFRAGUNG: INVESTOREN BEVORZUGEN
FACHMARKTZENTREN

Eine Update-Umfrage bei Einzelhdndlern und Investoren
zum Hahn Retail Real Estate Report zeigt: Die Nachfrage
nach Fachmarktzentren nimmt weiter zu. Rund

79 Prozent der befragten Investoren legen ihren Inves-
titionsfokus auf diesen Objekttyp (2012: 67 Prozent).

HAHN FCP UBERTRIFFT ZIELVOLUMEN

Fiir den institutionellen Fonds HAHN FCP wird weiteres
Eigenkapital in Hohe von rund 100 Mio. Euro eingewor-
ben. Der gemeinsam mit der LRI Invest S.A. verwaltete
Luxemburger Immobilienspezialfonds erreicht damit ein
Eigenkapitalvolumen von insgesamt rund 360 Mio. Euro
und Ubertrifft sein urspriingliches Zielvolumen von

300 Mio. Euro deutlich.

HAUPTVERSAMMLUNG

Am 5. Juni |adt die AG zur Hauptversammlung nach
Bergisch Gladbach ein. Die Prasenz bei den Abstim-
mungen zu den Tagesordnungspunkten betragt jeweils
85,34 Prozent.

ITTER-KARREE WIRD NACH ERFOLGREICHER
REVITALISIERUNG WEITERVERAUSSERT

Die Hahn Gruppe hat eine leerstehende Handels-
immobilie im Marz 2012 akquiriert, im eigenen Bestand
zur Core Immobilie aufgewertet und nun planmaBig in
diesem Jahr wieder verduBert. Mit der umfassenden
Revitalisierung entstand ein modernes Einkaufszentrum
mit attraktiven Mietern. Die Innenstadtimmobilie ist
langfristig vollvermietet, belebt das Zentrum von Hilden
nachhaltig und hat den Mikrostandort wieder als A-Lage
positioniert.

GRUNDUNG DEWERT

Die am 26. Juni neu gegriindete DeWert Deutsche Wert-
investment GmbH (DeWert) soll nach Erhalt der BaFin-
Zulassung geschlossene Investmentvermdgen betreiben.



KAUF DES FACHMARKTZENTRUMS WACHTBERG

Das Asset Management der Hahn Gruppe erwirbt fiir den
HAHN FCP ein Fachmarktzentrum in Wachtberg. Das
Investitionsvolumen der Transaktion liegt bei rund

20 Mio. Euro. Ankermieter des Fachmarktzentrums
Wachtberg sind ein EDEKA Verbrauchermarkt, Drogerie
Miiller und der Lebensmitteldiscounter Aldi.

VEROFFENTLICHUNG DES HAHN RETAIL REAL ESTATE
REPORTS 2013/14

Der Hahn Report ist ein umfassender Marktbericht, der
sich mit den neuesten Entwicklungen im Einzelhandel
und dem Investmentmarkt fiir Einzelhandelsimmobilien
beschéaftigt. Die Research-Publikation wird in Zusam-
menarbeit mit CBRE und der GfK GeoMarketing erstellt
und erscheint einmal jahrlich.

HAHN GERMAN RETAIL PROPERTY DAY

Die Hahn Gruppe ladt zum fiinften Mal zu einer einta-
gigen Fachtagung nach Bergisch Gladbach ein. Im Mit-
telpunkt der Veranstaltung steht die exklusive Vorstel-
lung des HAHN Retail Real Estate Report. Die rund 180
Teilnehmer, Immobilien- und Finanzierungspartner,
Einzelhdndler sowie Investoren, diskutieren beim HAHN
German Retail Property Day lber die Zukunftstrends im
deutschen Einzelhandel und deren Auswirkungen auf die
Immobilienwirtschaft.

BODENSEE-CENTER VOLL PLATZIERT

Bereits drei Monate nach Vertriebsstart meldet die Hahn
Gruppe die Vollplatzierung des Pluswertfonds 161. Der Pub-
likumsfonds beteiligt sich mit rund 40 Mio. Euro an einem
Shopping- und Entertainment-Center in Friedrichshafen.

Die Hahn Gruppe | Highlights aus dem Geschaftsjahr 2013

RATING A- FUR DIE HAHN-ANLEIHE BESTATIGT

Die Ratingagentur Scope bestatigt fiir die Hahn-Anleihe
ein Anleiherating von A-. Die Benotung A- bescheinigt der
im Jahr 2012 emittierten Anleihe eine gute Giite und ein
geringes Ausfallrisiko.

MESSEAUFTRITT BEI DER EXPO REAL

Die Hahn Gruppe nimmt als Standpartner an der EXPO
Real 2013 in Miinchen teil, der Fachmesse fiir Immobilien
und Investitionen. Hier werden wertvolle Kontakte zu
Investoren, Banken, Einzelhdndlern und Immobilien-
partnern gekniipft und gepflegt.

HAHN GRUPPE GEWINNT SCOPE AWARD

GERMAN RETAIL

Nach drei erfolgreichen Nominierungen in den
vorangegangenen Jahren und dem Gewinn des

Awards 2005 kann sich die Hahn Gruppe in 2013 den
begehrten Scope Award in der Kategorie ,Asset Based
Investments - Real Estate/German Retail” gegen starke
Wettbewerber erneut sichern. Mit dem in der Kapital-
anlagebranche vielbeachteten Qualitatssiegel ,Scope
Award" werden einmal jahrlich besondere Leistungen in
der Investmentbranche gewiirdigt.

PRASENTATION AUF DEM EIGENKAPITALFORUM

Der Vorstand der Hahn AG présentiert das Unternehmen
und seine Kapitalmarktaktivitdten auf dem Eigenkapital-
forum in Frankfurt. Die Veranstaltung ist ein idealer Ort
fiir den persénlichen Dialog mit deutschen und
internationalen Investoren.
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IM E-COMMERCE-ZEITALTER

Der Investitionsschwerpunkt der Hahn Gruppe liegt auf
groBflachigen Einzelhandelsimmobilien. Zu diesem Immo-
bilientyp zdhlen insbesondere Fachmarktzentren und
SB-Warenhé&user. Die Neuakquisition von Standorten
konzentriert sich auf Objekte mit einem hohen MaB an
Investitionssicherheit. AuBerhalb der Innenstadte wird diese
durch die Regulierung der Baunutzungsverordnung erreicht,
die gewissermaBen einen Bestands- bzw. Wettbewerbs-
schutz bietet. Ein wichtiges Investitionskriterium ist auch
der Fokus auf marktdominante Standorte.

Der langfristige Erfolg eines Investments in Handelsimmo-
bilien ist aber zugleich eng gekoppelt an die zukiinftige Ent-
wicklung des Einzelhandels. Erfolgreiches Asset Management
bedeutet deshalb fiir die Hahn Gruppe, ein tiefes Verstandnis
fiir die Trends & Entwicklungen im deutschen Einzelhandel
zu erarbeiten. So ist es sehr wichtig, die langfristige Trag-
fahigkeit der unterschiedlichen Geschéaftsstrategien beur-
teilen zu kdnnen. Die Anforderungen an ein funktionierendes
Handelskonzept unterliegen fortlaufend Verdnderungen, die
von der Immobilienseite her begleitet werden miissen.

WIE MOCHTEN DIE KUNDEN
HEUTE UND IN ZUKUNFT
EINKAUFEN?

WELCHE ROLLE SPIELT DER
ONLINE-EINKAUF?

Denn, die Einzelhandelsbranche in Deutschland ist zwar
wettbewerbsfihig, aber auch sehr wettbewerbsintensiv.

Eine besondere Dynamik weist der Online-Handel auf, der
dem stationdren Einzelhandel in einigen Branchen merklich
Konkurrenz macht. Die Auswirkungen auf das stationare
Geschéaft werden von der Hahn Gruppe intensiv beobachtet.
So betreiben wir seit vielen Jahren umfangreiche Marktana-
lysen und identifizieren dabei Handelsakteure, deren Strate-
gien nicht wetterfest sind. Als Asset Manager sprechen wir
uns nur fiir die Immobilien-Objekte und Betreiber aus, von
denen wir erwarten, dass Sie mit ihren Handelskonzepten
auch unter Einwirkung eines immer starker werdenden
Online-Handels langfristig erfolgreich sein werden.

Im Sommer 2013 haben wir eine Befragung von 600 Kunden
in drei von der Hahn Gruppe gemanagten Fachmarktzentren
durchgefiihrt. Ziel war es, die Entwicklung der Konsumge-
wohnheiten der Kunden im groBflachigen Einzelhandel zu
untersuchen. Im Folgenden werden einige wichtige Ergebnis-
auszlige dargestellt, die zu einem besseren Verstandnis des
Marktsegments beitragen sollen.

BEFRAGUNGSSTANDORTE

01 Kaiserwiesen, Fulda

Mietflache: 36.000 m2
Hauptmieter: tegut, Drogerie Miiller,
OBI, Adler Modemarkte

02 Sterkrader Tor, Oberhausen

KANN SICH E-COMMERCE AUCH
BEI LEBENSMITTELN DURCH-
SETZEN?

Mietflache: 20.000 m2
Hauptmieter: EDEKA, Aldi, C&A

03 Bodensee-Center, Friedrichshafen

WAS BEDEUTEN DIE ERGEBNISSE
FUR DIE HANDELSIMMOBILIE?
Markt

Gesamtmietflache: rund 40.000 m2
Hauptmieter: Kaufland, OBI, Media
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Der typische Kunde eines Fachmarktzentrums ist weiblich
und versorgt einen Mehrpersonen-Haushalt. Damit bestétigt
sich die Annahme, dass Haushalte mit tiberdurchschnittlich
hohen Personenzahlen tendenziell gréBere Handelsformate
bevorzugen. Die ausgepragte Pkw-Orientierung der
befragten Kunden ist ebenfalls keine Uberraschung.

Die Starken des Fachmarktzentrums werden von den Kunden
anerkannt. Sie legen groBen Wert auf Sortimentstiefe und
ein groBziigiges Stellplatzangebot. Diese Anforderungen
werden von einem Fachmarktzentrum auf ideale Weise

WORAUF LEGEN DIE KUNDEN
BE| |HREM ElNKAUF WERT7 in %, Mehrfachnennungen méglich, N=600

I O 1

Eine groBe Produktbreite und -tiefe

Einkaufsatmosphére

Mehrere groBe Geschafte an einem Ort

Ein groBes Parkplatzangebot

Bekannte zu treffen ist irrelevant

Ein groBes Fachmarktzentrum

Personliche Beratung

Lange Offnungszeiten

erfiillt. Eher tberraschend ist, dass auch Einkaufsatmosphare
und personliche Beratung stark im Vordergrund stehen. Dies
sind Attribute, die typischerweise mit Shopping-Centern in
Verbindung gebracht werden.

Die Wunschliste der Kunden ist heterogen. Aufféllig ist, dass
Events und Kinderbetreuung das groBte Interesse auf sich
vereinen. Diese Serviceelemente - liblicherweise die Domane
der Shopping-Center - zeigen, wie wichtig Kundenorien-
tierung auch im groBfldchigen Einzelhandel ist. Mit den
discountorientierten Angeboten wie SB-Kassen und Abhol-
stationen kann das Fachmarktzentrum der Zukunft
zusatzlich punkten.

K_L_JNDENWUNSCHE
FUR DIE ZUKUNFT

in %, N=600

I /()

Mehr Veranstaltungen

Kinderbetreuung

Mehr Dienstleister

SB-Kassen

Auskunftsdisplays

Bring-/Abholstationen

Sonstige

Keine Angabe
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—— .. lebt in einem Mehr-
g Personen-Haushalt:

Il

—— ™ ... kommt mit dem Pkw:

... ist berufstatig:

¢} B

... ist weiblich:

\j .1
L]
... gibt im Durchschnitt
zwischen 11 und 40 Euro aus

... ist zwischen 30 und 49
Jahre alt

Einkaufszentrum Alsdorf
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N
~

HABEN SIE SCHON EINMAL BESTELLEN SIE ZUM JETZIGEN ZEITPUNKT
LEBENSMITTEL ONLINE BESTELLT? in%, N=600  PRODUKTE ONLINE? in %, N=600
Nein! Ja! Nein! Ja!

95 5 49 51
WELCHE ROLLE SPIELT E-COMMERCE BEIM KAUF VON Lebensmitteln vollig. Hier haben bisher nur 5 Prozent den
LEBENSMITTELN? Online-Einkauf ausprobiert. Die Altersgruppe der 30- bis
Der Online-Einkauf ist in der breiten Bevdlkerung ange- 49-Jahrigen - lblicherweise beruflich stark eingebunden -
kommen. Mehr als die Halfte der befragten Kunden kauft verzeichnet einen iiberdurchschnittlichen Online-Food-

auch online ein. Allerdings verdndert sich dieses Bild bei Anteil.

BESTELLER VON LEBENSMITTELN IM ONLINE-HANDEL NACH ALTERSGRUPPEN

N=600

unter 18 18-29 30 bis 39 40-49 50-59 60 Jahre und
N=600 Jahren Jahre Jahre Jahre Jahre alter
Ja,
ich habe bereits
Lebensmittel
online bestellt 4,5 % 4,5 % 9,4 % 5,8 % 1,6 % 1,0 %
Nein,
ich habe noch nie
Lebensmittel
online bestellt 95,5 % 100,0 % 95,5 % 91,6 % 94,2 % 98,4 % 99,0 %
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GRUNDE, DIE GEGEN EINEN EINKAUF VON LEBENSMIT-
TELN IM INTERNET SPRECHEN

in %, Mehrfachnennungen moglich

I O 7

Ich kann die Lebensmittel nicht selbst nach Frische und Qualitdt aussuchen.

Die Zustellung ist zeitlich zu unflexibel.

e / 2

Ich vermisse die Einkaufsanregungen durch die Warenprasentation.

Ich empfinde es als zu umstédndlich.

Ich vermisse das Einkaufserlebnis.

Die Zustellung ist zu teuer.

Zu geringe Produktauswahl.

Der Lebensmitteleinzelhandel verkauft liber die Attraktivitat
und die Zuganglichkeit der Warenprasentation. Die Kunden
wollen sich vom vorhandenen Angebot bei ihren Kaufent-
scheidungen inspirieren lassen. Bei Frischeprodukten wollen
sie die Qualitat selbst priifen und ihre Auswahl vornehmen.
E-Commerce wird eher als Einschrankung und nicht als
Gewinn empfunden.

WELCHE WAREN WOLLEN SIE ZUKUNFTIG IM
INTERNET ERWERBEN?

in %, Mehrfachnennungen méglich, N=307

Bekleidung

Biicher

Elektronikartikel

Schuhe

Spielwaren

Sportartikel

Drogeriebedarf

Lebensmittel

Bekleidung, Biicher und Elektronikartikel sind Giter, die die
Kunden in Zukunft bevorzugt online kaufen wollen. Damit
bestatigt sich der langjéhrige Trend, der fiir diese Branchen
die gréBte Konkurrenz durch E-Commerce beschreibt. Die
fachmarktorientierten Branchen Lebensmittel,
Drogeriebedarf sowie Bau- und Gartenmarkt stehen deutlich
weniger im Fokus der Online-Besteller.
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Fiir Investoren und Asset Manager liefert die Kunden-
befragung wichtige Erkenntnisse, die bei Investitions-
entscheidungen und dem Management der Immobilien
beriicksichtigt werden sollten.

DIE ANKERMIETER LEBENSMITTEL/DROGERIE FORDERN -
SIE ENTSCHEIDEN UBER DEN ERFOLG

Der Lebensmitteleinzelhandel ist der Dreh- und Angelpunkt
eines Fachmarktzentrums. Das ist gut so, denn die Lebens-
mittelbranche zeigt sich vom E-Commerce weitestgehend
unbeeindruckt und vergroBert die Wettbewerbsstarke des
stationdren Geschafts. Um diesen besonderen Status zu
sichern, miissen die Lebensmittelhdndler bei ihren Innova-
tionsbemiihungen unterstiitzt werden: Komfortable Ver-
kehrswege, moderne Kassenzonen, Drive-In-Counter und
Abholstationen sind mégliche Akzente, um einen Standort
weiter zu starken. Mit einem erfolgreichen Lebensmittel-
handel sichert sich das Fachmarktzentrum eine hohe Kun-
denfrequenz, die letztlich allen Mietern am Standort zu
Gute kommt.

GROSSZUGIGKEIT UND BARRIEREFREIHEIT -

DIE STARKEN VON HEUTE UND MORGEN
Fachmarktzentren sind bei Kunden so beliebt, weil sie kom-
fortables autoorientiertes Einkaufen in Perfektion ermég-
lichen. Mit einem groBziligigen Parkplatzangebot sowie
einem breiten Sortiment an discountorientierten Produkten
konnen die Kunden ihren berwiegend periodischen Bedarf
an Produkten gut abdecken. Der demographische Wandel
wird dazu fiihren, dass der Anteil der &lteren Generationen
weiter zunimmt und damit auch die Forderung nach
Komfortattributen.

VON SHOPPING-CENTERN DEN SERVICEGEDANKEN
LERNEN

Auch im groBflachigen Einzelhandel erwarten die Kunden
eine gewisse Service- und Erlebnisorientierung. Erweiterte
Dienstleistungsangebote, Events, Sonderveranstaltungen
sowie innovative Serviceunternehmen und Shops kdnnen die
Anziehungskraft eines Objekts verstarken. Das hybride Ein-
kaufs-Center, die Symbiose aus Fachmarktzentrum und
Shopping-Center, weist hier den Weg in die Zukunft, der auch
bei kleineren Centern erfolgreich gegangen werden kann.

MODERNE TECHNOLOGIEN INTEGRIEREN - NEUE
KUNDENGRUPPEN ERSCHLIESSEN

Gerade die jungen Generationen sind aufgeschlossen gegen-
tiber technologischen Neuerungen und adoptieren diese
schnell, sofern sie sinnvoll und kostengiinstig sind. Ladesta-
tionen fiir Elektromobile, W-LAN-Access, Google-Streetview-
Integration, interaktive Auskunftsdisplays und Wegefiihrung
sind mdgliche Ausstattungsmerkmale, mit denen sich ein
Fachmarktzentrum momentan noch vom Wettbewerb abhe-
ben kann. In ein paar Jahren sind dies sicher schon Notwen-
digkeiten, um mit der Konkurrenz gleichzuziehen. Der tech-
nologische Fortschritt verlauft rasant.

FLEXIBEL MANAGEN - DEN WERT MAXIMIEREN

Der Handel hat durch die Konkurrenz des Internets an
Dynamik gewonnen. Bei einigen Branchen gibt es betracht-
liche Umwalzungen, die den zukiinftigen Flachenbedarf und
die Ausstattungswiinsche der betroffenen Handler bestim-
men werden. Deshalb sollte das Asset Management -
ungeachtet der Laufzeit der Mietvertrdge - die Mieter bei
ihren Redimensionierungswiinschen friihzeitig tatkraftig
unterstiitzen. Denn langfristig erfolgreich ist nur ein Center
mit zufriedenen Einzelhdndlern und Kunden.
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VORSTANDS-INTERVIEW

+WIR WERDEN VON DER NEUEN
GESETZGEBUNG PROFITIEREN."

Interview mit den Vorstdnden Michael Hahn und Thomas
Kuhlmann zu der Einfiihrung regulierter Fondsprodukte
und den strategischen Zielen der Hahn Gruppe.

DIE HAHN GRUPPE HAT IHR KONZERN-
ERGEBNIS IM JAHR 2013 LEICHT VERBESSERT.
WIE ZUFRIEDEN SIND SIE MIT DEM
GESCHAFTSVERLAUF?

MICHAEL HAHN:

Wir konnten nun bereits im dritten Geschdftsjahr hinterein-
ander den Konzerngewinn steigern. Das Unternehmen st
operativ gut aufgestellt. Wir arbeiten effizient mit kurzen Ent-
scheidungswegen und erfahrenen Managern an den richtigen
Positionen. Damit sind wir erst einmal sehr zufrieden und
fiihlen uns fiir die Zukunft gut geriistet. Was das Neugeschdft
angeht, so haben wir im institutionellen Bereich unsere
selbstgesteckten Ziele deutlich iibertreffen kénnen.

Das Geschdft mit Privatkunden ist hingegen hinter unseren
Erwartungen zuriickgeblieben, da wir nicht durchgédngig einen
Publikumsfonds im Vertrieb hatten. Kurzum, an der fehlenden
Nachfrage lag es auch hier keinesfalls, wohl aber am fehlenden
Investmentprodukt.

THOMAS KUHLMANN:

Die Einfiihrung des neuen Kapitalanlagegesetzbuchs (KAGB)
und der damit verbundene Ubergang zu regulierten Fondspro-
dukten erfordern erwartungsgemdnB eine gewisse Zeit. Mit un-
serem ersten Spezial-AlF sind wir nun aber bereits unterwegs.
Auch beim Publikums-AlF kann man von fortgeschrittenen
Vorbereitungen sprechen. Der Vermarktungsbeginn kénnte im
Sommer erfolgen.

Die neuen Regeln betreffen die gesamte Branche der Invest-
mentgesellschaften, insofern miissen wir mit diesen, durch spe-
zielle Anforderungen hervorgerufenen Verzégerungen leben.

WIE WIRKT SICH DAS KAGB INSGESAMT AUF
IHR GESCHAFT AUS?

THOMAS KUHLMANN:

Das KAGB erfasst als einheitliches Gesetzbuch fiir kollektive
Vermégensanlagen sowoh! die Verwalter geschlossener Beteili-
gungsmodelle als auch Investmentfonds und Spezialfonds fiir
institutionelle Investoren. Es verpflichtet Fondsanbieter zu um-
fangreichen Organisations- und Informationspflichten. Regel-
mdBige Bewertungen der VermGgensgegenstinde und héhere
Anforderungen an die Risikomanagement- und Portfolioma-
nagementsysteme sorgen fiir einen verbesserten Anleger-
schutz. Kapitalanlagen diirfen zukiinftig nur noch von zuge-
lassenen Kapitalverwaltungsgesellschaften (KVG) emittiert
werden. Wir haben anldsslich der neuen Regelungen eine eigene
KVG gegriindet, die sich bereits im Zulassungsprozess mit der
BafFin befindet.

WIE BEWERTEN SIE DIE NEUEN REGELN?

MICHAEL HAHN:

Uneingeschrinkt positiv. Wir reden hier im Wesentlichen iiber
Standards, die wir bereits aus dem Geschdft mit institutionellen
Investoren sowie den stetigen Anforderungen und Pflichten aus
unserer Borsennotierung kennen und leben. Aber die einzelnen
MaBnahmen sind umfassend und erfordern einen zeitinten-
siven Austausch mit der Zulassungsbehdrde. Eine verbesserte
Transparenz wird es Investoren zukiinftig ermdglichen, sich
noch besser liber das Produkt und seine Performance zu infor-
mieren. Die strengen Zulassungsregeln sollten sich langfristig
sehr positiv auf die Fondslandschaft auswirken, da Gesellschaf-
ten, die die neuen Anforderungen nicht konsequent erfiillen,
voraussichtlich keine Vermarktungserlaubnis mehr erhalten
werden. Ich bin iberzeugt, wir werden als etablierter und
seridser Anbieter von dieser Entwicklung profitieren.



THOMAS KUHLMANN:

Die wirtschaftlichen Rahmendaten sprechen ausdriicklich
dafiir. Ein hohes Beschdftigungsniveau, reale Einkommenszu-
wdchse und eine gute Konsumstimmung fiihren dazu, dass es
dem Einzelhandel in Deutschland gut geht und eine hohe
Nachfrage nach Einzelhandelsflichen besteht. Auch unser
besonderer Fokus auf groBfldchige Handelsimmobilien erweist
sich als richtig. Diese Objekttypen sind beim Einzelhandel
iiberaus beliebt. Gerade der Lebensmittel- und Drogeriehandel
sowie preisorientierte Fachmdrkte kénnen sich sehr gut gegen
den Online-Handel behaupten. Der Markt ist aber ohne Frage
dynamisch. Nicht jedes Handelsformat und jeder Standort sind
zukunftsféhig. Da Immobilieninvestments sehr langfristig aus-
gerichtet sind, sollten Investoren mit spezialisierten Asset Ma-
nagern wie der Hahn AG zusammenarbeiten, um keine unné-
tigen Risiken einzugehen.

MICHAEL HAHN:

Wir beabsichtigen Alternative Investmentfonds (AIF) fiir unser
gesamtes Kundenspektrum aufzulegen. Dies bedeutet, Invest-
mentvehikel fiir institutionelle und semi-professionelle Inves-
toren sowie fiir Privatkunden anzubieten. Mit den Spezial-AlFs
fiir die beiden erstgenannten Investorengruppen werden wir
bereits in den kommenden Monaten aktiv auftreten. Der erste

Publikums-AIF ist fiir den Sommer geplant. Uberaus wichtig ist

Die Hahn Gruppe | Vorstands-Interview

uns ein gut diversifiziertes Kundenportfolio. Das sichert uns
ein stabiles zukiinftiges Wachstum.

MICHAEL HAHN:

Wir wollen auch in diesem Jahr unser gemanagtes Immo-
bilienvermégen stetig ausbauen. Die hierfiir erforderlichen
Eigenkapitalzusagen liegen uns vor. Insofern besteht die
besondere Herausforderung darin, im aktuellen Marktumfeld
attraktive Handelsimmobilien mit einem Investitionsvolumen
von mehr als 150 Mio. Euro zu finden, die unseren strengen
Akquisitionsanforderungen geniigen. Wir beabsichtigen, unse-
re geplanten neuen Investmentprodukte ziigig auf den Markt
zubringenund iiberdiesunsereinstitutionellen Partnerschaften
auszubauen. Prioritit hat ein stetiges Wachstum, ohne
libermdBige Risiken einzugehen.

THOMAS KUHLMANN:

Der deutsche Immobilienmarkt erfreut sich groBer Beliebtheit.
Die Investoren wissen aber aus der vergangenen Boomphase,
dass sie einen Asset Manager mit guter Marktexpertise
bendtigen, um die Fehler der Vergangenheit in diesem
dynamischen Umfeld zu vermeiden. Davon profitieren wir
derzeit und sind ein gesuchter Partner. Innovationen und
Verdnderungen im Handel gibt es zur Geniige und man muss
diesen Wandel als Vertreter der Immobilieneigentiimer aktiv
begleiten.
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MICHAEL HAHN:

Die Hahn-Aktie wurde Ende 2013 zu einem Kurs-Gewinn-
verhdltnis von besser als 11 gehandelt und notierte zudem
unter dem Buchwert. Beriicksichtigt man unsere weiteren

Wachstumspline, so erscheint diese Bewertung sehr attraktiv.
Unsere Dividendenpolitik zielt darauf ab, die Kapitalstirke
weiter zu verbessern. Auf lange Sicht bieten sich damit die
groBten Ertragspotenziale fiir die Aktiondre. Das schlieB3t eine
mittelfristige Wiederaufnahme der Dividendenzahlungen aber
keineswegs aus.

Herr Hahn, Herr Kuhlmann, vielen Dank fiir das Gesprach.
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IMMOBILIENVERMOGEN

Die Hahn Gruppe verwaltete zum Jahresende 2013 an liber handelskonzernen zusammen, die den Lebensmittel- und
150 Standorten ein Immobilienvermdgen von rund Nicht-Lebensmittelbereich abdecken. Diese groBen Konzerne
2,4 Mrd. Euro fiir ihre Investoren. Uber 1,5 Mio. m2 Miet- verfligen grundsatzlich iiber eine sehr gute Bonitat und
flache erwirtschaften ein jahrliches Mietvolumen von weit gehen langfristige Mietvertrage mit Laufzeiten von lber
tiber 160 Mio. Euro. Die groBen Hauptmieter setzen sich 10 Jahren ein. Die Vermietungsquote lag zum 31. Dezem-
iberwiegend aus fiihrenden, international tatigen Einzel- ber 2013 bei hohen 97,7 Prozent.

IMMOBILIEN IN DER VERWALTUNG

2013 2012 2011 2010
vermietungsquote e 9T %A I 976
Verwaltete Mietflache e 1 - KAl W 136t
Verwaltetes jahrliches Mietvolumen in Mio. Euro 164,9 159,2 150,5 148,8
Immobilienstandorte 154 150 151 148
Assets under Management in Mrd. Euro 2,40 2,30 2,25 2,11

Vermietungsleistung in m? 169.000 136.000 101.000 43.300
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STANDORTE DER DURCH DIE HAHN GRUPPE
VERWALTETEN OBJEKTE

UNTERTEILUNG IMMOBILIENPORTFOLIO
(BASIS MIETVOLUMEN)

Hamburg, Bremen, Schleswig-
Holstein, Niedersachen

21

Nordrhein-Westfalen, Rheinland-
Pfalz, Saarland, Hessen

MIETAUSLAUF IMMOBILIENPORTFOLIO
(BASIS MIETVOLUMEN) Anteile in %

2017

2018
2019
2020
2021

2022
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> 2022

in %

Mecklenburg-Vorpommern,
Brandenburg, Berlin, Sachsen,
Sachsen-Anhalt, Thiiringen

o

Baden-Wiirttemberg, Bayern
24
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BRANCHENAUFTEILUNG MIETER MIETERPORTFOLIO
(BASIS MIETVOLUMEN) in % (BASIS MIETFLACHE) in %
Baumarkte Sonstiger EDEKA Tengelmann-
22,2 Einzelhandel 19,6 Gruppe
26,5 13,9
REWE- Schwarz-
Gruppe Gruppe
13,2
Metro-
Lebensmittel Rest Sonstige Gruppe
4,2
DIE BEDEUTENDSTEN STANDORTE
Vermie- Baujahr/ Grund- Investitions-
Mietflache tungs- letztes stiicks- volumen
Objektname Objekttyp (in m2) quote Refurbishment flache (nm2  Zugang (in Mio. Euro)
Friedrichshafen Fachmarkt-
Bodensee-Center zentrum 40.000 100 % 2003 64.700 2003 50-60
Fulda Fachmarkt-
Kaiserwiesen zentrum 36.000 100 % 2004 93.900 2004 50-60
Fachmarktzentrum Fachmarkt-
Erding zentrum 33.000 99 % 2008 63.300 2008 50-60
Nordhorn Rawe Fachmarkt-
Ring Center zentrum 24.000 97 % 2007 50.000 2008 40-50
Rathaus Center Shopping-
Dietzenbach Center 22.000 99 % 2007 28.000 2008 50-60
Alex Center Fachmarkt-
Regensburg zentrum 22.000 100 % 2007 27.900 2011 40-50
Oberhausen Fachmarkt-

Sterkrader Tor zentrum 20.000 100 % 2007 51.100 2005 30-40



STATIONARER HANDEL SOLL
SICH LOHNEN.

Die deutschen Handelskonzerne sind auch im internatio-

nalen Vergleich sehr wettbewerbsfahig. Sie haben gelernt,

trotz vieler Konkurrenten und geringer Margen erfolgreich
zusein. Dafiirbendtigen sie aberideale Arbeitsbedingungen:
Eine gut funktionierende Handelsimmobilie am richtigen
Standort ist unverzichtbar. Denn mit der Immobilie wird
der tagliche Umsatz erwirtschaftet. Als Partner der Be-
treiber sorgen wir dafiir, dass das gesamte Umfeld stimmt
und die richtigen Mieter angesiedelt werden, um die
Qualitat des Einkaufens fiir die Kunden zu optimieren.

Bei uns stehen die Immobilie und der Mensch im Mittel-
punkt unseres Handelns. Wir maximieren den Wert aller
Beteiligten durch unsere tagliche Wertarbeit mit Han-

delsflachen.

I 5 PROZENT

3 3 PROZENT 1 O O PROZENT

* Hahn-Expertenbefragung bei 40 Expan-
sionsverantwortlichen des groBflachigen
Einzelhandels, Februar 2014



DIE IMMOBILIE

DIE MENSCHEN
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Die HAHN-Immobilien-Beteiligungs AG (Hahn AG), mit Sitz
in Bergisch Gladbach, ist das Holdingunternehmen der Hahn
Gruppe. Der Konzern ist ein auf Handelsimmobilien spezia-
lisierter Asset und Investment Manager. Zum Leistungs-
spektrum der Hahn Gruppe zéhlen umfangreiche Manage-
mentleistungen, die den gesamten Lebenszyklus und alle
Wertschopfungsstufen eines langfristigen Investments in
groBflachige Einzelhandelsimmobilien abdecken.

Die immobiliennahen Tatigkeiten der Gruppe reichen vom
An- und Verkauf, iber die Vermietung und Verwaltung bis
hin zur Revitalisierung und Neuentwicklung von Immobilien
der Nutzungsart Einzelhandel. Die kapitalmarktnahen
Dienstleistungen decken die Konzeption, die Strukturierung
und die Vermarktung von immobilienbasierten Fonds- und
Anlageprodukten ab. Die Hahn Gruppe libernimmt in Ergan-
zung das Fonds Management und die Anlegerbetreuung fiir
die aufgelegten Investmentprodukte. Darliber hinaus betei-
ligt sich der Konzern an aufgelegten Immobilienfonds und
Joint Venture-Portfolios, um Zusatzertrdge zu realisieren
und die Interessenskongruenz mit seinen Anlegern zu
steigern.

HAHN-IMMOBILIEN-
BETEILIGUNGS AG

Die Hahn AG nimmt die zentrale Leitungsfunktion der Hahn
Gruppe wahr. Zu den angesiedelten Zentralfunktionen zéhlen
die Bereiche Rechnungswesen, Controlling, Finanzierung,
Recht, Personalwesen und Informationstechnik. Unter dem
Dach der Holding sind drei operative Tochtergesellschaften
angesiedelt, die DeWert Deutsche Wertinvestment GmbH,
die HAHN Fonds und Asset Management GmbH sowie die
HAHN Fonds Invest GmbH. Die Aufgabenbereiche der
Tochtergesellschaften lassen sich den jeweiligen Berichts-
segmenten zuordnen. Daneben existieren weitere, nicht
operativ tatige Tochtergesellschaften, die im Konzernanhang
aufgefiihrt werden. Insbesondere zdhlen dazu die HAHN
Beteiligungsholding GmbH sowie die HAHN Beteiligungs-
holding Il GmbH, (iber die die eigenen Beteiligungen bzw.
Co-Investments verwaltet werden. Die Anteile der operativen
Tochtergesellschaften werden jeweils vollstéandig von der
Hahn AG gehalten.

Die am 26. Juni 2013 neu gegriindete Tochtergesellschaft
DeWert Deutsche Wertinvestment GmbH (DeWert), mit Sitz
in Bergisch Gladbach, verantwortet die Konzeption und den

DeWert Deutsche Wert-
investment GmbH

HAHN Fonds und Asset
Management GmbH

HAHN Fonds Invest

GmbH

HAHN Beteiligungsholding |
GmbH

HAHN Beteiligungsholding Il
GmbH




Vertrieb von Alternativen Investmentfonds (AIF) in der Form
von inldndisch geschlossenen Publikums- und Spezial-AlFs.
Die Gesellschaft ist dariiber hinaus fiir das Portfolio Manage-
ment und das Risiko Management von Investmentvermdgen
zustdndig. Die DeWert hat bei der Bundesanstalt fiir Finanz-
dienstleistungsaufsicht (BaFin) einen Antrag auf Erteilung der
Erlaubnis zum Betreiben einer Kapitalverwaltungsgesellschaft
(KVG) gemaB §§ 18, 20 und 22 KAGB gestellt. Die Zulassung
wurde mit Stand 24. Marz 2014 noch nicht erteilt.

Die Tochtergesellschaft HAHN Fonds und Asset Management
GmbH biindelt die Fonds- und Immobilien-Management-
Aktivitaten der Hahn Gruppe fiir die bis zum Inkrafttreten
des KAGBs initiierten Investmentvermdgen. Das Fonds
Management beinhaltet die Administration und Steuerung
der Investmentvehikel. Zum Immobilien Management zéhlen
Asset Management-Tatigkeiten, wie beispielsweise die
Vermietungsaktivitdten, aber auch das Property Manage-
ment und das Center Management.

BESTANDS-
MANAGEMENT

NEUGESCHAFT

BETEILIGUNGEN

Beteiligungen,
Co-Investments

HAHN-IMMOBILIEN-BETEILIGUNGS AG
Lagebericht | Grundlagen des Konzerns

Die Akquisition von Handelsimmobilien fiir die einzelnen
Investmentvehikel bzw. Joint Ventures ist Unternehmens-
gegenstand der Tochtergesellschaft HAHN Fonds Invest
GmbH. Ein weiterer Geschéftszweck ist die Revitalisierung
bzw. Neuentwicklung von Immobilien.

Die beiden Holding Gesellschaften HAHN Beteiligungshol-
ding GmbH und HAHN Beteiligungsholding Il GmbH halten
diverse Anteile an geschlossenen Immobilienfonds bzw. Co-
Investments.

BERICHTSSEGMENTE

Die Hahn Gruppe untergliedert ihr Geschaft in die drei
Segmente Bestandsmanagement, Neugeschaft und Beteili-
gungen. Diese Struktur bildet die Konzernsteuerung ab und
ist die Grundlage fiir die interne und externe Finanzbericht-
erstattung.

Portfolio Management,

Risiko Management auf AlF-Ebene,

Fonds Management, Asset Management,
Property Management, Center Management

Produkt Management,
Fondskonzeption, Fondsvertrieb,
Akquisition,
Revitalisierung/Projektentwicklung

w
©
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Am 23. August 2013 wurden Frau Schomberg und Herr Er-
bach, auf Antrag der amtierenden Aufsichtsratsmitglieder
und der Mitglieder des Vorstands der Hahn AG, vom Amts-
gericht K&In als neue Aufsichtsratsmitglieder fiir die Zeit bis
zum Ablauf der ndchsten Hauptversammlung bestellt. Damit
vergroBerte sich der Aufsichtsrat auf die satzungsgemaBe
Zahl von sechs Mitgliedern.

Ziel der Geschaftstatigkeit ist es, das verwaltete Immobilien-
vermodgen kontinuierlich auszubauen, da es die Grundlage fiir
die Generierung von wiederkehrenden und einmaligen Ma-
nagementertragen darstellt. Durch den Ausbau der eigenen
Beteiligungen erdffnet sich der Zugang zu zuséatzlichen
Erlésen aus der Vermietung und der Wertoptimierung von
Immobilien.

Das interne Steuerungssystem der Hahn Gruppe basiert auf
Kennzahlen, die aus einer mehrjdhrigen, fortlaufend adjus-
tierten Unternehmensplanung abgeleitet werden. Die Pla-

nung umfasst die Ertrags-, Finanz- und Vermdgenslage wie
auch nichtfinanzielle Erfolgskennzahlen. Neben den
Managementgebiihren, dem Rohertrag und dem EBIT zahlen
das Immobilien-Transaktions- und das Platzierungsvolumen
zu den wichtigsten SteuerungsgréBen. Im Rahmen der
regelmaBigen Berichterstattung wird der Vorstand liber
Planabweichungen friihzeitig informiert, um geeignete
MaBnahmen zur Zielerreichung zu ergreifen. Um friihzeitig
auftretende Risiken zu erkennen, ist das interne Kontroll-
und Risikomanagement der Hahn Gruppe als integraler
Bestandteil der Geschafts-, Planungs-, Rechnungslegungs-
und Kontrollprozesse in das Informationssystem der Hahn
Gruppe eingebunden. Die Grundsatze, die Aufbau- und
Ablauforganisation sowie die Prozesse des rechnungs-
legungsbezogenen internen Kontroll- und Risikomanage-
mentsystems sind jeweils in einem Handbuch niedergelegt.

Als Immobilien- und Finanzdienstleistungsunternehmen
betreibt die Hahn Gruppe keine Forschungs- und Entwick-
lungsarbeit, die mit produzierenden Unternehmen vergleich-
bar wire. Die Berichterstattung zu diesem Themenbereich
entfallt deshalb.



GESAMTWIRTSCHAFT UND EINZELHANDELSBRANCHE
Die deutsche Wirtschaft ist in 2013 preisbereinigt um

0,4 Prozent gewachsen. Nach einem schwachen ersten
Halbjahr konnte sich das Wachstum in der zweiten
Jahreshalfte zumindest wieder beschleunigen. Die Einzel-
handelsunternehmen in Deutschland verzeichneten gemafi3
den vorldufigen Berechnungen des Statistischen Bundes-
amtes im Jahr 2013 ein nominales Umsatzwachstum von
1,4 Prozent (real 0,1 Prozent). Dabei verlief die Entwicklung
heterogen: Wahrend die Umsatzentwicklung im Lebens-
mitteleinzelhandel mit einem Plus von 3,2 Prozent (real
0,5 Prozent) sehr robust war, verzeichnete der Handel mit
Nicht-Lebensmitteln einen geringfiigigen Umsatzriickgang
von 0,1 Prozent (real -0,5 Prozent).

Der Vermietungsmarkt spiegelt die insgesamt zufrieden-
stellende Umsatzlage im Einzelhandel wider. So ermittelte
CBRE, dass die Anmietungen im deutschen Einzelhandel ein
neues Allzeithoch erreichten. Der stationdre Handel
expandierte laut CBRE weiter, trotz einer zunehmenden
Konkurrenz durch den Online-Handel. Zu den aktivsten
Mietern zahlten REWE, Rossmann und dm als Vertreter des
Lebensmittel- und Drogerieeinzelhandels.

INLANDISCHER IMMOBILIEN-INVESTMENTMARKT

Das Transaktionsvolumen am deutschen Investmentmarkt fiir
Gewerbeimmobilien hat sich in 2013 weiter belebt und
erreichte ein 7-Jahreshoch. Nach Schitzungen von CBRE
wurden Transaktionen mit einem Volumen von insgesamt
30,4 Mrd. Euro getatigt. Gegenliber dem Vorjahr war dies ein
Anstieg um 21 Prozent. Positive Fundamentaldaten der
deutschen Wirtschaft, das hohe Beschaftigungsniveau und
eine starke Mieternachfrage verstarkten die Zuversicht der
Investoren in den deutschen Markt. Der bedeutendste Anteil
am Gewerbeimmobilienmarkt entfiel mit 50,5 Prozent bzw.
15,3 Mrd. Euro auf Biiroimmobilien. Danach folgten
Einzelhandelsimmobilien mit einem relativen Anteil von

28,5 Prozent. Dies entsprach einem Transaktionsvolumen von
8,7 Mrd. Euro. Den dritten Rang belegten Logistik- und

Lagebericht | Wirtschaftsbericht

Industrieimmobilien mit einem Volumen von 2,2 Mrd. Euro
bzw. einem Anteil von 7,1 Prozent.

Bei der Betrachtung der gehandelten Einzelhandels-
Objekttypen konnten Shopping-Center ihre fiihrende
Position verteidigen. Gemé&B den Berechnungen von CBRE
entfielen rund 3,6 Mrd. Euro Investitionsvolumen bzw.

41 Prozent auf dieses Untersegment. An zweiter Stelle
standen innerstddtische Geschdftshaduser in Top-Lagen mit
einem Anteil von 29 Prozent bzw. 2,5 Mrd. Euro Inves-
titionsvolumen. Knapp dahinter folgten Fachmarktzentren
bzw. Fachmirkte: hier wurden 2013 insgesamt 2,4 Mrd. Euro
oder 28 Prozent des Gesamtvolumens investiert.

GESCHLOSSENE IMMOBILIEN-INVESTMENTVERMOGEN
UND IMMOBILIEN-SPEZIALFONDS

Das Emissionsvolumen bei geschlossenen Investment-
vermdgen entwickelte sich in 2013 stark riickldufig. GemaB
den Berechnungen des Fondsanalysehauses Scope reduzierte
es sich um ca. 50 Prozent auf 1,5 Mrd. Euro Eigenkapital.
Immobilienfonds konnten dabei ihren hohen Marktanteil von
65 Prozent halten. Fiir Immobilienfonds wurde seitens Scope
eine bestdndige Nachfrage beobachtet, die, beschrankt
durch den starken Wettbewerb bei der Neuakquise von
Objekten, nicht in gleicher Weise befriedigt werden konnte.
Als Hauptgrund fiir den riickldufigen Trend des Gesamt-
markts flr geschlossene Investmentvermdgen wurde aber
die Einfiihrung des Kapitalanlagegesetzbuchs (KAGB) im Juli
2013 genannt. Sie flihrte dazu, dass die Emissionstatigkeit in
der zweiten Jahreshalfte nahezu zum Erliegen kam und nur
noch ,Altprodukte” ausplatziert wurden.

GemaB der Kapitalmarktstatistik der Deutschen Bundesbank
wiesen Immobilien-Spezialfonds wie im Vorjahr signifikante
Netto-Mittelzuflisse auf. Per Ende Oktober 2013 lag das
Mittelaufkommen durch institutionelle Anleger bei rund

4,1 Mrd. Euro (Vorjahr: 3,0 Mrd. Euro). Die Zufliisse doku-
mentieren die hohe Nachfrage institutioneller Investoren
nach indirekten Immobilieninvestments. Das durch deutsche
Spezialfonds verwaltete Fondsvermdgen erhdhte sich per
Ende Oktober 2013 um 16,8 Prozent auf 42,5 Mrd. Euro
(Oktober 2012: 36,4 Mrd. Euro).
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Die Hahn Gruppe operierte 2013 in einem stabilen wirtschaft-
lichen Umfeld. Die Rahmenbedingungen fiir Investitionen in
Einzelhandelsimmobilien waren durchweg positiv. Vor diesem
Hintergrund war eine groBe Nachfrage nach den von der Hahn
Gruppe aufgelegten Einzelhandelsimmobilien-Investmentpro-
dukten zu verzeichnen. Die Hahn Gruppe erreichte im Geschaft
mit institutionellen und semi-institutionellen Investoren eine
deutliche Steigerung des eingeworbenen Eigenkapitals.
Aufgrund der mit der Einfiihrung des KAGBs zusammenhan-
genden Verzogerung bei der Auflage neuer Investmentpro-
dukte erfolgte in der zweiten Jahreshalfte zeitweise keine
Neuplatzierung bei Privatkunden. Das Platzierungsergebnis in
diesem Bereich lag nahezu auf Vorjahresniveau.

Aufgrund eines moderaten Anstiegs beim verwalteten Immo-
bilienvermdgen sowie héherer Betriebsergebnisse in den
Segmenten Neugeschaft und Bestandsmanagement konnte
sich das Konzernergebnis gegeniiber dem Vorjahr leicht ver-
bessern und lag in der oberen Halfte des Ergebniskorridors,
der in der Jahresprognose des Geschaftsberichts 2012 ver-
6ffentlicht wurde.

Die Umsatzerldse aus der VerduBerung und Vermittiung

von Immobilien haben sich im Geschaftsjahr 2013 von

51,5 Mio. Euro auf 48,3 Mio. Euro ermaBigt. Der Riickgang
um 6,2 Prozent resultierte aus dem verringerten Platzie-
rungsvolumen im Privatkundengeschéaft. Die niedrigeren
Umséatze aus der Platzierung von Fondsanteilen wurden aber
zu einem groBen Teil durch die margentrachtige VerduBerung
der revitalisierten Handelsimmobilie Itter-Karree, Hilden,
kompensiert. Deutlich positiv entwickelten sich die Umsatz-
erldse aus Management-Gebiihren mit einem Anstieg von

13,0 Prozent auf 10,4 Mio. Euro (Vorjahr: 9,2 Mio. Euro).
Hierzu leisteten insbesondere héhere wiederkehrende
Provisionsertrage aus dem Fonds- und Property-Manage-
ment sowie gestiegene Ertrdge aufgrund von Mietver-
mittlungen einen wichtigen Beitrag.

Beim RREBO-Joint Venture, dessen Gewinn- und Verlust-
anteil als Beteiligungsergebnis an Gemeinschaftsunter-
nehmen ausgewiesen wird, nahmen die laufenden Ertrage
ebenfalls zu. Die Gewinn- und Verlustanteile an assoziierten
Unternehmen und Gemeinschaftsunternehmen lagen bei
2,5 Mio. Euro (Vorjahr: 3,1 Mio. Euro). Der Vorjahreswert
wurde durch den Einmaleffekt aufgrund der Ersatzbewer-
tung von Immobilien aus dem RREBO-Joint Venture in Hohe
von 3,8 Mio. Euro stark beeinflusst.

Die Ertrage aus Ausschiittungen zeigten einen Anstieg auf
2,2 Mio. Euro (Vorjahr: 1,6 Mio. Euro). MaBgeblich fiir diesen
Aufwartstrend waren Zusatzertrdge, die aus dem voriiber-
gehenden Halten von Fondsanteilen erzielt wurden.

Bei den sonstigen betrieblichen Ertragen wirkte sich die
erstmalige Einbeziehung von Holdinggesellschaften positiv
aus. Die Gesellschaften haben keine Geschaftsbetriebe und
sind nicht operativ tatig, sondern halten im Wesentlichen
liquide Mittel und werthaltige Forderungen. Der Unter-
schiedsbetrag aus dem Kaufpreis und dem Reinvermdgen
belief sich ergebniswirksam auf insgesamt 1,6 Mio. Euro.

Der sonstige Materialaufwand erhdhte sich gegeniiber dem
Vorjahr insbesondere durch die von der Hahn Gruppe
erbrachten Wertsteigerungsaufwendungen fiir einen
geschlossenen Immobilienfonds.

Der Rohertrag verbesserte sich im Konzern von
17,7 Mio. Euro auf 21,5 Mio. Euro. Im Vergleich zum
Vorjahr ist dies ein Anstieg um 21,5 Prozent.



ERTRAGSLAGE KONZERN Angaben in TEUR

Umsatzerldse aus der VerduBerung und Vermittiung von Immobilien

Buchwert der verduBerten Immobilien

Aufwand in Zusammenhang mit der VerduBerung und Vermittlung

von Immobilien

Ergebnis aus der VerduBerung und Vermittlung von Immobilien

Umsatzerlése aus Management-Gebiihren

Gewinn- und Verlustanteile an assoziierten Unternehmen und
Gemeinschaftsunternehmen

Ertrdge aus Ausschittungen
Sonstige betriebliche Ertrdge
Sonstiger Materialaufwand

Rohertrag

Personalaufwand
Sonstige betriebliche Aufwendungen
Abschreibungen

Ergebnis vor Finanzergebnis und Ertragsteuern

Finanzergebnis

Ergebnis vor Ertragsteuern

Steuern vom Einkommen und Ertrag

Konzernergebnis

Der Personalaufwand im Konzern erhohte sich um

6,3 Prozent auf 6,7 Mio. Euro (Vorjahr: 6,3 Mio. Euro). Dabei
nahm die Anzahl der beschadftigten Mitarbeiter zum Jahres-
ende 2013 auf 69 Personen zu (Vorjahr: 66).

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen im Konzern gingen
von 7,1 Mio. Euro auf 6,4 Mio. Euro zuriick. Insbesondere die
Rechts- und Beratungskosten konnten gesenkt werden, trotz
erhohter Aufwendungen fiir MaBnahmen zur Umsetzung der
AIFM-Richtlinie sowie fiir Riickstellungen im Rahmen eines
Prozesses gegen ehemalige Organmitglieder. Diese Sonderauf-
wendungen beliefen sich insgesamt auf 0,7 Mio. Euro.

Das Betriebsergebnis bzw. das Ergebnis vor Finanzergebnis
und Ertragsteuern (EBIT) lag aufgrund des verbesserten
Rohergebnisses und geringerer sonstiger betrieblicher
Aufwendungen mit 8,1 Mio. Euro deutlich liber dem
Vorjahresniveau von 4,1 Mio. Euro.
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2013 2012 20M
48.335 51.452 59.383
-40.803 -46.560 -50.076
-2.108 -1.757 -1.870
5.424 3.135 7.437
10.387 9.240 8.145
2.460 3.112 -291
2.227 1.555 1.701
4.306 2.965 2.787
-3.289 -2.262 -3.591
21.515 17.745 16.188
-6.749 -6.326 -6.482
-6.418 -7.098 -6.016
-270 -264 -242
8.078 4.057 3.448
-4.815 -2.342 -1.679
3.263 1.715 1.769
-615 909 -729
2.648 2.624 1.040

Das Finanzergebnis in Hohe von -4,8 Mio. Euro (Vorjahr:
-2,3 Mio. Euro) spiegelt geringere Finanzertridge und héhere
Finanzaufwendungen wider. Dazu fiihrten insbesondere die
in 2013 erstmalig ganzjdhrig anfallenden Zinsen fiir zwei im
4. Quartal 2012 emittierte Anleihen. Des Weiteren wurde im
Jahresverlauf ein héheres durchschnittliches Vorrats- und
Investmentvermdgen gehalten. Analog zu den gestiegenen
Finanzierungsaufwendungen entwickelten sich die Ertrage
aus Ausschiittungen sowie Mieterldsen der Beteiligungen
ebenfalls positiv.

Das Ergebnis vor Ertragsteuern belief sich auf 3,3 Mio. Euro
(Vorjahr: 1,7 Mio. Euro). Das Konzernergebnis nach Steuern
ist im Vergleich zum Vorjahr leicht gestiegen auf

2,6 Mio. Euro. Dies entspricht einem stabilen Ergebnis je
Aktie von 0,20 Euro (Vorjahr: 0,20 Euro).
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NEUGESCHAFT

Das Segment Neugeschéft bildet die Abwicklung von neu zu
platzierenden Immobilienfonds ab. Ein weiterer Wertschop-
fungsanteil wird mit der Akquisition, Revitalisierung und
Projektentwicklung von Handelsimmobilien erzielt.

Die Hahn Gruppe hat in 2013 rund 123 Mio. Euro Eigenkapi-

tal bei institutionellen und privaten Investoren eingeworben.

Gegeniiber dem Vorjahr (88 Mio. Euro) ist dies ein Anstieg
um rund 40 Prozent.

Das Zeichnungsvolumen im Geschaft mit institutionellen
Kunden erhéhte sich um rund 62 Prozent auf 97 Mio. Euro
(Vorjahr: 60 Mio. Euro). Das in der Segmentprognose ange-
strebte Zeichnungsvolumen von 40 Mio. Euro wurde damit
klar Gbertroffen. Sdmtliche institutionellen Zeichnungen er-
folgten fiir den gemeinsam mit der LRI Invest S.A. verwalte-
ten Luxemburger Fonds HAHN FCP-FIS-German Retail Fund
(HAHN FCP).

PRIVATKUNDENGESCHAFT 2013

Im Privatkundengeschaft wurde mit knapp 26 Mio. Euro in
etwa so viel Eigenkapital wie im Vorjahr eingeworben

(28 Mio. Euro). Die Jahresprognose von 30 Mio. Euro wurde
bei einer guten Nachfragesituation nicht ganz erreicht, weil
im Zusammenhang mit der Einfiihrung des KAGBs Verzdge-
rungen bei der Auflage neuer Investmentprodukte einge-
treten sind. So befanden sich in der zweiten Jahreshalfte
nicht durchgangig Fondsprodukte im Vertrieb. Den gréBten
Anteil am Platzierungsergebnis hatte der Pluswertfonds 161,
welcher in ein Shopping- und Entertainment-Center in Fried-
richshafen investiert. Von dem geschlossenen Immobilien-
fonds wurden in 2013 rund 18,4 Mio. Euro an Eigenkapital bei
Privatkunden platziert. Im Berichtszeitraum wurde mit dem
Publikumsfonds PWF 162 ein zweiter Publikumsfonds neu
aufgelegt und voll platziert. Das Eigenkapitalvolumen belief
sich bei dem Fachmarktzentrum in Bad Hersfeld auf rund

5,2 Mio. Euro.

Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick tiber den Zeich-
nungsstand und die Fondsplatzierungen im Privatkunden-
geschaft:

Ver-

triebs-

FONDS TYP Standort Objekttyp start
Private Ubach- Fachmarkt-

PWF 156 Placement Palenberg zentrum 2012
Private Fachmarkt-

PWF 160 Placement Jever zentrum 2012
Publikums- Friedrichs- Einkaufs-

PWF 161 fonds hafen zentrum 2013
Publikums- Fachmarkt-

PWF 162 fonds  Bad Hersfeld zentrum 2013

Summe

GESCHLOSSENE FONDS (PLUSWERTFONDS)

Anzahl aufgelegte geschlossene Immobilienfonds kumuliert

Gezeichnetes Eigenkapital

Platzie-
Investitions-  Vertriebs-  Gezeichne- rungs-
volumen/ volumen tes Eigen-  stand per
EK-Volumen 2013 in kapital 2013 31.12.
in Mio. Euro  Mio. Euro in Mio. Euro 2013
17,2/7,0 0.9 0.4 100 %
25,2/12,0 3,8 1,8 100 %
39,4/21,4 33,8 18,4 100 %
12,5/5,2 12,5 52 100 %

51,0 25,8
2013 2012 2011 2010
172 170 168 163
26 28 35 36



SEGMENT NEUGESCHAFT Angaben in TEUR

Umsatzerldse aus der VerduBerung und Vermittiung von Immobilien

Buchwert der verduBerten Immobilien

Betriebsergebnis vor Finanzergebnis und Ertragsteuern

Im institutionellen Fondsgeschaft wurden fiinf Akquisitionen
fiir den gemeinsam mit der LRI Invest S. A. verwalteten
institutionellen Immobilienfonds HAHN FCP getatigt. Dabei
handelte es sich um den Erwerb von drei Fachmarktzentren
in Wachtberg, Bretten und Gevelsberg sowie zwei SB-
Warenhdusern in Hagen und Ennepetal. Das Investitions-
volumen fiir die fiinf Immobilienobjekte belief sich auf rund
80 Mio. Euro. Das Brutto-Fondsvermdgen lag zum Jahres-
ende bei rd. 565 Mio. Euro. Das von Versicherungen, Stif-
tungen, Pensionskassen und anderen institutionellen Inves-
toren gezeichnete, aber noch nicht vollstdndig abgerufene,
Eigenkapital des institutionellen Fonds erhéhte sich per Ende
Dezember 2013 auf 358,5 Mio. Euro.

Die Umsatzerlése im Segment Neugeschaft ermaBigten sich
von 51,5 Mio. Euro auf 48,3 Mio. Euro. Der Riickgang
begriindete sich in dem verringerten Platzierungsvolumen
beim Privatkundengeschéaft. Einen deutlich positiven
Umsatz- und Ergebnisbeitrag leistete die VerduBerung des
revitalisierten Einkaufszentrums Itter-Karree in Hilden. Die
Handelsimmobilie wurde in der ersten Jahreshélfte 2012 von
der Hahn Gruppe erworben und nach erfolgreicher
Modernisierung und Neuvermietung in 2013 mit einem
Rohgewinn in Héhe von 2,7 Mio. Euro an einen institutio-
nellen Investor verduBert. Auch die Akquisitionsgebiihren

MANAGEMENT-KENNZAHLEN

Vermietungs-Quote in Prozent

Verwaltete Mietflache in Mio. m?

Verwaltetes Mietvolumen (Jahresmietzins) in Mio. Euro
Vermietungsleistung in m?

Betreutes Immobilienvermdégen in Mrd. Euro

Anzahl private Anleger
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2013 2012
48.335 51.452
-40.803 -46.560
2.996 257

entwickelten sich aufgrund eines gestiegenen Ankaufsvolu-
mens deutlich positiv, so dass sich das Betriebsergebnis vor
Finanzergebnis und Ertragsteuern gegenliber dem Vorjahr
von 0,3 Mio. Euro auf 3,0 Mio. Euro signifikant erhhte. Die
im Geschaftsbericht 2012 anvisierte Ergebnisverbesserung
wurde damit klar erreicht.

BESTANDSMANAGEMENT

Im Segment Bestandsmanagement werden wiederkehrende
und einmalige Erldse aus dem Management des verwalteten
Immobilienvermdgens erzielt. Den groBten Umsatzanteil
haben die Dienstleistungen Fonds-, Property- und Asset-
Management.

Das durch die Hahn Gruppe betreute Immobilienvermdgen
erhdhte sich im Jahresverlauf 2013 von 2,3 Mrd. Euro auf rd.
2,4 Mrd. Euro. Der Ausbau des fiir private und institutionelle
Investoren verwalteten Immobilienvermdgens beglinstigte
einen weiteren Anstieg der Managementerldse um

13,0 Prozent auf 10,4 Mio. Euro. So entwickelten sich
insbesondere die wiederkehrenden Managementerldse aus
dem Fonds- und Property-Management deutlich positiv. Die
Anzahl der privaten Anleger, die zum Jahresende in mindes-
tens einen Immobilienfonds der Hahn Gruppe investiert
waren, erh6hte sich auf 3.711 (Vorjahr: 3.472).

2013 2012
97,7 98,4
1,53 1,45

164,9 159,2

169.000 136.000
2,4 2,3
3.711 3.472
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SEGMENT BESTANDSMANAGEMENT Angaben in TEUR

Umsatzerldse aus Management-Gebihren

Betriebsergebnis vor Finanzergebnis und Ertragsteuern

Aufgrund einer verbesserten Vermietungsleistung, diese stieg
von 136.000 m2 im Vorjahr auf 169.000 m2 zum Jahresende
2013 an, nahmen auch die Mietvermittlungsertrage weiter
zu. Die Vermietungsquote der verwalteten Objekte lag zum
Bilanzstichtag mit 97,7 Prozent auf einem dhnlich hohen
Niveau wie zum Ende des Vorjahrs (98,4 Prozent).

Das Betriebsergebnis vor Finanzergebnis und Ertragsteuern
erhohte sich um 19,0 Prozent von 4,2 Mio. Euro auf

5,0 Mio. Euro. Damit lag das Segmentergebnis, welches
Bestandteil der Jahresprognose 2013 gewesen ist, am oberen
Ende der Bandbreite von 4 bis 5 Mio. Euro.

BETEILIGUNGEN

Im Segment Beteiligungen sind die Ertrdge aus den strate-
gischen Beteiligungen abgebildet. Die Beteiligungsformen
umfassen Co-Investments an gemanagten Immobilienfonds
und Joint Venture-Portfolios. Die Investitionen erfolgen, um
Zusatzertrage zu realisieren und die Interessenkongruenz mit
den Investoren zu steigern.

2013 2012
10.387 9.240
5.005 4.198

Die Ertrage aus dem erstmalig liber das gesamte Jahr fort-
geschriebenen at Equity-Werts des RREBO-Joint Ventures
erhdhten sich gegeniiber dem Vorjahr signifikant und belie-
fen sich auf 2,6 Mio. Euro. Im Vorjahr war fiir das zusammen
mit einer privaten deutschen Immobiliengesellschaft gefiihr-
te Gemeinschaftsunternehmen ein einmaliger Bewertungs-
gewinn in Hohe von 3,8 Mio. Euro erzielt worden, der
wesentlicher Bestandteil des Segmentergebnisses war. Bei
den weiteren at Equity bilanzierten Finanzanlagen wirkte
sich eine Immobilienfondsbeteiligung mit einem Verlust-
beitrag in Hohe von -0,62 Mio. Euro ergebnismindernd aus.
Insgesamt gingen die Gewinn- und Verlustanteile an asso-
ziierten Unternehmen und Gemeinschaftsunternehmen von
3,1 Mio. Euro auf 2,5 Mio. Euro zuriick.

Die Ertrage aus Ausschiittungen profitierten von Zusatz-
ertrdgen, die beim vorlibergehenden Halten von Anteilen
eines in der zweiten Jahreshalfte platzierten geschlossenen
Immobilienfonds erzielt worden sind.

SEGMENT BETEILIGUNGEN Angaben in TEUR 2013 2012
Gewinn- und Verlustanteile an assoziierten Unternehmen und Gemeinschaftsunternehmen 2.460 3.112
Ertrdge aus Ausschiittungen 2.227 1.555
Betriebsergebnis vor Finanzergebnis und Ertragsteuern 4.657 3.884

WESENTLICHE BETEILIGUNGEN

Immobilien- Anzahl

Investitionsobjekt Vermdgen Nettovermdgen Immobilien Risikoklasse Hahn-Anteil
RREBO-JV 135 Mio. Euro 52 Mio. Euro 16 Value-Add 473 Prozent
HAHN FCP 565 Mio. Euro 2671 Mio. Euro 23 Core Plus 4,8 Prozent
MEAG GSS 2671 Mio. Euro 147 Mio. Euro 13 Core 3,0 Prozent



Das Betriebsergebnis vor Finanzergebnis und Ertragsteuern
entwickelte sich aufgrund der beschriebenen Einflussfakto-
ren von 3,9 Mio. Euro auf 4,7 Mio. Euro leicht ansteigend.
Das Ergebnis Ubertrifft die zu Jahresbeginn aufgestellte
Prognose, die eine Bandbreite von 2 bis 3 Mio. Euro fiir das
EBIT vorsah.

CASHFLOW
Bei einem Periodenergebnis von 2,6 Mio. Euro erzielte der
Konzern im Geschéaftsjahr einen Cashflow aus der laufenden

Geschaftstatigkeit von 3,6 Mio. Euro (Vorjahr: -4,5 Mio. Euro).

Dies begriindet sich insbesondere mit dem Abverkauf der
revitalisierten Handelsimmobilie in Hilden als auch dem ste-
tigen Abbau der Forderungen gegen geschlossene Immo-
bilienfonds.

KAPITALFLUSSRECHNUNG Angaben in TEUR

Periodenergebnis

Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit
Cashflow aus der Investitionstatigkeit
Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit

Verdnderung der liquiden Mittel

VERMOGENS- UND SCHULDENLAGE

Zum 31. Dezember 2013 verringerte sich die Bilanzsumme
gegeniiber dem 31. Dezember 2012 um 5,3 Prozent. Bilanz-
verkiirzend wirkte sich insbesondere die Reduzierung des
Vorratsvermdgens um 11,5 Mio. Euro aus. Als zur VerduBer-
ung gehaltene langfristige Vermdgenswerte sind Anteile an
einem geschlossenen Immobilienfonds ausgewiesen, die in
2014 wieder verkauft werden sollen. Auf der Passivseite ist
eine deutliche Reduzierung der kurzfristigen Verschuldung
um 11,6 Mio. Euro und eine Steigerung des Eigenkapitals zu
verzeichnen. Das Eigenkapital belief sich zum Bilanzstichtag
2013 auf 32,6 Mio. Euro (Vorjahr: 29,8 Mio. Euro). Die

Eigenkapitalquote verbesserte sich auf 35,1 Prozent (Vorjahr:

30,5 Prozent).
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Der Cashflow aus der Investitionstatigkeit betrug

-0,9 Mio. Euro, nach -16,5 Mio. Euro fiir die Vorjahres-
periode. Die Investitionen beziehen sich im Wesentlichen auf
den Kauf von Anteilen an geschlossenen Immobilienfonds in
Hohe von -1,3 Mio. Euro, welches u. a. durch Ausschiittun-
gen in Hohe von 0,9 Mio. Euro teilweise kompensiert wurde.

Der Mittelzufluss aus der Finanzierungstatigkeit in Hohe von
3,7 Mio. Euro resultiert insbesondere aus der fristenkongru-
enten Umfinanzierung der Beteiligung an dem RREBO-JV in
Héhe von 15,0 Mio. Euro, welches u. a. fiir die bereits beste-
hende Fremdfinanzierung in Hhe von 10,0 Mio. Euro ge-
nutzt wurde.

Der Finanzmittelbestand betrug am Bilanzstichtag
12,2 Mio. Euro, nach 6,3 Mio. Euro zum Stichtag der
Vorjahresperiode.

2013 2012
2.648 2.623
GBS -4.538
-946 -16.527
3.677 14.401
6.331 -6.664

GRUNDSATZE UND ZIELE DES FINANZMANAGEMENTS
Das Finanzmanagement der Hahn Gruppe erfolgt zentral
durch die Holdinggesellschaft. Es schlieBt alle Konzernunter-
nehmen ein, an denen die Hahn AG direkt oder indirekt eine
Beteiligung von mehr als 50 Prozent halt. Das Finanzma-
nagement wird im Rahmen der maBgeblichen Gesetze und
der internen Grundsétze und Regeln ausgelibt. Ziel des
Finanzmanagements ist die Sicherung der Liquiditat und
finanziellen Stabilitat des Konzerns. Wichtiger Bestandteil ist
ein fortlaufendes Risikoreporting, welches durchgehend
praktiziert wird. Die Finanzierung der Immobilienankaufe
erfolgt grundsatzlich fristenkongruent zu den geplanten
Halteperioden. Die Immobiliendarlehen werden dabei in der
Regel auf Objektebene abgeschlossen. Die mittelfristige
Finanzplanung erfolgt mithilfe einer integrierten Planungs-
software auf Basis der Jahresplanungen der operativen
Bereiche.
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AKTIVA

Immaterielle Vermégenswerte

Als Finanzinvestitionen gehaltene Immobilien

Sachanlagen, Finanzanlagen, sonstige langfristige Vermdgenswerte

und Vermdgen

Vorréte

Forderungen und sonstige flissige Mittel

Zur VerduBerung gehaltene langfristige Vermdgenswerte

Bilanzsumme

PASSIVA

Eigenkapital
Langfristige Schulden
Kurzfristige Schulden

Bilanzsumme

KAPITALSTRUKTUR

Eine solide Kapitalstruktur ist die Grundlage eines nachhal-
tigen Geschéaftserfolges. Ziel ist eine ausreichende Mittel-
ausstattung fiir die laufende operative Tatigkeit, die auch
aus regelmaBigen Immobilienankdufen und Fondsplatzie-
rungen besteht. Das Eigenkapital hat sich gegeniiber dem
Jahresende 2012 um rund 9,4 Prozent auf 32,6 Mio. Euro
erhdht. Der Anstieg begriindet sich in der positiven Ertrags-
lage. In Verbindung mit einer moderaten Bilanzverkiirzung
verbesserte sich die Eigenkapitalquote auf 35,1 Prozent
(Vorjahr: 30,5 Prozent).

Das Finanzmanagement des Konzerns strebt eine langfristige
Eigenkapitalquote von durchschnittlich iber 30 Prozent an.
Diese ZielgroBe ist auf die schwerpunktmaBige Geschafts-

31.12.2013 31.12.2012

in TEUR % in TEUR %
185 0,2 223 0,2
473 0,5 473 0,5
66.764 72,0 66.882 68,2
4.568 49 16.054 16,4
18.552 20,1 14.281 14,6
2.165 2,3 0 0,0
92.707 100,0 97.913 100,0
31.12.2013 31.12.2012

in TEUR % in TEUR %
32.570 35,1 29.823 30,5
42.189 45,5 38.579 39,4
17.948 19,4 29.5M1 30,1
92.707 100,0 97.913 100,0

tatigkeit eines Asset- und Investmentmanagers ausgerichtet
und sichert die finanzielle Stabilitdt und Handlungsfahigkeit
des Konzerns. Zugleich bietet die Orientierung an diesem
Durchschnittswert die notwendige Kapitalstarke, um unter
Inkaufnahme einer voriibergehenden Bilanzverldngerung
zusatzliche Ertragschancen wahrzunehmen.

Die langfristigen Finanzschulden beinhalten im Wesentlichen
die Verbindlichkeiten aus der im Jahr 2012 emittierten, bis
zum Jahr 2017 laufenden Hahn-Anleihe mit einem Nennwert
von 20 Mio. Euro. Die langfristigen Finanzschulden bei
Kreditinstituten beliefen sich auf ca. 2,5 Mio. Euro, mit einer
Laufzeit bis spatestens 2017.



Bei den kurzfristigen Finanzschulden handelt es sich im
Wesentlichen um die Inanspruchnahme von projekt-
bezogenen Kontokorrentkrediten und Immobilienfinan-
zierungen auf Fonds- und Gruppenebene mit einer variablen
Verzinsung von Euribor plus einer Marge in der Bandbreite
von 2,0 bis 8,2 Prozent. Zum Bilanzstichtag bestanden
weitere rund 2 Mio. Euro Kreditlinien auf Kontokorrent-
konten, die nicht ausgenutzt wurden.

Die liquiden Mittel lagen bei 12,2 Mio. Euro. Davon waren
rund 1,3 Mio. Euro zum Bilanzstichtag zweckbestimmt.
Hierbei handelt es sich um die im Rahmen der Anleihe-
begebung vertraglich verpfandeten laufenden Ausschiittun-
gen. Diese sind fiir die halbjahrlichen Kuponzahlungen
vorgesehen, welche sich jeweils auf 0,6 Mio. Euro belaufen.

Zum Jahresende 2013 beliefen sich die Biirgschaften auf
3,71 Mio. Euro (Vorjahr: 4,27 Mio. Euro). Diese dienen der

Absicherung einzelner Engagements bei den Kreditinstituten.

GESAMTAUSSAGE DES VORSTANDS ZUR
WIRTSCHAFTLICHEN LAGE

Die Hahn Gruppe konnte die positiven wirtschaftlichen
Rahmenbedingungen nutzen, um ihre Ertragslage im
Geschaftsjahr 2013 weiter zu verbessern. Der Konzern hat
sowohl in der Einzelbetrachtung der Segmente als auch auf
Konzernebene die selbst gesteckten Ertragsziele erreicht

KAPITALSTRUKTUR

Eigenkapital
Langfristige Finanzschulden (inklusive Anleihen)
Kurzfristige Finanzschulden

Finanzschulden gesamt

Gesamtkapital (Finanzschulden und Eigenkapital)

Liquide Mittel

Lagebericht | Ertrags-, Finanz- und Vermdgenslage

bzw. libertroffen. Begleitet von einem liberwiegenden Abbau
der kurzfristigen Verschuldung haben die Ausstattung mit
Eigenkapital und die Eigenkapitalquote ebenfalls zugelegt.

Dank der Effizienzsteigerung der vergangenen Jahre und
einem Ausbau des verwalteten Vermdgens wird ein zuneh-
mend groBer Anteil der laufenden Kosten durch wieder-
kehrende Ertrdge abgedeckt. Aufgrund des umfassenden
Dienstleistungsspektrums erreicht die Gruppe einen hohen
Wertschdopfungsgrad und ist in der Lage, individuelle
Leistungspakete fiir ihre Kunden anzubieten.

Mit der Neugriindung der Tochtergesellschaft DeWert und
der von ihr beantragten Zulassung als Kapitalverwaltungs-
gesellschaft bei der BaFin hat die Hahn Gruppe wichtige
Schritte unternommen, um auch zukiinftig einem groBen
Kreis von Investoren den Zugang zu indirekten Handels-
immobilieninvestments zu ermdglichen. Das Ziel ist, einen
breit diversifizierten Investorenkreis anzusprechen, der
stabile Einmalertrége in unterschiedlichen Marktlagen
fordert.

Der Konzern befindet sich in einer guten wirtschaftlichen
Ausgangsposition, um bestehende und zukiinftige Ver-
pflichtungen zu erfiillen und seine strategischen Ziele zu

erreichen.
31.12.2013 31.12.2012
in TEUR % in TEUR %
32.570 56,2 29.823 43,5
22.430 38,7 28.437 41,5
2.924 50 10.267 15,0
25.354 43,7 38.704 56,5
57.924 100,0 68.527 100,0
12.247 21,1 5.916 8,6
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Leistungsfahige und kompetente Mitarbeiter sind die
wichtigste Grundlage fiir den Erfolg der Hahn Gruppe. Indem
wir neue Talente gewinnen und sie langfristig an das Unter-
nehmen binden, sichern wir unsere Position als fliihrender
Asset und Investment Manager fiir Handelsimmobilien in
Deutschland. Die Hahn Gruppe setzt dafiir auf eine systema-
tische Personalentwicklungsarbeit, die samtliche Hierarchie-
und Altersgruppen mit einschlieBt. Die angebotenen Fort-
bildungsmodule beinhalten die fachliche und personliche
Weiterbildung der Mitarbeiter und variieren in einer Band-
breite, die von eintdgigen Inhouse-Schulungen bis hin zu
mehrjdhrigen, international durchgefiihrten Postgraduierten-
Programmen reicht.

Um ein starkes Fundament fiir die Zusammenarbeit und die
gemeinsame ldentifikation mit dem Unternehmen zu
schaffen, hat der Vorstand der Hahn Gruppe Ende 2012 ein
neues Leitbild beschlossen. Die Ableitungen aus diesem
Leitbild wurden im Geschaftsjahr 2013 zielstrebig
umgesetzt. Wichtiger Ansatzpunkt des neuen kulturellen

In Anlehnung an die Regularien des am 22. Juli 2013 in Kraft
getretenen Kapitalanlagegesetzbuches hat die Hahn Gruppe
tiber ihre Tochter DeWert Deutsche Wertinvestment GmbH
im Februar 2014 einen ersten Spezial-Fonds fiir professio-
nelle und semi-professionelle Anleger nach neuem Recht
aufgelegt. Die Investmentstrategie des Spezial-AlIF HAHN
PRIMUS - Retail Fund GmbH & Co. geschlossene Investment-
KG ist darauf ausgerichtet, das Anlagekapital in langfristig
vermietete groBfldchige Einzelhandelsimmobilien in
Deutschland zu investieren. Von den 100 Mio. Euro Ziel-

Selbstverstandnisses ist der Fokus auf ,Wertarbeit". Zur
Erreichung dieses Anspruchs fordert das Unternehmen von
jedem Einzelnen ein hohes Qualitdtsbewusstsein bei seinem
Tun ein, leistet im Gegenzug aber auch das Mdéglichste, um
ein motivierendes Arbeitsumfeld zu bieten und eine Vielzahl
von Forderungsmaglichkeiten bereitzustellen.

So wurden im Rahmen des Mitarbeiterdialogs viele neue
Initiativen gestartet. Dazu zdhlten der Ausbau der Fachinfor-
mationsveranstaltungen, die Férderung von internen Mitar-
beiterreferaten, regelmaBige Workshops zu aktuellen The-
men sowie ein institutionalisierter abteilungsiibergreifender
Austausch, der es Mitarbeitern erméglicht, an einem ,Netz-
werttag” den Arbeitsalltag der Kollegen kennenlernen zu
kénnen.

Zum Bilanzstichtag waren 69 aktive Mitarbeiter (ohne
Elternzeit und Auszubildende) im Konzern tétig (Vorjahr: 66
Mitarbeiter). Im vergangenen Jahr haben wir 2 Auszubilden-
de im Konzern beschaftigt.

Eigenkapitalvolumen sind zum Zeitpunkt der Griindung der
Fondsgesellschaft bereits 60 Mio. Euro platziert worden. Die
Aufnahme der Investitionstatigkeit des Spezial-AlF ist fiir
das zweite Quartal 2014, nach Eintragung der Fondsgesell-
schaft beim Handelsregister und Anmeldung bei der Bun-
desanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht, geplant.

Nach dem Stichtag 31. Dezember 2013 sind keine weiteren
wesentlichen Ereignisse eingetreten.



Die Hahn Gruppe hat eine fiihrende Position als Asset und
Investment Manager von groBflachigen Handelsimmobilien
am deutschen Markt inne. Der Konzern ist in einer guten
Ausgangslage, um in den kommenden Jahren von der
ausgepragt positiven Nachfrage nach Handelsimmobilien-
investments zu profitieren. In diesem Marktumfeld eréffnen
sich fortlaufend neue Méglichkeiten und Chancen. Wenn
diese zur Strategie und Expertise des Unternehmens passen,
werden sie konsequent genutzt. Voraussetzung ist dabei ein
angemessenes Chance- und Risikoprofil. Mithilfe einer engen
Verzahnung des Chancen- und Risikomanagements kontrol-
lieren und steuern wir fortlaufend, dass das ErschlieBen
neuer Ertragspotenziale nicht durch das Aufweichen von
Sicherheitskriterien erkauft wird.

Sofern die Eintrittswahrscheinlichkeit von Chancen ausrei-
chend hoch ist, haben wir diese in unsere Unternehmens-
planung und den Ausblick fiir das Geschaftsjahr 2014 auf-
genommen. Die im Folgenden beschriebenen Chancen
thematisieren Ereignisse, die zu einer positiven Planabwei-
chung fiihren kénnten.

Die wirtschaftlichen Rahmenbedingungen und die Entwick-
lung der Kapitalmarkte haben Auswirkungen auf die Ge-
schaftsentwicklung der Hahn Gruppe. Der Ausblick 2014
basiert auf der Annahme, dass sich die Entwicklung dieser
Rahmenbedingungen so vollzieht wie im Ausblick des Lage-
berichts beschrieben.

Sollte sich das Umfeld fiir Einzelhandel und Immobilien-
investments besser entwickeln als erwartet, so konnten

unsere kurz- und mittelfristigen Planungen in Bezug auf
Umsatz und Ertrag lbertroffen werden.

In unserem Kernsegment, den groBflachigen Einzelhandels-
immobilien, wird jedes Jahr nur ein begrenztes Volumen an
Objekten am Investmentmarkt angeboten. Der Ausblick und
die mittelfristigen Planungen unterstellen, dass die Hahn

Lagebericht | Chancenbericht

Gruppe mit stetigen Akquisitionsaktivitdten einen gewissen
Anteil derjenigen verfiigbaren Objekte erwirbt, bei denen die
Risiko- und Renditebetrachtung positiv ausfallt.

Sollte sich der Zugang zu einem groBeren attraktiv bewer-
teten Immobilienportfolio ergeben, so kdnnte dies dazu
flihren, dass wir das Immobilienvermdgen unserer Fonds-
vehikel schneller ausbauen kdénnen als geplant. Dies wiirde
sich positiv auf die Umsatz- und Ertragslage auswirken.

Die Immobilienobjekte in unseren Fonds und Co-Investments
sind teilweise fremdfinanziert. Die Rahmenbedingungen fiir
die Finanzierung von Immobilienakquisitionen und die
Kreditprolongation sind eine wichtige Komponente der kurz-
und mittelfristigen Planung. Unsere kurzfristigen Annahmen
haben wir im Ausblick 2014 der Lageberichterstattung
dargestellt.

Sollten sich die Finanzierungsmdglichkeiten im neuen
Geschaftsjahr besser darstellen als angenommen, so kdnnte
dies aufgrund besserer Kreditkonditionen zu einer positiven
Abweichung von der geplanten Ertragslage fiihren.

Die zukiinftige Ertragskraft der Hahn Gruppe basiert stark
auf der Entwicklung des verwalteten Immobilienvermdgens.
Die gemanagten Immobilien ermdglichen das Generieren von
wiederkehrenden und einmaligen Ertragen. Im Ausblick 2014
und in der mittelfristigen Planung wird ein kontinuierliches
Wachstum durch stetigen Zukauf neuer Immobilien unter-
stellt.

Sollte sich durch die Partnerschaft mit einem Investor oder
Asset Manager der Zugang zum Management bedeutender
zusatzlicher Immobilienbesténde ergeben, so wiirde dies zu
einer positiven Planabweichung fiihren, die die Umsatz- und
Ertragssituation langfristig positiv beeinflussen kann. Diese
Art der Zusammenarbeit kdnnte beispielsweise durch den
Erhalt eines umfangreichen Management-Mandats fiir Dritte
oder durch eine Joint-Venture-Kooperation erfolgen.
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Das Risikomanagement ist ein integraler Bestandteil der
Umsetzung unserer Geschaftsstrategien. In den Kernkom-
petenzfeldern der Gruppe gehen wir angemessene, liber-
schaubare und beherrschbare Risiken bewusst ein und
tragen sie, wenn sie gleichzeitig eine angemessene Wert-
steigerung erwarten lassen. Spekulationsgeschafte oder
sonstige MaBnahmen mit spekulativem Charakter sind
grundsatzlich nicht zulédssig. Gegenliber unseren Geschafts-
partnern und Kunden garantieren unsere Richtlinien und
unser Leitbild stets ein faires und verantwortungsbewusstes
Verhalten. Im Rahmen dieses Risikomanagements berichten
die Bereiche mit abgestuften Schwellenwerten ,bottom up"
durch Entscheidungsvorlagen lber mdgliche Risiken in den
Objekten.

Unsere Risikopolitik entspricht unserem Bestreben, nach-
haltig zu wachsen und den Unternehmenswert zu steigern,
wobei wir versuchen, unangemessene Risiken weitestgehend
zu vermeiden oder zu steuern.

Die im Folgenden aufgefiihrten Risiken sind durchgehend mit
Chancen unserer unternehmerischen Tatigkeit verkniipft. Die
Risiken wurden im Rahmen einer Risikoinventur ermittelt.

UMFELD- UND BRANCHENRISIKEN

Als Fondshaus mit dem Investitionsschwerpunkt
Einzelhandelsimmobilie ist die Hahn Gruppe einem starken
Wettbewerb sowohl in Bezug auf den An- und Verkauf als
auch auf die Vermietung von Immobilien ausgesetzt.
Beglinstigt durch die hohe Liquiditat im Markt sowie den
nachweislich guten Track-Record von Handelsimmobilien-
Investments hat der Wettbewerb um Core-Immobilien
zugenommen. Aufgrund dessen besteht fiir die Hahn
Gruppe das Risiko, attraktive Objekte nicht in einem aus-
reichenden Volumen akquirieren zu kénnen. Zur Minimie-
rung dieses Risikos hat die Hahn Gruppe ein umfangreiches
Beschaffungsnetzwerk zu diversen Marktteilnehmern
aufgebaut. Mit unseren eigenkapitalstarken Investment-
vehikeln, wie etwa dem HAHN FCP, sind wir zudem ein
gesuchter Transaktionspartner, der fiir eine reibungslose
Abwicklung steht.

In der Nachvermietung besteht das Risiko, dass Mieter zu
anderen Standorten abwandern und zu vergleichbaren Kon-
ditionen keine geeigneten Neumieter vermittelbar sind. Die
Hahn Gruppe verfiigt iber ein groBes Mieterportfolio und
nutzt einen intensiven Austausch mit den bestehenden
bzw. potenziellen Ankermietern, um diesem Risiko entge-
genzusteuern. Dies gilt umso mehr vor dem Hintergrund
des aktuellen Umfeldes, welches zu einer Belebung der
Flachennachfrage gefiihrt hat.

Die Fondsprodukte fiir private und institutionelle Anleger
stehen im Wettbewerb mit einer groBen Zahl alternativer
Kapitalanlagen. Das Nachfrageverhalten der Anlegergrup-
pen kann sich im Zeitablauf @ndern und ist zudem von
externen Einflissen wie etwa dem allgemeinen Zinsniveau
abhangig. Durch ihre Innovationsféhigkeit ist die Hahn
Gruppe in der Lage, Fondsprodukte zu konzipieren, die auf
die aktuelle Nachfragesituation zugeschnitten sind. In Ver-
bindung mit unserer langjdhrig guten Marktposition und
einem Ausbau unserer Vertriebsaktivitaten wirken wir
maglichen Absatzrisiken entgegen.

FINANZIERUNGS- UND ZINSANDERUNGSRISIKO

Die zentrale Abteilung Finanzierung erfasst und liberwacht
das Kreditrisiko der Gruppe sowie der ,Assets under
management” fortlaufend. Dabei wendet sie je nach dem
zugrunde liegenden Produkt verschiedene Konzepte an, um
mit dem individuellen Kreditrisiko umzugehen. Ein zentrales
Programm verarbeitet die Daten zusammen mit einer
laufenden Planung. Daraus ergibt sich eine Schatzung, die
als Basis zur Ermittlung der Einzelwertberichtigung fiir
Ausfallrisiken genutzt werden kann. Die Rahmenbedingungen
flir die Finanzierung von Immobilienakquisitionen unterliegen
einem standigen Wandel. Die Attraktivitdt der Finanzie-
rungsmdoglichkeiten hdngt von vielfaltigen, sich stetig
andernden Faktoren ab, die die Gruppe nicht beeinflussen
kann. Dazu zédhlen zum Beispiel die zu zahlenden Kredit-
zinsen, die Finanzierungshdhe, die individuelle Kreditmarge
der finanzierenden Bank, die steuerlichen Rahmenbedin-
gungen, aber auch die Einschatzung der Kreditinstitute liber
den Marktwert und die Werthaltigkeit der Immobilien als
Sicherheiten fiir Kredite oder deren Einschatzung des
gesamtwirtschaftlichen Umfelds. Eine negative Entwicklung
der Finanzierungsangebote kann die Mdglichkeiten der Hahn
Gruppe bei Erwerb und Vermarktung von Immobilien erheb-



lich einschranken und kann somit negative Auswirkungen
auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage haben.

LIQUIDITATS- UND KREDITRISIKEN

Die Abteilung Finanzierung ist fiir die Finanzierung der
Objektgesellschaften und der Hahn Gruppe verantwortlich.
Ein fortgesetzt negativer Trend an den Kapitalmarkten, z. B.
die anhaltende Diskussion hinsichtlich der Verschuldung der
Euro-Mitgliedsstaaten und deren Kreditwiirdigkeit,

konnte Auswirkungen auf die allgemeinen Fremdkapitalkos-
ten haben. Damit wiirde das Risiko fiir die Hahn Gruppe
steigen, fiir ihre geplanten Immobilien- bzw. Fondstrans-
aktionen keine Finanzierungspartner zu finden, die zu fairen
Konditionen Kredite anbieten. Um diesem Risiko zu
begegnen, hat die Abteilung Finanzierung ihr Netzwerk aus
Banken und alternativen Finanzierungspartnern ausgeweitet
und beobachtet den Markt fortlaufend und intensiv im
Rahmen des Liquiditdtsmanagements.

WAHRUNGSRISIKO
Die finanziellen Verpflichtungen des Konzerns sind aus-
schlieBlich in Euro determiniert.

MIETAUSFALLRISIKO

Unternehmensspezifisch findet die Vermietung im Einzelhan-
delsbereich an Unternehmen mit guter Bonitat statt. Durch
die begrenzte Vermehrbarkeit der Objekte im Hinblick auf die
Baunutzungsverordnung wird auch weiterhin eine Nachfrage
nach Flachen im Rahmen der Expansion von Einzelhandels-
unternehmen stattfinden. Daneben tragt die Gesellschaft
durch eine permanente Markt- und Standortanalyse sowie
Beobachtung der Bonitdten der Betreiber und derer opera-
tiver wie strategischer Ausrichtung dem Mietausfallrisiko
Rechnung.

RISIKEN DER INFORMATIONSSICHERHEIT

Die eingesetzten Informationstechnologien werden stéandig
daraufhin Uberpriift, ob sie eine sichere Abwicklung von
EDV-gestiitzten Geschaftsprozessen gewdhrleisten und bei
Bedarf aktualisiert. Die Weiterentwicklung unserer EDV-
Strukturen und Systeme hat eine hohe Prioritdt, um eine
standige Verfligbarkeit zu gewahrleisten.

Um das Risiko von Systemausfallen zu minimieren, werden
fortlaufend Sicherheits- bzw. OptimierungsmaBnahmen
ergriffen, die sich auf die gesamte EDV-Architektur des
Konzerns beziehen. So verfiigt unsere EDV lber Back-up-,
Firewall- und Virenschutz-Systeme sowie Zutritts- und
Zugriffskontrollsysteme.
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PERSONALRISIKEN

Weiterhin bauen wir unser Dienstleistungsgeschaft aus.
Engagierte und in unserer Branche spezialisierte Mitarbeiter
bzw. Fiihrungskrafte sind daher ein zentraler Erfolgsfaktor
flir die Hahn Gruppe. Deshalb bestehen Risiken, solche
Leistungstrager fiir vakante Stellen nicht zu finden oder sie
nicht halten zu kdnnen. Wir positionieren uns als attraktiver
Arbeitgeber und fordern eine langfristige Bindung der Mit-
arbeiter an die Hahn Gruppe.

Der Wettbewerb um hoch qualifizierte Fiihrungskréfte sowie
um kaufmannisches und technisches Personal bleibt jedoch
in der spezialisierten Immobilienbranche nach wie vor sehr
hoch. Der kiinftige Erfolg hdngt teilweise davon ab, inwie-
fern es dauerhaft gelingt, das bendtigte Fachpersonal zu
integrieren und nachhaltig an die Unternehmen der Hahn
Gruppe zu binden.

COMPLIANCE-RISIKEN

Die Hahn Gruppe arbeitet mit vielen Objektanbietern und
namhaften Kreditgebern zusammen und ist ferner an Pro-
jekten beteiligt, die von Banken finanziert werden. Wenn
festgestellt wird, dass die Gruppe an gesetzeswidrigen
Handlungen beteiligt war oder gegen dolose Handlungen im
Unternehmen keine effektiven MaBnahmen ergriffen hat,
kénnte sich dies auf die Geschéfte nachteilig auswirken. Das
Management hat bereits seit vielen Jahren Manahmen zur
Optimierung des internen Kontrollsystems implementiert, die
die Problematik der Korruption und des Compliance-Risikos
beinhalten.

RECHTSSITUATION UND REGULATORISCHE RISIKEN
Grundsatzlich ist es mdglich, dass die Hahn Gruppe Risiken
aus Rechtsstreitigkeiten oder Verfahren ausgesetzt wird, die
sich in der Zukunft ergeben konnten. Die Hahn Gruppe bildet
flir aus Rechtsstreitigkeiten und Verfahren erwachsende
Risiken Riickstellungen, wenn (a) eine aktuelle Verpflichtung
aus einem Ereignis in der Vergangenheit besteht, (b) es
wahrscheinlich ist, dass Aufwendungen erforderlich sein
werden, um die Verpflichtung zu erfiillen und (c) eine ver-
niinftige Schatzung der mdglichen Hohe der Verpflichtung
gemacht werden kann. Dariiber hinaus haben die operativen
Gesellschaften der Hahn Gruppe eine Haftpflichtversiche-
rung fiir bestimmte Risiken in einer Hohe abgeschlossen, die
das Management fiir angemessen hélt und die einer in der
Branche Ulblichen Vorgehensweise entspricht.

Gegenwartige bzw. zukiinftige umweltrechtliche oder sons-
tige behdrdliche Bestimmungen bzw. deren Anderungen
kénnen operative Kosten der Objektgesellschaften steigern.
Daraus kénnten sich Prospekthaftungstatbestande ergeben,
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sofern rechtliche Verjdhrungszeiten noch greifen. Auf die
Hahn Gruppe kénnten auch Verpflichtungen aus Umweltver-
schmutzungen oder der Dekontamination von Objekten
zukommen, die sie erworben hat oder noch erwirbt.

Die Haftpflichtversicherungen der Konzerngesellschaften
umfassen auch Umweltrisiken. Die Deckungssummen werden
vom Vorstand als angemessen und branchentiiblich angesehen.
Durch Steuersatzianderungen bzw. eine Anderung der
Steuerbemessungsgrundlage kann sich der Steueraufwand
fiir den Konzern zukiinftig erhéhen. Auch kénnen sich
steuerliche Verdnderungen nachteilig auf die Immobilien-
transaktionskosten auswirken und damit die Beschaffung
neuer Objekte erschweren. Zudem besteht durch die beste-
hende, eingeschrankte Vorsteuerabzugsfahigkeit von Auf-
wendungen des Konzerns das Risiko zunehmender, nicht
abzugsberechtigter Umsatzsteuer.

Die Entlastung der ehemaligen Vorstande der Gesellschaft,
Bernhard Schoofs und Norbert Kuhn fiir die Geschaftsjahre
2009 und 2010 wurde in der ordentlichen Hauptversamm-
lung der Gesellschaft am 5. Juni 2013 erneut vertagt. Die
Hahn AG hat Zahlungen fiir die betroffenen Vorstande seit
Juni 2010 eingestellt und wurde daraufhin von den beiden
ehemaligen Vorstanden vor dem Landgericht KéIn auf Zah-
lung der offenen Forderungen und auf Feststellung des
durch die Zahlungsverzdgerung entstandenen Schadens
verklagt. Mit dem am 20. Dezember 2013 ergangenen Urteil
des Landgerichts Kdln wurde den Klagen zum gréBten Teil
stattgegeben und die Widerklage abgewiesen. Der Auf-
sichtsrat hat im Januar 2014 beschlossen, gegen dieses
Urteil Berufung einzulegen.

Am 22. Juli 2013 wurden die Anforderungen der Richtlinie der
Europédischen Union lber die Verwalter alternativer Invest-
mentfonds (,AIFMD" oder ,AIFM-Richtlinie") in nationales
Recht in Form der Novellierung des KAGBs umgesetzt. Das
bisherige Investmentgesetz ist im Rahmen der Umsetzung der
Richtlinie in dem KAGB aufgegangen. Im KAGB sind im
Wesentlichen die geltenden Regularien fiir Manager offener
und geschlossener Fonds enthalten, welche insbesondere aus
der AIFMD und OGAW-Richtlinie resultieren. Nach der jetzi-
gen Gesetzeslage sind zukiinftig auch geschlossene Fonds
bzw. deren Manager reguliert. Um weiterhin Investment-
vehikel auflegen und dafiir Kapital von mehreren Anlegern
einsammeln zu kdnnen, ist die Griindung einer Kapitalverwal-
tungsgesellschaft und die gleichzeitige Lizenzierung bei der
BaFin erforderlich.

Die Hahn Gruppe hat vor dem Hintergrund der Umsetzung der
neuen Regularien und der beabsichtigten Lizenzierung eine
neue Gesellschaft gegriindet. Die DeWert hat mit Schreiben

vom 19. September 2013 einen Antrag auf Erteilung der
Erlaubnis zum Betreiben einer Kapitalverwaltungsgesellschaft
flir Publikums- und Spezial-AlFs gestellt. Der Priifungsprozess
von Seiten der BaFin ist bis zum Stichtag der Aufstellung des
Konzernabschlusses noch nicht abgeschlossen.

Neben den gesamtwirtschaftlichen Risiken aus den Folgen
der Euro-Krise beziiglich der Finanzierung betreffen die
bedeutendsten Einzelrisiken die Auswirkungen der Neu-
regelungen aufgrund der Umsetzung der AIFM-Richtlinie in
das KAGB, Beschaffungs- und Absatzrisiken sowie die
Personalrisiken.

In allen Bereichen besteht eine zeitnahe Berichterstattung,
die den Vorstand jederzeit in die Lage versetzt, eventuelle
Planabweichungen durch entsprechende GegenmaBBnahmen
zu korrigieren. Das Risikomanagement ist integrativer
Bestandteil aller Geschaftsprozesse. Zusammenfassend
betrachtet hat sich die Risikolage aufgrund der giinstigeren
Bilanzrelationen und des Abbaus von Risiken gegeniiber der
Vorjahresperiode weiterhin verbessert. Alle beschriebenen
Risiken sind in ihrer Gesamtheit beherrschbar. Es liegen keine
den Fortbestand des Unternehmens gefahrdenden Risiken
vor. Auch erwartet der Vorstand der Hahn Gruppe derzeit
keine grundlegende Anderung der Risikolage fiir die
absehbare Zukunft.

Zur Aufstellung des Abschlusses werden Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden verwendet, welche Prinzipien, Uber-
legungen, Konventionen, Regeln, Praktiken, Annahmen und
Schitzungen unterliegen. Sofern fiir einen Geschéaftsvorfall
keine eindeutige Regelung zur Bilanzierungs- und Bewer-
tungsmethode vorliegt, sind diejenigen Methoden zu wahlen,
die relevant, zuverl3ssig, neutral, vorsichtig und vollsténdig
sind und die die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage und
den wirtschaftlichen Gehalt zutreffend wiedergeben. Fol-
gende Quellen werden dabei zu Rate gezogen: Die Vorschrif-
ten der IFRS, Verlautbarungen anderer Standardsetter und
anerkannte Branchenpraktiken. Wir sind dabei auf Schat-
zungen, Annahmen und Uberlegungen der zukiinftigen
wirtschaftlichen, rechtlichen und steuerlichen Entwicklung
angewiesen. Trotz sorgfaltiger Auswahl aller uns vorliegender
Quellen kann es zu Abweichungen der daraus von uns
erstellten Prognosen kommen.



Im Jahreswirtschaftsbericht 2014 zeichnet die Bundesregie-
rung ein positives Bild der zukiinftigen wirtschaftlichen
Entwicklung in Deutschland. Fiir 2014 wird ein Anstieg des
Bruttoinlandsprodukts um 1,8 Prozent prognostiziert.

Die positiven Impulse sollen auch auf dem Arbeitsmarkt
ankommen. So erwartet die Bundesregierung einen neuen
Rekordstand bei der Anzahl der Erwerbstatigen. Dies wird
sich gleichfalls positiv auf die private Konsumnachfrage
auswirken: Der Jahreswirtschaftsbericht prognostiziert, dass
der private Konsum um rund 1,4 Prozent zulegen wird.
Konkret auf den deutschen Einzelhandel bezogen, rechnet
der Handelsverband Deutschland fiir 2014 mit einem nomi-
nalen Umsatzanstieg von 1,5 Prozent. Die gréBten Umsatz-
zuwdéchse werden dabei nach Verbandsschédtzung im Online-
Handel erzielt werden und nicht stationar.

Das Finanzierungsumfeld wird sich in 2014 voraussichtlich
stabil entwickeln. Da der wirtschaftliche Aufschwung der
Volkswirtschaften der Eurozone immer noch sehr gemaBigt
verlauft und zudem keine inflationdren Tendenzen erkennbar
sind, sollte die Europdische Zentralbank ihren lockeren geld-
politischen Kurs weiter fortsetzen. Der Vorstand der Hahn
Gruppe erwartet deshalb fiir 2014 keine gravierenden Zins-
veranderungen oder erschwerte Finanzierungsbedingungen.

Die Vorzeichen fiir die Immobilien-Investmentmarkte sind
bei den genannten Rahmenbedingungen ebenfalls glinstig.
So rechnet das CBRE Research damit, dass der deutsche
Markt auch in 2014 zu einem der stabilsten und gefragtesten
Anlagehdfen der Welt zéhlen wird. Das Transaktionsvolumen
wird nach Schatzung der Marktexperten von CBRE auf
einem dhnlich hohen Niveau wie in 2013 liegen.

Der Vorstand der Hahn Gruppe erwartet auch fiir 2014 ein
groBes institutionelles Interesse an professionell gemanag-
ten indirekten Immobilieninvestments. Die seit einigen
Jahren zu beobachtenden institutionellen Nettozufliisse in
Immobilien-Spezialfonds sollten auch in 2014 weiter anhal-
ten. Demzufolge ist damit zu rechnen, dass insbesondere die
neuen regulierten Spezial-AlFs bei professionellen und semi-
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professionellen Anlegern stark nachgefragt werden. Diese
Finanzprodukte kénnen zudem aufgrund geringerer

regulativer Hiirden voraussichtlich zligiger konzipiert und
vermarktet werden als die Produktklasse Publikumsfonds.

Bei den neuen, nach KAGB regulierten Publikums-AlFs
besteht derzeit Unsicherheit dariiber, wie aufwéndig und
zeitintensiv der Zulassungsprozess sein wird. Auch gibt es
noch offene Fragen hinsichtlich der vom Gesetzgeber
geforderten Ausgestaltung dieser Finanzprodukte. Der Vor-
stand der Hahn Gruppe geht aber davon aus, dass sich in
diesem Jahr ein routinemaBiges Zulassungsprozedere der
BaFin etabliert haben wird. Das Interesse der vermdgenden
Privatinvestoren ist nach Auffassung des Vorstands
weiterhin sehr ausgeprégt. Die neuen Regulierungsvor-
schriften werden voraussichtlich dazu flihren, dass die
Anleger den Finanzprodukten generell mehr Vertrauen
entgegenbringen werden.

Im Segment Neugeschaft erwarten wir in 2014, insgesamt
100 bis 150 Mio. Euro Eigenkapital bei institutionellen und
semi-professionellen Investoren einzuwerben. Zur Erreichung
dieses Ziels wollen wir mindestens zwei Spezial-AlFs auf-
legen. Der erste Spezial-AIF wurde bereits zu Jahresbeginn
aufgelegt. Wir verweisen hierzu auf unsere Ausfiihrungen im
Nachtragsbericht.

Die Platzierungszahlen im Privatkundengeschéft sind davon
abhangig, wie lange die Konzeption und Zulassung des
ersten regulierten Publikums-AIF in Anspruch nehmen wird.
Wir rechnen derzeit damit, dass der Privatkundenvertrieb im
Sommer beginnen kann. Unter diesen Voraussetzungen wird
mit einem Platzierungsvolumen von rund 20 Mio. Euro
gerechnet.

Fiir das Jahr 2014 erwartet der Vorstand auf Basis dieser
Annahmen ein EBIT zwischen 3 und 4 Mio. Euro.
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Konzernrechnungslegungsprozesses

Das Segment Bestandsmanagement sollte vom angestrebten
kontinuierlichen Ausbau des verwalteten Immobilienver-
mogens profitieren. Dies ist die Grundlage fiir die weitere
Steigerung der Fonds- und Immobilien-Managementertrage.
Insbesondere bei den wiederkehrenden Managementertragen
erwarten wir in 2014 einen nachhaltigen Zuwachs.

Der Vorstand rechnet fiir 2014 mit einem EBIT zwischen 5
und 6 Mio. Euro.

Im Segment Beteiligungen erwarten wir einen leichten
Anstieg der Ertrdge aus den Immobilienfondsbeteiligungen
bzw. Co-Investments.

FINANZINSTRUMENTEN

Die Hahn Gruppe bedient sich keiner Finanzinstrumente, so
dass hieraus keine Risiken resultieren.

Das EBIT in 2014 wird voraussichtlich innerhalb einer
Bandbreite zwischen 2 und 3 Mio. Euro liegen.

Bedingt durch die Einfiihrung des KAGBs und der damit
verbundenen Auswirkungen auf das Neugeschaft ist fiir das
Geschéaftsjahr 2014 von einer erhdhten Prognoseunsicherheit
auszugehen. Auf Grundlage der Annahmen und Prognosen
fiir die einzelnen Segmente rechnet der Vorstand der Hahn
Gruppe mit einem Ergebnis nach Steuern, das sich in einer
Bandbreite zwischen 2,2 und 3,2 Mio. Euro bewegen wird.

KONZERNRECHNUNGSLEGUNGSPROZESSES

Das Kontroll- und Risikomanagement der Hahn Gruppe ist
als integraler Bestandteil der Geschafts-, Planungs-, Rech-
nungslegungs- und Kontrollprozesse in das Informations-
system des Konzerns eingebunden. Es stiitzt sich auf einen
systematischen, den gesamten Konzern umfassenden Pro-
zess der Risikoerkennung, -bewertung und -steuerung. Uber
eine fest definierte Flihrungs- und Berichtsorganisation sind

alle in den Abschluss einbezogenen Gesellschaften und
strategischen Geschaftsfelder eingebunden. Die Gesamt-
verantwortung fiir die in diesem Zusammenhang stehenden
Aufgaben und Tatigkeiten liegt beim Vorstand der Hahn AG.
Die Grundsatze, die Aufbau- und Ablauforganisation sowie
die Prozesse des rechnungslegungsbezogenen internen
Kontroll- und Risikomanagementsystems sind in einem
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Handbuch niedergelegt.

Die Aufgaben und Zustandigkeiten bei der Erstellung des
(Konzern-) Abschlusses werden vom Bereich Rechnungs-
wesen definiert und zugeordnet. Die fristgemaBe Abarbei-
tung der geplanten Aufgaben wird ebenfalls dort liberwacht.
Die Konzernbuchhaltung ist von der Buchhaltung der konso-
lidierten Unternehmen personell getrennt. Durch die organi-
satorische Trennung von Haupt- und Nebenbuchhaltungen
wird zum einen die klare Zustdndigkeit fiir die einzelnen
Abschlusserstellungstatigkeiten sichergestellt, zum anderen
werden Kontrollprozesse wie beispielsweise das 4-Augen-
Prinzip gefordert. Die Zusammenfiihrung der Geschaftsdaten
im Rahmen der Konzernberichterstattung erfolgt durch ein
zentrales, IT-basiertes Konsolidierungssystem, in das alle
konsolidierten Konzernunternehmen der Hahn Gruppe einge-
bunden sind. In diesem System ist ein einheitlicher Konten-
plan hinterlegt, der von den einbezogenen Unternehmen an-
zuwenden ist. Die Kontenpldne fiir die IFRS-Einzelabschliisse
und den Konzernabschluss sind miteinander verkniipft.

Der personelle Umfang der Buchhaltung des Konzerns und

Das gezeichnete Kapital der Hahn AG in Héhe von
13.001.430 Euro setzt sich zum 31. Dezember 2013 aus-
schlieBlich aus auf den Inhaber lautenden Stiickaktien
zusammen. Die Stiickaktien reprdsentieren einen nominalen
Wert von 1,00 Euro. Alle Aktien verleihen die gleichen
Rechte. Dem Vorstand sind zum Stichtag folgende Stimm-
rechtsanteile am Kapital der Gesellschaft aufgrund von
Stimmrechtsmitteilungen und Director’s Dealings bekannt,
die 10 Prozent der Stimmrechte liberschreiten: Dabei handelt
es sich zum einen um die Beteiligung der HAHN-Holding
GmbH in Hohe von 61,92 Prozent. Die Anteile an der HAHN-
Holding GmbH werden in Héhe von 79 Prozent von Herrn
Michael Hahn gehalten. Zusétzlich halt Herr Michael Hahn
zum Stichtag 173.613 Aktien persénlich und seine Ehefrau
Andrea Hahn weitere 339.763 Aktien. Insgesamt ergibt sich
daraus eine Beteiligung der Familie Hahn in Héhe von 65,86
Prozent an der Hahn AG. Zum anderen handelt es sich um
einen Stimmrechtsanteil von Frau Felicitas Hamm, geborene
Loh, deren Stimmrechtsanteil insgesamt 25 Prozent liber-
schritten hat. Von 3.317.054 Aktien halt sie 3.247.054 Aktien

der konsolidierten Einzelunternehmen entspricht den
Bediirfnissen der Hahn Gruppe. Das Fachwissen der Mitar-
beiter, die in die Buchhaltung und Abschlusserstellung
eingebunden sind, wird durch fortlaufende interne und
externe Fortbildungen sichergestellt und weiterentwickelt.
Zudem werden die Mitarbeiter regelmaBig vom fachlichen
Vorgesetzten lber aktuelle Entwicklungen in der Rechnungs-
legung informiert. Die Kontrolle der (Konzern-) Rechnungs-
legung unterliegt einerseits der kaufmannischen Leitung, die
die Einhaltung konzernweiter Rechnungslegungsstandards
sicherstellt. Andererseits wird der Konzernabschluss mit dem
Vorstand erértert. Zwischen dem Vorstand und der kauf-
mannischen Leitung erfolgt ein regelmaBiger, institutiona-
lisierter Informationsaustausch.

Unterstiitzende Tatigkeiten im Umfeld des Erstellungspro-
zesses flir den Konzernabschluss werden auch von externen
Dienstleistern in Anspruch genommen. Diese Dienstleistun-
gen beziehen sich im Wesentlichen auf die Bewertung von
Immobilien sowie die Unterstiitzung in steuerrechtlichen und
sonstigen rechtlichen Themen.

(=24,97 Prozent) selbst und 70.000 Aktien (= 0,53 Prozent)
werden ihr gem. § 22 Abs. 2 WpHG aufgrund eines Pool-
vertrags mit der Gétzen Vermdgensverwaltung GbR,
bestehend aus Dr. Reiner Gotzen, Herrn Jiirgen Gotzen und
Dr. Matias Gotzen-Krieg mit jeweils 33,16 Prozent, deren
Beteiligungen unter Dauertestamentsvollstreckung durch
den Testamentsvollstrecker Dr. Peter Arnhold stehen, und
Frau Erika Gotzen mit 0,5 Prozent, zugerechnet. Aufgrund
des Poolvertrags und der damit verbundenen Stimmrechts-
zurechnung gem. § 22 Abs. 2 WpHG haben auch die
vorgenannte Gotzen Vermdgensverwaltungs GbR und Herr
Dr. Peter Arnhold in seiner vorbeschriebenen Funktion als
Testamentsvollstrecker die Stimmrechtsschwelleniiberschrei-
tung von 25,51 Prozent mitgeteilt.

Aktien mit Sonderrechten, insbesondere solche, die Kontroll-
befugnisse verleihen, bestehen nicht. Arbeitnehmer der Hahn
AG und der Konzerngesellschaften sind nicht derart am
Kapital der Hahn AG beteiligt, dass eine nicht unmittelbare
Ausiibung der Kontrollrechte durch die Arbeitnehmer statt-
fande. Aufgrund der Inhaberaktien liegen der Gesellschaft
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keine verlasslichen Angaben lber Aktiondre und damit einen
eventuellen privaten Aktienbesitz von Arbeitnehmern vor.
Die Mitglieder des Vorstands der Gesellschaft werden vom
Aufsichtsrat nach den Bestimmungen der §§ 84 und 85 AktG
ernannt und abberufen.

GemalB § 5 der Satzung besteht der Vorstand aus mindestens
zwei Personen. Die Satzung sieht in § 16 Abs. 1 abweichend
von der gesetzlichen Grundregel in § 179 Abs. 2 AktG vor,
dass die Hauptversammlung - soweit gesetzlich nicht eine
groBere Mehrheit vorgesehen ist - mit einfacher Mehrheit
der abgegebenen Stimmen iiber Anderungen der Satzung
beschlieBen kann. In den Féllen, in denen das Gesetz auBer
der Stimmenmehrheit eine Mehrheit des bei der
Beschlussfassung vertretenen Kapitals vorschreibt, gentigt
die einfache Mehrheit des bei der Beschlussfassung
vertretenen Grundkapitals, soweit dies gesetzlich zul3ssig
ist. Die Satzung erméachtigt in § 10 Abs. 2 zudem den Auf-
sichtsrat, Anderungen der Satzung, die nur die Fassung be-
treffen, zu beschlieBen. Die satzungsmaBige Bestimmung
einer geringeren Kapitalmehrheit fiir Satzungsédnderungen
verschafft der Gesellschaft und der Hauptversammlung
groBere Flexibilitdt und entspricht liblicher aktienrechtlicher
Praxis.

Der Vorstand ist gem. § 4 Abs. 4 der Satzung erméachtigt, mit
Zustimmung des Aufsichtsrats das Grundkapital der Gesell-
schaft bis zum 5. Juni 2017 durch Ausgabe von neuen auf
den Inhaber lautenden Stiickaktien gegen Bar- und/oder
Sacheinlagen einmalig oder mehrmals, insgesamt jedoch um
hochstens 6.500.715,00 Euro zu erhéhen (Genehmigtes
Kapital 2012). Dabei steht den Aktionéren grundsatzlich ein
gesetzliches Bezugsrecht zu. Die neuen Aktien kdnnen nach
dieser Erméchtigung auch von einem Kreditinstitut oder
einem nach § 53 Abs. 1 Satz 1 oder § 53b Abs. 1 Satz 1 oder
Abs. 7 des Gesetzes liber das Kreditwesen (KWG) titigen
Unternehmen mit der Verpflichtung libernommen werden, sie
den Aktiondren zum Bezug anzubieten. Der Vorstand ist
jedoch erméchtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats tiber
einen Ausschluss des gesetzlichen Bezugsrechts der Aktio-
nare zu entscheiden. Das Bezugsrecht kann ausgeschlossen
werden a) fiir Spitzenbetrige, die sich aufgrund des
Bezugsrechtsverhiltnisses ergeben, b) bei Kapitalerhéhungen
gegen Bareinlagen bis zu einem Betrag von insgesamt
1.300.143,00 Euro oder, sollte dieser Betrag niedriger sein,
von insgesamt 10 Prozent des zum Zeitpunkt der Ausiibung
der Erméchtigung bestehenden Grundkapitals (jeweils unter
Anrechnung der wahrend der Laufzeit dieser Ermadchtigung
etwaigen Ausnutzung anderweitiger Ermédchtigungen zum
Ausschluss des Bezugsrechts gemaB oder in entsprechender
Anwendung des § 186 Abs. 3 S.4 AktG; ferner sind auf diese

Begrenzung diejenigen Aktien anzurechnen, die zur Bedie-
nung von Schuldverschreibungen mit Wandlungs- oder
Optionsrechten bzw. einer Options- oder Wandlungspflicht
ausgegeben wurden bzw. auszugeben sind, sofern diese
Schuldverschreibungen wahrend der Laufzeit dieser Er-
machtigung unter Ausschluss des Bezugsrechts in entspre-
chender Anwendung des § 186 Abs. 3 S. 4 AktG ausgegeben
wurden), wenn der Ausgabebetrag der neuen Aktien den
Bérsenpreis nicht wesentlich unterschreitet, c) bei Kapital-
erhdhungen gegen Sacheinlagen, d) um Inhabern bzw.
Glaubigern der von der Gesellschaft zuvor etwa ausgege-
benen Options- bzw. Wandelanleihen ein Bezugsrecht auf
neue Aktien in dem Umfang zu gewéahren, wie es ihnen nach
Austiibung des Options- bzw. Wandlungsrechts oder nach
Erfiillung einer Options- bzw. Wandlungspflicht als Aktionar
zustehen wiirde. Die vollstandige Ermédchtigung ergibt sich
aus § 4 Abs. 4 der Satzung.

Ferner ist der Vorstand, handelnd fiir die Gesellschaft, durch
Beschluss der Hauptversammlung vom 8. Juni 2010 er-
machtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats eigene Aktien
in einem Umfang von bis zu 10 Prozent des zum Zeitpunkt
der Beschlussfassung der Hauptversammlung bestehenden
Grundkapitals zu erwerben. Auf die erworbenen Aktien
diirfen zusammen mit anderen eigenen Aktien, die sich im
Besitz der Gesellschaft befinden oder ihr nach den §§ 71a ff.
AktG zuzurechnen sind, zu keinem Zeitpunkt mehr als 10
Prozent des Grundkapitals entfallen. Die Erméchtigung gilt
bis zum Ablauf des 7. Juni 2015 und kann ganz oder in
Teilbetragen, einmal oder mehrmals von der Gesellschaft
oder durch von ihr im Sinne des § 17 AktG abhédngige oder in
ihrem Mehrheitsbesitz stehende Unternehmen oder auf ihre
oder deren Rechnung handelnde Dritte ausgelibt werden. Der
Erwerb erfolgt nach Wahl des Vorstands als Kauf liber die
Borse oder mittels eines an alle Aktiondre der Gesellschaft
gerichteten 6ffentlichen Kaufangebots bzw. einer an alle
Aktiondre gerichteten 6ffentlichen Aufforderung zur Abgabe
von Verkaufsangeboten. Ergdnzend wurde der Vorstand
ermachtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats den Erwerb
von Hahn AG Aktien gemaB der oben beschriebenen Er-
michtigung auch unter Einsatz von bestimmten Eigen-
kapitalderivaten (Put- oder Call-Optionen oder einer Kombi-
nation aus beiden) durchzufiihren. Alle Aktienerwerbe unter
Einsatz von solchen Eigenkapitalderivaten sind dabei auf
Aktien im Umfang von hochstens 5 Prozent des zum Zeit-
punkt der Beschlussfassung der Hauptversammlung
bestehenden Grundkapitals beschrankt. Die Laufzeiten der
Optionen miissen spatestens am 7. Juni 2015 enden. Der
vollstdndige und genaue Wortlaut der Erméachtigungen zum
Erwerb eigener Aktien, insbesondere die zuldssigen Verwen-



dungszwecke, ergibt sich aus den Tagesordnungspunkten 5
und 6 der Hauptversammlung vom 8. Juni 2010.

Die Hahn AG hat im September 2012 Inhaber-Teilschuldver-
schreibungen in Hohe von 20 Mio. Euro mit einer Laufzeit bis
zum 30. September 2017 begeben. Nach den Bedingungen
dieser Anleihe ist jeder Anleihegldubiger berechtigt, seine
samtlichen Forderungen aus den Inhaber-Teilschuldverschrei-
bungen durch Kiindigung ohne Einhaltung einer Kiindi-
gungsfrist féllig zu stellen und sofortige Riickzahlung zum
Nennbetrag einschlieBlich aufgelaufener Zinsen u. a. zu
verlangen sowie die begebenen Sicherheiten zu verwerten,
wenn ein Kontrollwechsel bei der Emittentin wahrend der
Laufzeit der Anleihe stattfindet. Ein ,Kontrollwechsel" liegt
nach den Anleihebedingungen vor, wenn Herr Michael Hahn
oder seine Ehefrau Andrea Hahn gegen die gegeniber der
Emittentin abgegebene Erkldrung vom 3. September 2012
verstoBen. Mit dieser Erklarung haben sich die Eheleute
Hahn gegeniiber der Emittentin fiir die Laufzeit der Anleihe
verpflichtet, (i) die indirekt tiber die HAHN-Holding GmbH an
der Hahn AG gehaltene Beteiligung (zu diesem Tag
6.530.500 Aktien bzw. 50,23 Prozent des Grundkapitals)
nicht zu verauBern und/oder (ii) bei einer Verwisserung
dieser Beteiligung durch Kapitalerhdhungen eine Beteiligung
von 25 Prozent nicht zu unterschreiten. Ferner liegt ein
Kontrollwechsel vor, wenn ein Dritter direkt oder indirekt
eine hohere Beteiligung als die von den Eheleuten Hahn
direkt oder indirekt gehaltene Beteiligung erwirbt. Ein
Kontrollwechsel liegt nicht vor, soweit eine Ubertragung der
von den Eheleuten Hahn gehaltenen Beteiligung aufgrund
von bestehenden oder kiinftigen Verpfandungen im Ver-
wertungsfall oder aufgrund eines Erbfalls erfolgt.

Weiterhin kann ein Joint Venture-Vertrag, den eine mittel-
bare Tochtergesellschaft der Hahn AG mit einer privaten
deutschen Immobiliengesellschaft abgeschlossen hat, und
die mit der Joint Venture-Partnerin gemeinsam gegriindeten
Joint Venture-Unternehmen bei einem Kontrollwechsel u. a.
fristlos gekiindigt werden. Im Rahmen des Joint Ventures
wurden 16 Immobilien-Objektgesellschaften im Wege von
Share Deals erworben, die gleichzeitig neue Portfolio- und
Objektmanagementvertrage mit der HAHN Fonds und Asset
Management GmbH abgeschlossen haben. Diese Portfolio-
und Objektmanagementvertrdge kdnnen im Fall der Been-
digung des Joint Ventures ebenso u. a. fristlos gekiindigt
werden. Ein Kontrollwechsel liegt nicht vor, wenn Herr
Michael Hahn und seine Frau Andrea bei einer Verwésserung
der von ihnen indirekt tiber die HAHN-Holding GmbH an der
Hahn AG gehaltene Beteiligung (damals 6.530.500 Aktien
bzw. 50,23 Prozent des Grundkapitals) durch eine Kapital-
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erhdhung bei der Hahn AG eine Beteiligung von 25 Prozent
nicht unterschreiten. Ein Kontrollwechsel liegt auch nicht
vor, soweit eine Ubertragung der von den Eheleuten Hahn
gehaltenen Beteiligung an der Hahn AG aufgrund von beste-
henden oder kiinftigen Verpfandungen im Verwertungsfall
oder aufgrund eines Erbfalls erfolgt. Ein Kontrollwechsel
liegt letztlich nicht vor im Fall des Erwerbs der unmittel-
baren oder mittelbaren Mehrheit oder Kontrolle tiber die
Emittentin durch ein mit der Emittentin verbundenes Unter-
nehmen nach § 15 ff. AktG.

Dem Mitglied des Vorstands Thomas Kuhlmann steht infolge
eines Kontrollwechsels, also einer Anderung der gegenwir-
tigen Inhaber- und/oder Kontrollverhiltnisse, ein Sonder-
kiindigungsrecht seines Vorstandsdienstvertrages zu, das er
innerhalb von sechs Monaten nach dem Eintritt des Kontroll-
wechsels ausiiben kann. Eine Anderung der gegenwirtigen
Inhaber- und/oder Kontrollverhiltnisse in diesem Sinne liegt
nicht vor, wenn sich innerhalb des engen Familienkreises

(= Ehegatte und Verwandte in gerader Linie) von

Herrn Joachim Loh oder von Herrn Michael Hahn
Anderungen der Verhiltnisse ergeben. In dem Fall der
Ausiibung dieses Sonderkiindigungsrechts erhalt der
Vorstand den Wert von zwei Jahresgesamtvergiitungen,
nicht jedoch mehr als die Restlaufzeit des Vorstandsvertrags.
Fiir die Berechnung wird ab dem 01.01.2015 auf die Gesamt-
vergiitung des abgelaufenen Geschéaftsjahres und ggf. auch
auf die voraussichtliche Gesamtvergiitung fiir das laufende
Geschaftsjahr abgestellt.
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Die Erklarung zur Unternehmensfiihrung ist auf unserer
Internetseite www.hahnag.de als Teil des Meniipunkts
.Corporate Governance" unter folgendem Link zu finden.
Auf die unter

veroffentlichten Angaben wird hiermit Bezug
genommen.

Die Mitglieder des Aufsichtsrats erhalten nach der Satzung
eine nach Ablauf des Geschéaftsjahres zahlbare jéhrliche
Grundvergiitung von 20 TEuro. Diese Grundvergiitung erhdht
sich fiir den Vorsitzenden des Aufsichtsrats auf 70 TEuro und
flir den Stellvertreter auf 35 TEuro. Als zusdtzliche mit der
Grundverglitung zahlbare jahrliche Ausschussvergiitung
erhalten Mitglieder des Priifungsausschusses 5 TEuro und
Mitglieder anderer Ausschiisse des Aufsichtsrats - ausge-
nommen des Nominierungsausschusses - 2,5 TEuro. Die
Ausschussverglitung erhoht sich fiir den Vorsitzenden des
Prifungsausschusses auf 15 TEuro, fiir das Amt als Vorsit-
zender eines anderen Ausschusses auf 5 TEuro. Gehort ein
Mitglied des Aufsichtsrats mehreren Ausschiissen an, so
errechnet sich die Ausschussvergiitung nur nach der Mit-
gliedschaft und derjenigen Funktion (Vorsitz oder einfache
Mitgliedschaft), die hher vergiitet wird.
Aufsichtsratsmitglieder, die nicht wéahrend eines vollen
Geschaftsjahres dem Aufsichtsrat bzw. einem Ausschuss
angehdrt oder eine mit einer erhdhten Verglitung verbun-
dene Funktion als Vorsitzender oder stellvertretender Vor-
sitzender innegehabt haben, erhalten die jeweilige Verglitung
zeitanteilig. Dies gilt entsprechend fiir den Fall, dass sie die
mit einer erhohten Verglitung verbundene Funktion als

Die jahrliche Entsprechungserklarung gemaB § 161 AktG ist
in der Erkldarung zur Unternehmensfiihrung nach § 289a HGB
enthalten sowie auf der Internetseite unter

verfligbar.

Vorsitzender oder stellvertretender Vorsitzender nicht wah-
rend eines vollen Geschaftsjahres innehatten. Die Mitglieder
des Aufsichtsrats erhalten angemessene Auslagen und die
auf ihre Verglitung entfallende Umsatzsteuer, falls sie diese
gesondert in Rechnung stellen kdnnen, erstattet. Ebenso
stellt die Hahn AG den Mitgliedern eine D & O - Versicherung
nebst Selbstbehalt in angemessener Hohe zur Verfligung.

Die Vertrdge der Vorstande sehen neben dem in zwolf
gleichen Raten zu zahlenden Festgehalt die Uberlassung
eines Dienstwagens vor. Dariiber hinaus tragt die Gesell-
schaft fiir den Vorstand Thomas Kuhlmann im Rahmen des
lohnsteuerlich steuerfrei Zuldssigen den Arbeitgeberzuschuss
fiir die abgeschlossene Direktversicherung sowie einen
Arbeitgeberzuschuss zur Pensionskasse. Weiterhin sind fiir
die Mitglieder des Vorstands zuséatzlich zum festen Jahres-
gehalt zu zahlende Tantiemen vorgesehen, die in Abhdngig-
keit von dem fiir jedes Geschéaftsjahr erzielten Ergebnis
gewdhrt werden. Die Tantieme berechnet sich nach dem fiir
das jeweilige Geschéaftsjahr erzielten Ergebnis vor Steuern



(=EBT) der nach IFRS aufgestellten Konzern-Gewinn- und
Verlustrechnung. Sie betrug fiir das Geschaftsjahr 2013 bei
Herrn Hahn und Herrn Kuhimann 17,5 Prozent bezogen auf
denjenigen Teil des Ergebnisses, der 6 Mio. Euro des Konzerns
libersteigt; diese Regelung gilt fiir Herrn Hahn weiter fort.
Ab dem Geschaftsjahr 2014 berechnet sich die Tantieme fiir
Herrn Kuhlmann nach dem fiir das jeweilige Geschéaftsjahr
erzielten Ergebnis vor Steuern (=EBT) der nach IFRS
aufgestellten Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung und
betrdgt 8 Prozent bezogen auf denjenigen Teil dieses
Ergebnisses, der 4 Mio. Euro libersteigt und 10 Prozent
bezogen auf denjenigen Teil des Ergebnisses, der 5 Mio. Euro
libersteigt.

Der Anspruch auf Auszahlung der so ermittelten Tantieme
entsteht fiir die Mitglieder des Vorstands jeweils wie folgt:
49 Prozent dieser Tantieme entsteht zum 31. Méarz des
Folgejahres, nicht aber vor Feststellung des Jahresab-
schlusses der Gesellschaft fiir das jeweilige Geschéaftsjahr,
und ist zum Zeitpunkt seiner Entstehung zur Zahlung féllig.
Der verbleibende Teil der Tantieme kommt in voller Héhe nur
dann zur Auszahlung, sofern in jedem der beiden folgenden
zwei Geschiftsjahre ein negatives Ergebnis vor Steuern (EBT)
-3 Mio. Euro nicht Gbersteigt. Trifft dies nicht zu, kommen
zwei Drittel der verbleibenden Tantieme zur Auszahlung,
sofern in jedem der beiden folgenden zwei Geschéftsjahre
ein negatives Ergebnis vor Steuern (EBT) -4 Mio. Euro nicht
libersteigt. Trifft auch dies nicht zu, kommt ein Drittel der
verbleibenden Tantieme zur Auszahlung, sofern in jedem der
beiden folgenden zwei Geschéaftsjahre ein negatives Ergebnis
vor Steuern (EBT) -5 Mio. Euro nicht libersteigt. Dieser

Wir versichern nach bestem Wissen, dass gemaB den anzu-
wendenden Rechnungslegungsgrundsatzen der Konzernab-
schluss ein den tatsdchlichen Verhaltnissen entsprechendes
Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns
vermittelt und im Konzernlagebericht der Geschaftsverlauf
einschlieBlich des Geschaftsergebnisses und die Lage des
Konzerns so dargestellt sind, dass ein den tatsdchlichen
Verhdltnissen entsprechendes Bild vermittelt wird, und dass
die wesentlichen Chancen und Risiken der voraussichtlichen
Entwicklung des Konzerns beschrieben sind.
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Auszahlungsanspruch auf die verbleibende Tantieme entsteht
zum 31. Mérz des dritten Folgejahres, nicht aber vor
Feststellung des Jahresabschlusses der Gesellschaft fiir das
zweite Folgejahr, und ist zum Zeitpunkt seiner Entstehung
zur Auszahlung fillig.

Die Verglitung der Vorstande weist insgesamt und hinsicht-
lich ihrer variablen Bestandteile betragsméBige Hochst-
grenzen auf. Bei vorzeitiger Beendigung der Vorstandstatig-
keit ohne wichtigen Grund entsprechen die Zahlungen an
den Vorstand einschlieBlich Nebenleistungen maximal dem
Wert von zwei Jahresgesamtvergiitungen (Abfindungs-Cap)
und lberschreiten nicht die Vergiitung fiir die Restlaufzeit
des Anstellungsvertrags. Fiir die Berechnung des Abfin-
dungs-Caps wird auf die Gesamtvergiitung des abgelaufenen
Geschaftsjahres und ggf. auch auf die voraussichtliche
Gesamtvergiitung fiir das laufende Geschéaftsjahr abgestellt.
Im Fall des Versterbens des Vorstands Thomas Kuhlmann
erhalt die Witwe oder im Fall ihres Vorversterbens erhalten
die Kinder des Vorstands ein Sterbegeld in Hohe der monat-
lichen Festverglitung liber einen Zeitraum von 6 Monaten,
léngstens jedoch bis zum Zeitraum der reguldren Beendigung
des Anstellungsvertrags. In dem Fall der Ausiibung eines
Sonderkiindigungsrechts infolge eines Kontrollwechsels
erhalt der Vorstand Thomas Kuhlmann den Wert von 2 Jah-
resgesamtvergiitungen, nicht jedoch mehr als die Restlauf-
zeit des Vorstandsvertrags.

Die Hahn AG stellt den Mitgliedern des Vorstands eine

D & O-Versicherung nebst Selbstbehalt in angemessener
Héhe zur Verfligung.

Bergisch Gladbach, 24. Mdrz 2014

Michael Hahn Thomas Kuhimann
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BEI INVESTMENTS ZAHLT DIE
RENDITE.
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* Hahn-Kundenbefragung bei 600 Besu-
chern von Hahn-Fachmarktzentren,
Sommer 2013

Immobilienanleger investieren in der Regel mit einem lan-
gen Zeithorizont. Bei unseren Immobilien setzen sie auf
bonitdtsstarke Mieter und langfristig gesicherte Miet-
cashflows. Damit sich die Dinge nach Plan entwickeln,
miissen die Investments fortlaufend beobachtet und
gemanagt werden. Ziel ist es, die marktdominante Stellung
des Objekts langfristig zu erhalten. Das geht nur mit zu-
friedenen Kunden und Mietern. Nicht die kurzfristige Ein-
nahmenmaximierung steht deshalb im Fokus, sondern die
dauerhafte Vermietung zu marktgerechten Preisen und die
friihzeitige Anpassung des Objekts an Verdnderungen.

Bei uns stehen die Immobilie und der Mensch im Mittel-
punkt unseres Handelns. Wir maximieren den Wert aller
Beteiligten durch unsere tagliche Wertarbeit mit Han-

delsflachen.
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Angaben in EUR 2013 2012 [Anhang]
Umsatzerlése aus der VerauBerung und

Vermittlung von Immobilien 48.334.941 51.452.384

Buchwert der verauBerten Immobilien -40.802.764 -46.560.391

Aufwand in Zusammenhang mit der

VerduBerung und Vermittlung von Immobilien -2.108.140 -1.756.886

Ergebnis aus der VerduBerung und

Vermittlung von Immobilien 5.424.037 3.135.107 [1]
Umsatzerldse aus Management-Gebiihren 10.386.551 9.239.604 (2]
Gewinn- und Verlustanteile an assoziierten

Unternehmen und Gemeinschaftsunternehmen 2.460.333 3.112.468 [3]
Ertrdge aus Ausschittungen 2.227.224 1.554.506 (4]
Sonstige betriebliche Ertrage 4.305.623 2.964.572 [5]
Sonstiger Materialaufwand -3.288.645 -2.261.600 (6]
Personalaufwand -6.748.974 -6.325.530 [7]
Abschreibungen auf immaterielle

Vermdgenswerte und Sachanlagen -270.191 -263.904

Sonstige betriebliche Aufwendungen -6.418.041 -7.098.244 [8]
Ergebnis vor Finanzergebnis und Ertragsteuern 8.077.917 4.056.979

Anteile Gesellschafter ohne beherrschenden Einfluss

an Fondsergebnissen -226.475 -147.643

Finanzertrage 211.792 813.636 [9]
Finanzaufwendungen -4.800.248 -3.008.365 [10]
Ergebnis vor Ertragsteuern 3.262.986 1.714.607

Steuern vom Einkommen und Ertrag -615.279 908.823 [11]
Periodenergebnis 2.647.707 2.623.430

Sonstiges Ergebnis* [12]
Netto-Gewinne/Netto-Verluste aus zur VerduBerung

verfligbaren finanziellen Vermdgenswerten 146.079 1.083.505
Netto-Gewinne aus Zinsswaps 0 350.764

Steuerliche Effekte auf Bestandteile des

sonstigen Ergebnisses -46.643 -440.065

Sonstiges Ergebnis nach Steuern 99.436 994.204
Gesamtergebnis 2.747.143 3.617.634

Ergebnis je Aktie (verwassert = unverwassert) 0,20 0,20 [13]

* Das sonstige Ergebnis wird in Folgeperioden vollstdndig in das Periodenergebnis umgegliedert.
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ZUM 31. DEZEMBER 2013

AKTIVA Angaben in EUR

LANGFRISTIGE VERMOGENSWERTE

Sachanlagen

Als Finanzinvestitionen gehaltene Immobilien
Immaterielle Vermdgenswerte

Nach der Equity-Methode bilanzierte Finanzanlagen
Forderungen gegen nahestehende Personen
Forderungen aus Ertragsteuern

Sonstige finanzielle Vermégenswerte

Latente Steueranspriiche

KURZFRISTIGE VERMOGENSWERTE
Vorrite

Vorratsimmobilien
Gesellschaftsanteile

Geleistete Anzahlungen auf Vorratsimmobilien und Gesellschaftsanteile

Forderungen und sonstige Vermdgenswerte

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

Forderungen gegen nahestehende Personen und Unternehmen
Forderungen aus Ertragsteuern

Sonstige finanzielle Vermdgenswerte

Sonstige Ubrige Vermdgenswerte

Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente

Zur VerduBerung gehaltene langfristige Vermdgenswerte

2013

650.009
472.560
184.870
28.908.479
966.860
135.661
32.310.635
3.793.092

67.422.166

2.931.913
1.636.019
0
4.567.932

2.115.311
558.649
1.566.683
1.915.698
149.473

6.305.814

12.246.942
2.165.336
25.286.024

92.708.189

2012

555.398
472.560
222.995
28.642.034
969.281
178.203
32.823.133
3.714.088

67.577.692

12.572.533
2.957.624
524.100

16.054.257

2.591.362
678.076
1.319.084
3.732.159
45.120

8.365.801

5.915.580
0
30.335.638

97.913.330

[Anhang]

(14]
[15]
[16]

(17]

(18]
(19]

[20]
(21]

(22]

(23]

[24]

(25]

26]

(27]
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PASSIVA Angaben in EUR 2013 2012 [Anhang]
EIGENKAPITAL (28]
Gezeichnetes Kapital 13.001.430 13.001.430

Kapitalriicklage 8.281.622 8.281.622
Gewinnricklagen 11.287.191 8.540.076

Auf die Anteilseigner des Mutterunternehmens entfallendes Eigenkapital 32.570.243 29.823.128

FREMDKAPITAL

Langfristige Schulden

Unternehmensanleihe 19.870.309 19.782.820 [29]
Sonstige Anleihen 0 5.993.975 [30]
Riickstellungen 318.464 2.324.996 [31]
Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten 2.559.722 2.660.359 [32]
Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten 16.159.320 5.020.608 [33]
Latente Steuerverbindlichkeiten 3.281.638 2.796.005 [19]

42.189.453 38.578.763

Kurzfristige Schulden

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 836.783 2.430.869 [34]
Verbindlichkeiten gegeniiber nahestehenden Personen und Unternehmen 206.292 2.377.357 [35]
Verbindlichkeiten gegeniliber Gesellschaftern ohne beherrschenden Einfluss 1.516 0

Rickstellungen 2.280.389 706.004 [31]
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 2.924.298 10.266.598 [32]
Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten 11.038.837 10.330.517 [36]
Verbindlichkeiten aus Ertragsteuern 278.402 2.446.666

Sonstige Gbrige Verbindlichkeiten 381.976 953.428 [37]

17.948.493 29.511.439

60.137.946  68.090.202

92.708.189 97.913.330
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KONZERNEIGENKAPITALS

Angaben in TEUR

Stand 1. Januar 2012
Periodenergebnis
Sonstiges Ergebnis
Gesamtergebnis

Stand 31. Dezember 2012

Stand 1. Januar 2013
Periodenergebnis
Sonstiges Ergebnis
Gesamtergebnis

Stand 31. Dezember 2013

Gezeich-
netes
Kapital

13.001

13.001

13.001

13.001

Kapital-
riicklage

8.282

8.282

8.282

8.282

Satzungs-
gemaBe
Gewinn-
riicklagen

3.748

3.748

3.748

GEWINNRUCKLAGEN

Riicklagen
fiir Cash-
Flow-
Hedges

-241

241

241

Neube-
wertungs-
riicklagen

-579

753
753

174

174

99
99

273

Andere
Gewinn-
riicklagen

1.995

2.623

2.623

4.618

4.618

2.648

2.648

7.266

Summe
Gewinn-
riicklagen
4.923
2.623

994

3.617

8.540

8.540
2.648
99
2.747

11.287

Gesamt

26.206

2.623

994

3.617

29.823

29.823

2.648

99

2.747

32.570



Angaben in TEUR

Periodenergebnis

Abschreibungen auf immaterielle Vermégenswerte und Sachanlagen
Ergebnis aus Beteiligungen an at Equity bewerteten Unternehmen
Verdnderung der langfristigen Riickstellungen

Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen/Ertrige

Ergebnis aus dem Abgang von Gegenstanden des Anlagevermdgens
Ergebniswirksame Verédnderung der latenten Steuern

Verdnderung der als Vorrate bilanzierten Immobilien und Gesellschaftsanteile

Verdnderungen der Bankschulden, die den Immobilien und Gesellschaftsanteilen
zuzuordnen sind

Verdnderungen der Forderungen und der sonstigen Vermégenswerte
Verdnderungen der kurzfristigen Schulden ohne Bankschulden

Mittelzu-/-abfluss aus der laufenden Geschiftstatigkeit

Auszahlungen flir immaterielle Vermdgenswerte

Auszahlungen fiir Sachanlagen

Einzahlungen aus nach der Equity-Methode bilanzierten Finanzanlagen
Auszahlungen fiir nach der Equity-Methode bilanzierten Finanzanlagen
Einzahlungen aus sonstigen langfristigen finanziellen Vermdgenswerten
Auszahlungen fiir sonstige langfristige finanzielle Vermdgenswerte

Mittelabfluss aus der Investitionstatigkeit

Einzahlungen aus der Begebung von Anleihen

Auszahlungen fiir Transaktionskosten im Zusammenhang mit der Anleihenemission
Einzahlungen aus der Aufnahme von (Finanz-) Krediten

Auszahlungen fir die Tilgung von (Finanz-) Krediten

Mittelzufluss aus der Finanzierungstatigkeit

Zahlungswirksame Verdnderung des Finanzmittelfonds

Finanzmittelfonds 01.01.

Finanzmittelfonds 31.12

Konzernabschluss | Konzernkapitalflussrechnung

2013

2.648

270
-2.460
-2.007

621

360

12.355

-5.876
1.837
-4.151

3.599

-88

-242

-155
918
-1.379
-946

16.000
-12.322
3.678
6.331

5.916

12.247

2012

2.623
264
-3.112
180

-387

-876

-10.093

5.871
3.662
-2.670

-4.538

-155
-133

61
-14.092
3.269
-5.477

-16.527

26.000
-556
7.200
-18.243
14.401

-6.664

12.580

5.916
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HAHN-IMMOBILIEN-BETEILIGUNGS AG,
BERGISCH GLADBACH

Der Konzernabschluss der HAHN-Immobilien-Beteiligungs AG, Bergisch Gladbach und ihrer Tochterunternehmen (im Folgen-
den ,Hahn Gruppe", ,Konzern" oder ,Gruppe”) fiir das Geschéftsjahr 2013 wird am 24. Mérz 2014 durch den Vorstand an den
Aufsichtsrat zur Verdffentlichung freigegeben.

Die HAHN-Immobilien-Beteiligungs AG (im Folgenden ,Hahn AG" oder ,Gesellschaft") mit Sitz in der BuddestraBe 14, Bergisch
Gladbach, ist ein ausschlieBlich in Deutschland aufgestelltes Unternehmen, deren Aktien an der Frankfurter Borse 6ffentlich

gehandelt werden. Die Hahn Gruppe konzipiert und verwaltet Immobilienfonds fiir private und institutionelle Anleger.

Sie deckt als Asset Manager fiir Einzelhandelsimmobilien mit ihren Tochtergesellschaften die gesamte Wertschopfungskette

in diesem Marktsegment ab.

Informationen dber die Konzernstruktur des Konzerns werden unter VI. dargestellt. Informationen lber andere Beziehungen
des Konzerns zu nahe stehenden Unternehmen und Personen werden in Angabe VIII.[24], VIII.[35] sowie XI.1. dargestellt.

1. GRUNDLAGEN DER ERSTELLUNG DES ABSCHLUSSES

Der Konzernabschluss der Hahn Gruppe wurde nach den vom International Accounting Standards Board (IASB) verabschie-
deten und verdffentlichten International Financial Reporting Standards (IFRS), so wie sie in der EU anzuwenden sind, und den
ergdanzend nach & 315a Abs. 1 HGB anzuwendenden handelsrechtlichen Vorschriften aufgestellt. GemafB Verordnung der
Europdischen Union (EU) miissen alle in der EU anséssigen Unternehmen, deren Wertpapiere zum Handel in einem geregelten
Markt in der EU zugelassen sind, ihre konsolidierten Abschliisse nach den IFRS, so wie sie in der EU anzuwenden sind,
aufstellen. Die Anforderungen der am Abschlussstichtag geltenden IFRS wurden vollstidndig erfiillt und fiihren zur Vermittlung
eines den tatsdchlichen Verhaltnissen entsprechenden Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Hahn Gruppe.

Die Erstellung des Konzernabschlusses erfolgt grundsatzlich unter Anwendung des Anschaffungskostenprinzips. Hiervon
ausgenommen sind die als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien, zur VerduBerung verfiigbare finanzielle Vermogenswerte
und zu Handelszwecken gehaltene Gesellschaftsanteile sowie zur VerduBerung gehaltene langfristige Vermdgenswerte, die
zum beizulegenden Zeitwert bewertet wurden. Der Konzernabschluss wird in Euro aufgestellt. Sofern nichts anderes
angegeben ist, werden samtliche Werte entsprechend kaufménnischer Rundung auf Tausend (TEUR) auf- oder abgerundet.
Der Konzern enthalt Vergleichsinformationen liber die vorangegangene Berichtsperiode.

2. KONSOLIDIERUNGSGRUNDSATZE

Der Konzernabschluss umfasst den Abschluss der Hahn AG, als oberstes Mutterunternehmen der Hahn Gruppe, und ihrer
Tochterunternehmen zum 31. Dezember 2013.

Tochterunternehmen werden ab dem Erwerbszeitpunkt, d. h. ab dem Zeitpunkt, an dem der Konzern die Beherrschung erlangt,
vollkonsolidiert. Die Konsolidierung endet, sobald diese Beherrschung durch das Mutterunternehmen nicht mehr besteht.
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Eine Beherrschung liegt vor, wenn der Konzern eine Risikobelastung durch oder Anrechte auf schwankende Renditen aus
seinem Engagement bei dem Beteiligungsunternehmen hat und er seine Verfligungsgewalt liber das Beteiligungsunternehmen
auch dazu einsetzen kann, diese Renditen zu beeinflussen. Insbesondere beherrscht der Konzern ein Beteiligungsunternehmen
dann, und nur dann, wenn er alle nachfolgenden Eigenschaften besitzt:

die Verfiigungsgewalt tiber das Beteiligungsunternehmen (d.h. der Konzern hat aufgrund aktuell bestehender Rechte die
Méglichkeit, diejenigen Aktivitaten des Beteiligungsunternehmens zu steuern, die einen wesentlichen Einfluss auf dessen
Rendite haben),

eine Risikobelastung durch oder Anrechte auf schwankende Renditen aus seinem Engagement in dem Beteiligungsunter-
nehmen und

die Fahigkeit, seine Verfligungsgewalt liber das Beteiligungsunternehmen dergestalt zu nutzen, dass dadurch die Rendite
des Beteiligungsunternehmens beeinflusst wird.

Besitzt der Konzern keine Mehrheit der Stimmrechte oder damit vergleichbarer Rechte an einem Beteiligungsunternehmen,
beriicksichtigt er bei der Beurteilung, ob er die Verfligungsgewalt an diesem Beteiligungsunternehmen hat, alle relevanten
Sachverhalte und Umstande. Hierzu zdhlen u. a.:

Eine vertragliche Vereinbarung mit den anderen Stimmberechtigten
Rechte, die aus anderen vertraglichen Vereinbarungen resultieren
Stimmrechte und potenzielle Stimmrechte des Konzerns

Ergeben sich aus Sachverhalten und Umstéanden Hinweise, dass sich eines oder mehrere der drei Beherrschungselemente
verdndert haben, muss der Konzern erneut priifen, ob er ein Beteiligungsunternehmen beherrscht.

Die Konsolidierung eines Tochterunternehmens beginnt an dem Tag, an dem der Konzern die Beherrschung tiber das Tochter-
unternehmen erlangt. Sie endet, wenn der Konzern die Beherrschung iiber das Tochterunternehmen verliert. Vermégenswerte,
Schulden, Ertrdge und Aufwendungen eines Tochterunternehmens, das wahrend des Berichtszeitraums erworben oder ver-
duBert wurde, werden ab dem Tag, an dem der Konzern die Beherrschung Gber das Tochterunternehmen erlangt, bis zu dem
Tag, an dem die Beherrschung endet, in der Bilanz bzw. der Gesamtergebnisrechnung erfasst.

Der Gewinn oder Verlust und jeder Bestandteil des sonstigen Ergebnisses werden Inhabern von Stammaktien des Mutter-
unternehmens zugerechnet, selbst wenn dies zu einem negativen Saldo der Anteile ohne beherrschenden Einfluss fiihrt. Bei
Bedarf werden Anpassungen an den Abschliissen von Tochterunternehmen vorgenommen, um deren Rechnungslegungs-
methoden an die des Konzerns anzugleichen. Alle konzerninternen Vermdgenswerte und Schulden, Eigenkapital, Ertrdge und
Aufwendungen sowie Zahlungsstrome aus Geschaftsvorfillen, die zwischen Konzernunternehmen stattfinden, werden bei der
Konsolidierung vollstandig eliminiert.

Eine Veranderung der Beteiligungshdhe an einem Tochterunternehmen ohne Verlust der Beherrschung wird als Eigenkapital-
transaktion bilanziert. Verliert das Mutterunternehmen die Beherrschung lber ein Tochterunternehmen, so werden folgende
Schritte durchgefiihrt:

Ausbuchung der Vermdgenswerte (einschlieBlich Geschifts- oder Firmenwert) und der Schulden des Tochterunternehmens
Ausbuchung des Buchwerts der Anteile ohne beherrschenden Einfluss an dem ehemaligen Tochterunternehmen
Ausbuchung der im Eigenkapital erfassten kumulierten Umrechnungsdifferenzen

Erfassung des beizulegenden Zeitwerts der erhaltenen Gegenleistung

Erfassung des beizulegenden Zeitwerts der verbleibenden Beteiligung

Erfassung der Ergebnisiiberschiisse bzw. —fehlbetréage im Periodenergebnis

Umgliederung der auf das Mutterunternehmen entfallenden Bestandteile des sonstigen Ergebnisses in das Periodenergebnis
oder in die Gewinnriicklagen, wie es erforderlich ware, wenn der Konzern die entsprechenden Vermdgenswerte oder
Schulden direkt verduBert hatte
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3. ZUSAMMENFASSUNG WESENTLICHER RECHNUNGSLEGUNGSMETHODEN

Unternehmenszusammenschliisse im Sinne des IFRS 3 werden unter Anwendung der Erwerbsmethode bilanziert. Die Anschaf-
fungskosten eines Unternehmenserwerbs bemessen sich als Summe der iibertragenen Gegenleistung, bewertet mit dem
beizulegenden Zeitwert zum Erwerbszeitpunkt, und der Anteile ohne beherrschenden Einfluss am erworbenen Unternehmen.
Bei jedem Unternehmenszusammenschluss entscheidet der Konzern, ob er die Anteile ohne beherrschenden Einfluss am
erworbenen Unternehmen zum beizulegenden Zeitwert oder zum entsprechenden Anteil des identifizierbaren Nettovermdgens
des erworbenen Unternehmens bewertet. Im Rahmen des Unternehmenszusammenschlusses angefallene Kosten werden als
Aufwand erfasst und als Verwaltungskosten ausgewiesen.

Erwirbt der Konzern ein Unternehmen, beurteilt er die geeignete Klassifizierung und Designation der finanziellen Vermdgens-
werte und libernommenen Schulden in Ubereinstimmung mit den Vertragsbedingungen, wirtschaftlichen Gegebenheiten und
am Erwerbszeitpunkt vorherrschenden Bedingungen. Dies beinhaltet auch eine Trennung der in Basisvertrdgen eingebetteten
Derivate.

Bei sukzessiven Unternehmenszusammenschliissen wird der vom Erwerber zuvor an dem erworbenen Unternehmen gehaltene
Eigenkapitalanteil zu dem zum Erwerbszeitpunkt geltenden beizulegenden Zeitwert neu bestimmt und der daraus resultieren-
de Gewinn oder Verlust erfolgswirksam erfasst. AnschlieBend wird er bei der Bestimmung des Geschéafts- oder Firmenwerts
beriicksichtigt. Die vereinbarte bedingte Gegenleistung wird zum Erwerbszeitpunkt zum beizulegenden Zeitwert erfasst. Eine
als Vermdgenswert oder Schuld klassifizierte bedingte Gegenleistung in Form eines in den Anwendungsbereich von IAS 39
Finanzinstrumente: Ansatz und Bewertung fallenden Finanzinstruments wird mit dem beizulegenden Zeitwert bewertet.
Wertanderungen werden gemaB IAS 39 entweder erfolgswirksam oder als Anderung des sonstigen Ergebnisses erfasst. Wenn
die bedingte Gegenleistung nicht in den Anwendungsbereich von IAS 39 fallt, wird sie in Ubereinstimmung mit dem
einschldgigen IFRS bewertet. Eine als Eigenkapital klassifizierte bedingte Gegenleistung wird nicht neu bewertet und die
spatere Abgeltung wird im Eigenkapital erfasst.

Der Geschifts- oder Firmenwert wird bei erstmaligem Ansatz zu Anschaffungskosten bewertet, die sich als Uberschuss der
libertragenen Gesamtgegenleistung und des Betrags des Anteils ohne beherrschenden Einfluss und der friiher gehaltenen
Anteile Uber die erworbenen identifizierbaren Vermdgenswerte und tibernommenen Schulden des Konzerns bemessen.
Ubersteigt der beizulegende Zeitwert des erworbenen Reinvermégens die iibertragene Gesamtgegenleistung, beurteilt der
Konzern erneut, ob er alle erworbenen Vermégenswerte und alle libernommenen Schulden richtig identifiziert hat, und er
tiberpriift die Verfahren, mit denen die Betrdge ermittelt worden sind, die zum Erwerbszeitpunkt ausgewiesen werden miissen.
Ubersteigt der beizulegende Zeitwert des erworbenen Reinvermdgens nach der Neubewertung immer noch die libertragene
Gesamtgegenleistung, wird der Unterschiedsbetrag in der Gewinn- und Verlustrechnung erfasst.

Nach dem erstmaligen Ansatz wird der Geschafts- oder Firmenwert zu Anschaffungskosten abziiglich kumulierter Wert-
minderungsaufwendungen bewertet. Zum Zweck des Wertminderungstests wird der im Rahmen eines Unternehmens-
zusammenschlusses erworbene Geschafts- oder Firmenwert ab dem Erwerbszeitpunkt den zahlungsmittelgenerierenden
Einheiten des Konzerns zugeordnet, die vom Unternehmenszusammenschluss erwartungsgemaB profitieren werden. Dies gilt
unabhangig davon, ob andere Vermdgenswerte oder Schulden des erworbenen Unternehmens diesen zahlungsmittelgenerie-
renden Einheiten zugeordnet werden.

Wenn ein Geschafts- oder Firmenwert einer zahlungsmittelgenerierenden Einheit zugeordnet wurde und ein Geschaftsbereich
dieser Einheit verduBert wird, wird der dem verduBerten Geschaftsbereich zuzurechnende Geschafts- oder Firmenwert als
Bestandteil des Buchwerts des Geschéaftsbereichs bei der Ermittlung des Ergebnisses aus der VerduBerung dieses Geschafts-
bereichs berlicksichtigt. Der Wert des verduBerten Anteils des Geschafts- oder Firmenwerts wird auf der Grundlage der rela-
tiven Werte des verduBerten Geschaftsbereichs und des verbleibenden Teils der zahlungsmittelgenerierenden Einheit ermittelt.
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Ein assoziiertes Unternehmen ist ein Unternehmen, bei welchem der Konzern iiber maBBgeblichen Einfluss verfiigt.
MaBgeblicher Einfluss ist die Mdglichkeit, an den finanz- und geschaftspolitischen Entscheidungen des Beteiligungsunter-
nehmens mitzuwirken, nicht aber die Beherrschung oder die gemeinschaftliche Fiihrung der Entscheidungsprozesse.

Ein Gemeinschaftsunternehmen ist eine gemeinsame Vereinbarung, bei der die Parteien, die gemeinschaftlich die Fiihrung
liber die Vereinbarung austiben, Rechte am Nettovermdgen des Gemeinschaftsunternehmens besitzen. Gemeinschaftliche
Fiihrung ist die vertraglich vereinbarte Teilhabe an der Beherrschung liber eine Vereinbarung, die nur dann besteht, wenn
Entscheidungen liber die relevanten Aktivitdten die einstimmige Zustimmung der an der gemeinschaftlichen Fiihrung
beteiligten Partnerunternehmen erfordern.

Die Uberlegungen, die zur Bestimmung des maBgeblichen Einflusses oder der gemeinschaftlichen Fiihrung angestellt werden,
sind mit denen vergleichbar, die zur Bestimmung der Beherrschung von Tochterunternehmen erforderlich sind.

Die Anteile des Konzerns an einem assoziierten Unternehmen oder einem Gemeinschaftsunternehmen werden nach der
Equity-Methode bilanziert.

Nach der Equity-Methode werden die Anteile an einem assoziierten Unternehmen oder Gemeinschaftsunternehmen bei der
erstmaligen Erfassung mit den Anschaffungskosten angesetzt. Der Buchwert der Beteiligung wird angepasst, um Anderungen
des Anteils des Konzerns am Nettovermdgen des assoziierten Unternehmens oder Gemeinschaftsunternehmens seit dem
Erwerbszeitpunkt zu erfassen. Der mit dem assoziierten Unternehmen oder Gemeinschaftsunternehmen verbundene
Geschafts- oder Firmenwert ist im Buchwert des Anteils enthalten und wird weder planmaBig abgeschrieben noch einem
gesonderten Wertminderungstest unterzogen.

Im Rahmen des Anteilserwerbs wird jeder Unterschiedsbetrag zwischen den Anschaffungskosten des Anteils und dem Anteil
an den beizulegenden Zeitwerten der identifizierten Vermdgenswerte und Schulden des at Equity-Unternehmens zum
Zeitpunkt des Erwerbes als Ertrag in der Periode, in der der Anteil erworben wurde, erfasst.

Die Gesamtergebnisrechnung enthilt u. a. den Anteil des Konzerns am Periodenergebnis des assoziierten Unternehmens oder
Gemeinschaftsunternehmens. Anderungen des sonstigen Ergebnisses dieser Beteiligungsunternehmen werden im sonstigen
Ergebnis des Konzerns erfasst. AuBerdem werden unmittelbar im Eigenkapital des assoziierten Unternehmens oder Gemein-
schaftsunternehmens ausgewiesene Anderungen vom Konzern in Hohe seines Anteils erfasst und, soweit erforderlich, in der
Eigenkapitalverdnderungsrechnung dargestellt. Nicht realisierte Gewinne und Verluste aus Transaktionen zwischen dem
Konzern und dem assoziierten Unternehmen oder Gemeinschaftsunternehmen werden entsprechend dem Anteil am
assoziierten Unternehmen oder Gemeinschaftsunternehmen eliminiert.

Der Gesamtanteil des Konzerns am Ergebnis eines assoziierten Unternehmens oder Gemeinschaftsunternehmens wird in der
Gesamtergebnisrechnung dargestellt und stellt das Ergebnis nach Steuern und Anteilen ohne beherrschenden Einfluss an den
Tochterunternehmen des assoziierten Unternehmens oder Gemeinschaftsunternehmens dar.

Die Abschliisse des assoziierten Unternehmens oder Gemeinschaftsunternehmens werden zum gleichen Abschlussstichtag
aufgestellt wie der Abschluss des Konzerns. Soweit erforderlich, werden Anpassungen an konzerneinheitliche Rechnungs-
legungsmethoden vorgenommen.

Nach Anwendung der Equity-Methode ermittelt der Konzern, ob es erforderlich ist, einen Wertminderungsaufwand fiir seine
Anteile an einem assoziierten Unternehmen oder Gemeinschaftsunternehmen zu erfassen. Der Konzern ermittelt an jedem
Abschlussstichtag, ob objektive Anhaltspunkte dafiir vorliegen, dass der Anteil an einem assoziierten Unternehmen oder Ge-
meinschaftsunternehmen wertgemindert sein kdnnte. Liegen solche Anhaltspunkte vor, so wird die Hohe der Wertminderung
als Differenz zwischen dem erzielbaren Betrag des Anteils am assoziierten Unternehmen oder Gemeinschaftsunternehmen
und dem Buchwert ermittelt und dann der Verlust als ,Gewinn- und Verlustanteile an assoziierten Unternehmen und
Gemeinschaftsunternehmen” erfolgswirksam erfasst.

73



74

Konzernabschluss | Anhang

Bei Verlust des maBgeblichen Einflusses auf ein assoziiertes Unternehmen oder der gemeinschaftlichen Fiihrung des Gemein-
schaftsunternehmens bewertet der Konzern alle Anteile, die er am ehemaligen assoziierten Unternehmen oder Gemeinschafts-
unternehmen behalt, zum beizulegenden Zeitwert. Unterschiedsbetrdge zwischen dem Buchwert des Anteils am assoziierten
Unternehmen oder Gemeinschaftsunternehmen zum Zeitpunkt des Verlusts des maBgeblichen Einflusses oder der gemein-
schaftlichen Fiihrung und dem beizulegenden Zeitwert der behaltenen Anteile sowie den VerduBerungserldsen werden im
Periodenergebnis erfasst.

Der Konzern gliedert seine Vermdgenswerte und Schulden in der Bilanz in kurz- und langfristige Vermdgenswerte bzw. Schul-
den. Ein Vermdgenswert ist als kurzfristig einzustufen, wenn:

die Realisierung des Vermdgenswerts innerhalb des normalen Geschaftszyklus erwartet wird oder der Vermdgenswert zum

Verkauf oder Verbrauch innerhalb dieses Zeitraums gehalten wird,

der Vermdgenswert primér fiir Handelszwecke gehalten wird,

die Realisierung des Vermdgenswerts innerhalb von zw6lf Monaten nach dem Abschlussstichtag erwartet wird oder
es sich um Zahlungsmittel oder Zahlungsmitteldquivalente handelt, es sei denn, der Tausch oder die Nutzung des
Vermdgenswerts zur Erfiillung einer Verpflichtung sind fiir einen Zeitraum von mindestens zwdlf Monaten nach dem
Abschlussstichtag eingeschrankt.

Alle anderen Vermdgenswerte werden als langfristig eingestuft. Eine Schuld ist als kurzfristig einzustufen, wenn:

die Erflillung der Schuld innerhalb des normalen Geschaftszyklus erwartet wird,
die Schuld primér fiir Handelszwecke gehalten wird,
die Erfiillung der Schuld innerhalb von zwdlf Monaten nach dem Abschlussstichtag erwartet wird oder
das Unternehmen kein uneingeschranktes Recht zur Verschiebung der Erfiillung der Schuld um mindestens zwolf Monate
nach dem Abschlussstichtag hat.
Alle anderen Schulden werden als langfristig eingestuft.
Latente Steueranspriiche und -schulden werden als langfristige Vermdgenswerte bzw. Schulden eingestuft.

Der Konzern bewertet Finanzinstrumente und nicht-finanzielle Vermdgenswerte, beispielsweise als Finanzinvestition
gehaltene Immobilien, zu jedem Abschlussstichtag mit dem beizulegenden Zeitwert.

Der beizulegende Zeitwert ist der Preis, der in einem geordneten Geschaftsvorfall zwischen Marktteilnehmern am
Bemessungsstichtag fiir den Verkauf eines Vermdgenswerts eingenommen bzw. fiir die Ubertragung einer Schuld gezahlt
wiirde. Bei der Bemessung des beizulegenden Zeitwerts wird davon ausgegangen, dass der Geschéaftsvorfall, in dessen
Rahmen der Verkauf des Vermdgenswerts oder die Ubertragung der Schuld erfolgt, entweder auf dem:

Hauptmarkt fiir den Vermdgenswert oder die Schuld oder
vorteilhaftesten Markt fiir den Vermdgenswert bzw. die Schuld, sofern kein Hauptmarkt vorhanden ist.

Der Konzern muss Zugang zum Hauptmarkt oder zum vorteilhaftesten Markt haben.

Der beizulegende Zeitwert eines Vermdgenswerts oder einer Schuld bemisst sich anhand der Annahmen, die Marktteilnehmer
bei der Preisbildung fiir den Vermdgenswert bzw. die Schuld zugrunde legen wiirden. Hierbei wird davon ausgegangen, dass
die Marktteilnehmer in ihrem besten wirtschaftlichen Interesse handeln.

Bei der Bemessung des beizulegenden Zeitwerts eines nicht-finanziellen Vermégenswerts wird die Fahigkeit des
Marktteilnehmers beriicksichtigt, durch die hdchste und beste Verwendung des Vermdgenswerts oder durch dessen Verkauf
an einen anderen Marktteilnehmer, der fiir den Vermdégenswert die hdchste und beste Verwendung findet, wirtschaftlichen
Nutzen zu erzeugen.
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Der Konzern wendet Bewertungstechniken an, die unter den jeweiligen Umstanden sachgerecht sind und fiir die ausreichend
Daten zur Bemessung des beizulegenden Zeitwerts zur Verfligung stehen. Dabei ist die Verwendung maBgeblicher,
beobachtbarer Inputfaktoren méglichst hoch und jene nicht beobachtbarer Inputfaktoren méglichst gering zu halten.

Alle Vermdgenswerte und Schulden, fiir die der beizulegende Zeitwert bestimmt oder im Abschluss ausgewiesen wird, werden
in die nachfolgend beschriebene Fair-Value-Hierarchie eingeordnet, basierend auf dem Inputparameter der niedrigsten Stufe,
der fiir die Bewertung zum beizulegenden Zeitwert insgesamt wesentlich ist:

Stufe 1 - In aktiven Méarkten fiir identische Vermégenswerte oder Schulden notierte (nicht berichtigte) Preise
Stufe 2 - Bewertungsverfahren, bei denen der Inputparameter der niedrigsten Stufe, der fiir die Bewertung zum
beizulegenden Zeitwert insgesamt wesentlich ist, auf dem Markt direkt oder indirekt beobachtbar ist

Stufe 3 - Bewertungsverfahren, bei denen der Inputparameter der niedrigsten Stufe, der fiir die Bewertung zum
beizulegenden Zeitwert insgesamt wesentlich ist, auf dem Markt nicht beobachtbar ist

Bei Vermdgenswerten und Schulden, die auf wiederkehrender Basis im Abschluss erfasst werden, bestimmt der Konzern, ob
Umgruppierungen zwischen den Stufen der Hierarchie stattgefunden haben, indem er am Ende jeder Berichtsperiode die
Klassifizierung (basierend auf dem Inputparameter der niedrigsten Stufe, der fiir die Bewertung zum beizulegenden Zeitwert
insgesamt wesentlich ist) tberprift.

Der Bewertungsausschuss des Konzerns legt die Richtlinien und Verfahren fiir wiederkehrende und nicht wiederkehrende
Bemessungen des beizulegenden Zeitwerts fest. Dem Bewertungsausschuss fiir die Wertfindung der Anteilsbewertung von
den Anteilen an geschlossenen Immobilienfonds sowie von den Gesellschaftsanteilen gehdren der kaufménnische Leiter (u. a.
verantwortlich fiir den Bereich Risikomanagement), der Leiter des Bestandsmanagements, der Leiter des Rechnungswesens
und die fiir die einzelnen Immobilien zustdndigen Manager an.

Externe Wertgutachter werden fiir die Bewertung wesentlicher Vermdgenswerte, wie in der unten folgenden Tabelle dar-
gestellt, hinzugezogen. Hierbei handelt es sich im Wesentlichen um die Bewertung des jeweiligen Immobilienvermdgens,
welche als Anteile in den finanziellen Verm&genswerten bilanziell abgebildet werden. Die Entscheidung, ob externe Wert-
gutachter beauftragt werden sollen, wird jahrlich vom Bewertungsausschuss getroffen, nachdem er dies mit dem Priifungs-
ausschuss des Unternehmens besprochen und dessen Zustimmung eingeholt hat. Auswahlkriterien sind beispielsweise die
Marktkenntnis, Reputation, Unabhéngigkeit und die Einhaltung professioneller Standards. Der Bewertungsausschuss
entscheidet nach Gesprachen mit den externen Wertgutachtern des Konzerns, welche Bewertungstechniken und
Inputfaktoren in jedem einzelnen Fall anzuwenden sind.

Der Bewertungsausschuss analysiert zu jedem Abschlussstichtag die Wertentwicklungen von Vermdgenswerten und Schulden,
die gemaB den Rechnungslegungsmethoden des Konzerns neu bewertet oder neu beurteilt werden miissen. Bei dieser Analyse
uberpriift der Bewertungsausschuss die wesentlichen Inputfaktoren, die bei der letzten Bewertung angewandt wurden, indem
er die Informationen in den Bewertungsberechnungen mit Vertrdgen und anderen relevanten Dokumenten abgleicht.

Gemeinsam mit den externen Wertgutachtern des Konzerns vergleicht der Bewertungsausschuss auBerdem die Anderungen
des beizulegenden Zeitwerts jedes Vermdgenswerts und jeder Schuld mit entsprechenden externen Quellen, um zu beurteilen,
ob die jeweiligen Anderungen plausibel sind.

Teilweise werden die Bewertungsergebnisse durch den Bewertungsausschuss und die externen Wertgutachter hinsichtlich der
wesentlichen Annahmen, die den Bewertungen zugrunde lagen, mit den Abschlusspriifern des Konzerns besprochen.

Um die Angabeanforderungen iiber die beizulegenden Zeitwerte zu erfiillen, hat der Konzern Gruppen von Vermégenswerten
und Schulden auf der Grundlage ihrer Art, ihrer Merkmale und ihrer Risiken sowie der Stufen der oben erlduterten Fair-Value-
Hierarchie festgelegt.
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Nachfolgende Tabelle zeigt die Bemessung des beizulegenden Zeitwerts der Vermdgenswerte und Schulden des Konzerns nach

Hierarchiestufen:

Angaben in TEUR

Zum 31. Dezember 2013
(zum 31. Dezember 2012)

ZUM BEIZULEGENDEN ZEITWERT
BEWERTETE FINANZIELLE VERMOGENS-
WERTE UND VERBINDLICHKEITEN

a) Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien 473
- Erfolgsneutrale Bewertung zum Zeitwert - (473)
b) Anteile an geschlossenen Immobilienfonds 29.456
- Erfolgsneutrale Bewertung zum Zeitwert - (30.028)
¢) Gesellschaftsanteile (Vorratsvermogen) 1.636
- Erfolgswirksame Bewertung zum Zeitwert - (2.958)

d) Zur VerduBerung gehaltene langfristige Ver-

mogenswerte

2.165

- Erfolgswirksame Bewertung zum Zeitwert - (0)

Stufe 1

Die Sensitivitaten hinsichtlich der Inputparameter stellen sich wie folgt dar:

Anteile an
geschlossenen
Immobilienfonds

Gesellschaftsanteile
(Vorratsvermdgen)

Wesentliche nicht

Bewertungs- beobachtbare
verfahren Inputparameter
Vereinfachtes Mietzins der in den geschlos-
Ertragswert- senen Immobilienfonds
verfahren eingebetteten Einzelhandels-
Immobilie

Brancheniblicher Multiplikator
des Mietzinses fir die Ermittiung
des Immobilienwertes

Verschuldungsgrad des
geschlossenen Immobilienfonds

Vereinfachtes Mietzins der in den geschlos-
Ertragswert- senen Immobilienfonds
verfahren eingebetteten Einzelhandels-
Immobilie

Brancheniblicher Multipli-
kator des Mietzinses fur die
Ermittlung des Immobilien-

wertes

Verschuldungsgrad des
geschlossenen Immobilienfonds

Bandbreite
(Mittelwert)

von O TEUR bis
19.509 TEUR
(1.249 TEUR)

von 10,00 bis 15,50
(13,18)

von -1,3 % bis
736,8 %
(57,75 %)

von O TEUR bis
915 TEUR
(127 TEUR)

von 13,00 bis 13,50
(13,18)

von 0,0 % bis
135,3 %
(25,40 %)

Stufe 2

Stufe 3

473
(473)

29.456
(30.028)

1.636
(2.958)

2.165
(0)

Auswirkung von Anderungen
der Inputparameter auf

den beizulegenden Zeitwert
(Sensitivitatsanalyse)

-10 %

-2.027 TEUR

-2.027 TEUR

1.285 TEUR

-217 TEUR

-217 TEUR

182 TEUR

10 %

2.027 TEUR

2.027 TEUR

-1.285 TEUR

217 TEUR

217 TEUR

-182 TEUR
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Ertrdge werden zu dem Zeitpunkt erfasst, an dem es wahrscheinlich ist, dass der wirtschaftliche Nutzen dem Konzern
zuflieBen wird und die Hohe der Ertrdge verldsslich bestimmt werden kann, unabhangig vom Zeitpunkt der Zahlung. Ertrdge
werden zum beizulegenden Zeitwert der erhaltenen Gegenleistung oder zu beanspruchenden Gegenleistung unter Beriick-
sichtigung vertraglich festgelegter Zahlungsbedingungen bewertet, wobei Steuern oder andere Abgaben unberiicksichtigt
bleiben. Der Konzern hat seine Geschaftsbeziehungen analysiert, um festzustellen, ob er als Auftraggeber oder Vermittler
handelt. Der Konzern ist zu dem Schluss gekommen, dass er bei allen Umsatztransaktionen als Auftraggeber handelt, da er der
Hauptverpflichtete bei allen Umsatztransaktionen ist, bei der Preisbildung liber einen Handlungsspielraum verfiigt und das
Bestands- sowie das Kreditrisiko trégt.

Dariiber hinaus setzt die Ertragsrealisierung die Erfiillung nachfolgend aufgelisteter Ansatzkriterien voraus.

VERAUSSERUNG UND VERMITTLUNG VON IMMOBILIEN

Leistungen im Zusammenhang mit dem Vertrieb von Fonds (Platzierung von Immobilienfonds) gelten bei Zeichnung der
Beitrittserkldrung durch den Anleger nach Ablauf der gesetzlichen Widerrufsfrist als erbracht.

Aus Konzernsicht stellt die vollstandige VerduBerung von Anteilen eines Tochterunternehmens (von Fondsgesellschaften/
Immobilienfonds) eine entgeltliche Ubertragung aller enthaltenen Vermdgenswerte und Schulden dar. Mithin ist bei der
Entkonsolidierung eine EinzelverduBerung zu unterstellen. Bei der VerauBerung der mehrheitlichen Anteile an Immobilienfonds
werden demzufolge in Hohe der verduBerten Immobilienwerte Umsatzerldse ausgewiesen. Die bei nicht vollstdndigem Verkauf
der Anteile im Konzern verbleibenden und zum Fair Value zu bewertenden Anteile werden bei verbleibendem maBgeblichen
Einfluss als zur VerauBerung gehaltene langfristige Vermdgenswerte nach IFRS 5 erfasst, sofern die entsprechenden
Voraussetzungen des IFRS 5 gegeben sind. Aus einem Verkauf dieser Anteile in Folgeperioden wird kein Umsatz mehr erfasst.
Die im Rahmen der Konzeptionserstellung eines Immobilienfonds anfallenden Ertrdge gelten mit Verdffentlichung des
Verkaufsprospektes sowie der Vollendung der mehrheitlichen Platzierung der zum Verkauf stehenden Anteile als realisiert.

ERBRINGUNG VON DIENSTLEISTUNGEN

Management-Gebiihren fiir Treuhand- und Serviceleistungen werden liber die Laufzeit der jeweiligen Leistung vereinnahmt.
Einmalvergiitungen, die durch die Kommanditisten bzw. die Fonds zum Zeitpunkt des Abschlusses der jeweiligen Treuhand-
bzw. Servicevereinbarung zu leisten sind, werden in Hohe des Zeitwertes ertragswirksam erfasst, sofern durch die Hahn
Gruppe eine identifizierbare Leistung erbracht wird und der Leistung direkte Kosten zugeordnet werden kdnnen.

ERTRAGE AUS AUSSCHUTTUNGEN

Beteiligungsertrdge werden mit der Entstehung des Rechtsanspruchs auf Zahlung erfasst; das ist grundsatzlich der Zeitpunkt
an dem die Anteilseigner die Dividende beschlieBen. Diese werden als Beteiligungsertrag erfasst, wenn die ausschiittende
Gesellschaft die Dividende aus Gewinnen erwirtschaftet hat. Wenn es sich nicht um Entnahmen aus Gewinnen oder
Gewinnriicklagen handelt, werden diese Einzahlungen gegen den Beteiligungswert gebucht.

MIETERTRAGE

Mietertrage aus Operating-Leasingverhéltnissen bei Vorratsimmobilien werden linear lber die Laufzeit der Leasingverhaltnisse
erfasst und unter den sonstigen betrieblichen Ertrdgen ausgewiesen. Die Mieterldse fiir Inmobilienobjekte des
Konsolidierungskreises enthalten Nettomieten und Mietnebenkosten.

ZINSERTRAGE/ ~AUFWENDUNGEN

Bei allen zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bewerteten Finanzinstrumenten werden Zinsertrdge und Zinsaufwendungen
anhand der Effektivzinssatzmethode erfasst; dabei handelt es sich um den Kalkulationszinssatz, mit dem die geschdtzten
kiinftigen Ein- und Auszahlungen liber die erwartete Laufzeit des Finanzinstruments oder gegebenenfalls eine kiirzere Periode
exakt auf den Nettobuchwert des finanziellen Vermdgenswerts oder der finanziellen Verbindlichkeit abgezinst werden.
Zinsertrage/-aufwendungen werden im Periodenergebnis als Teil der Finanzertrage/-aufwendungen ausgewiesen.
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TATSACHLICHE ERTRAGSTEUERN

Die tatsachlichen Steuererstattungsanspriiche und Steuerschulden fiir die laufende und friihere Perioden werden mit dem
Betrag bemessen, in dessen Hohe eine Erstattung von der Steuerbehdrde bzw. eine Zahlung an die Steuerbehdrde erwartet
wird. Der Berechnung des Betrags werden die Steuersatze und Steuergesetze zugrunde gelegt, die zum Abschlussstichtag
gelten.

Die Steuern vom Einkommen und vom Ertrag setzen sich dabei aus Gewerbeertragsteuer, Kdrperschaftsteuer und dem
Solidaritatszuschlag zusammen.

Bei in Deutschland ansassigen Unternehmen in der Rechtsform einer Kapitalgesellschaft fallt Kérperschaftsteuer gem. § 23
Abs. 1 KStG in Héhe von 15 % (analog zu 2012) sowie ein Solidarititszuschlag in Hohe von 5,5 % der geschuldeten
Korperschaftsteuer an. Zusatzlich unterliegen diese Gesellschaften sowie Tochterunternehmen in der Rechtsform einer
Personengesellschaft, welche gewerbliche Einkiinfte erzielt, der Gewerbesteuer. Dabei wird der aktuelle
Gewerbesteuerhebesatz von 460 % beriicksichtigt. Hieraus ergibt sich ein Gewerbesteuersatz von 16,1 %. Mit Anwendung ab
dem Veranlagungszeitraum 2005 ist eine eingeschrankte Nutzung der kdrperschafts- und gewerbesteuerlichen Verlust-
vortrage zu beriicksichtigen. Dabei ist eine positive steuerliche Bemessungsgrundlage bis zu TEUR 1.000 unbeschrankt,
dariiber hinausgehende Betrédge sind bis maximal 60 % um einen vorhandenen Verlustvortrag zu kiirzen.

Steuerliche Effekte bei den Immobilienfonds werden im Konzernabschluss nur in dem Umfang beriicksichtigt, in dem die Hahn
Gruppe an den Immobilienfonds beteiligt ist, da die Besteuerung der Ergebnisse der Immobilienfonds auf Ebene der
Kommanditisten eintritt und somit fiir die auBenstehenden Kommanditisten auBBerhalb der Hahn Gruppe erfolgt.

LATENTE STEUERN

Die Bildung latenter Steuern erfolgt unter Anwendung der Liability-Methode auf bestehende temporére Differenzen zwischen
dem Wertansatz eines Vermdgenswerts bzw. einer Schuld in der Bilanz und dem Steuerbilanzwert zum Abschlussstichtag.
Latente Steuerschulden werden fiir alle zu versteuernden temporaren Differenzen erfasst, mit Ausnahme von:

latenten Steuerschulden aus dem erstmaligen Ansatz eines Geschafts- oder Firmenwerts oder eines Vermégenswerts oder
einer Schuld aus einem Geschéaftsvorfall, der kein Unternehmenszusammenschluss ist und der zum Zeitpunkt des
Geschaftsvorfalls weder das handelsrechtliche Periodenergebnis noch das zu versteuernde Ergebnis beeinflusst,

latenten Steuerschulden aus zu versteuernden temporéren Differenzen, die im Zusammenhang mit Beteiligungen an
Tochterunternehmen, assoziierten Unternehmen und Anteilen an Gemeinschaftsunternehmen stehen, wenn der zeitliche
Verlauf der Umkehrung der temporéren Differenzen gesteuert werden kann und es wahrscheinlich ist, dass sich die
tempordren Unterschiede in absehbarer Zeit nicht umkehren werden.

Latente Steueranspriiche werden fiir alle abzugsfahigen temporaren Unterschiede, noch nicht genutzten steuerlichen
Verlustvortrage und nicht genutzten Steuergutschriften in dem MaBe erfasst, in dem es wahrscheinlich ist, dass zu
versteuerndes Einkommen verfligbar sein wird, gegen das die abzugsfahigen temporéren Differenzen und die noch nicht
genutzten steuerlichen Verlustvortrdge und Steuergutschriften verwendet werden kdnnen, mit Ausnahme von:

latenten Steueranspriichen aus abzugsféhigen temporaren Differenzen, die aus dem erstmaligen Ansatz eines
Vermdgenswerts oder einer Schuld aus einem Geschaftsvorfall entstehen, der kein Unternehmenszusammenschluss ist und
der zum Zeitpunkt des Geschaftsvorfalls weder das handelsrechtliche Periodenergebnis noch das zu versteuernde Ergebnis
beeinflusst,

latenten Steueranspriichen aus abzugsfahigen temporéren Differenzen, die im Zusammenhang mit Beteiligungen an
Tochterunternehmen, assoziierten Unternehmen und Anteilen an Gemeinschaftsunternehmen stehen, wenn es
wahrscheinlich ist, dass sich die temporédren Unterschiede in absehbarer Zeit nicht umkehren werden oder kein
ausreichendes zu versteuerndes Ergebnis zur Verfligung stehen wird, gegen das die temporéren Differenzen verwendet
werden kdnnen.
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Der Buchwert der latenten Steueranspriiche wird an jedem Abschlussstichtag tiberpriift und in dem Umfang reduziert, in dem
es nicht mehr wahrscheinlich ist, dass ein ausreichendes zu versteuerndes Ergebnis zur Verfligung stehen wird, gegen das der
latente Steueranspruch zumindest teilweise verwendet werden kann. Nicht angesetzte latente Steueranspriiche werden an
jedem Abschlussstichtag lberpriift und in dem Umfang angesetzt, in dem es wahrscheinlich geworden ist, dass ein kiinftig zu
versteuerndes Ergebnis die Realisierung des latenten Steueranspruchs erméglicht.

Fiir die temporaren Differenzen und Verlustvortrdge der Immobilienfonds wurden latente Steuern nur auf den der Gruppe
zuzurechnenden Anteil gebildet, da die Ergebnisse dieser Gesellschaften lediglich auf Gesellschafterebene einer Besteuerung
unterliegen und damit die auf die auBenstehenden Kommanditisten entfallenden Anteile der latenten Steuern auBerhalb des
Konzerns anfallen.

Latente Steueranspriiche und -schulden werden anhand der Steuersédtze bemessen, die in der Periode, in der ein Vermdgens-
wert realisiert wird oder eine Schuld erfiillt wird, voraussichtlich Giiltigkeit erlangen werden. Dabei werden die Steuersatze
(und Steuergesetze) zugrunde gelegt, die zum Abschlussstichtag gelten. Zukiinftige Steuersatzanderungen werden bertick-
sichtigt, sofern am Abschlussstichtag materielle Wirksamkeitsvoraussetzungen im Rahmen eines Gesetzgebungsverfahrens
erfillt sind.

Latente Steuern, die sich auf erfolgsneutral erfasste Posten beziehen, werden ebenfalls erfolgsneutral verbucht. Latente
Steuern werden dabei entsprechend des ihnen zugrunde liegenden Geschaftsvorfalls entweder im sonstigen Ergebnis oder
direkt im Eigenkapital erfasst.

Latente Steueranspriiche und latente Steuerschulden werden miteinander verrechnet, wenn der Konzern einen einklagbaren
Anspruch zur Aufrechnung der tatsachlichen Steuererstattungsanspriiche gegen tatsachliche Steuerschulden hat und diese
sich auf Ertragsteuern des gleichen Steuersubjekts beziehen, die von der gleichen Steuerbehérde erhoben werden.

UMSATZSTEUER
Aufwendungen und Vermdgenswerte werden nach Abzug der Umsatzsteuer erfasst. Eine Ausnahme bilden folgende Falle:

Wenn die beim Kauf von Vermdgenswerten oder der Inanspruchnahme von Dienstleistungen angefallene Umsatzsteuer
nicht von der Steuerbehdrde zurlickgefordert werden kann, wird die Umsatzsteuer als Teil der Herstellungskosten des
Vermdgenswerts bzw. als Teil der Aufwendungen erfasst.

Forderungen und Verbindlichkeiten werden mitsamt dem darin enthaltenen Umsatzsteuerbetrag angesetzt.

Der Umsatzsteuerbetrag, der von der Steuerbehdrde zu erstatten oder an diese abzufiihren ist, wird in der Bilanz unter dem
Posten ,Sonstige tibrige Vermdgenswerte" bzw. ,Sonstige iibrige Verbindlichkeiten" ausgewiesen.

Der Konzern klassifiziert langfristige Vermdgenswerte oder VerduBerungsgruppen als zur VerduBerung gehalten, wenn der
zugehorige Buchwert liberwiegend durch ein VerduBerungsgeschaft und nicht durch fortgesetzte Nutzung realisiert wird. Als
zur VerauBerung gehalten klassifizierte langfristige Vermdgenswerte und VerduBerungsgruppen werden mit dem niedrigeren
Wert aus Buchwert und beizulegendem Zeitwert abziiglich VerduBerungskosten bewertet.

Die Klassifizierungskriterien als zur VerduBerung gehalten gelten nur dann als erfiillt, wenn die VerduBerung héchstwahr-
scheinlich und der Vermdgenswert oder die VerduBerungsgruppe im gegenwértigen Zustand sofort verduBerbar ist. Das
Management muss die VerduBerung beschlossen haben, die erwartungsgemaB innerhalb von einem Jahr ab dem Zeitpunkt der
Klassifizierung erfolgen wird.

Sofern ein Fonds nicht vollstandig platziert wird und die verbleibenden Anteile die Voraussetzungen fiir ein assoziiertes
Unternehmen erfiillen, werden die verbleibenden zur VerduBerung gehaltenen langfristigen Vermdgenswerte in Form der
verbleibenden Anteile an dem Immobilienfonds bei der Hahn Gruppe unter dieser Position ausgewiesen, sofern mit einer
kurzfristigen Platzierung gerechnet wird.

Als zur VerduBerung gehalten klassifizierte Sachanlagen werden nicht planmaBig abgeschrieben.
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Sachanlagen werden zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten abziiglich kumulierter planmaBiger Abschreibungen und
kumulierter Wertminderungsaufwendungen angesetzt. Wenn wesentliche Teile von Sachanlagen in regelmaBigen Abstanden
ausgetauscht werden miissen, erfasst der Konzern solche Teile als gesonderte Vermdgenswerte mit spezifischer Nutzungs-
dauer bzw. Abschreibung. Samtliche Wartungs- und Instandhaltungskosten werden sofort erfolgswirksam erfasst.

Den planmé&Bigen linearen Abschreibungen liegen folgende Nutzungsdauern der Vermdgenswerte zugrunde:

Technische Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung 3 bis 13 Jahre

Sachanlagen werden entweder bei Abgang ausgebucht oder dann, wenn aus der weiteren Nutzung oder VerduBerung des
angesetzten Vermogenswerts kein wirtschaftlicher Nutzen mehr erwartet wird. Die aus der Ausbuchung des Vermdgenswerts
resultierenden Gewinne oder Verluste werden als Differenz zwischen dem NettoverduBerungserlds und dem Buchwert des
Vermdgenswerts ermittelt und in der Periode erfolgswirksam im Periodenergebnis erfasst, in der der Vermégenswert
ausgebucht wird.

Die Restwerte, Nutzungsdauern und Abschreibungsmethoden der Sachanlagen werden am Ende eines jeden Geschaftsjahres
liberpriift und bei Bedarf prospektiv angepasst.

Die Feststellung, ob eine Vereinbarung ein Leasingverhaltnis enthalt, wird auf Basis des wirtschaftlichen Gehalts der Vereinba-
rung zum Zeitpunkt des Abschlusses der Vereinbarung getroffen. Dabei wird eine Einschdtzung vorgenommen, ob die Erfiil-
lung der vertraglichen Vereinbarung von der Nutzung eines bestimmten Vermdgenswerts oder bestimmter Vermdgenswerte
abhingig ist und ob die Vereinbarung ein Recht auf die Nutzung des Vermdgenswerts oder der Vermdgenswerte einrdumt,
selbst wenn dieses Recht in einer Vereinbarung nicht ausdriicklich festgelegt ist.

KONZERN ALS LEASINGNEHMER

Finanzierungs-Leasingverhaltnisse, bei denen im Wesentlichen alle mit dem Eigentum verbundenen Chancen und Risiken am
Leasinggegenstand auf den Konzern libertragen werden, fiihren zur Aktivierung des Leasinggegenstandes zu Beginn der
Laufzeit des Leasingverhaltnisses. Der Leasinggegenstand wird mit seinem beizulegenden Zeitwert angesetzt oder mit dem
Barwert der Mindestleasingzahlungen, sofern dieser Wert niedriger ist. Leasingzahlungen werden derart in Finanzierungs-
aufwendungen und den Tilgungsanteil der Restschuld aufgeteilt, dass sich iiber die Laufzeit des Leasingverhéltnisses ein
konstanter Zinssatz auf die verbliebene Leasingverbindlichkeit ergibt. Finanzierungskosten werden in den Finanzaufwen-
dungen erfolgswirksam erfasst.

Leasinggegenstidnde werden liber die Nutzungsdauer des Gegenstandes abgeschrieben. Ist der Eigentumsiibergang auf den
Konzern am Ende der Laufzeit des Leasingverhéltnisses jedoch nicht hinreichend sicher, wird der Leasinggegenstand lber
den kiirzeren der beiden Zeitraume aus erwarteter Nutzungsdauer und Laufzeit des Leasingverhaltnisses vollstandig
abgeschrieben.

Leasingzahlungen fiir Operating-Leasingverhéltnisse werden linear Uber die Laufzeit des Leasingverhaltnisses als Aufwand im
Periodenergebnis erfasst.

KONZERN ALS LEASINGGEBER

Leasingverhaltnisse, bei denen nicht im Wesentlichen alle mit dem Eigentum verbundenen Chancen und Risiken vom Konzern
auf den Leasingnehmer lbertragen werden, werden als Operating-Leasingverhaltnis klassifiziert. Leasingzahlungen fiir
Operating-Leasingverhaltnisse werden linear liber die Laufzeit des Leasingverhaltnisses als Ertrag im Periodenergebnis erfasst.
Anfangliche direkte Kosten, die bei den Verhandlungen und dem Abschluss eines Operating-Leasingvertrags entstehen,
werden dem Buchwert des Leasinggegenstands hinzugerechnet und iiber die Laufzeit des Leasingverhaltnisses korrespondie-
rend zu den Mietertrdgen linear als Aufwand erfasst. Bedingte Mietzahlungen werden in der Periode als Ertrag erfasst, in der
sie erwirtschaftet werden.
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Alle Fremdkapitalkosten werden in der Periode als Aufwand erfasst, in der sie angefallen sind. Fremdkapitalkosten sind Zinsen
und sonstige Kosten, die einem Unternehmen im Zusammenhang mit der Aufnahme von Fremdkapital entstehen.
Fremdkapitalkosten, die direkt dem Erwerb, dem Bau oder der Herstellung eines Vermdgenswertes zugeordnet werden kdnnen,
fiir den ein betrachtlicher Zeitraum erforderlich ist, um ihn in seinen beabsichtigten gebrauchs- oder verkaufsfahigen Zustand
zu versetzen, werden entsprechend dem herzustellenden Vermdgenswert aktiviert. Ein betrachtlicher Zeitraum liegt in der
Definition des Konzerns ab 12 Monaten vor.

Im vorliegenden Berichtszeitraum wurden Zinsen aufgrund der Revitalisierung einer Immobilie in Hilden in Héhe von TEUR 142
(im Vorjahr TEUR 67) aktiviert. Die Revitalisierung wurde im Geschéftsjahr 2013 abgeschlossen und die Immobilie veriuBert.

Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien werden bei der erstmaligen Erfassung zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten
einschlieBlich Nebenkosten bewertet. Im Rahmen der Folgebewertung werden die als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien
zu ihrem beizulegenden Zeitwert angesetzt. Der beizulegende Zeitwert spiegelt die Marktbedingungen am Abschlussstichtag
wider. Gewinne oder Verluste aus Anderungen der beizulegenden Zeitwerte der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien
werden in der Periode ihrer Entstehung im Periodenergebnis erfasst, einschlieBlich des entsprechenden Steuereffekts.

Die Hahn Gruppe weist unter den als Finanzinvestition gehaltene Immobilien ein unbebautes Grundstiick, das fiir eine
gegenwartig unbestimmte kiinftige Nutzung gehalten wird, aus. Die Bewertung erfolgt mit dem Bodenrichtwert abziiglich
Kosten fiir die Herstellung des Zustandes der Bebaubarkeit.

Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien werden entweder ausgebucht, wenn sie verduBert werden oder wenn sie dauerhaft
nicht mehr genutzt werden kdnnen und kein kiinftiger wirtschaftlicher Nutzen aus ihrem Abgang mehr erwartet wird. Die
Differenz zwischen den NettoverduBerungserldsen und dem Buchwert des Vermdgenswerts wird in der Periode der
Ausbuchung erfolgswirksam erfasst.

Immaterielle Vermdgenswerte, die nicht im Rahmen eines Unternehmenszusammenschlusses erworben werden, werden bei
der erstmaligen Erfassung zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt. Die Anschaffungskosten von im Rahmen
eines Unternehmenszusammenschlusses erworbenen immateriellen Vermdgenswerten entsprechen ihrem beizulegenden
Zeitwert zum Erwerbszeitpunkt. Die immateriellen Vermdgenswerte werden in den Folgeperioden mit ihren Anschaffungs-
bzw. Herstellungskosten abzliglich kumulierter Abschreibungen und kumulierter Wertminderungsaufwendungen angesetzt.

Es wird zwischen immateriellen Vermdgenswerten mit begrenzter und solchen mit unbestimmter Nutzungsdauer differenziert.
Der Konzernabschluss der Hahn Gruppe beinhaltet ausschlieBlich immaterielle Vermdgenswerte mit begrenzter
Nutzungsdauer.

Diese werden iber die wirtschaftliche Nutzungsdauer abgeschrieben und auf eine mdgliche Wertminderung tberpriift, sofern
Anhaltspunkte dafiir vorliegen, dass der immaterielle Vermdgenswert wertgemindert sein kdnnte. Die Abschreibungsdauer und
die Abschreibungsmethode werden bei immateriellen Vermdgenswerten mit einer begrenzten Nutzungsdauer mindestens zum
Ende eines jeden Geschaftsjahres iiberpriift. Die aufgrund von Anderungen der erwarteten Nutzungsdauer oder des erwarte-
ten Verbrauchs des zukiinftigen wirtschaftlichen Nutzens des Vermégenswerts erforderlichen Anderungen der Abschreibungs-
methode oder der Abschreibungsdauer werden als Anderungen von Schitzungen behandelt.

Gewinne oder Verluste aus der Ausbuchung immaterieller Vermdgenswerte werden als Differenz zwischen dem Nettoverdu-
Berungserlds und dem Buchwert des Vermdgenswerts ermittelt und in der Periode, in der der Vermdgenswert ausgebucht
wird, erfolgswirksam erfasst.
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Ein Finanzinstrument ist ein Vertrag, der gleichzeitig bei dem einen Unternehmen zu einem finanziellen Vermdgenswert und
bei dem anderen Unternehmen zu einer finanziellen Verbindlichkeit oder einem Eigenkapitalinstrument fiihrt.

3.13.1 FINANZIELLE VERMOGENSWERTE

3.13.1.1 ERSTMALIGE ERFASSUNG UND BEWERTUNG

Finanzielle Vermdgenswerte werden bei der erstmaligen Erfassung entweder als finanzielle Vermdgenswerte, die erfolgswirk-
sam zum beizulegenden Zeitwert bewertet werden, als Kredite und Forderungen, als bis zur Endfélligkeit zu haltende Finanz-
investitionen, als zur VerduBerung verfligbare finanzielle Vermdgenswerte oder als Derivate, die als Sicherungsinstrument
designiert wurden und als solche effektiv sind, klassifiziert.

Alle finanziellen Vermdgenswerte werden bei der erstmaligen Erfassung zum beizulegenden Zeitwert bewertet. Bei finan-
ziellen Vermdgenswerten, die nicht erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert erfasst werden, werden dariiber hinaus
Transaktionskosten beriicksichtigt, die dem Erwerb des finanziellen Vermdgenswerts zuzurechnen sind.

Die finanziellen Vermdgenswerte der Hahn Gruppe umfassen die Anteile an geschlossenen Immobilienfonds, Gesellschafts-
anteile, Forderungen aus Lieferungen und Leistungen, Forderungen gegen nahe stehende Personen und sonstige finanzielle
Vermdgenswerte und Zahlungsmittel.

Die Hahn Gruppe weist unter den langfristigen sonstigen finanziellen Vermégenswerten ,Anteile an geschlossenen Immo-
bilienfonds" aus. Hierbei handelt es sich um zur VerduBerung verfiigbare finanzielle Vermdgenswerte. Darunter werden
Beteiligungen ausgewiesen, die langfristig gehalten werden und auf deren Geschéafts- und Finanzpolitik kein maBgeblicher
Einfluss ausgeiibt werden kann. Die Anteile an geschlossenen Immobilienfonds betreffen Anteile nicht beherrschender
Gesellschafter an geschlossenen Immobilienfonds.

3.13.1.2 FOLGEBEWERTUNG
Fiir die Folgebewertung werden finanzielle Vermdgenswerte in vier Kategorien klassifiziert:

Erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertete finanzielle Vermdgenswerte

Kredite und Forderungen

Bis zur Endfilligkeit zu haltende Finanzinvestitionen (welche in der Berichtperiode und dem Vorjahr nicht vorlagen)
Zur VerduBerung verfligbare finanzielle Vermdgenswerte

Erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertete finanzielle Vermdgenswerte

Die Gruppe der erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewerteten finanziellen Vermdgenswerte enthélt die zu Handels-
zwecken gehaltenen finanziellen Vermdgenswerte sowie finanzielle Vermdgenswerte, die beim erstmaligen Ansatz als erfolgs-
wirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertet eingestuft werden.

Der Konzern hat beim erstmaligen Ansatz keine finanziellen Vermdgenswerte als erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert
bewertet eingestuft.

Kredite und Forderungen

Kredite und Forderungen sind nicht-derivative finanzielle Vermdgenswerte mit festen oder bestimmbaren Zahlungen, die nicht
in einem aktiven Markt notiert sind. Nach ihrer erstmaligen Erfassung werden solche finanziellen Vermdgenswerte im Rahmen
einer Folgebewertung zu fortgefiihrten Anschaffungskosten unter Anwendung der Effektivzinsmethode und abziiglich etwa-
iger Wertminderungen bewertet. Fortgefiinrte Anschaffungskosten werden unter Beriicksichtigung eines Agio oder Disagio
bei Akquisition sowie Gebiihren oder Kosten berechnet, die einen integralen Bestandteil des Effektivzinssatzes darstellen. Der
Ertrag aus der Amortisation unter Anwendung der Effektivzinsmethode ist in der Gesamtergebnisrechnung als Teil der Finanz-
ertrdge enthalten. Die Verluste aus einer Wertminderung werden bei Krediten unter Finanzaufwendungen und bei Forderun-
gen unter sonstigen betrieblichen Aufwendungen im Periodenergebnis erfasst.

In diese Kategorie fallen in der Regel Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und sonstige Forderungen.
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ZUR VERAUSSERUNG VERFUGBARE FINANZIELLE VERMOGENSWERTE

Zur VeréduBerung verfligbare finanzielle Vermdgenswerte enthalten bei der Hahn Gruppe Eigenkapitalinstrumente. Es handelt
sich bei der Hahn Gruppe insbesondere um Anteile an geschlossenen Immobilienfonds. Bei den als zur VerduBerung gehalten
eingestuften Eigenkapitalinstrumenten handelt es sich um diejenigen, die weder als zu Handelszwecken gehalten noch als
erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertet eingestuft sind.

Nach der erstmaligen Bewertung werden zur VerduBerung gehaltene finanzielle Vermdgenswerte in den folgenden Perioden
zum beizulegenden Zeitwert bewertet. Nicht realisierte Gewinne oder Verluste werden als sonstiges Ergebnis in der Riicklage
flir zur VerauBerung verfiigbare finanzielle Vermdgenswerte erfasst. Wenn ein solcher Vermdgenswert ausgebucht wird, wird
der kumulierte Gewinn oder Verlust in das Periodenergebnis umgegliedert. Wenn ein Vermdgenswert wertgemindert ist, wird
der kumulierte Verlust erfolgswirksam in die Finanzaufwendungen umgegliedert und aus der Riicklage fiir zur VerduBerung
verfligbare finanzielle Vermdgenswerte ausgebucht.

Der Konzern beurteilt, ob die Annahme, dass der Konzern in der Lage ist und die Absicht hat, die zur VerduBerung verfligbaren
finanziellen Vermdgenswerte in naher Zukunft zu verauBern, noch angemessen ist. Wenn der Konzern unter auBergewdhn-
lichen Umsténden diese finanziellen Vermdgenswerte aufgrund inaktiver Markte nicht handeln kann, kann der Konzern
beschlieBen, diese finanziellen Vermdgenswerte umzugliedern, sofern das Management in der Lage ist und die Absicht hat,
diese auf absehbare Zeit oder bis zur Falligkeit zu halten.

3.13.1.3 AUSBUCHUNG

Ein finanzieller Vermdgenswert (bzw. ein Teil eines finanziellen Vermdgenswerts oder ein Teil einer Gruppe dhnlicher finan-
zieller Vermégenswerte) wird ausgebucht (d. h. aus der Konzern-Bilanz entfernt), wenn eine der folgenden Voraussetzungen
erflllt ist:

Die vertraglichen Rechte auf den Bezug von Cashflows aus einem finanziellen Vermdgenswert sind erloschen; oder

Der Konzern hat seine vertraglichen Rechte auf den Bezug von Cashflows aus dem finanziellen Vermdgenswert an Dritte
libertragen oder eine vertragliche Verpflichtung zur sofortigen Zahlung des Cashflows an eine dritte Partei im Rahmen
einer Vereinbarung libernommen und dabei entweder im Wesentlichen alle Chancen und Risiken, die mit dem Eigentum am
finanziellen Vermdgenswert verbunden sind, libertragen oder zwar im Wesentlichen alle Chancen und Risiken, die mit dem
Eigentum am finanziellen Vermdgenswert verbunden sind, weder libertragen noch zuriickbehalten, jedoch die
Verfligungsmacht an dem Vermdgenswert iibertragen.

Wenn der Konzern seine vertraglichen Rechte auf Cashflows aus einem Vermdgenswert tibertrdgt oder eine Durchleitungsver-
einbarung eingeht, bewertet er, ob und in welchem Umfang die Chancen und Risiken bei ihm verbleiben. Wenn der Konzern im
Wesentlichen alle Chancen und Risiken, die mit dem Eigentum an diesem Vermdgenswert verbunden sind, weder libertragt
noch zuriickbehalt, noch die Verfligungsmacht an dem Vermdgenswert libertragt, erfasst der Konzern den {ibertragenen
Vermdgenswert weiterhin im Umfang seines anhaltenden Engagements. In diesem Fall erfasst der Konzern auch eine damit
verbundene Verbindlichkeit. Der libertragene Vermdgenswert und die damit verbundene Verbindlichkeit werden so bewertet,
dass den Rechten und Verpflichtungen, die der Konzern behalten hat, Rechnung getragen wird.

3.13.2 WERTMINDERUNG VON FINANZIELLEN VERMOGENSWERTEN

Der Konzern ermittelt an jedem Abschlussstichtag, ob objektive Hinweise bestehen, dass eine Wertminderung eines finan-
ziellen Vermdgenswerts oder einer Gruppe von finanziellen Vermégenswerten vorliegt. Eine Wertminderung liegt vor, wenn
infolge eines oder mehrerer Ereignisse, die seit dem erstmaligen Ansatz des Vermdgenswerts eintraten, eine Auswirkung auf
die erwarteten kiinftigen Cashflows des finanziellen Vermdgenswerts oder der Gruppe der finanziellen Vermdgenswerte
haben, die sich verlasslich schatzen ldsst.
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WERTMINDERUNG VON FINANZIELLEN VERMOGENSWERTEN, DIE ZU FORTGEFUHRTEN ANSCHAFFUNGSKOSTEN
BILANZIERT WERDEN

In Bezug auf zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bewertete finanzielle Vermdgenswerte wird zundchst festgestellt, ob eine
Wertminderung bei finanziellen Vermdgenswerten, die fiir sich gesehen bedeutsam sind, individuell und bei finanziellen
Vermdgenswerten, die fiir sich gesehen nicht bedeutsam sind, individuell oder gemeinsam besteht. Stellt der Konzern fest,
dass fiir einen einzeln untersuchten finanziellen Vermdgenswert, sei er bedeutsam oder nicht, kein objektiver Hinweis auf
Wertminderung besteht, nimmt er den Vermdgenswert in eine Gruppe finanzieller Vermdgenswerte mit vergleichbaren
Ausfallrisikoprofilen auf und untersucht sie gemeinsam auf Wertminderung. Vermégenswerte, die einzeln auf Wertminderung
untersucht werden und fiir die eine Wertberichtigung neu bzw. weiterhin erfasst wird, werden nicht in eine gemeinsame
Wertminderungsbeurteilung einbezogen.

Die Hohe eines Wertminderungsverlusts ergibt sich als Differenz zwischen dem Buchwert des Vermdgenswerts und dem
Barwert der erwarteten kiinftigen Cashflows. Die erwarteten kiinftigen Cashflows werden mit dem urspriinglichen Effektiv-
zinssatz des finanziellen Vermdgenswerts abgezinst.

Der Buchwert des Vermdgenswerts wird unter Verwendung eines Wertberichtigungskontos reduziert und der Wertmin-
derungsverlust erfolgswirksam erfasst. Auf den geminderten Buchwert werden weiterhin Zinsertrage erfasst (als Teil der
Finanzertrage im Periodenergebnis); dies geschieht mithilfe des Zinssatzes, der zur Abzinsung der kiinftigen Cashflows bei der
Bestimmung des Wertminderungsaufwands verwendet wurde. Forderungen aus Krediten werden einschlieBlich der damit
verbundenen Wertberichtigung ausgebucht, wenn sie als uneinbringlich eingestuft werden und sdmtliche Sicherheiten in
Anspruch genommen und verwertet wurden. Erh6ht oder verringert sich die Héhe eines geschatzten Wertminderungsauf-
wands in einer folgenden Berichtsperiode aufgrund eines Ereignisses, das nach der Erfassung der Wertminderung eintrat, wird
der friiher erfasste Wertminderungsaufwand durch Anpassung des Wertberichtigungskontos erfolgswirksam erhéht oder
verringert. Wird eine ausgebuchte Forderung aufgrund eines Ereignisses, das nach der Ausbuchung eintrat, spater wieder als
einbringlich eingestuft, wird der entsprechende Betrag unmittelbar gegen die Finanzaufwendungen erfasst.

WERTMINDERUNG VON ZUR VERAUSSERUNG VERFUGBAREN FINANZIELLEN VERMOGENSWERTEN

Der Konzern ermittelt fiir zur VerduBerung verfligbare finanzielle Vermdgenswerte an jedem Abschlussstichtag, ob objektive
Hinweise darauf schlieBen lassen, dass eine Wertminderung eines Vermogenswerts oder einer Gruppe von Vermdgenswerten
vorliegt.

Bei als zur VerduBerung gehalten eingestuften Eigenkapitalinstrumenten wiirde ein signifikanter oder anhaltender Riickgang
des beizulegenden Zeitwerts des Instruments unter seine Anschaffungskosten einen objektiven Hinweis darstellen. Das Krite-
rium ,signifikant" ist anhand der urspriinglichen Anschaffungskosten der Finanzinvestition zu beurteilen und bemisst sich auf
groBer TEUR 5. Das Kriterium ,anhaltend”, d. h. langer als 12 Monate, wird anhand des Zeitraums, in dem der beizulegende
Zeitwert unter den urspriinglichen Anschaffungskosten lag, beurteilt. Bestehen Hinweise auf eine Wertminderung, wird der
kumulierte Verlust - der sich als Unterschiedsbetrag aus den Anschaffungskosten und dem derzeitigen beizulegenden Zeit-
wert abziiglich eines etwaigen friiher erfolgswirksam verbuchten Wertminderungsaufwands auf dieses Instrument ergibt -
aus dem sonstigen Ergebnis entfernt und erfolgswirksam erfasst. Wertberichtigungen fiir Eigenkapitalinstrumente werden
nicht erfolgswirksam riickgdngig gemacht; ein spaterer Anstieg des beizulegenden Zeitwerts wird im sonstigen Ergebnis
erfasst.

3.13.3 FINANZIELLE VERBINDLICHKEITEN

3.13.3.1 ERSTMALIGE ERFASSUNG UND BEWERTUNG

Finanzielle Verbindlichkeiten werden bei der erstmaligen Erfassung als finanzielle Verbindlichkeiten, die erfolgswirksam zum

beizulegenden Zeitwert bewertet werden, als Darlehen, als Verbindlichkeiten oder als Derivate, die als Sicherungsinstrument

designiert wurden und als solche effektiv sind, klassifiziert.

Samtliche finanziellen Verbindlichkeiten werden bei der erstmaligen Erfassung zum beizulegenden Zeitwert bewertet, im Fall
von Darlehen und Verbindlichkeiten abziiglich der direkt zurechenbaren Transaktionskosten.

Die finanziellen Verbindlichkeiten des Konzerns umfassen Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten einschlieBlich Konto-
korrentkredite, Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen, Verbindlichkeiten gegeniiber nahe stehenden Personen und
Unternehmen, Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaftern ohne beherrschenden Einfluss, derivative Finanzinstrumente und
sonstige finanzielle Verbindlichkeiten.
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3.13.3.2 FOLGEBEWERTUNG
Die Folgebewertung von finanziellen Verbindlichkeiten hangt folgendermaBen von deren Klassifizierung ab:

Darlehen

Diese Kategorie hat die gréBte Bedeutung fiir den Konzernabschluss. Nach der erstmaligen Erfassung werden verzinsliche
Darlehen unter Anwendung der Effektivzinsmethode zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bewertet. Gewinne und Verluste
werden erfolgswirksam erfasst, wenn die Verbindlichkeiten ausgebucht werden sowie im Rahmen der Amortisation mittels der
Effektivzinsmethode.

Fortgefiihrte Anschaffungskosten werden unter Beriicksichtigung eines Agio oder Disagio bei Akquisition sowie Gebiihren
oder Kosten berechnet, die einen integralen Bestandteil des Effektivzinssatzes darstellen. Die Amortisation mittels der Effek-
tivzinsmethode ist im Periodenergebnis als Teil der Finanzaufwendungen enthalten.

In diese Kategorie fallen in der Regel verzinsliche Darlehen. Weitere Informationen sind in Angabe VIII.[32] enthalten.

Finanzgarantien

Vom Konzern ausgereichte Finanzgarantien sind Vertrdge, die zur Leistung von Zahlungen verpflichten, die den Garantieneh-
mer fiir einen Verlust entschddigen, der entsteht, weil ein bestimmter Schuldner seinen Zahlungsverpflichtungen gemaB den
Bedingungen eines Schuldinstruments nicht fristgemaB nachkommt. Die Finanzgarantien werden bei erstmaliger Erfassung als
Verbindlichkeit zum beizulegenden Zeitwert angesetzt, abzliglich der mit der Ausreichung der Garantie direkt verbundenen
Transaktionskosten. AnschlieBend erfolgt die Bewertung der Verbindlichkeit mit der bestmdglichen Schatzung der zur Er-
flillung der gegenwartigen Verpflichtung zum Abschlussstichtag erforderlichen Ausgaben oder dem héheren angesetzten
Betrag abziiglich der kumulierten Amortisationen.

3.13.3.3 AUSBUCHUNG
Eine finanzielle Verbindlichkeit wird ausgebucht, wenn die dieser Verbindlichkeit zugrunde liegende Verpflichtung erfillt,
aufgehoben oder erloschen ist.

3.13.4 SALDIERUNG VON FINANZINSTRUMENTEN

Finanzielle Vermdgenswerte und Verbindlichkeiten werden grundsatzlich unsaldiert ausgewiesen. Sie werden mit dem Netto-
betrag in der Konzernbilanz ausgewiesen, wenn zum gegenwartigen Zeitpunkt ein Rechtsanspruch besteht, die erfassten
Betrdge mit einander zu verrechnen und beabsichtigt ist, den Ausgleich auf Nettobasis herbeizufiihren oder gleichzeitig mit
der Realisierung des betreffenden Vermdégenswertes die dazugehdrende Verbindlichkeit abzuldsen.

Die Position beinhaltet u. a. gemaB IAS 2 zu Vertriebszwecken gehaltene Immobilien (Vorratsimmobilien) sowie zu Vertriebs-
zwecken gehaltene Gesellschaftsanteile. Dies sind solche Vermdgenswerte, die grundsétzlich zum Vertrieb an institutionelle
oder private Anleger vorgesehen sind.

Die Bewertung der Vorratsimmobilien erfolgte zu Anschaffungskosten einschlieBlich Anschaffungsnebenkosten. Soweit der
prognostizierte NettoverduBerungswert unter den Anschaffungskosten liegt, erfolgt die Bewertung gem. IAS 2.9 zum
niedrigeren Wert.

Der NettoverauBerungswert ist der geschatzte, im normalen Geschaftsgang erzielbare Verkaufserlds abzliglich der geschatz-
ten Vertriebskosten. Ein sich daraus ergebender Wertminderungsaufwand wird im Materialaufwand ausgewiesen.
Gesellschaftsanteile sind erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertete finanzielle Vermdgenswerte. Darunter
werden solche Beteiligungen ausgewiesen, die aufgrund fehlender Einflussmdglichkeit nicht konsolidiert werden, aber zum
Vertrieb bestimmt sind.
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Der Konzern klassifiziert die Anteile an Immobilienfonds analog der Bestimmung der Anteile:

Zweckbestimmung
der Anteile an
Immobilenfonds

als langfristige/
mittelfristige Investition
gehalten, mit
Beherrschung

als langfristige Investition
gehalten, mit einer
gemeinschaftlichen
Fiihrung mit einem
Partnerunternehmen

als langfristige/
mittelfristige Investition
gehalten, mit
maBgeblichem Einfluss

als langfristige/
mittelfristige Investition
gehalten, ohne
maBgeblichen Einfluss

kurzfristig zur
VerduBerung vorgesehen,
ohne maBgeblichen
Einfluss

aus Teilplatzierungen
verbliebene Anteile, zur
kurzfristigen VerduBerung
vorgesehen, mit
maBgeblichem Einfluss

Ausweis im
Konzernabschluss

Samtliche
Vermégenswerte

und Schulden des
Tochterunternenmens
(Vollkonsolidierung)

Nach der Equity-
Methode bilanzierte
Finanzanlagen

Nach der Equity-
Methode bilanzierte
Finanzanlagen

Sonstige langfristige
finanzielle
Vermdgenswerte

Vorréte

Zur VerduBerung
gehaltene langfristige
Vermdgenswerte

Bewertung im
Konzernabschluss

Einzelwertbetrachtung
der Vermdgenswerte und
Schulden

at Equity

at Equity

beizulegender Zeitwert

beizulegender Zeitwert

beizulegender Zeitwert

Abbildung von
Wertschwankungen

Periodenergebnis/
sonstiges Ergebnis

Periodenergebnis/

sonstiges Ergebnis

Periodenergebnis/

sonstiges Ergebnis

Sonstiges Ergebnis

Periodenergebnis

Periodenergebnis

MaBgebliche
Vorschrift

IAS 27

IFRS 11/
IAS 28

IAS 28

IAS 39

IAS 39

IFRS 5/ IAS 28.14

Der Konzern ermittelt an jedem Abschlussstichtag, ob Anhaltspunkte fiir eine Wertminderung nicht-finanzieller Vermdgens-
werte vorliegen. Liegen solche Anhaltspunkte vor oder ist eine jahrliche Uberpriifung eines Vermdgenswerts auf Werthaltig-
keit erforderlich, nimmt der Konzern eine Schatzung des erzielbaren Betrags des jeweiligen Vermdgenswerts vor. Der erziel-
bare Betrag eines Vermdgenswerts ist der hdhere der beiden Betrdge aus beizulegendem Zeitwert eines Vermdgenswerts oder
einer zahlungsmittelgenerierenden Einheit (ZGE) abziiglich VerduBerungskosten und dem Nutzungswert. Der erzielbare Betrag
ist fiir jeden einzelnen Vermdgenswert zu bestimmen, es sei denn, ein Vermdgenswert erzeugt keine Mittelzufliisse, die wei-
testgehend unabhingig von denen anderer Vermdgenswerte oder anderer Gruppen von Vermdgenswerten sind. Ubersteigt der
Buchwert eines Vermdgenswerts oder einer ZGE den jeweils erzielbaren Betrag, ist der Vermdgenswert wertgemindert und
wird auf seinen erzielbaren Betrag abgeschrieben. Zur Ermittlung des Nutzungswerts werden die erwarteten kiinftigen Cash-
flows unter Zugrundelegung eines Abzinsungssatzes vor Steuern, der die aktuellen Markterwartungen hinsichtlich des Zins-
effekts und der spezifischen Risiken des Vermdgenswerts widerspiegelt, auf ihren Barwert abgezinst. Zur Bestimmung des
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beizulegenden Zeitwerts abziiglich VerduBerungskosten wird ein angemessenes Bewertungsmodell angewandt. Dieses stiitzt
sich auf Bewertungsmultiplikatoren oder andere zur Verfligung stehende Indikatoren fiir den beizulegenden Zeitwert.
Wertminderungsaufwendungen der fortzufiihrenden Geschaftsbereiche werden erfolgswirksam in den Aufwandskategorien
erfasst, die der Funktion des wertgeminderten Vermdgenswerts im Unternehmen entsprechen. Dies gilt nicht fiir zuvor
neubewertete Vermdgenswerte, sofern die Wertsteigerungen aus der Neubewertung im sonstigen Ergebnis erfasst wurden.
Bei diesen wird auch die Wertminderung bis zur Hohe des Betrags aus einer vorangegangenen Neubewertung im sonstigen
Ergebnis erfasst.

Fiir Vermogenswerte wird zu jedem Abschlussstichtag eine Uberpriifung vorgenommen, ob Anhaltspunkte dafiir vorliegen,
dass ein zuvor erfasster Wertminderungsaufwand nicht mehr langer besteht oder sich verringert hat. Wenn solche Anhalts-
punkte vorliegen, nimmt der Konzern eine Schatzung des erzielbaren Betrags des Vermdgenswerts oder der ZGE vor. Ein zuvor
erfasster Wertminderungsaufwand wird nur dann riickgédngig gemacht, wenn sich seit der Erfassung des letzten Wertmin-
derungsaufwands eine Anderung der Annahmen ergeben hat, die bei der Bestimmung des erzielbaren Betrags herangezogen
wurden. Die Wertaufholung ist dahingehend begrenzt, dass der Buchwert eines Vermdgenswerts weder seinen erzielbaren
Betrag noch den Buchwert libersteigen darf, der sich nach Beriicksichtigung planmaBiger Abschreibungen ergeben hitte,
wenn in friiheren Jahren kein Wertminderungsaufwand fiir den Vermdgenswert erfasst worden ware. Eine Wertaufholung
wird erfolgswirksam erfasst.

Der Posten ,Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente” in der Bilanz umfasst den Kassenbestand, Bankguthaben sowie
kurzfristige Einlagen mit einer urspriinglichen Laufzeit von weniger als drei Monaten.

Weiterhin werden in dieser Position liquide Mittel ausgewiesen, welche aufgrund von vertraglichen Regelungen hinsichtlich
der Verwendung zweckbestimmt sind.

Fiir Zwecke der Kapitalflussrechnung umfassen Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente die oben definierten Zahlungs-
mittel und kurzfristige Einlagen.

Eine Riickstellung wird dann angesetzt, wenn der Konzern eine gegenwirtige (gesetzliche oder faktische) Verpflichtung
aufgrund eines vergangenen Ereignisses hat, der Abfluss von Ressourcen mit wirtschaftlichem Nutzen zur Erfiillung der
Verpflichtung wahrscheinlich und eine verldssliche Schatzung der Hohe der Verpflichtung méglich ist. Der Aufwand aus der
Bildung einer Riickstellung wird im Periodenergebnis abziiglich der Erstattung ausgewiesen. Ist der aus einer Diskontierung
resultierende Zinseffekt wesentlich, werden Riickstellungen mit einem Zinssatz vor Steuern abgezinst, der fiir die Schuld
spezifische Risiken widerspiegelt. Im Falle einer Abzinsung wird die durch Zeitablauf bedingte Erhdhung der Riickstellungen
als Finanzaufwendungen erfasst.

Nach der Entkonsolidierung wesentlicher Immobilienfonds mit Gesellschaftern ohne beherrschenden Einfluss im Geschéaftsjahr
2013 bestehen lediglich zum Stichtag 31. Dezember 2013 der Hohe nach unwesentliche Verbindlichkeiten gegeniiber Gesell-
schaftern ohne beherrschenden Einfluss.

Die Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaftern ohne beherrschenden Einfluss enthalten grundsétzlich die aufgrund der er-
warteten Auflésung sowie der Kiindigungsrechte der Kommanditisten und GbR-Gesellschafter nach IAS 32 als Fremdkapital
auszuweisenden Anteile am Reinvermdgen der Immobilienfonds.

Die Anteile der nicht zum Konzern gehdrenden Gesellschafter am Reinvermdgen der Immobilienfonds umfassen die Komman-
diteinlagen/ Kapitaleinlagen und sonstige Eigenkapitalverpflichtungen (GbR) und die in den vergangenen sowie in der laufen-
den Periode erzielten Ergebnisse der in den Konzernabschluss einbezogenen Immobilienfonds.

Die Anteile werden nicht verzinst und sind bei Ausscheiden der einzelnen Gesellschafter oder bei Aufldsung der jeweiligen
Fondsgesellschaft zur Auszahlung fallig.

Finanzinstrumente, die fiir den Halter einen Anspruch auf Riickzahlung des der Gesellschaft zur Verfliigung gestellten Kapitals
begriinden, sind gemaB IAS 32 als Fremdkapital zu klassifizieren. Die Immobilienfonds der Hahn Gruppe sind in der Rechts-
form von Personengesellschaften konzipiert, bei der der Gesellschafter durch Auslibung eines gesetzlichen oder vertraglichen
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Kiindigungsrechtes, das durch den Gesellschaftsvertrag nicht ausgeschlossen werden kann, die Gesellschaft zur Auszahlung
der Kapitaleinlagen und der auf sie entfallenden Gewinnanteile verpflichten kann. Des Weiteren werden die Gesellschaften
aufgrund ihres Charakters als Investitionsobjekt nicht auf Dauer errichtet, so dass aufgrund der zu erwartenden Auflésung der
Gesellschaft ein Anspruch der Gesellschafter gegen die Gesellschaft entstehen wird. Der Anspruch der auBenstehenden
Gesellschafter auf das Nettoreinvermdgen der Immobilienfonds, das maBgeblich durch den Zeitwert der Immobilien bestimmt
wird, ist daher im IFRS-Konzernabschluss der Hahn Gruppe als Fremdkapital unter der Position ,Verbindlichkeiten gegeniiber
Gesellschaftern ohne beherrschenden Einfluss" ausgewiesen. Die Gewinn- bzw. Verlustzuweisungen an die auBBenstehenden
Gesellschafter werden im Periodenergebnis des Konzerns als Aufwand bzw. Ertrag erfasst.

4. ANDERUNGEN DER RECHNUNGSLEGUNGSMETHODEN

Die angewandten Rechnungslegungsgrundsatze blieben grundsatzlich gegenliber dem Vorjahr unverdndert. Eine Ausnahme
bildeten nachfolgend aufgelistete Anderungen der Standards, die ab dem 1. Januar 2013 angewandt wurden:

IFRS 10 Konzernabschliisse

IFRS 11 Gemeinsame Vereinbarungen

IFRS 12 Angaben zu Anteilen an anderen Unternehmen

IFRS 13 Bemessung des beizulegenden Zeitwerts

Anderungen von IAS 1 Darstellung des Abschlusses

IAS 27 Einzelabschliisse

IAS 28 Anteile an assoziierten Unternehmen und Gemeinschaftsunternehmen

Einige andere Anderungen wurden ebenfalls erstmals im Geschaftsjahr 2013 angewendet. Diese hatten jedoch keine
Auswirkungen auf den Konzernabschluss.
Die Anwendung dieser Standards wird nachfolgend naher erlautert.

IFRS 10 wurde im Mai 2011 veréffentlicht und ist erstmals im Geschaftsjahr anzuwenden, das am oder nach dem 1. Januar
2014 beginnt. Der neue Standard ersetzt die Bestimmungen des bisherigen IAS 27 Konzern und Einzelabschliisse zur Konzern-
rechnungslegung und die Interpretation SIC-12 Konsolidierung - Zweckgesellschaften. IFRS 10 begriindet ein einheitliches
Beherrschungskonzept, welches auf alle Unternehmen einschlieBlich der Zweckgesellschaften Anwendung findet. Im Juni 2012
wurden zudem die iiberarbeiteten Ubergangsrichtlinien zu IFRS 10-12 versffentlicht, die die Erstanwendung der neuen
Standards erleichtern sollen.

Der Konzern wendet IFRS 10 friihzeitig seit dem laufenden Geschaftsjahr an. Die mit IFRS 10 eingefiihrten Anderungen
erfordern gegeniiber der bisherigen Rechtslage erhebliche Ermessensausiibung des Managements bei der Beurteilung der
Frage, tber welche Unternehmen im Konzern Beherrschung ausgeiibt wird und ob diese daher im Wege der Vollkonsolidierung
in den Konzernabschuss einzubeziehen sind. Die Anwendung von IFRS 10 hat keinerlei Auswirkungen beziglich der Einschat-
zung der bisherigen Qualifizierung der einbezogen bzw. potenziell einzubeziehenden Unternehmen auf den Konzernabschluss.

IFRS 11 wurde im Mai 2011 verdffentlicht und ist erstmals im Geschéftsjahr anzuwenden, das am oder nach dem

1. Januar 2014 beginnt. Der Standard ersetzt den IAS 31 Anteile an Gemeinschaftsunternehmen und die Interpretation SIC-13
Gemeinschaftlich gefiihrte Unternehmen — Nicht monetére Einlagen durch Partnerunternehmen. Mit IFRS 11 wird das bishe-
rige Wahlrecht zur Anwendung der Quotenkonsolidierung bei Gemeinschaftsunternehmen aufgehoben. Diese Unternehmen
diirfen nach IFRS 11 nur noch At-Equity in den Konzernabschluss einbezogen werden. Der Konzern wendet IFRS 11 friihzeitig
seit dem Geschéaftsjahr 2013 an.

Die Anwendung von IFRS 11 hatte keinerlei Auswirkungen auf die Bilanzierung der Anteile des Konzerns an den Gemein-
schaftsunternehmen des Konzerns, da diese bereits in Vorjahren At-Equity in dem Konzernabschluss bilanziert worden sind.
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IFRS 12 wurde im Mai 2011 veréffentlicht und ist erstmals im Geschaftsjahr anzuwenden, das am oder nach dem 1. Januar
2014 beginnt. Der Standard regelt einheitlich die Angabepflichten flir den Bereich der Konzernrechnungslegung und kon-
solidiert die Angaben fiir Tochterunternehmen, die bislang in IAS 27 geregelt waren, die Angaben fiir gemeinschaftlich
gefiihrte und assoziierte Unternehmen, welche sich bislang in IAS 31 bzw. IAS 28 befanden, sowie fiir strukturierte
Unternehmen. Die Angabeanforderungen lber Tochterunternehmen sind dabei umfassender als nach den bislang geltenden
Vorgaben. Dies betrifft beispielsweise Tochterunternehmen, bei denen das Mutterunternehmen nicht liber die Mehrheit der
Stimmrechte verfigt (de facto control). Der Konzern wendet IFRS 12 friihzeitig seit dem laufenden Geschaftsjahr an.

Der Konzern hat keine Tochterunternehmen mit hohen Anteilen ohne beherrschenden Einfluss. Nicht konsolidierte struktu-
rierte Unternehmen bestehen nicht. Dariiber hinaus gehende Angaben gemaB IFRS 12 werden an den entsprechenden Stellen
in den Anhangsangaben dargestellt.

Der Konzern wendet IFRS 13 seit dem laufenden Geschaftsjahr an. Der Standard legt einheitliche Richtlinien fiir die Ermittlung
des beizulegenden Zeitwerts fest. Der Standard regelt nicht die Frage, wann Vermdgenswerte und Schulden zum beizulegen-
den Zeitwert zu bewerten sind, sondern allein, wie der beizulegende Zeitwert unter IFRS sachgerecht zu ermitteln ist. IFRS 13
definiert den beizulegenden Zeitwert als Abgangspreis.

Infolge der Leitlinien von IFRS 13 hat der Konzern seine Rechnungslegungsmethoden fiir die Bemessung des beizulegenden
Zeitwerts Uberprift, darunter insbesondere die Inputparameter wie das Nichterfiillungsrisiko bei der Ermittiung des
beizulegenden Zeitwerts von Schulden. IFRS 13 definiert ferner weitere Angabepflichten.

Die Anwendung von IFRS 13 hatte keine wesentlichen Auswirkungen auf die Bemessung der beizulegenden Zeitwerte im
Konzern. Vorgeschriebene Angaben finden sich in den Anhangangaben zu den einzelnen Vermdgenswerten und Schulden,
deren beizulegende Zeitwerte ermittelt wurden. Die Fair-Value-Hierarchie wird in Angabe [1.3.4 dargestellt.

Der Konzern wendet die Anderungen von IAS 1 seit dem laufenden Geschaftsjahr an. Die Anderung des IAS 1 fordert eine
neue Gruppierung von Posten des sonstigen Ergebnisses. Posten, die in Folgeberichtsperioden in die Gewinn- und Verlust-
rechnung umgegliedert werden (sog. Recycling) (darunter Verluste oder Gewinne aus zur VerduBerung verfiigbarer finanzieller
Vermogenswerte), sind getrennt von den Posten auszuweisen, bei denen keine Umgliederung erfolgen wird (darunter Effekte
aus der Neubewertung von Grundstiicken und Gebauden). Die Anderungen betreffen lediglich die Darstellung und wirken sich
nicht auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns des Geschaftsjahres 2013 aus.

Bei der Erstellung des Konzernabschlusses werden vom Management Ermessensentscheidungen, Schatzungen und Annahmen
getroffen, die sich auf die Hohe der ausgewiesenen Ertrage, Aufwendungen, Vermdgenswerte, Schulden und jeweils zuge-
horige Angaben sowie auf die Angabe von Eventualverbindlichkeiten auswirken. Durch die mit diesen Annahmen und Schat-
zungen verbundene Unsicherheit kdnnten Ergebnisse entstehen, die in zukiinftigen Perioden zu erheblichen Anpassungen des
Buchwerts der betroffenen Vermdgenswerte oder Schulden fiihren.

ERMESSENSENTSCHEIDUNGEN
Bei der Anwendung der Rechnungslegungsmethoden des Konzerns hat das Management folgende Ermessensentscheidungen
getroffen, die die Betrdge im Konzernabschluss wesentlich beeinflussen:

Hinsichtlich des Ausweises von Anteilen an geschlossenen Immobilienfonds {ibt das Management, bezogen auf die Absicht die
hinter dem Halten der Anteile steckt, jeweils ein Ermessen aus. Diese Entscheidung kann sich in einem strategischen mittel-
oder langfristigen Halten oder der direkten VerduBerungsabsicht widerspiegeln.
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Die wesentlichsten im Konzernabschluss der Hahn Gruppe zum beizulegenden Zeitwert bewerteten Positionen sind Anteile an
geschlossenen Immobilienfonds. Die Bewertungsmethode sieht vor, dass der Wertansatz der hinter den Anteilen befindlichen
Immobilien durch einen branchentiblichen Faktor bezogen auf die Jahresnettosolimiete berechnet wird. Dieser branchen-
libliche Faktor spiegelt u. a. Erfahrungswerte, Standortanalysen als auch das aktuelle Marktgeschehen wider und stellt einen
Ermessensspielraum des Managements dar.

Hinsichtlich der Werthaltigkeit der aktiven latenten Steuern auf Verlustvortrige liegt die Uberlegung zu Grunde, dass diese

steuerlichen Verlustvortrage mit kiinftigen positiven steuerlichen Ergebnissen verrechnet werden kdnnen und die definitive

Steuerlast mindern. Das Management (ibt das Ermessen innerhalb der Planung des kiinftigen steuerlichen Ergebnisses in der
Form aus, dass Prognosen iiber den kiinftigen Verlauf der gewdhnlichen Geschéaftstatigkeit zugrunde gelegt werden.

Das Management trifft hinsichtlich der Werthaltigkeit diverser Aktivposten Ermessensentscheidungen ber die Realisier-
barkeit des kiinftigen Zahlungszuflusses und nimmt aufgrund der Einschdtzung ggfs. Wertberichtigungen vor.

Die Passivierung der Riickstellungen spiegelt stets das Ermessen des Managements hinsichtlich der Héhe als auch der
Wahrscheinlichkeit der Inanspruchnahme wider. Bei der Fiihrung von Aktiv-Prozessen (Hahn Gruppe tritt als Kl4ger auf)
nimmt das Management eine Einschdtzung des erfolgreichen Prozessausganges vor. Eine Riickstellung wird nur passiviert,
sofern die Erfolgsaussichten im Laufe des Verfahrens negativ werden.

Sofern andere Marktteilnehmer in der Lage sind, aus der im Rahmen der Beherrschung erlangten Gruppe von Vermdgenswer-
ten Outputs zu erwirtschaften, indem sie diese Vermdgenswerte in ihre eigenen Ressourcen und Geschaftsprozesse inte-
grieren, bedeutet dies, dass der Betrieb ,in der Lage" ist, in einer Weise geflihrt zu werden, die einen Geschaftsbetrieb nach
IFRS 3 darstellt.

Die weit gefasste Bezeichnung ,in der Lage” erfordert Ermessensentscheidungen bei der Einschadtzung, ob eine erworbene
Gruppe von Aktivitdten und Vermdgenswerten einen Geschaftsbetrieb darstellt. Die unter der Verdnderung des Konsolidie-
rungskreises abgebildeten Zuginge wurden jeweils vom Management als die Ubernahme von Vermogenswerten und Schulden
qualifiziert.

SCHATZUNGEN UND ANNAHMEN

Die wichtigsten zukunftsbezogenen Annahmen sowie sonstige am Abschlussstichtag bestehende Hauptquellen von Schéat-
zungsunsicherheiten, aufgrund derer ein betrachtliches Risiko besteht, dass innerhalb des ndchsten Geschéftsjahres eine
wesentliche Anpassung der Buchwerte von Vermdgenswerten und Schulden erforderlich sein wird, werden nachstehend
erldutert. Die Annahmen und Schatzungen des Konzerns basieren auf Parametern, die zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Konzernabschlusses vorlagen. Diese Zustdnde und die Annahmen iiber die kiinftigen Entwicklungen kdnnen jedoch aufgrund
von Marktbewegungen und Marktverhltnissen, die auBerhalb des Einflussbereichs des Konzerns liegen, eine Anderung
erfahren. Die Buchwerte der jeweiligen Abschlusspositionen werden in den Einzeldarstellungen im Konzernanhang angegeben.
Es besteht eine ausreichende Anzahl von Referenztransaktionen, um verlassliche Riickschliisse auf die aktuellen Bewertungs-
niveaus von Handelsimmobilien abzuleiten. Dariiber hinaus ist eine solide Marktkenntnis und fachliches Know-How erfor-
derlich, um zu validen Schatzungen zu kommen.

Fiir die Ermittlung des NettoverduBerungswerts der Vorratsimmobilien wird auf interne Bewertungsmethoden zuriickge-
griffen. Im Weiteren findet eine Einschdtzung des Managements anhand der aktuellen Marktsituation statt. Die Bewertung
dient als Indikator fiir einen gegebenenfalls niedrigeren Wertansatz.
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Sofern keine Marktdaten fiir die jeweiligen Objekte zur Verfligung stehen, wird eine auf einer Discounted-Cashflow-Methode
basierende Bewertungsmethode herangezogen, fiir die Schatzungen und Annahmen getroffen werden miissen. Der so
ermittelte beizulegende Zeitwert der Immobilien ist stark von der Nutzungsdauer, den erwarteten Zahlungsstrémen und Dis-
kontierungsfaktoren sowie der langfristigen Leerstandsrate abhdngig.

Auf Grund der langjahrigen Erfahrung der Hahn Gruppe in diesem Segment der Immobilienwirtschaft liegt ein umfangreiches
Datenmaterial und Know-how vor, diese Grundannahmen realitdtsnah anzusetzen.

Nach der Discounted-Cashflow-Methode werden kiinftig erwartete Zahlungsmittelliberschiisse eines Objekts auf den Bewer-
tungsstichtag abgezinst. Hierzu werden in einer Detailplanungsperiode von 10 Jahren die Einzahlungsiiberschiisse aus dem
jeweiligen Objekt ermittelt. Sie ergeben sich aus der Saldierung der erwarteten Ein- und Auszahlungen. Wahrend die Einzah-
lungen in der Regel die Nettomieten darstellen, bestehen die Auszahlungen insbesondere aus den Bewirtschaftungs- und
Finanzierungskosten, die der Eigentiimer zu tragen hat. Die Grundlage fiir die Ermittlung der Mieteinnahmen bilden die
geltenden Mietvertrage bzw. realistische Marktmieten innerhalb eines 10 Jahres-Zeitraums einschlieBlich einer Inflations-
anpassung. Die Einzahlungsiiberschiisse jeder Periode werden unter Anwendung eines objektspezifischen Diskontierungs-
zinssatzes auf den Bewertungsstichtag abgezinst. Als Inflationsrate werden 2 % unterstellt, die objektspezifischen
Diskontierungszinssatze liegen zwischen 6 9% und 8 %, Leerstande werden individuell zeitlich zugeordnet und Instandhal-
tungskosten sind mit individuellen Planwerten auf der Basis 3,- EUR/m? eingestellt. Hieraus ergibt sich der Kapitalwert (Net
Present Value) der Einzahlungstiberschiisse fiir die jeweilige Periode. Fiir das Ende der Detailplanungsperiode (10 Jahre) wird
ein Restwert (Residual Value) des Bewertungsobjekts prognostiziert. Dieser spiegelt den wahrscheinlichsten Preis wider, der
zum Ende der Detailplanungsperiode erzielbar ist. Hierbei werden die Einzahlungsiiberschiisse der die ersten 10 Jahre iiber-
schreitenden Folgejahre mit dem sogenannten Kapitalisierungszinssatz von 6 % bis 8 9% als ewige Rente kapitalisiert. Der
Restwert wird dann ebenfalls unter Anwendung des Diskontierungszinssatzes auf den Bewertungsstichtag abgezinst. Die
Summe aus den abgezinsten Zahlungsmittelliberschiissen und dem abgezinsten Restwert ergibt den beizulegenden Zeitwert
des Bewertungsobjekts.

Die nicht 6ffentlich notierten Anteile an geschlossenen Immobilienfonds werden unter Zugrundelegung eines vereinfachten
Bewertungsverfahrens zu den Bewertungsstichtagen auf Basis der kiinftigen Mieten bewertet. Die in das Modell eingehenden
Input-Parameter, wie die Jahresnettosollmiete, die Nettoliquiditdt sowie ein brancheniblicher Faktor, welcher den Wert der
Immobilie anhand der Jahresnettosollmiete darstellt, stiitzen sich soweit méglich auf beobachtbare Marktdaten. Ist dies nicht
mdglich, stellt die Bestimmung der beizulegenden Zeitwerte in gewissem MaBe eine Annahme bzw. Schédtzung dar. Diese
Annahmen bzw. Schitzungen betreffen Input-Parameter wie Liquiditatsrisiko, Kreditrisiko und Volatilitat. Anderungen der
Annahmen beziiglich dieser Faktoren kdnnten sich auf den erfassten beizulegenden Zeitwert der Finanzinstrumente
auswirken.

Bei dem im Konzernabschluss der Hahn Gruppe ausgewiesenen Anteil an einem Gemeinschaftsunternehmen handelt es sich
u. a. um ein Unternehmen, welches ausschlieBlich Beteiligungen an Gesellschaften mit Immobilienvermdgen beinhaltet.
Demnach werden fiir die Bestimmung des beizulegenden Zeitwertes der Vermdgenswerte (im Wesentlichen Immobilien) im
Zeitpunkt des Anteilserwerbs der nach der Equity-Methode bilanzierten Finanzanlagen externe Immobiliengutachten
herangezogen.

Annahmen und Schitzungen erfolgen auch im Rahmen des potenziellen Ansatzes aktiver latenter Steuern auf steuerliche Ver-
lustvortrage beziiglich der Realisierbarkeit kiinftiger Steuervorteile. Die tatsachliche steuerliche Ergebnissituation in kiinftigen
Geschéaftsjahren und damit die tatsdchliche Nutzbarkeit dieser aktiven latenten Steuern kénnen von der Einschdtzung zum
Zeitpunkt der Aktivierung dieser latenten Steuern abweichen. Die Verlustvortrdge verfallen bei Nachweis einer Totalliber-
schuss-Absicht nicht und kénnen nicht mit zu versteuernden Einkommen anderer Konzerngesellschaften verrechnet werden.
Im Hinblick auf die Eventualschulden erfolgen Schédtzungen fiir Finanzgarantien auf der Basis von Wirtschaftlichkeitsrech-
nungen von Immobilienfonds. Tatsdchliche Entwicklungen in der Zukunft kénnen von den in den Wirtschaftlichkeitsrech-
nungen unterstellten Annahmen wesentlich abweichen.

Sofern der beizulegende Zeitwert von in der Bilanz erfassten finanziellen Vermdgenswerten und finanziellen Verbindlichkeiten
nicht mit Hilfe von Daten eines aktiven Markts bestimmt werden kann, wird er unter Verwendung von Bewertungsverfahren
einschlieBlich der Discounted-Cashflow-Methode ermittelt.
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Zum Zweck der Unternehmenssteuerung ist der Konzern nach den jeweiligen Geschaftsfeldern der Hahn Gruppe organisiert.
Die Aktivitdten der Hahn Gruppe erstrecken sich ausschlieBlich auf Deutschland, so dass keine geografische Segmentierung
erfolgt.

Es bestehen folgende zu berichtende Geschaftssegmente:

Das Geschéaftssegment ,Neugeschaft” beinhaltet die zu Vertriebszwecken gehaltenen Anteile an geschlossenen Immobilien-
fonds und bildet die Abwicklung von neu zu platzierenden Immobilienfonds ab.

Das Segment ,Bestandsmanagement” bildet die von der Hahn Gruppe erbrachten Dienstleistungen im Bereich des
Property-, Asset- und Fondsmanagement fiir geschlossene Immobilienfonds ab.

.Beteiligungen” als eigenstidndiges Segment beinhaltet die strategische lang- und mittelfristige Investitionstatigkeit der
Hahn Gruppe in Immobilienvermdgen. Dieses bildet sich in Form von Co-Investments bis zu Joint-Venture-Aktivitdten ab.

Die Spalte ,Uberleitung" beinhaltet Konzernleitungs- und sonstige Holdingfunktionen sowie den Haftungsverbund und
Konsolidierungspositionen.

Zur Bildung der vorstehenden berichtspflichtigen Geschadftssegmente wurden keine Geschaftssegmente zusammengefasst.
Das Segmentergebnis der Geschaftseinheiten wird vom Management getrennt liberwacht, um Entscheidungen lber die
Verteilung der Ressourcen zu fallen und um die Ertragskraft der Einheiten zu bestimmen. Die Entwicklung der Segmente wird
anhand des Segmentergebnisses beurteilt. Die Konzernfinanzierung (einschlieBlich Finanzaufwendungen und -ertrige) wird
konzerneinheitlich gesteuert und den einzelnen Geschaftssegmenten zugeordnet. Die Ertragsteuern werden ebenfalls
konzerneinheitlich gesteuert, jedoch nicht auf die jeweiligen Segmente zugeordnet.

Die Verrechnungspreise zwischen den Geschaftssegmenten werden anhand der marktiiblichen Konditionen unter fremden
Dritten ermittelt.



GESCHAFTSJAHR
ZUM 31.12.2013 Angaben in TEUR

Umsatzerlose

Buchwert der verduBerten Immobilien

Aufwand in Zusammenhang mit der
VerduBerung und Vermittlung von
Immobilien

Gewinn- und Verlustanteile an
assoziierten Unternehmen und
Gemeinschaftsunternehmen

Ertrdge aus Ausschiittungen

Sonstige betriebliche Ertrage
Sonstiger Materialaufwand
Personalaufwand

Abschreibungen

Sonstige betriebliche Aufwendungen
Anteil Fremder am Ergebnis
Finanzertrage

Finanzaufwendungen

Steuern vom Einkommen und Ertrag

Segmentergebnis

Vermdgenswerte des Segments

Anteile an assoziierten Unternehmen und

Gemeinschaftsunternehmen
Investitionen

Schulden des Segments

Neuge-
schaft

48.335

-40.803

-2.108

5.424
1.079
-631
-1.479

-1.394

76

-117

2.955

25.474

5.469

Bestands-
management

10.387

0

10.387

169
-1.244

-2.657

-93

4.919

8.974

689

Beteiligungen

2.460
2.227

4.687

-2.797

1.859

58.431

28.908

34.907
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Uberleitung

3.058
-1.414
-2.613

-263
-3.342

-226

288
19.073

Konzern-
abschluss
58.722

-40.803

-2.108

2.460
2.227

20.498

4.306
-3.289

-6.749
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GESCHAFTSJAHR
ZUM 31.12.2012* Angaben in TEUR

Umsatzerlose

Buchwert der verduBerten Immobilien

Aufwand in Zusammenhang mit der
VerduBerung und Vermittlung von
Immobilien

Gewinn- und Verlustanteile an
assoziierten Unternehmen und
Gemeinschaftsunternehmen

Ertrdge aus Ausschiittungen

Sonstige betriebliche Ertrage
Sonstiger Materialaufwand
Personalaufwand

Abschreibungen

Sonstige betriebliche Aufwendungen
Anteil Fremder am Ergebnis
Finanzertrége

Finanzaufwendungen

Steuern vom Einkommen und Ertrag

Segmentergebnis

Vermdgenswerte des Segments

Anteile an assoziierten Unternehmen und

Gemeinschaftsunternehmen
Investitionen

Schulden des Segments

Neuge-
schaft

51.452

-46.560

-1.757

3.135

183
-492
-1.556
-37

-974

448
-456

251

24.480

0
0

23.084

Bestands-
management

9.240

0

9.240

380
-1.294
-2.301

-81

-1.746

39

-54

4.183

14.157

0
0

5.998

Beteiligungen

3.112
1.555

4.667

-70
0

3.814

58.422*

28.642
3.884

31.070*

Uberleitung

2.402
-476
-2.469
-146
-3.595
-148
327
-2.428
909

-5.624

30.634

0
288

17.938

*Die Werte des Vorjahres der Vermogenswerte und Schulden wurden aufgrund einer stringenteren Allokation zu Vergleichszwecken angepasst.

Konzern-
abschluss
60.692

-46.560

-1.757

3.112
1.5655

17.042

2.965
-2.262
-6.326

-264
-7.098
-148
814
-3.008
909
2.624

127.693

28.642
4172

78.090
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Das Eigenkapital umfasst Stammaktien und auf die Anteilseigner des Mutterunternehmens entfallendes Eigenkapital sowie
alle sonstigen auf die Anteilseigner des Mutterunternehmens entfallenden Kapitalriicklagen.

Vorrangiges Ziel des Kapitalmanagements der Hahn Gruppe ist es sicherzustellen, dass zur Sicherung der Geschaftstatigkeit in
Zukunft die Schuldentilgungsfahigkeit und die finanzielle Substanz erhalten bleiben.

Das Finanzmanagement des Konzerns strebt eine langfristige Eigenkapitalquote von durchschnittlich Gber 30 % an. Diese
ZielgroBe ist auf die schwerpunktméaBige Geschaftstatigkeit eines Asset- und Investmentmanagers ausgerichtet und sichert
die finanzielle Stabilitdt und Handlungsfahigkeit des Konzerns. Zugleich bietet die Orientierung an diesem Durchschnittswert
die notwendige Kapitalstarke, um unter Inkaufnahme einer voriibergehenden Bilanzverlangerung zusatzliche Ertragschancen
wahrzunehmen.

Der Konzern steuert seine Kapitalstruktur und nimmt Anpassungen vor unter Beriicksichtigung des Wandels der wirtschaft-
lichen Rahmenbedingungen. Die Hahn Gruppe steuert die finanzielle Substanz iiber die Eigenkapitalquote und Liquiditat.

Die Kennzahlen haben sich wie folgt entwickelt:

Angaben in TEUR 31.12.2013 31.12.2012
Eigenkapital 32.570 29.823
Bilanzsumme 92.708 97.913
Eigenkapitalquote in o 35,13 30,46

Flissige Mittel 12.247 5.916
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In den Konzernabschluss sind die HAHN-Immobilien-Beteiligungs AG und folgende Unternehmen einbezogen:

KONSOLIDIERTE TOCHTERUNTERNEHMEN, GEMEINSCHAFTSUNTERNEHMEN UND Anteil am
ASSOZIIERTE UNTERNEHMEN ZUM 31.12.2013* Eigenkapital in %

|. Verbundene konsolidierte Unternehmen

HAHN Fonds und Asset Management GmbH, Bergisch Gladbach** 100,00
DeWert Deutsche Wertinvestment GmbH, Bergisch Gladbach 100,00
HAHN Fonds Invest GmbH, Bergisch Gladbach**/*** 100,00
HAHN Management GmbH, Bergisch Gladbach 100,00
HAHN Beteiligungsholding GmbH, Bergisch Gladbach 100,00
HAHN Beteiligungsholding Il GmbH, Bergisch Gladbach 100,00
HAHN Fonds Geschaftsfiihrungs GmbH, Bergisch Gladbach 100,00
HAHN Retail Fund Geschaftsfiihrungs GmbH, Bergisch Gladbach 100,00
HAHN Parking GmbH, Bergisch Gladbach 100,00
GRO Ground Beteiligungs GmbH, Bergisch Gladbach 100,00
Hahn Fondsbeteiligungsgesellschaft mbH, Bergisch Gladbach 100,00
HAHN Grundbesitz GmbH & Co KG, Bergisch Gladbach 100,00
Tadorna Beteiligungs GmbH, Bergisch Gladbach 100,00
Garrulus Beteiligungs GmbH, Bergisch Gladbach 100,00
DFD Finanzdienstleistungen und Service GmbH, Bergisch Gladbach 100,00
Hahn EKZ Bergisch Gladbach Beteiligungs GmbH & Co. KG, Bergisch Gladbach 100,00
SB-Warenhaus Bergisch Gladbach GbR, Bergisch Gladbach 100,00
Fachmarktcenter Kitzingen GbR, Bergisch Gladbach 100,00
Fachmarktzentrum Hilden GmbH & Co. KG, Bergisch Gladbach 100,00
Verbrauchermarkt Braunschweig GbR, Bergisch Gladbach 94,50
Primus Objekt Marburg GmbH & Co. KG, Bergisch Gladbach 100,00

Il. Assoziierte Unternehmen 'at equity' bewertet

Biirohaus Marsdorf GbR, Bergisch Gladbach 37,46
Hahn Biirogebdude Bensberg GmbH & Co.KG, Bergisch Gladbach 22,01
Hahn Biro- und Geschaftshaus Cottbus Spremberger StraBe 13/15 GmbH & Co. KG,

Bergisch Gladbach 45,37
Einkaufszentrum Bergisch Gladbach GmbH & Co. KG, Bergisch Gladbach 31,00
Gladium Citygalerie Verwaltungsgesellschaft mbH, Bergisch Gladbach 50,00
Gladium Citygalerie GmbH & Co.KG, Bergisch Gladbach 44,90

Ill. Gemeinschaftsunternehmen 'at equity' bewertet
OMEGA Finance Netherlands B.V., Maastricht/Niederlande 47,31
OMEGA Management Netherlands B.V., Maastricht/Niederlande 50,00

* der vollstandige Anteilsbesitz wird im Handelsregister hinterlegt
** Befreiung gemaB § 264 Abs. 3 HGB
*** Die FMZ Nordhorn B.V., Varssefeld/ Niederlande wurde auf die 100%ige Mutter HAHN Fonds Invest GmbH unterjahrig verschmolzen.
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EinschlieBlich der HAHN-Immobilien-Beteiligungs AG hat sich der Konsolidierungskreis der Hahn Gruppe wie folgt entwickelt:

Unternehmen Fonds-Objektgesellschaften
der Hahn sowie gemeinschaftlich gefiihrte
Gruppe Unternehmen
voll konsolidiert voll konsolidiert at equity
Stand 31. Dezember 2012 13 6
Zugange 3 3
Abgadnge 0 3
Stand 31. Dezember 2013 16 6

UNTERNEHMEN DER HAHN GRUPPE

Gesamt

28

30

Mit Griindung der DeWert Deutsche Wertinvestment GmbH, Bergisch Gladbach, am 26. Juni 2013 als 100%ige Tochtergesell-
schaft der HAHN-Immobilien-Beteiligungs AG wurde die Beherrschung libernommen. Die Gesellschaft hat im September 2013
einen Antrag auf Erlaubnis zum Betreiben einer AIF-Kapitalverwaltungsgesellschaft bei der Bundesanstalt fiir Finanzdienst-

leistungsaufsicht, Frankfurt, eingereicht.

Mit Ubertragungsvertrag vom 24. Juni 2013 und Ubergang des Kaufpreises am 5. Juli 2013 wurde die Beherrschung tiber zwei
Gesellschaften, Tadorna Beteiligungs GmbH und Garrulus Beteiligungs GmbH, jeweils mit Sitz in Bergisch Gladbach, liber-
nommen. Nach den Vorschriften des IFRS 3 ,Unternehmenszusammenschliisse” bilanziert die Hahn AG diese Akquisitionen
nicht als Unternehmenszusammenschliisse, da die libernommenen Vermdgenswerte und Schulden keinen eigenstandigen

Geschaftsbetrieb im Sinne des IFRS 3 darstellen.

Die libernommenen Vermdgensgegenstande beinhalten keine Geschaftsprozesse, die nach Auffassung des Managements

derzeit oder in der Zukunft eingesetzt werden, um Produkte oder Leistungen zu erzeugen.

Die beizulegenden Zeitwerte der libernommenen Vermdgenswerte stellen sich wie folgt dar:

Tadorna
Beteiligungs GmbH
Beherrschung erlangt

Angaben in TEUR zum 05.07.2013
VERMOGENSWERTE

Sonstige kurzfristige Vermdgenswerte 689
Flussige Mittel 998
SCHULDEN

Kurzfristige Riickstellungen und

Verbindlichkeiten 144
UBERNOMMENES REINVERMOGEN 1.543
Kaufpreis der Anteile 900

DIFFERENZ AUS UBERNOMMENEN REIN-
VERMOGEN UND KAUFPREIS DER ANTEILE 643

Garrulus
Beteiligungs GmbH
Beherrschung erlangt
zum 05.07.2013

1.053

1.021

176
1.898

900

998

Summe

1.742

2.019

320
3.441

1.800

1.641
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IMMOBILIENFONDS - VOLLKONSOLIDIERT

Uber die Gesellschaft Primus Objekt Marburg GmbH & Co. KG, Bergisch Gladbach, wurde im vierten Quartal 2013 die Beherr-
schung erlangt. Nach Fertigstellung einer Einzelhandelsimmobilie in Marburg in 2015 wird diese von der Gesellschaft iiber-
nommen werden.

Im 2. Halbjahr 2013 wurde {iber den geschlossenen Immobilienfonds Verbrauchermarkt Braunschweig GbR, Bergisch Glad-
bach, die Beherrschung erlangt.

Die Gesellschaft Hahn Bodensee-Center Beteiligungs GmbH & Co. KG, Bergisch Gladbach, wurde zum 30. April 2013 erstmalig
in den Konzernabschluss einbezogen. Eine Platzierung als geschlossener Immobilienfonds wurde zum 31. Dezember 2013
durchgefiihrt, welches zu einem Verlust der Beherrschung fiihrte und dem einhergehend zu einer Entkonsolidierung.

Bei der Gesellschaft Hahn FMZ Bad Hersfeld GmbH & Co. KG, Bergisch Gladbach, handelt es sich um eine Gesellschaft, welche
eine Einzelhandelsimmobilie mit Ubergang des wirtschaftlichen Eigentums Anfang 2013 erworben hat. Im Rahmen der voll-
standigen Fondsplatzierung Ende Juni 2013 wurde die Beherrschung verloren und somit eine Entkonsolidierung durchgefiihrt.
Die FMZ Nordhorn B.V., Varssefeld/Niederlande, wurde mit Stichtag 30. September 2013 auf die alleinige Muttergesellschaft
HAHN Fonds Invest GmbH, Bergisch Gladbach, verschmolzen.

IMMOBILIENFONDS - AT EQUITY

Das Management beabsichtigt die Objektgesellschaft SB-Warenhaus Salzgitter GmbH & Co. KG, Bergisch Gladbach, in ein
neues Portfolio-Vehikel einzubringen, so dass der maBgebliche Einfluss der Hahn Gruppe in absehbarer Zeit nicht mehr
vorhanden ist. Vor diesem Hintergrund wurde das im Wege der at Equity-Methode einbezogene Unternehmen unter der
Position ,zur VerduBerung gehaltene langfristige Vermdgenswerte” mit dem Buchwert, welcher bis zum Zeitpunkt der
Umwidmung dem fortgeschriebenen anteiligen Eigenkapital entspricht, in Hohe von TEUR 2.165 ausgewiesen.
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Die Bilanzwerte der in 2013 verduBerten Fonds stellen sich zum jeweiligen Stichtag des Abgangs wie folgt dar:

Angaben in TEUR

Hahn Boden-
see-Center
Beteiligungs
GmbH & Co. KG
Platzierung zum
31.12.2013
VERMOGENSWERTE
Vorratsimmobilien 0
Sonstige kurzfristige Vermogenswerte 1.916
Flissige Mittel 327
Zur VerduBerung gehaltene langfristige
Vermdgenswerte 17.603
SCHULDEN
Verbindlichkeiten aus der Finanzierung der
Sachanlagen und Immobilien 0
Kurzfristige Riickstellungen und
Verbindlichkeiten 1.833

2013

Hahn FMZ Bad
Hersfeld GmbH
& Co. KG
Platzierung zum
30.06.2013

11.802
2.148

191

11.127

2.938

Summe

11.802
4.064
518

17.603

11.127

4.771

2012

Summe

33.731
75

78

32.592

1.676

In 2013 wurden fiir die entkonsolidierten Immobilienfonds Umsatzerlése in Héhe von TEUR 25.499 (Vorjahr: TEUR 32.417)
erzielt. Es entstand ein Ergebnis aus Entkonsolidierung in Héhe von TEUR 2.276 (Vorjahr: TEUR 145). Die verbleibenden Anteile
an den ehemaligen Tochterunternehmen wurden im Entkonsolidierungszeitpunkt zum beizulegenden Zeitwert in Hohe von

TEUR 290 (Vorjahr: TEUR 2.001) erfasst.

Nachfolgende Tabelle enthdlt zusammengefasste Finanzinformationen iiber die Beteiligung der Hahn Gruppe an den

Gemeinschaftsunternenmen:

Angaben in TEUR

VERMOGENSWERTE UND SCHULDEN DER GEMEINSCHAFTSUNTERNEHMEN

Kurzfristige Vermogenswerte
Langfristige Vermdgenswerte
Kurzfristige Schulden
Langfristige Schulden
Eigenkapital

ERLOSE UND ERGEBNIS DER GEMEINSCHAFTSUNTERNEHMEN
Umsatzerlose

Ergebnis

Siehe weitere Ausflihrungen zu den Gemeinschaftsunternehmen unter VIL.[3] sowie VIIL.[17].

2013

71.817
21.875
-11.088
=59.073

23.531

6.620

2.583

2012

64.582
245
-3.745
-40.133

20.948

363
120
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Nachfolgende Tabelle enthalt zusammengefasste Finanzinformationen liber die Beteiligung der Hahn Gruppe an den

assoziierten Unternehmen:

Angaben in TEUR

VERMOGENSWERTE UND SCHULDEN DER ASSOZIIERTEN UNTERNEHMEN
Kurzfristige Vermdgenswerte

Langfristige Vermdgenswerte

Kurzfristige Schulden

Langfristige Schulden

Eigenkapital

ERLOSE UND ERGEBNIS DER ASSOZIIERTEN UNTERNEHMEN
Umsatzerlése

Ergebnis

Siehe weitere Ausflihrungen zu den Gemeinschaftsunternehmen unter VIL[3] sowie VIIL.[17].

2013

580
13.079
-6.541
-4.936

2.182

974

114

2012

661
18.077
-8.046
-6.510

4.182

1.336

114
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[1] ERGEBNIS AUS DER VERAUSSERUNG UND VERMITTLUNG VON IMMOBILIEN
Das Ergebnis aus der VerduBerung und Vermittlung von Immobilien setzt sich wie folgt zusammen:

Angaben in TEUR 2013 2012

Umsatzerlése aus der VerduBerung und Vermittiung von Immobilien

- Privatkundenbereich 26.292 46.669
- Institutioneller Bereich 19.849 519
Eigenkapitalbeschaffung 1.724 1.852
Konzeptionsgebiihren 470 2.412

48.335 51.452
Buchwert der verduBerten Immobilien -40.803 -46.560
Verkaufsprovisionen -1.948 -1.705
Prospektierungskosten -160 -52

-42.911 -48.317
Ergebnis aus der VerduBerung und Vermittlung von Immobilien gesamt 5.424 3.135

Die Umsatzerldse aus der VerduBerung und Vermittlung von Immobilien im Privatkundenbereich beinhalten im Wesentlichen
die Platzierung der geschlossenen Immobilienfonds in Bad Hersfeld und Friedrichshafen. Im Vorjahr beinhaltet die Position der
Umsatzerldse aus der VerduBerung und Vermittlung von Immobilien - Privatkundenbereich im Wesentlichen die Platzierung
der geschlossenen Immobilienfonds in Saarburg, Jever sowie Kamp-Lintfort.

Die Einzelhandels-Immobilie in Hilden wurde nach abgeschlossener Revitalisierung an einen institutionellen Investor verau-
Bert und ist in den Umsatzerldsen aus der VerauBerung und Vermittlung von Immobilien - Institutioneller Bereich enthalten.
Weiterhin wurden im institutionellen Bereich Objekte in Miinchen, Liineburg, Wachtberg und Bretten vermittelt, welche zu
Akquisitionsgebiihren fiihrten.

Die Position Buchwert der verduBerten Immobilien und Gesellschaftsanteile beinhaltet die Buchwerte, die bei der VerduBerung
der mehrheitlichen Anteile an Immobilienfonds, welche zuvor aufgrund der Beherrschung vollsténdig in den Konzernabschluss
der Hahn Gruppe einbezogen worden sind, abgegangen sind sowie die Buchwerte der verduBerten Anteile an diversen Immo-
bilienfonds.
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[2] ERGEBNIS AUS MANAGEMENT-GEBUHREN
Das Ergebnis aus Management-Gebiihren wurde aus den folgenden erbrachten Leistungen generiert:

Angaben in TEUR 2013 2012
Property Management 4.857 4.670
Fonds Management 2.835 2.424
Mietvermittiung 1.754 1.468
Center Management 526 556
Finanzierungsvermittlung 392 122
Portfolio Management 23 0

10.387 9.240

[3] GEWINN- UND VERLUSTANTEILE AN ASSOZIIERTEN UNTERNEHMEN UND GEMEINSCHAFTSUNTERNEHMEN

Angaben in TEUR 2013 2012

Ergebnisfortschreibung der at Equity-Werte 2.460 -715

Unterschiedsbetrag aus Erstkonsolidierung
Gemeinschaftsunternehmen 0 3.827

Gewinn- und Verlustanteile an assoziierten Unternehmen und
Gemeinschaftsunternehmen 2.460 3.112

Der Unterschiedsbetrag aus Erstkonsolidierung resultiert im Vorjahr aus der erstmaligen Bewertung der Anteile an dem
gemeinschaftlich gefiihrten Unternehmen OMEGA Finance Netherlands B.V., Maastricht/Niederlande. Dabei handelt es sich
um den Betrag, um den der Anteil der Hahn Gruppe am beizulegenden Nettozeitwert der identifizierbaren Vermdgenswerte
und Schulden des Gemeinschaftsunternehmens die Anschaffungskosten fiir das Gemeinschaftsunternehmen iiberstiegen hat.

[4] ERTRAGE AUS AUSSCHUTTUNGEN
Die Ertrage aus Ausschiittungen resultieren im Wesentlichen aus der Beteiligung an den institutionellen Fonds
HAHN FCP-FIS - German Retail Fund sowie MEAG German SuperStores.
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[5] SONSTIGE BETRIEBLICHE ERTRAGE
Die sonstigen betrieblichen Ertrage gliedern sich wie folgt:

Angaben in TEUR 2013 2012

Unterschiedsbetrag aus Erstkonsolidierung

Tochterunternehmen 1.642 0
Mieterldse 974 1.008
Ertrdge aus Versicherungsentschadigungen 335 19
Zinsersparnis aus gedeckeltem Zinsniveau 332 332
Ertrage aus der Aufldsung von Riickstellungen 168 0
Projektentwicklungsgebiihr 68 71
Ertrédge aus der Auflésung von Wertberichtigungen 67 500
Ertrdge aus der Ausbuchung von Verbindlichkeiten 0 349
Ertrdge aus Zuschreibungen 0 84
Ubrige betriebliche Ertrage 720 602
Sonstige betriebliche Ertrage gesamt 4.306 2.965

Der Unterschiedsbetrag aus Erstkonsolidierung resultiert aus der erstmaligen Einbeziehung von zwei Gesellschaften, Tadorna
Beteiligungs GmbH und Garrulus Beteiligungs GmbH. Diese beiden Gesellschaften entfalten neben ihrer reinen Holdingfunk-
tion keine weitere operative Tatigkeit. Es wurden jeweils 100 % der Anteile der Gesellschaften von der HAHN Beteiligungs-
holding GmbH erworben. Der jeweilige Kaufpreis wurde in bar erbracht. Die Gesellschaften waren keine Geschéftsbetriebe,
sondern hielten im Wesentlichen liquide Mittel und werthaltige Forderungen. Der Kaufpreis in Hohe von jeweils TEUR 900 war
niedriger als die liquiden Mittel und die Forderungen, so dass daher ein Unterschiedsbetrag in Hohe von TEUR 1.642 realisiert
worden ist. Die Forderungen wurden mit den Werten angesetzt, die die Gesellschaft zu realisieren erwartet bzw. bereits bis
zum Zeitpunkt der Aufstellung des Abschlusses realisiert hat. Im Weiteren wird auf die Erlduterungen unter VI. des Anhangs
verwiesen.

Die Mieterlése wurden im Rahmen der kurzfristigen Haltephase von zu platzierenden Immobilien generiert und beziehen sich
im Wesentlichen auf die Objekte Bad Hersfeld und Hilden.

Die Ertrage aus Versicherungsentschadigungen stehen direkt im Zusammenhang mit dem Brand in der Tiefgarage des Biiro-
gebdudes der HAHN-Immobilien-Beteiligungs AG und sind zusammen mit der Erhdhung der korrespondierenden Position in
den Objektbetriebskosten unter [6] zu sehen.

Die Zinsersparnis resultiert aus einem Vertrag mit einem Fonds, der ein Zinsfixing enthalt. Aufgrund der aktuellen negativen
Zinsentwicklung konnte hieraus ein Ertrag generiert werden.
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[6] SONSTIGER MATERIALAUFWAND
Der sonstige Materialaufwand gliedert sich wie folgt:

Angaben in TEUR 2013 2012
Objektbetreuungskosten 1.024 897
Fremdleistung Projekte 683 118
Objektbetriebskosten 622 42
Reparatur und Instandhaltung 379 531
Gewahrleistung und Garantien 361 161
Wertberichtigung auf Gesellschaftsanteile 168 404
Beratungskosten 24 37
Maklerprovisionen 23 70
Ubrige 5 2
Sonstiger Materialaufwand gesamt 3.289 2.262

Die Position Fremdleistung Projekte resultiert im Wesentlichen aus erbrachten Leistungen der Hahn Gruppe gegeniiber einem
geschlossenen Immobilienfonds mit einer Liegenschaft in Offenbach.

In den Objektbetriebskosten bildet sich insbesondere der Aufwand in Zusammenhang mit dem Brand in der Tiefgarage der
Biiroimmobilie der HAHN AG ab. Demgegeniiber stehen Versicherungsertrdge, welche als sonstige betriebliche Ertrage unter
[5] ausgewiesen werden.

[7]1 PERSONALAUFWAND
Der Personalaufwand setzt sich wie folgt zusammen:

Angaben in TEUR 2013 2012
Gehalter 6.012 5.621
Sozialabgaben 737 705
Personalaufwand gesamt 6.749 6.326

Im Geschiftsjahr 2013 waren durchschnittlich 69 Mitarbeiter (Vorjahr: 66 Mitarbeiter) im Konzern beschéaftigt. Im Berichts-
jahr wurden TEUR 732 (Vorjahr: TEUR 707) Rentenversicherungsbeitrdge gezahlt; davon ist der Arbeitgeberanteil in Héhe von
TEUR 373 (Vorjahr: TEUR 360) in den oben genannten Sozialabgaben enthalten.

Im Geschaftsjahr 2013 sind der Hahn Gruppe im Rahmen von Beendigungen von Arbeitsverhaltnissen mit Arbeitnehmern, die
nicht Organe der HAHN AG gewesen sind, Aufwendungen aus der Freistellung und Abfindung in Hohe von TEUR 32 (Vorjahr:
TEUR 69) entstanden.



[8] SONSTIGE BETRIEBLICHE AUFWENDUNGEN

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen setzen sich wie folgt zusammen:

Angaben in TEUR

Rechts- und Beratungskosten

Nicht abziehbare Vorsteuer

Miet- und Leasingaufwendungen
Vertriebsaufwendungen

KFZ-Kosten

Versicherungen und Beitrdge
Aufsichtsratsverglitung

EDV-Aufwendungen

Porto, Telefon und Birobedarf

Energie- und sonstige Raumkosten
Wertberichtigungen auf Forderungen und Forderungsverluste
Reisekosten

Lizenzgebiihren

Reparaturen, Instandhaltungen und Betriebsbedarf
Aus- und Weiterbildung

Personalbeschaffung

Nebenkosten des Geldverkehrs

Ubrige sonstige Aufwendungen

Sonstige betriebliche Aufwendungen gesamt

2013

2.168
791
626
507
525
237
188
187
153
120
112
90
71
66
45
33

484

6.418
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2012

2.233
770
783
266
457
236
196
166
140
130
189

68
50
77
90
84
731
432

7.098

In den Rechts- und Beratungskosten sind u. a. erhaltene Leistungen fiir die Etablierung der DeWert Deutsche Wertinvestment
GmbH, Bergisch Gladbach, enthalten, welche einen Antrag auf Erhalt einer Lizenz als Kapitalverwaltungsgesellschaft bei der
Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht gestellt hat (rd. TEUR 354) sowie von Prozesskosten gegen ehemalige Organe

in Hohe von TEUR 346 (Vorjahr: TEUR 338) enthalten.

Die Miet- und Leasingaufwendungen betreffen Vertrage zur Anmietung bzw. zum Leasing von Immobilien, Fahrzeugen und

Biiroausstattung, die als ,operating lease" klassifiziert werden.

[9] FINANZERTRAGE

Die Finanzertrage beinhalten im Wesentlichen die Ertrdge von an Immobilienfonds vergebenen Darlehen.
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[10] FINANZAUFWENDUNGEN

Angaben in TEUR 2013 2012
Zinsen 4.616 2.978
Abschreibungen Finanzanlagen 184 30
Gesamt 4.800 3.008

Der Anstieg der Zinsaufwendungen in 2013 resultiert im Wesentlichen aus der kurzfristigen Eigenkapitalvorfinanzierung im
Rahmen der Platzierung von geschlossenen Immobilienfonds sowie der Finanzierung der Anteile an einem gemeinschaftlich
geflihrten Immobilienportfolio.

Im Rahmen der Anwendung der Effektivzinsmethode wurden Aufwendungen in Héhe von TEUR 346 (Vorjahr: TEUR 221) in den
Finanzaufwendungen erfasst. Zinsen fiir diverse Riickstellungen belaufen sich auf TEUR 261 (Vorjahr: TEUR 222).

[11] STEUERN VOM EINKOMMEN UND ERTRAG

Als Steuern vom Einkommen und vom Ertrag sind die gezahlten oder geschuldeten Steuern auf Einkommen und Ertrag sowie
die latenten Steuern erfasst. Die Steuern vom Einkommen und vom Ertrag setzen sich dabei aus Gewerbeertragsteuer,
Kdrperschaftsteuer und dem Solidaritdtszuschlag zusammen.

Der Aufwand fiir Steuern vom Einkommen und vom Ertrag gliedert sich wie folgt auf:

Angaben in TEUR 2013 2012
Tatsdchlicher Steueraufwand (+)/-ertrag (-) 255 -33
Latenter Steueraufwand (+)/-ertrag (-) 360 -876
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 615 -909

Der latente Steueraufwand beinhaltet die Verdnderung der aktiven latenten Steuern auf gewerbe- und kdrperschaftsteuerliche
Verlustvortrage (Aufwand) in Hohe von TEUR 778 (Vorjahr Ertrag: TEUR 726). Erstmals fiihrte die Anwendung der §§ 4h EStG
und 8a KStG zu einem Zinsvortrag. Auf den Zinsvortrag wurden zu einem Steuerertrag fiihrende aktive latente Steuern in
Hdhe von TEUR 644 gebildet. Des Weiteren wird ein latenter Steueraufwand in Héhe von insgesamt TEUR 225 fiir temporare
Differenzen (Vorjahr Ertrag: TEUR 150) erfasst.
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Der Aufwand fiir Steuern vom Einkommen und vom Ertrag, der sich unter Anwendung des Steuersatzes der Konzernober-
gesellschaft HAHN-Immobilien-Beteiligungs AG in Hhe von 31,93 % (Vorjahr 31,93 %) auf das IFRS-Konzernergebnis vor
Steuern ergeben hétte, ldsst sich wie folgt auf die Steuern vom Einkommen und vom Ertrag laut Gewinn- und Verlust-

rechnung liberleiten:

Angaben in TEUR

Ergebnis vor Steuern (EBT)

Konzernsteuersatz

Erwarteter Steueraufwand/ -ertrag

Steuern vom Einkommen und Ertrag fiir Vorjahre
Nichtabziehbare Betriebsausgaben

Gewerbeertragsteuerliche Hinzurechnungen und Kiirzungen
At equity-Bewertung, steuerfrei gem. § 8b KStG

Steuerfreie Gewinnausschittungen

VerduBerungsverluste nicht steuerwirksam (§ 8b KStG)
Sonstige Gewinnminderungen nicht steuerwirksam (§ 8b KStG)
Unterlassene Aktivierung latenter Steuer auf steuerliche Verluste
Unterschied Steuersatz auf ausléndische Einkommensteile
Steuerertrag auf permanente Differenzen

Steuerertrag aus Erstkonsolidierung

Kérperschaftsteuerliches Ausschiittungsguthaben

Sonstige Effekte

Steueraufwand/-ertrag laut Gewinn- und Verlustrechnung

2013

3.264
31,93 %
1.042
-295
59

260
-789
24

102

715

78
615

2012

1.714
31,93 %
547
-506
30

180
-1.266
-37

24

68

87

-12

Bei den in Deutschland ansassigen Unternehmen in der Rechtsform einer Kapitalgesellschaft fallt Kérperschaftsteuer in Hohe
von 15 % (Vorjahr: 15 %) sowie ein Solidaritdtszuschlag in HGhe von 5,5 % der geschuldeten Kérperschaftsteuer an.
Zusétzlich unterliegen diese Gesellschaften sowie Tochterunternehmen in der Rechtsform der Personengesellschaft, welche
gewerbliche Einkiinfte erzielen, der Gewerbesteuer. Fiir den steuerlichen Veranlagungszeitraum 2013 betrdgt die Gewerbe-

steuer bei einem Hebesatz von 460 % regelmaBig 16,10 %.

Die Steuern vom Einkommen und Ertrag fiir Vorjahre (Ertrag TEUR 295) beinhaltet im Wesentlichen die Anpassung des Steuer-
aufwandes des Vorjahres an die voraussichtliche Veranlagung und die Auflésung einer latenten Steuerriickstellung, da der

Grund fiir die Riickstellung insoweit entfallen war.

Der Steuerertrag aus Erstkonsolidierung beinhaltet die steuerliche Wirkung auf den positiven Unterschiedsbetrag aus der

Erstkonsolidierung der Tadorna Beteiligungs GmbH sowie der Garrulus Beteiligungs GmbH.

Steuerliche Effekte bei den Immobilienfonds werden im Konzernabschluss nur in dem Umfang beriicksichtigt, in dem die Hahn
Gruppe an den Immobilienfonds beteiligt ist, da die Besteuerung der Ergebnisse der Immobilienfonds auf Ebene der Gesell-
schafter eintritt und somit fiir die auBenstehenden Gesellschafter auBerhalb der Hahn Gruppe erfolgt.
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[12] SONSTIGES ERGEBNIS

Angaben in TEUR 2013 2012

ZUR VERAUSSERUNG VERFUGBARE FINANZIELLE VERMOGENSWERTE

In der laufenden Periode entstandene Gewinne 146 1.096
Umgliederungsbetrdge in das Periodenergebnis 0 -12
146 1.084

ZINSSWAPS
In der laufenden Periode entstandene Verluste aus Zinsswaps 0 -101
Umgliederungsbetrdge in das Periodenergebnis 0 452
0 351

[13] ERGEBNIS JE AKTIE

Bei der Berechnung des unverwasserten Ergebnisses je Aktie wird das den Inhabern von Stammaktien des Mutterunter-
nehmens zuzurechnende Ergebnis durch die gewichtete durchschnittliche Anzahl von Stammaktien, die sich wéahrend des
Jahres im Umlauf befinden, geteilt.

Bei der Berechnung des verwéasserten Ergebnisses je Aktie wird das den Inhabern von Stammaktien des Mutterunternehmens
zuzurechnende Ergebnis (nach Abzug der Zinsen auf die wandelbaren Vorzugsaktien) durch die gewichtete durchschnittliche
Anzahl von Stammaktien, die sich wahrend des Jahres im Umlauf befinden, zuziiglich der gewichteten durchschnittlichen
Anzahl der Stammaktien, welche sich aus der Umwandlung aller potenziellen Stammaktien mit Verwadsserungseffekt in
Stammaktien ergeben wiirden, geteilt.

Es bestehen keine wandelbaren Vorzugsaktien, so dass kein Verwdsserungseffekt auszuweisen ist und keine Unterschiede
zwischen einem unverwasserten und verwdasserten Ergebnis je Aktie bestehen.

Nachfolgende Tabelle enthilt die der Berechnung des Ergebnisses je Aktie zugrunde gelegten Betrdge:

Das unverwasserte Ergebnis je Aktie bestimmt sich wie folgt:

Angaben in TEUR 2013 2012
Auf den Konzern entfallender Anteil am Konzernjahresiiberschuss Angaben in TEUR 2.648 2.623
Anzahl der ausgegebenen Aktien Angaben in Tsd. Stiick 13.001 13.001

Auf das Mutterunternehmen entfallender Anteil am
Konzernjahresiiberschuss je Aktie Angaben in Euro 0,20 0,20



[14] SACHANLAGEN

Angaben in TEUR
ANDERE ANLAGEN, BETRIEBS- UND GESCHAFTSAUSSTATTUNG
ANSCHAFFUNGS- BZW. HERSTELLUNGSKOSTEN

Stand 01.01.

Zugidnge

Abgange

Stand 31.12.

ABSCHREIBUNGEN
Stand 01.01.
Zugidnge

Stand 31.12.

NETTOBUCHWERTE PER
31.12.2013
31.12.2012

31.12.20M

2013

1.560

242

1.800

1.005
145

1.150

650
555
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2012

1.427

133

1.560

876
129

1.005

555
551

Bei den Zugédngen in den Sachanlagen handelt es sich im Wesentlichen um Mietereinbauten in der Tiefgarage der

Hahn Gruppe.

[15] ALS FINANZINVESTITIONEN GEHALTENE IMMOBILIEN

Bei den als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien handelt es sich unverdndert zum Vorjahr um ein unbebautes Grundstiick
in Kitzingen. In 2013 wurde wie im Vorjahr kein Riickgang des beizulegenden Zeitwertes festgestellt, so dass der Vorjahres-
wert beibehalten worden ist. Die Berechnung des beizulegenden Zeitwertes wurde anhand des Bodenrichtwertes ermittelt.

Dieser betrug 48 EUR pro m2 Es handelt sich um eine Level 3 Bewertung.
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[16] IMMATERIELLE VERMOGENSWERTE

Angaben in TEUR

ANSCHAFFUNGS- BZW. HERSTELLUNGSKOSTEN

Stand 01.01.
Zugéange
Stand 31.12.

ABSCHREIBUNGEN
Stand 01.01.
Zugange

Stand 31.12.

NETTOBUCHWERTE 31.12.

Die immateriellen Vermdgenswerte bestehen im Wesentlichen aus EDV-Software.

[17] NACH DER EQUITY-METHODE BILANZIERTE FINANZANLAGEN

Angaben in TEUR 2013
Gemeinschafts- Assoziierte
unternehmen Unternehmen
Stand 01.01. 24.857 3.785
Zugédnge 0 155
Unterschiedsbetrag aus Erstkonsolidierung 0 0
Gewinn at Equity 2.601 444
Zuschreibungen 0 256
Verlust at Equity 0 841
Abgange 0 2.349
Stand 31.12. 27.458 1.450
Summe 28.908

2013 2012

893 738

88 155

981 893

670 535

126 135

796 670

185 223
2012

Gemeinschafts- Assoziierte

unternehmen Unternehmen

0 2.684

20.910 3.101

3.827 0

120 493

0 0

0 1.327

0 1.166

24.857 3.785
28.642
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Die Verluste aus at Equity beziehen sich im Wesentlichen aus der Einbeziehung der Immobilienfonds-Gesellschaft Hahn Biiro-
und Geschaftshaus Cottbus Spremberger StraBe 13/15 GmbH & Co. KG, Bergisch Gladbach, welche sich zur Zeit in einer
Abwicklung befindet.

Die Zuschreibung bezieht sich auf die Biirohaus Marsdorf GbR, Bergisch Gladbach, welche aufgrund einer Umfinanzierung auf
Ebene der Objektgesellschaft als auch den Neuabschluss eines Mietvertrages die Wertberichtigung aus dem Jahr 2012
nivelliert.

Der Abgang beinhaltet die Anteile an der SB-Warenhaus Salzgitter GmbH & Co. KG, Bergisch Gladbach, welche im Rahmen

einer Produkt-Konzeptionierung im Laufe des Geschaftsjahres 2014 verkauft werden und somit als zur VerduBerung gehaltene
langfristige Vermdgenswerte ausgewiesen sind.

[18] SONSTIGE FINANZIELLE VERMOGENSWERTE, LANGFRISTIG

Angaben in TEUR 31.12.2013 31.12.2012
Anteile an geschlossenen Immobilienfonds 29.456 30.028
Verpfandete Festgelder 1.049 1.049
Geleistete Anzahlungen auf Anteile an geschlossenen Immobilienfonds 907 891
Ubrige langfristige finanzielle Vermégenswerte 899 855
Sonstige finanzielle Vermdgenswerte gesamt 32.311 32.823

Die Position der ,Anteile an geschlossenen Immobilienfonds” beinhaltet im Wesentlichen die Anteile an den beiden institutio-
nellen Fonds HAHN FCP-FIS - German Retail Fund sowie MEAG German SuperStores sowie dariliber hinaus Minderheitsanteile
an geschlossenen Immobilienfonds. Diese Anteile sind im Rahmen der Auflage der Unternehmensanleihe verpfandet worden.
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[19] LATENTE STEUERN

Die aktiven und passiven latenten Steuern ergeben sich aus den temporéren Differenzen und steuerlichen Verlustvortragen

wie folgt:

Angaben in TEUR

LANGFRISTIGE VERMOGENSWERTE
Anteile an assoziierten Unternehmen
Sonstige finanzielle Vermdgenswerte

Anteile an verbundenen Unternehmen

KURZFRISTIGE VERMOGENSWERTE
Vorrite
Vorratsimmobilien

Gesellschaftsanteile

LANGFRISTIGE SCHULDEN
Unternehmensanleihe

Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten

KURZFRISTIGE SCHULDEN
Ruckstellungen

Summe temporidrer Differenzen
Verlustvortrage

Zinsvortrag

Gesamt/Bilanzansatz

31.12.2013

Aktive
latente Steuern

469

175

91

363

145
1.243
1.906
645
3.794

Passive
latente Steuern

335
2.258

106

207

68
300

3.283

3.283

31.12.2012

Aktive
latente Steuern

246

152

178

316

137
1.029

2.684

3.713

Passive
latente Steuern

340
1.562

215

80
299

293

2.795

2.795

Fiir die temporaren Differenzen und Verluste aus Immobilienfonds wurden latente Steuern nur auf den der Gruppe zuzurech-
nenden Anteil gebildet, da die Ergebnisse dieser Gesellschaften lediglich auf Gesellschafterebene einer Besteuerung unter-
liegen und damit die auf die auBenstehenden Kommanditisten entfallenden Anteile der latenten Steuern auBerhalb des

Konzerns anfallen.

Latente Steuern werden auf gewerbesteuerliche Verlustvortrage in Hohe von TEUR 3.021 (Vorjahr: TEUR 5.726) und auf
korperschaftsteuerliche Verlustvortridge in Héhe von TEUR 8.967 (Vorjahr: TEUR 11.135) gebildet. Insgesamt bestehen

gewerbesteuerliche Verlustvortrdge in Héhe von TEUR 5.256 (Vorjahr: TEUR 6.337) und kérperschaftsteuerliche Verlust-
vortrage in Hohe von TEUR 12.063 (Vorjahr: TEUR 11.758).

Erfolgsneutral im Eigenkapital erfasste passive latente Steuern entfallen mit TEUR 145 (Vorjahr passive latente Steuern:
TEUR 99) auf Anteile an geschlossenen Immobilienfonds, welche unter den Vorraten ausgewiesen sind.



Konzernabschluss | Anhang

[20] VORRATSIMMOBILIEN

Die Position beinhaltet 2 (Vorjahr: 2) zum Vertrieb an institutionelle oder private Anleger bestimmte Immobilien. Ein Objekt in
Hilden wurde nach beendeter Revitalisierung mit einem Gesamtinvestitionsvolumen von rd. EUR Mio. 16,1 (davon per

31. Dezember 2012 bereits angefallen: rd. EUR Mio. 10,4) verkauft. Weiterhin wurde iber eine Einzelhandelsimmobilie in
Braunschweig mit einem Buchwert von TEUR 707 die Beherrschung erlangt.

Eine ergebniswirksame Wertminderung von Vorréten hat es in der Berichtsperiode analog dem Vorjahr nicht gegeben.

[21] GESELLSCHAFTSANTEILE

Die Position enthélt 23 (Vorjahr: 24) Anteile an zur VerauBerung bestimmten geschlossenen Immobilienfonds. Die Verdnde-
rung im Vergleich zum Vorjahr ist im Wesentlichen auf den Verkauf von Anteilen zweier Fonds mit Immobilien in Jever und
Ubach-Palenberg zuriickzufiihren.

Weiterhin wurden Anteile ohne beherrschenden Einfluss an einem Fonds in Miinchen aus dem langfristigen Bereich um
gegliedert, da die in diesem geschlossenen Fonds zum Stichtag befindliche Einzelhandelsimmobilie mit Kaufvertrag vom
15. Januar 2014 im Rahmen eines Asset Deals verduBert wurde und die Gesellschaft keine weitere Geschaftstatigkeit mehr
besitzt.

Im Jahr 2013 erfolgten erfolgswirksame Abwertungen der Buchwerte in Hohe von TEUR 144 der zum Stichtag noch im
Bestand befindlichen Gesellschaftsanteile (Vorjahr: TEUR 404). Die Abwertungen des Geschaftsjahres 2013 stehen in einem
direkten Zusammenhang mit der Insolvenz einer deutschen Baumarktkette.

[22] GELEISTETE ANZAHLUNGEN AUF VORRATSIMMOBILIEN UND GESELLSCHAFTSANTEILE
Die geleisteten Anzahlungen des Vorjahres in Hohe von TEUR 524 bezogen sich auf eine Einzelhandelsimmobilie in Bad
Hersfeld, welche den Ubergang von Nutzen und Lasten im ersten Halbjahr 2013 hatte.

[23] FORDERUNGEN AUS LIEFERUNGEN UND LEISTUNGEN
Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen setzen sich wie folgt zusammen:

Angaben in TEUR 31.12.2013 31.12.2012
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen, brutto 2.190 2.698
Wertberichtigungen auf Forderungen aus Lieferungen und Leistungen -75 -107
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 2.115 2.591

2013 2012
Einzelwertberichtigung 1.1. -107 -103
Zuflhrung -4 -4
Auflosung 36 0

Einzelwertberichtigung 31.12. -75 -107
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Zum 31. Dezember stellt sich die Altersstruktur der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen wie folgt dar:

Angaben in TEUR 31.12.2013
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen nicht wertgemindert 2.115
- davon nicht tberfallig 478

- davon Uberféllig

bis 3 Monate 1.395
uber 3 Monate bis 6 Monate 26
uber 6 Monate bis 1 Jahr 186
uber 1 Jahr 30
Uberfillig insgesamt 1.637

[24] FORDERUNGEN GEGEN NAHESTEHENDE PERSONEN UND UNTERNEHMEN
Die Forderungen gegen nahestehende Personen und Unternehmen setzen sich wie folgt zusammen:

Angaben in TEUR 31.12.2013
Forderungen gegen assoziierte Unternehmen 2.776
Forderungen gegen die HAHN-Holding GmbH, deren Gesellschafter bzw. von ihnen

beherrschte Gesellschaften 1.372
Forderungen gegen nahestehende Personen und Unternehmen vor

Wertberichtigung 4.148
Wertberichtigung auf Forderungen gegen assoziierte Unternehmen -2.451
Wertberichtigungen auf Forderungen gegen die HAHN-Holding GmbH, deren

Gesellschafter bzw. von ihnen beherrschte Gesellschaften -1.138
Forderungen gegen nahestehende Personen und Unternehmen 559

31.12.2012

2.591

1.311

1.272

1.280

31.12.2012

2.616

1.651

4.267

-2.451

-1.138

678

Samtliche Forderungen gegen nahestehende Personen und Unternehmen haben eine Laufzeit von unter einem Jahr.



[25] SONSTIGE FINANZIELLE VERMOGENSWERTE, KURZFRISTIG
Die sonstigen finanziellen Vermdgenswerte gliedern sich wie folgt:

Angaben in TEUR

Forderungen gegen Fonds

Darlehen an Geschéaftspartner

Ubrige sonstige finanzielle Vermégenswerte
Wertberichtigungen

Sonstige finanzielle Vermdgenswerte

Einzelwertberichtigung 1.1.
Zuflhrung
Inanspruchnahme
Auflésung

Einzelwertberichtigung 31.12.

Die Altersstruktur gliedert sich wie folgt:

Angaben in TEUR

Sonstige finanzielle Vermdgenswerte
davon weder uberfallig noch wertgemindert
davon Uberféllig, aber nicht wertgemindert
bis 3 Monate
uber 3 Monate bis 6 Monate
uber 6 Monate bis 1 Jahr
uber 1 Jahr

Uberfillig insgesamt

oz

ol

2013

1.625
B85
531

=575

1.916

2013
=525
-107

42

-575

2013

1.916
1.916
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31.12.2012

3.523
477
257

-525

3.732

2012
-413
-185
73

0

-525

31.12.2012

3.732
3.667

65

65
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[26] ZAHLUNGSMITTEL UND ZAHLUNGSMITTELAQUIVALENTE
Die Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente beinhalten ausschlieBlich Guthaben bei Kreditinstituten sowie geringfligige
Kassenbestande.

Weiterhin werden in dieser Position liquide Mittel ausgewiesen, welche aufgrund von vertraglichen Regelungen hinsichtlich
der Verwendung zweckbestimmt sind. Hierbei handelt es sich um die im Rahmen der Anleiheemission verpfandeten
Dividendenausschiittungen, welche fiir die Kuponbezahlung zweckbestimmt sind. Der Stand des Kontos belduft sich zum
Stichtag auf TEUR 1.256 (Vorjahr: TEUR 1.372), die halbjdhrliche Kuponzahlung betrégt wie im Vorjahr TEUR 625.

[27] ZUR VERAUSSERUNG GEHALTENE LANGFRISTIGE VERMOGENSWERTE

Die als zur VerduBerung gehaltene langfristige Vermdgenswerte ausgewiesenen Anteile beinhalten die mit maBgeblichen
Einfluss gehaltene Beteiligung an einem geschlossenen Immobilienfonds in Salzgitter, welcher im Rahmen einer Neukon-
zeptionierung in 2014 verkauft werden wird.

Die Bewertung richtet sich nach dem niedrigeren Wert aus Buchwert und beizulegendem Zeitwert. Aufgrund des maf3geb-

lichen Einflusses der Anteile spiegelt der Buchwert den bisherigen at Equity Ansatz wider, welcher unter dem beizulegenden
Zeitwert liegt. Der beizulegende Zeitwert hingegen orientiert sich an dem durch externe Bewerter im Rahmen der Neukon-
zeptionierung erstellten Wertgutachten.

[28] EIGENKAPITAL

Das im Handelsregister eingetragene Grundkapital der Gesellschaft betrdgt EUR 13.001.430. Das Grundkapital besteht aus
13.001.430 auf den Inhaber lautenden Stiickaktien und ist voll eingezahlt. Zum 31. Dezember 2013 hielt die Gesellschaft keine
eigenen Aktien.

In der Hauptversammlung vom 6. Juni 2012 wurden die in den vorherigen Hauptversammlungen genehmigten Erh6hungen des
Grundkapitals aufgehoben sowie der Vorstand bis zum 5. Juni 2017, erméachtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats das Grund-
kapital einmalig oder mehrmals um bis zu EUR 6.500.715 durch Ausgabe neuer, auf den Inhaber lautenden Stiickaktien gegen
Bar- oder Sacheinlage zu erhéhen (Genehmigtes Kapital 2012). Dabei steht den Aktioniren grundsiatzlich ein Bezugsrecht zu.
Die neuen Aktien kénnen nach dieser Ermachtigung auch von einem Kreditinstitut oder einem nach § 53 Abs. 1 Satz 1 oder

§ 53b Abs. 1 Satz 1 oder Abs. 7 des Gesetzes lber das Kreditwesen tdtigen Unternehmen mit der Verpflichtung libernommen
werden, sie den Aktiondren zum Bezug anzubieten. Der Vorstand ist jedoch ermachtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats tiber
einen Ausschluss des gesetzlichen Bezugsrechts der Aktionare zu entscheiden. Das Bezugsrecht kann ausgeschlossen werden:

a) flr Spitzenbetrége, die sich aufgrund des Bezugsrechtsverhiltnisses ergeben,

b) bei KapitalerhGhungen gegen Bareinlagen bis zu einem Betrag von insgesamt EUR 1.300.143 oder, sollte dieser Betrag
niedriger sein, von insgesamt 10 % des zum Zeitpunkt der Ausiibung der Ermichtigung bestehenden Grundkapitals (jeweils
unter Anrechnung der wahrend der Laufzeit dieser Ermachtigung etwaigen Ausnutzung anderweitiger Ermachtigungen
zum Ausschluss des Bezugsrechts gemaB oder in entsprechender Anwendung des § 186 Abs. 3 S.4 AktG; ferner sind auf
diese Begrenzung diejenigen Aktien anzurechnen, die zur Bedienung von Schuldverschreibungen mit Wandlungs- oder
Optionsrechten bzw. einer Options- oder Wandlungspflicht ausgegeben wurden bzw. auszugeben sind, sofern diese
Schuldverschreibungen wahrend der Laufzeit dieser Erméchtigung unter Ausschluss des Bezugsrechts in entsprechender
Anwendung des § 186 Abs. 3 S. 4 AktG ausgegeben wurden), wenn der Ausgabebetrag der neuen Aktien den Bdrsenpreis
nicht wesentlich unterschreitet,

¢) bei Kapitalerhdhungen gegen Sacheinlagen,
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d) um Inhabern bzw. Gldubigern der von der Gesellschaft zuvor etwa ausgegebenen Options- bzw. Wandelanleihen ein
Bezugsrecht auf neue Aktien in dem Umfang zu gewahren, wie es ihnen nach Ausiibung des Options- bzw. Wandlungs-
rechts oder nach Erfiillung einer Options- bzw. Wandlungspflicht als Aktionar zustehen wiirde. Die vollstdndige Ermachti-
gung ergibt sich aus § 4 Abs. 4 der Satzung. Von dieser Ermachtigung wurde im Berichtszeitraum nicht Gebrauch gemacht.

Ferner ist der Vorstand, handelnd fiir die Gesellschaft, durch Beschluss der Hauptversammlung vom 8. Juni 2010 ermachtigt,
mit Zustimmung des Aufsichtsrats eigene Aktien in einem Umfang von bis zu 10 % des zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
der Hauptversammlung bestehenden Grundkapitals zu erwerben. Auf die erworbenen Aktien diirfen zusammen mit anderen
eigenen Aktien, die sich im Besitz der Gesellschaft befinden oder ihr nach den §§ 71a ff. AktG zuzurechnen sind, zu keinem
Zeitpunkt mehr als 10 % des Grundkapitals entfallen. Die Ermédchtigung gilt bis zum Ablauf des 7. Juni 2015 und kann ganz
oder in Teilbetrdgen, einmal oder mehrmals von der Gesellschaft oder durch von ihr im Sinne des § 17 AktG abhéngige oder in
ihrem Mehrheitsbesitz stehende Unternehmen oder auf ihre oder deren Rechnung handelnde Dritte ausgelibt werden. Der
Erwerb erfolgt nach Wahl des Vorstands als Kauf {iber die Borse oder mittels eines an alle Aktionare der Gesellschaft
gerichteten 6ffentlichen Kaufangebots bzw. einer an alle Aktionare gerichteten 6ffentlichen Aufforderung zur Abgabe von
Verkaufsangeboten. Ergdnzend wurde der Vorstand ermachtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats den Erwerb von der HAHN-
Immobilien-Beteiligungs AG Aktien gemaB der oben beschriebenen Erméachtigung auch unter Einsatz von bestimmten
Eigenkapitalderivaten (Put- oder Call-Optionen oder einer Kombination aus beiden) durchzufiihren. Alle Aktienerwerbe unter
Einsatz von solchen Eigenkapitalderivaten sind dabei auf Aktien im Umfang von héchstens 5 % des zum Zeitpunkt der
Beschlussfassung der Hauptversammlung bestehenden Grundkapitals beschrénkt. Die Laufzeiten der Optionen miissen
spatestens am 7. Juni 2015 enden. Der vollstédndige und genaue Wortlaut der Ermédchtigungen zum Erwerb eigener Aktien,
insbesondere die zuldssigen Verwendungszwecke, ergibt sich aus den Tagesordnungspunkten 5 und 6 der Hauptversammlung
vom 8. Juni 2010. Von diesen Erméachtigungen wurde im Berichtszeitraum kein Gebrauch gemacht.

Die Verdnderung der Eigenkapitalkomponenten ist in der Entwicklung des Konzerneigenkapitals dargestellt.

Die Kapitalriicklage enthélt das Agio aus der Kapitalerh6hung abzlglich der um die Ertragsteuervorteile verminderten
Transaktionskosten.

Die Gewinnriicklagen betreffen neben den gesetzlichen die der anderen Gewinnriicklagen zugefiihrten Betrdge.

Die sonstigen Gewinnriicklagen enthalten die Fair Value Anderungen der zur VeriuBerung verfiigbaren finanziellen
Vermdgenswerte.

Der Bilanzgewinn enthélt die in der Vergangenheit erwirtschafteten Ergebnisse, die bisher nicht den Riicklagen zugefiihrt
wurden und nicht ausgeschittet wurden.

[29] UNTERNEHMENSANLEIHE
Die HAHN-Immobilien-Beteiligungs AG hat am 10. September 2012 eine Anleihe mit einem Emissionsvolumen von
EUR Mio. 20 ausgegeben.

Das Wertpapier hat einen festen jahrlichen Kupon von 6,25 % und eine Laufzeit von flinf Jahren. Zeichnungsstart war der
10. September 2012 und konnte am selben Tag vollstandig platziert werden. Die Notierung der Anleihe erfolgt an der Borse
Disseldorf im Mittelstandsmarkt.

Die mit der Anleihe verbundenen Kosten werden nach der Effektivzinsmethode lber die Laufzeit der Anleihe verteilt und im
Finanzergebnis ausgewiesen.

Zu der Besicherung der Anspriiche auf Riickzahlung der Teilschuldverschreibungen als auch der laufenden Zinszahlungen wur-
den Anteile an zwei institutionellen Immobilienfonds sowie Kommanditanteile an neun Immobilienfonds erstrangig verpfandet.
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[30] SONSTIGE ANLEIHEN

Die HAHN Management GmbH, eine indirekte 100%ige Tochter der HAHN-Immobilien-Beteiligungs AG, hatte am

7. Dezember 2012 eine Inhaberschuldverschreibung im Gesamtnennbetrag von EUR Mio. 6 auf 600 Inhaberschuldverschrei-
bungen im Nennwert von jeweils TEUR 10 begeben. Die Anleihe hatte eine jahrliche Verzinsung von 10 % des Nennbetrages

und sah zusatzlich eine Schlussverzinsung von weiteren 5 % p. a. vor.

Die Anleihe wurde am 27. Dezember 2013 vollstandig zuriickgefiihrt.

[31] RUCKSTELLUNGEN

Die lang- und kurzfristigen Riickstellungen setzen sich wie folgt zusammen:

Stand
Angaben in TEUR 01.01.2013
Mietausgleichs-
verpflichtung 1.823
Belastender Vertrag 295
Erstvermietungsgarantie 330
Sonstige Garantien 275
Sonstige Riickstellungen 308
Riickstellungen 3.031

Inanspruch-
nahme

104

144
275

37
560

Aufldsung

215

215

Zufiihrung

98
82
51
112

343

Stand
31.12.2013

1.602
377
237
383

2.599

davon
langfristig

229
63
26

318

Aufzin-
sungsfaktor

3,34 %
3,34 %
4,40 %
3,44 %

Die Riickstellung fiir Mietausgleichverpflichtung beinhaltet eine fiir einen Fonds eingegangene Verpflichtung, bei Nichteintritt
bestimmter Pramissen nicht erfolgte Mietzahlungen zu erstatten. Da die Pramissen bis zum Bilanzstichtag nicht eingetreten

sind und die Gesellschaft es als wahrscheinlich ansieht, dass diese Pramissen in Zukunft nicht eintreten werden, wurde das

Ausgleichsrisiko zuriickgestellt. Die Inanspruchnahme findet in 2014 statt, so dass ein Ausweis unter den kurzfristigen

(Vorjahr: langfristigen) Riickstellungen stattfindet.

Bei der Riickstellung aufgrund eines belastenden Vertrages handelt es sich um die kiinftigen negativen Ergebnisse, die in
Zusammenhang mit dem Betreiben eines Parkhauses entstehen. Sie beinhaltet zudem eine potenzielle Zahlungsverpflichtung

aus einem passiven Andienungsrecht.

Bei der Erstvermietungsgarantie handelt es sich um eine vertraglich zugesicherte Mindestmiete bei einem im Geschaftsjahr
2011 initiierten Immobilienfonds, welcher eine Mindestmiete bei der Erstvermietung von 13 EUR/m? vorsieht.

In der Riickstellung fiir sonstige Garantien sind diverse Mietgarantien sowie rechtlich nicht verpflichtende, jedoch aus

Kulanzgriinden zugesagte Kosteniibernahmen, enthalten.

Die Zufiihrung bei den sonstigen Riickstellungen beinhaltet im Wesentlichen ein Andienungsrecht von Anteilen an einem

Immobilienfonds.

Der Diskontierungszins wurde in 2013 im Bereich der Mietausgleichsverpflichtung auf 3,34 % (Vorjahr: 3,79 %) und bei
sonstigen Garantien auf 3,44 % (Vorjahr: 4,47 %) angepasst.

Die Erhhung des wahrend der Berichtsperiode aufgrund des Zeitablaufs abgezinsten Betrages und die Auswirkung von
Anderungen des Abzinsungssatzes belaufen sich auf TEUR 46 (im Vorjahr: TEUR 98).
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Zum 31. Dezember stellt sich die Fristigkeit der Riickstellungen wie folgt dar:

Angaben in TEUR 31.12.2013 31.12.2012

Riickstellungen insgesamt 2.599 3.031

mit einer Fristigkeit von:

bis 1 Jahr 2.281 706
1 bis 3 Jahre 166 2.073
Uber 3 Jahre 152 252

[32] VERBINDLICHKEITEN GEGENUBER KREDITINSTITUTEN
Verbindlichkeiten werden nach der Effektivzinsmethode unter Beriicksichtigung von Transaktionskosten sowie Agien und
Disagien angesetzt. Die Bankschulden setzen sich wie folgt zusammen:

Falligkeit Art Zinsbindung Falligkeit Zinssatz 31.12.2013 31.12.2012
Langfristig 2015 2,95 % 64 0
Verdnderung
3-Monats-
Euribor + 2,2
variabel 2017 Marge 2.427 2.556
3-Monats-
variabel 2015 Euribor 69 104
Langfristig gesamt 2.560 2.660
Kurzfristig
2,18 %, 2,80 %
Kontokorrent variabel und 8,15 % 2.924 4.031
3-Monats-
Euribor + 2,0
Darlehen variabel 2013 Marge 0 296
3-Monats-
Euribor + 2,1
variabel 2013 Marge 0 5.940
Kurzfristig gesamt 2.924 10.267

Zum 31. Dezember 2013 sind auf Fondsebene Grundschulden auf Immobilien in Hohe von TEUR 7.482 (Vorjahr: TEUR 6.212)
als Sicherheiten fiir Verbindlichkeiten gegeben worden. Die Buchwerte der Grundstiicke betragen TEUR 3.348 (Vorjahr:
TEUR 2.641). Bei den Darlehen ist die Haftung des Konzerns sowie der auBenstehenden Gesellschafter des jeweiligen
Immobilienfonds auf das jeweilige Fondsvermdgen beschrankt.
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[33] SONSTIGE FINANZIELLE VERBINDLICHKEITEN, LANGFRISTIG

Angaben in TEUR 31.12.2013 31.12.2012
Darlehen 16.116 1.751
Kaufpreisanpassungen 0 3.185
Leasingverpflichtungen 43 85
Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten 16.159 5.021

Bei der Verdnderung der Darlehen handelt es sich um die Neuaufnahme eines Darlehens von einem Geschéftspartner mit
einem Nominalbetrag von TEUR 15.000, mit einer Laufzeit bis langstens 30. September 2015 und einer Verzinsung von 5,5 %
p. a. Die Verzinsung erhdht sich riickwirkend um 1,0 %, sofern eine Verldngerungsoption (Laufzeitverlingerung von urspriing-
lich 31. Mé&rz 2015 bis 30. September 2015) in Anspruch genommen wird. Das Darlehen dient der fristenkongruenten
Finanzierung der Beteiligung an einem gemeinschaftlich gefiihrten Unternehmen.

Die Kaufpreisanpassungen resultieren aus vertraglichen Verpflichtungen im Zusammenhang mit der VerauBerung von drei

Immobilienfonds an einen strategischen Investor. Aufgrund der Fristigkeit wurde die zum 31. Dezember 2013 ausstehende
Verpflichtung ausschlieBlich unter den kurzfristigen sonstigen finanziellen Verbindlichkeiten ausgewiesen.

[34] VERBINDLICHKEITEN AUS LIEFERUNGEN UND LEISTUNGEN
Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen betreffen im Wesentlichen Kaufpreis- sowie Provisionsverbindlichkeiten.

[35] VERBINDLICHKEITEN GEGENUBER NAHESTEHENDEN PERSONEN UND UNTERNEHMEN
Die Verbindlichkeiten gegeniiber nahestehenden Personen und Unternehmen setzen sich wie folgt zusammen:

Angaben in TEUR 31.12.2013 31.12.2012

Verbindlichkeiten gegeniiber Organen der Hahn Gruppe bzw. von ihnen beherrschte

Gesellschaften 188 2.210
Verbindlichkeiten gegenliber der HAHN-Holding GmbH, deren Gesellschafter bzw. von

ihnen beherrschte Gesellschaften 8 6
Verbindlichkeiten gegeniiber assoziierten Unternehmen 10 161
Verbindlichkeiten gegeniiber nahestehenden Personen und Unternehmen 206 2.377

Der Riickgang der Verbindlichkeiten gegeniiber Organen der Hahn Gruppe bzw. von ihnen beherrschte Gesellschaften
resultiert im Wesentlichen aus der planmaBigen Riickfiihrung eines kurzfristigen Darlehens.



[36] SONSTIGE FINANZIELLE VERBINDLICHKEITEN, KURZFRISTIG
Die sonstigen finanziellen Verbindlichkeiten gliedern sich wie folgt:

Angaben in TEUR 31.12.2013
Darlehen 4.019
Kaufpreisanpassung 3.491
Verbindlichkeiten gegeniiber Mitarbeitern 1.296
Ausstehende Eingangsrechnungen 1.165
Verbindlichkeiten im Zusammenhang eines Immobilien-Modernisierungskonzeptes 260
Verbindlichkeiten gegeniiber Fonds 162
Verbindlichkeiten aus Finanzierungsleasing 97
Ubrige Verbindlichkeiten 549
Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten 11.039

Die Darlehen, welche im Wesentlichen zweckgebunden zum Erwerb von Beteiligungen zu verwenden sind,

verschiedenen Geschaftspartnern. Sie werden mit Zinssdtzen zwischen 5,86 % und 10 % verzinst.
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31.12.2012

4.847
101
1.187
1.119
2.191
466
131
289

10.331

bestehen gegeniiber

Der in der Position Kaufpreisanpassung abgebildete Sachverhalt war hinsichtlich der Fristigkeit in Vorjahren als langfristig zu

qualifizieren und wurde im Geschéaftsjahr 2013 entsprechend umgegliedert.

Die Verbindlichkeiten gegentiber Mitarbeitern betreffen tiberwiegend noch nicht in Anspruch genommene Urlaubstage und

Anspriiche aufgrund von Bonuszahlungen sowie Verpflichtungen gegeniiber freigestellten Mitarbeitern.

Die ausstehenden Eingangsrechnungen standen im Wesentlichen im Zusammenhang mit der Revitalisierung einer Immobilie in

Hilden.

[37] SONSTIGE UBRIGE VERBINDLICHKEITEN

Angaben in TEUR 31.12.2013
Verbindlichkeiten aus sonstigen Steuern 355
Verbindlichkeiten aus Beitrdgen 26
Abgrenzungen 1

Sonstige Verbindlichkeiten 382

31.12.2012

922
30

1
953
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[38] SONSTIGE ANGABEN ZU FINANZINSTRUMENTEN

Kategorien von Finanzinstrumenten

Es liegen folgende Kategorien an Finanzinstrumenten im Berichtsjahr mit ihren jeweiligen Buchwerten vor:

Angaben in TEUR

LANGFRISTIGE VERMOGENSWERTE
Forderungen gegen nahestehende Personen

Sonstige finanzielle Vermdgenswerte

KURZFRISTIGE VERMOGENSWERTE
Gesellschaftsanteile

FORDERUNGEN UND SONSTIGE
VERMOGENSWERTE

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

Forderungen gegen nahestehende Personen
und Unternehmen

Sonstige finanzielle Vermdgenswerte

Zahlungsmittel und
Zahlungsmitteldquivalente
LANGFRISTIGE SCHULDEN
Unternehmensanleihe

Sonstige Anleihen

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten

KURZFRISTIGE SCHULDEN

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen

Verbindlichkeiten gegeniiber nahestehenden
Personen und Unternehmen

Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaftern
ohne beherrschenden Einfluss

Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten

Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten

NETTOERGEBNIS
Erfolgswirksam

Erfolgsneutral

ZU HANDELSZWECKEN

GEHALTENE FINANZIELLE

VERMOGENSWERTE

2013

1.636

168

2012

2.958

404

KREDITE UND FORDERUNGEN

2013

967

1.803

2.115

559
1.916

12.247

112

2012

969

1.805

2.591

678
3.732

5.916

189



ZUR VERAUSSERUNG

VERFUGBARE VERMOGENSWERTE

2013

30.508

146

2012

31.018

1.084

FINANZIELLE SCHULDEN (ZU
FORTGEFUHRTEN ANSCHAFFUNGS-
KOSTEN BEWERTET)

2013 2012
0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0
19.870 19.783
0 5.994
2.560 2.660
16.159 5.021
837 2.431
206 2.377

2 0
2.924 10.267
11.039 10.331
0 0
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BUCHWERT/MAXIMALES
KREDITAUSFALLRISIKO

2013 2012
967 969
32.31 32.823
1.636 2.958
2.115 2.591
550 678
1.916 3.732
12.247 5.916
0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0
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Die Buchwerte der Kredite und Forderungen stellen eine Annédherung an den beizulegenden Zeitwert dar.

Das Management hat festgestellt, dass die Buchwerte von Zahlungsmitteln und kurzfristigen Einlagen, Forderungen aus
Lieferungen und Leistungen, Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen, Kontokorrentkredite und sonstigen
kurzfristigen Verbindlichkeiten hauptsdchlich aufgrund der kurzen Laufzeiten dieser Instrumente ihren beizulegenden
Zeitwerten nahezu entsprechen.

Der beizulegende Zeitwert der finanziellen Vermdgenswerte und finanziellen Verbindlichkeiten ist mit dem Betrag angegeben,
zu dem das betreffende Instrument in einer gegenwértigen Transaktion (ausgenommen erzwungene VerduBerung oder
Liquiditation) zwischen vertragswilligen Geschéftspartnern getauscht werden knnte.

Die zur Ermittlung der beizulegenden Zeitwerte angewandten Methoden und Annahmen stellen sich wie folgt dar:

Langfristige fest verzinsliche und variabel verzinsliche Forderungen/Darlehen werden vom Konzern basierend auf
Parametern wie Zinssatzen, Kreditwiirdigkeit der einzelnen Kunden und den Risikocharakteristiken des finanzierten Projekts
bewertet. Basierend auf dieser Bewertung werden Wertberichtigungen vorgenommen, um erwarteten Ausfallen dieser
Forderungen Rechnung zu tragen. Zum 31. Dezember 2013 unterschieden sich die Buchwerte dieser Forderungen, abziiglich
der Wertberichtigungen, nicht wesentlich von ihren berechneten beizulegenden Zeitwerten.

Die beizulegenden Zeitwerte borsennotierter Anleihen basieren auf Preisnotierungen zum Abschlusstichtag. Der
beizulegende Zeitwert von nicht notierten Instrumenten, Bankdarlehen und sonstigen finanziellen Verbindlichkeiten sowie
sonstigen langfristigen finanziellen Verbindlichkeiten wird durch Diskontierung der kiinftigen Cashflows unter Verwendung
von derzeit fiir Fremdkapital zu vergleichbaren Konditionen, Ausfallrisiken und Retslaufzeiten verfligbaren Zinssatzen
geschatzt.

Der beizulegende Zeitwert der zur VerauBerung verfligbaren finanziellen Vermégenswerte beinhaltet im Wesentlichen
Minderheitsanteile an geschlossenen Immobilienfonds und wird auf der Grundlage von externen Bewertungsgutachten bzw.
internen Bewertungsmethoden ermittelt. Die jeweilige Bewertungsmethode stiitzt sich auf den Wert der Immobilien,
welcher sich aus externen Bewertungsgutachten oder aus dem Produkt der zu erhaltenen Miete und einem branchen-
tblichen Faktor ergibt, und leitet daraus den anteiligen Wert des somit neubewerteten anteiligen Eingenkapitals ab.

Die beizulegenden Zeitwerte der verzinslichen Darlehen des Konzerns werden mittels der Discounted-Cashflow-Methode
ermittelt. Dabei wird ein Abzinsungssatz zugrunde gelegt, der den Fremdfinanzierungszinssatz des Emittenten zum Ende
des Berichtszeitraumes widerspiegelt. Das eigene Nichterfiillungsrisiko wurde zum 31. Dezember 2013 als gering eingestuft.
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Die Kapitalflussrechnung zeigt, wie sich die Zahlungsmittel der Hahn Gruppe im Laufe des Berichtsjahres durch Mittelzu- und
-abfliisse verandert haben. Entsprechend IAS 7 wird in Zahlungsstrome aus operativer Geschaftstatigkeit, Investitions- und
Finanzierungstatigkeit unterschieden.

Der Anstieg des Cash-Flows resultiert im Wesentlichen aus dem Abverkauf einer revitalisierten Handelsimmobilie sowie dem
weitergehenden Abbau von Forderungen gegen geschlossene Immobilienfonds.

Der Cash-Flow aus der laufenden Geschaftstatigkeit enthalt unter anderem die Effekte aus der Platzierung von Fonds an
private Anleger und des Verkaufs von Gesellschaftsanteilen des Vorratsvermdgens sowie Vorratsimmobilien.

In den sonstigen zahlungsunwirksamen Aufwendungen und Ertrédgen sind im Wesentlichen Anpassungen des beizulegenden
Wertes von Anteilen an geschlossenen Immobilienfonds sowie Wertberichtigungen enthalten.

Mit Darlehensvertrag vom 19. Dezember 2013 wurde eine fristenaddquate Finanzierung der Anteile am RREBO-JV in Héhe von
TEUR 15.000 aufgenommen. Mit dieser wurde u. a. die am 7. Dezember 2012 aufgenommene Anleihe mit einem Nennbetrag
von TEUR 6.000 Ende Dezember 2013 vollstandig zurilickgefiihrt. Die vor dem gleichen Hintergrund aufgenommenen zwei wei-
teren Darlehen von jeweils TEUR 2.000 wurden ebenfalls im Dezember 2013 zuriickgefiihrt.

Der Finanzmittelfonds entspricht den in der Bilanz ausgewiesenen Fliissigen Mitteln und beinhaltet im Wesentlichen Gutha-
ben bei Kreditinstituten.

Im Zahlungsmittelfonds per 31. Dezember 2013 sind zweckbestimmte Mittel enthalten, welche fiir die Zahlung des Kupons der
Unternehmensanleihe zu verwenden ist. Diese belaufen sich zum Stichtag auf TEUR 1.256 (Vorjahr: TEUR 1.372) bei einer
halbjahrlichen Kuponh&he von TEUR 625. Dariiber hinaus sind nicht alle von der Hahn Gruppe im Konzernabschluss abgebil-
deten Zahlungsmittel direkt verfiigbar. Teilweise werden Zahlungsmittel auf Ebene von vollkonsolidierten Personengesell-
schaften gehalten, bei deren Ausschiittungen im Vorfeld von den Gesellschaftern ohne beherrschenden Einfluss entsprechen-
de Genehmigungen und Beschliisse einzuholen sind.

Zahlungen fiir Steuern vom Einkommen und vom Ertrag, fiir Zinsen und Beteiligungsertrdge sind im Cashflow aus laufender
Geschaftstatigkeit wie folgt enthalten:

Angaben in TEUR 31.12.2013 31.12.2012
Gezahlte Zinsen 4.015 2.399
Erhaltene Zinsen 212 235
Gezahlte Steuern 2.537 307
Erhaltene Steuern 1.224 615

Erhaltene Beteiligungsertrage 2.227 1.555

125



126

Konzernabschluss | Anhang

1. ANGABEN UBER BEZIEHUNGEN ZU NAHE STEHENDEN UNTERNEHMEN UND PERSONEN

Die Hahn AG selbst wird nach den uns mitgeteilten Beteiligungshdhen zu 65,86 % von der HAHN-Holding GmbH und deren
Gesellschafter beherrscht. Dementsprechend werden die HAHN-Holding GmbH bzw. deren Gesellschafter, die durch die
HAHN-Holding GmbH bzw. deren Gesellschafter beherrschten bzw. maBgeblich beeinflussten Unternehmen, die Mitglieder
des Vorstandes und des Aufsichtsrates der Hahn AG sowie die assoziierten Unternehmen der Hahn Gruppe als nahe stehende
Unternehmen und Personen definiert.

In der folgenden Tabelle wird die Gesamthdhe der Transaktionen mit nahe stehenden Unternehmen und Personen im

jeweiligen Geschéftsjahr dargestellt (zu Angaben iiber ausstehende Salden zum 31. Dezember 2013 und 2012 wird auf die
Angaben [24] und [35] verwiesen):

VERKAUFE AN NAHE STEHENDE KAUFE VON NAHE STEHENDEN

Angaben in TEUR UNTERNEHMEN UND PERSONEN UNTERNEHMEN UND PERSONEN
2013 2012 2013 2012

Personen in Schliisselpositionen des Konzerns 0 0 332 0

Sonstige nahe stehende Personen 0 0 155 0

Neben den Geschaftsbeziehungen zu den in den Konzernabschluss im Wege der Vollkonsolidierung einbezogenen Tochter-
unternehmen bestanden die folgenden Geschaftsbeziehungen mit nahe stehenden Personen und Unternehmen:

FORDERUNGEN GEGEN NAHE

Angaben in TEUR STEHENDE UNTERNEHMEN UND
ZINSERTRAGE PERSONEN

NAHE STEHENDEN UNTERNEHMEN UND

PERSONEN GEWAHRTE DARLEHEN 2013 2012 2013 2012

Personen in Schliisselpositionen des Konzerns 28 5 967 969

Sonstige nahe stehende Personen 21 20 233 513

Mit Unternehmen, auf die die Hahn Gruppe mit anderen Partnern einen maBgeblichen Einfluss besitzt (assoziierte Unter-
nehmen), bestanden in den Geschaftsjahren 2013 und 2012 die folgenden Geschaftsbeziehungen:

BILANZ Angaben in TEUR 31.12.2013 31.12.2012
Forderungen gegen assoziierte Unternehmen 325 165
Verbindlichkeiten gegenlber assoziierten Unternehmen 10 161
GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG Angaben in TEUR 31.12.2013 31.12.2012

Ergebnis aus assoziierten Unternehmen -141 -834
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Gegenliber assoziierten Unternehmen bestand zum Stichtag eine Biirgschaftsverpflichtung in Héhe von TEUR 1.356 (Vorjahr:
TEUR 1.522).

Beziiglich der Entwicklung der Forderungen und Verbindlichkeiten gegeniber assoziierten Unternehmen verweisen wir auf die
Angaben [24] und [35].

Die Beziehungen resultieren im Wesentlichen aus Dienstleistungsvertragen tiber Managementaufgaben, welche marktiiblichen
Konditionen entsprechen.

Die Verkdufe an und Kaufe bzw. die erbrachten Dienstleistungen von nahe stehende(n) Unternehmen und Personen
entsprechen denen zu marktiiblichen Bedingungen. Die zum Geschaftsjahresende bestehenden offenen Salden sind nicht
besichert und werden durch Barzahlung beglichen. Fiir Forderungen gegen oder Verbindlichkeiten gegeniiber nahe stehende(n)
Unternehmen und Personen bestehen keine Garantien. Bei Forderungen gegen nahe stehende Unternehmen und Personen
erfolgte im Geschéaftsjahr 2013 (analog zum Vorjahr) keine Zufiihrung zu Wertberichtigungen. Ein Werthaltigkeitstest wird
jahrlich durchgefiihrt. Dieser beinhaltet eine Beurteilung der Finanzlage des nahe stehenden Unternehmens oder der nahe
stehenden Person sowie die Entwicklung des Markts, in dem diese(s) tatig ist.

Kaufe und Verkdufe von Unternehmensbeteiligungen
Im Berichtsjahr hat eine von Herrn Michael Hahn beherrschte Gesellschaft einen Anteil an der Gesellschaft Verbrauchermarkt
Braunschweig GbR fiir einen Kaufpreis von TEUR 332 an die Hahn AG verduBert.

Frau Andrea Hahn hat ihren Minderheitsanteil an der Hahn Biirogebdude Bensberg GmbH & Co. KG fiir TEUR 155 an die
Hahn AG ibertragen.

Erbringen und Erhalt von Dienstleistungen

Die HAHN Fonds und Asset Management GmbH erbringt Immobilienmanagementleistungen fiir Wohngeb&ude, die sich im
Besitz von Herrn Michael Hahn bzw. seiner Angehdrigen befinden. Fiir diese Verwaltungsleistungen hat die Hahn Gruppe im
Geschiftsjahr 2013 Vergiitungen in Héhe von unter TEUR 1 (Vorjahr: TEUR 3) erhalten. Der Riickgang geht einher mit der
Verminderung der verwalteten Einheiten.

Erhaltene und ausgereichte Darlehen

Herrn Michael Hahn wurde im Geschéftsjahr 2012 im Zusammenhang mit dem Erwerb von Geschéftsanteilen fiir ein strate-
gisches Portfolio mit Vertrag vom 6. Dezember 2012 ein Darlehen in Hohe von TEUR 845 gewdhrt. Die Laufzeit dieses Darle-
hen ist bis zum 31. Dezember 2017 befristet und valutiert am Stichtag 31. Dezember 2013 mit TEUR 845. Die Verzinsung
belduft sich auf 3 % p. a.

Mit Vertrag vom 21. November 2012 hat Herr Joachim Loh der Hahn AG in Hohe von TEUR 2.000 ein Darlehen zu einem
Zinssatz von 8 % p. a. gewahrt. Das Darlehen wurde Ende 2013 planmé&Big in voller Hohe zurlickgefiihrt.

Die Gebr. John von Freyend GbR hat der Hahn AG mit Vertrag vom 12. Dezember 2012 ein Darlehen liber TEUR 500 gewahrt.
Dieses Darlehen wird liber den Zeitraum des auf unbestimmte Zeit abgeschlossenen Joint Ventures liber ein gemeinschaftlich
geflinrtes Unternehmen gewahrt. Die Verzinsung des Darlehens ist erfolgsabhdngig an das gemeinschaftlich gefiihrte
Unternehmen gekoppelt.

Die Hahn AG hat fiir verschiedene mit der Albatros Immobilien GmbH verbundene Unternehmen Darlehen in Hohe von
insgesamt TEUR 1.361 gewdahrt. Nach Wertberichtigungen aus Jahren vor 2007 valutieren diese zum 31. Dezember 2013 mit
TEUR 223. Sie werden mit 6 % p. a. verzinst.
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Herr Michael Hahn hat dariiber hinaus, ebenfalls mit Datum vom 29. Marz 2011, eine Ausfallblirgschaft in Bezug auf diese
Darlehensforderungen zugunsten der HAHN-Immobilien-Beteiligung AG Gibernommen. Diese wurde am 26. Marz 2013 auf
TEUR 600 der Hohe nach begrenzt.

Herrn Michael Hahn wurde im Zusammenhang mit dem Erwerb von Geschéftsanteilen mit Vertrag vom 6. November 2009 ein
Darlehen in Hohe von TEUR 119 gewahrt. Das Darlehen hat eine Laufzeit bis zum 31. Dezember 2014 und valutiert am Stichtag
31. Dezember 2013 inklusive abgegrenzter stichtagsnaher Zinsen in Héhe von TEUR 122. Die variable Verzinsung belief sich im
Geschaftsjahr 2013 auf 2,48 bis 2,59 %.

Biirgschaften
Herr Michael Hahn hat persdnliche Biirgschaften fiir Verbindlichkeiten der Hahn Gruppe und der von ihr verwalteten
Immobilienfonds Gibernommen, die zum Bilanzstichtag wie folgt valutierten:

Angaben in TEUR 31.12.2013 31.12.2012

Verbindlichkeiten der von der Unternehmensgruppe Hahn aufgelegten und
verwalteten Immobilienfonds 150 159

Im Geschaftsjahr 2013 hat Herr Michael Hahn fiir die Ubernahme dieser Biirgschaft von der Hahn Gruppe eine Provision in
Hohe von TEUR 1 (2012: TEUR 1) erhalten.

Vergiitungen der Personen in Schliisselpositionen des Konzerns

VERGUTUNGEN (FIX) DES AUFSICHTSRATS Angaben in TEUR 2013 2012
Dr. Reinhard Frhr. von Dalwigk 74 97
Dr. Eckart John von Freyend 50 55
Robert Loer 25 32
Joachim Loh 25 12
Barbel Schomberg 7 0
Wolfgang Erbach 7 0
Gesamt 188 196

Das Amtsgericht Kdln hat am 23. August 2013, auf Antrag der amtierenden Aufsichtsratsmitglieder und der Mitglieder des
Vorstands der Hahn AG, Herrn Wolfgang Erbach und Frau Barbel Schomberg als neue Aufsichtsratsmitglieder fiir die Zeit bis
zum Ablauf der ndchsten Hauptversammlung bestellt und damit den Aufsichtsrat auf die satzungsgemaBe Zahl von sechs
Mitgliedern ergénzt.
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FESTE BEZUGE DES VORSTANDS Angaben in TEUR 2013 2012
Michael Hahn 430 430
Thomas KuhImann 287 260
Gesamt 717 690

Die Vorsténde haben fiir die Geschaftsjahre 2012 und 2013 keinen Anspruch auf Auszahlung einer Tantieme, da die fiir den
Anspruch auf Tantieme vereinbarten Zielergebnisse nicht erreicht wurden. Die von der Hahn AG fiir die aktiven Vorstande
tibernommenen jahrlichen Pramien fiir Unfallversicherungen belaufen sich in Summe auf unter TEUR 1.

Dem ehemaligen Vorstandsvorsitzenden Herrn Bernhard Schoofs wurde das Recht eingerdumt, bestimmte von ihm gehaltene
Anteile an Immobilienfonds innerhalb vereinbarter Frist an die Hahn Gruppe zu verduBern. Dieses Recht besteht zum

31. Dezember 2013 nach Ablauf von Fristen fiir andere Anteile ausschlieBlich noch fiir einen Anteil mit einem Kaufpreis von
TEUR 155.

2. HAFTUNGSVERHALTNISSE UND SONSTIGE FINANZIELLE VERPFLICHTUNGEN
Haftungsverhaltnisse des Konzerns bestehen wie folgt:

Angaben in TEUR 31.12.2013 31.12.2012
Bankbirgschaften 3.709 4.265
Sonstige Biirgschaften/Garantien 0 1.980
Verwertungsgarantien 31 38
Gesamt 3.740 6.283

Zum 31. Dezember 2013 waren TEUR 1.049 (Vorjahr: TEUR 1.049) laufende Bankguthaben an Kreditinstitute verpfandet,
welche in einem direkten Zusammenhang mit einer Finanzierung auf Ebene einer Objektgesellschaft mit einem Biirogebdude
in Marsdorf stehen. Zum 1. Marz 2014 fand eine Umfinanzierung auf Ebene der Objektgesellschaft statt, welche die
vollstdndige Freigabe der verpfandeten Bankguthaben vorsah.

Mit Vertrag vom 4. Juni 2013 hat die Hahn AG eine harte Patronatserklarung fiir eine konzerneigene Projektgesellschaft,
welche ein Revitalisierungsobjekt in Hilden innehatte, gegeniiber dem K&ufer der Immobilie ausgesprochen. Diese beinhaltet
die Verpflichtung zur Sicherstellung der vollstandigen Erfiillung sdmtlicher im Objektkaufvertrag aufgefiihrten
Verpflichtungen, jedoch begrenzt auf 10% des Kaufpreises und somit auf TEUR 1.892. Die Patronatserklarung wird
gegenstandslos, sofern alle Verpflichtungen aus dem Kaufvertrag erfiillt sind, spatestens jedoch am 31. Dezember 2015. Bis
zum Zeitpunkt der Aufstellung des Konzernabschlusses wurden die Verpflichtungen weitgehend durch die Projektgesellschaft
erfillt.

Mit Erklarung vom 18. Dezember 2013 haben die Hahn AG und die HAHN Beteiligungsholding GmbH jeweils eine harte
externe Patronatserkldrung zu Gunsten der Glaubiger eines Darlehens in Hohe von TEUR 15.000, welches die 100%ige
Tochtergesellschaft HAHN Management GmbH erhalten hat, abgegeben. In dieser verpflichten sich die Hahn AG und die
HAHN Beteiligungsholding GmbH zur unwiderruflichen Sicherstellung der aus dem Darlehensvertrag resultierenden
Verpflichtungen. Die Laufzeit dieser Erkldrung ist an das Darlehen gekoppelt, welches, bei Ausiibung einer
Verlangerungsoption, spatestens am 30. September 2015 zur Riickzahlung fallig wird.
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Der Konzern hat Leasingvertrdge fiir Blirofldchen, verschiedene Kraftfahrzeuge und technische Anlagen abgeschlossen. Der
Mietvertrag fiir die Bliroflachen umfasst eine feste Laufzeit, wobei zwei Optionen zur Laufzeitverlangerung bestehen, die je
flinf Jahre betragen. Die durchschnittliche Laufzeit der lbrigen Leasingvertrdge liegt zwischen drei und fiinf Jahren. Die
Leasingvertrdge beinhalten keine Verlangerungsoptionen. Dem Konzern als Leasingnehmer werden keine Beschrdnkungen
durch die Leasingvereinbarungen auferlegt.

Zum 31. Dezember 2013 bestehen folgende kiinftige Mindestleasingzahlungsverpflichtungen aufgrund von Operating-
Leasingverhaltnissen:

Angaben in TEUR 31.12.2013 31.12.2012
Kiinftige Zahlungen Operating Leases 4.026 4.341
Féllig im Folgejahr 678 667
Féllig in 2-5 Jahren 1.903 1.816
Féllig > 5 Jahre 1.445 1.858

Der Konzern hat Finanzierungs-Leasingvertrage fiir verschiedene immaterielle Vermdgensgegenstinde abgeschlossen.
Die Vertrége beinhalten Verldngerungsoptionen, jedoch keine Kaufoptionen oder Preisanpassungsklauseln. Die Verlangerungs-
optionen kdnnen nur durch die entsprechenden Vertragsunternehmen ausgeiibt werden.

Bei dem initiierten FCP-FIS-German Retail Fund besteht eine Zeichnungspflicht von Mio. 30,0 EUR, davon wurden bereits
Mio. 15,0 EUR in Vorjahren geleistet.

Der Konzern hat zum Bilanzstichtag folgende Garantien abgegeben:

Es besteht eine Kapitaldienstgarantie in Hohe von TEUR 8.128, welche alle Zinsen und Tilgungsleistungen aus und im Zusam-
menhang des am 2. April 2009 mit dem Biirohaus Marsdorf GbR abgeschlossenen Darlehensvertrages vorsehen.

Zum 1. Mérz 2014 fand eine Umfinanzierung auf Ebene der Objektgesellschaft statt, welche die Riickgabe der Kapital-
dienstgarantie vorsah.

Dariiber hinaus bestehen Nebenkostengarantievertrége, durch die ein Nichtiibersteigen der im Prospekt genannten Platzie-
rungsaufwendungen gewahrleistet wird sowie eine Erstvermietungsgarantie, welche eine vertraglich zugesicherte Mindest-
miete bei einem initiierten Immobilienfonds garantiert.
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3. ZIELSETZUNGEN UND METHODEN DES FINANZRISIKOMANAGEMENTS

Die wesentlichen durch den Konzern verwendeten finanziellen Verbindlichkeiten umfassen die Unternehmensanleihe sowie
verzinsliche Darlehen, Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen, sonstige Verbindlichkeiten sowie Finanzgarantien.
Der Hauptzweck dieser finanziellen Verbindlichkeiten ist die Finanzierung der Geschaftstétigkeit des Konzerns. Der Konzern
verfligt liber Forderungen aus ausgereichten Darlehen, Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und sonstige
Forderungen sowie Zahlungsmittel und kurzfristige Einlagen, die unmittelbar aus seiner Geschaftstatigkeit resultieren.

Der Konzern ist Markt-, Kredit- und Liquiditatsrisiken ausgesetzt. Die Steuerung dieser Risiken obliegt dem Management des
Konzerns. Das Management des Konzerns wird dabei von den Abteilungen Finanzierung und Rechnungswesen unterstiitzt,
welche bei Fragen zu Finanzrisiken berdt und dem Konzern ein angemessenes Rahmenkonzept zur Steuerung von Finanzrisiken
vorgibt. Die Abteilungen stellen sicher, dass die mit Finanzrisiken verbundenen Tatigkeiten des Konzerns in Ubereinstimmung
mit den entsprechenden Richtlinien und Verfahren durchgefiihrt werden und dass Finanzrisiken entsprechend dieser
Richtlinien und unter Beriicksichtigung der Risikobereitschaft des Konzerns identifiziert, bewertet und gesteuert werden.

Die Richtlinien zur Steuerung der im Folgenden dargestellten Risiken werden von der Unternehmensleitung gepriift und
beschlossen.

Marktrisiko ist das Risiko, dass der beizulegende Zeitwert oder kiinftige Cashflows eines Finanzinstruments aufgrund von
Anderungen der Marktpreise schwanken. Hierzu zhlen unter anderem die folgenden Risikotypen: Wihrungsrisiko, Zinsrisiko
und sonstige Preisrisiken, wie beispielsweise das Schwanken von Immobilienwerten.

Dem Marktrisiko ausgesetzte Finanzinstrumente umfassen unter anderem verzinsliche Darlehen, Einlagen und zur
VerduBerung verfligbare finanzielle Vermdgenswerte.

Zinsrisiko ist das Risiko, dass der beizulegende Zeitwert oder kiinftige Cashflows eines Finanzinstruments aufgrund von
Anderungen der Marktzinssitze schwanken. Das Risiko von Schwankungen der Marktzinssitze, dem der Konzern ausgesetzt
ist, resultiert Uberwiegend aus den langfristigen variabel verzinslichen Darlehen.

Der Konzern steuert sein Zinsrisiko durch ein ausgeglichenes Portfolio von fest und variabel verzinslichen Darlehen.

Das Marktpreisrisiko aufgrund variabler Zinssatze besteht in der Hahn Gruppe lediglich in untergeordneter GréBenordnung.
Dies resultiert daher, dass die wesentliche Fremdfinanzierung (Unternehmensanleihe sowie Darlehen von Geschaftspartnern)
in fester Verzinsung bis an das Ende der jeweiligen Laufzeit gekoppelt ist und neben Kontokorrentlinien keine weiteren
Fremdmittel der Hahn Gruppe existieren, welche nicht in einem Immobilienfonds zweckgebunden sind und demnach bei
Abverkauf des Fonds die Ertragslage der Hahn Gruppe nicht weiter beeinflussen. Eine Analyse der Sensitivitdt unterbleibt
demnach.

Wahrungsrisiko ist das Risiko, dass der beizulegende Zeitwert oder kiinftige Cashflows eines Finanzinstruments aufgrund von
Anderungen der Wechselkurse Kursschwankungen ausgesetzt sind. Es bestehen auf Konzernebene keinerlei Transaktionen
auBerhalb der Berichtswahrung.
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Die Hahn Gruppe ist dem Risiko ausgesetzt, dass Geschéftspartner, im Wesentlichen Immobilienfonds, ihren Verpflichtungen
gegeniiber dem Konzern nicht nachkommen kénnen. Diese Verpflichtungen bestehen hauptsédchlich in der Begleichung von
Forderungen aus Vermittlungsleistungen sowie aus Treuhand- und Serviceleistungen. Das maximale Ausfallrisiko entspricht
dabei den bei den jeweiligen Kategorien der finanziellen Vermdgenswerte ausgewiesenen Nominalwerten.

Erkennbare Ausfallrisiken, die insbesondere fiir die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen bestehen, werden durch
entsprechende Wertberichtigungen abgebildet.

Der Konzern liberwacht das Risiko eines etwaigen Liquiditatsengpasses mittels eines der GroBe der Organisation
angemessenen periodischen Liquiditdtsplanungs-Tools.

Das Ziel des Konzerns ist es, ein Gleichgewicht zwischen der kontinuierlichen Deckung des Finanzmittelbedarfs und der
Sicherstellung der Flexibilitdt durch die Nutzung von Kontokorrentkrediten, Bankdarlehen, Leasingverhéltnissen und die
Nutzung von anderweitigen Finanzierungsformen zu wahren.

Die finanziellen Verbindlichkeiten des Konzerns weisen nachfolgend dargestellte Falligkeiten auf. Die Angaben erfolgen auf
Basis der vertraglichen, undiskontierten Zahlungen. In den Klammern befinden sich die Vorjahreswerte.

Angaben in TEUR Bis 1 Jahr 1 Jahr bis 3 Jahre > 3 Jahre Gesamtsumme
12.390 42.498 0 54.888
Finanzverbindlichkeiten (18.031) (12.580) (23.969) (54.580)
4.289 267 1.008 5.563
sonstige finanzielle Verbindlichkeiten (5.621) (3.526) (1.008) (10.155)
16.678 42.765 1.008 60.451
Summe (23.652) (16.106) (24.977) (64.735)

Risikokonzentrationen entstehen, wenn eine Reihe von Geschaftspartnern dhnliche Geschéaftstatigkeiten oder Tatigkeiten in
derselben Region betreiben oder wirtschaftliche Merkmale aufweisen, die dazu flihren, dass sie bei Verdnderungen der wirt-
schaftlichen oder politischen Lage oder anderer Bedingungen in gleicher Weise in ihrer Fahigkeit zur Erfiillung ihrer vertrag-
lichen Verpflichtungen beeintrachtigt werden. Risikokonzentrationen weisen auf die relative Sensitivitat des Konzernergeb-
nisses gegenliber Entwicklungen in bestimmten Branchen hin.

Um unverhaltnismaBig hohe Risikokonzentrationen zu vermeiden, wird darauf geachtet, dass eine verhaltnismaBig hohe
Diversifikation von Anlegern vorhanden ist. Identifizierte Ausfallrisikokonzentrationen werden entsprechend kontrolliert und
gesteuert.

Auf der Beschaffungsseite kann es zu Risikokonzentrationen durch Paketeinkdufe kommen. Um eine ausreichende Verfiig-
barkeit von Immobilien fiir die Neukonzeption und die Befiillung von Bestandsfonds zu haben, werden zukiinftig vermehrt
Portfolien libernommen. Dabei sind die Due Diligence Prozesse so strukturiert, dass méglichst viele Risiken aus der Ubernahme
durch die Bereiche erkannt werden.
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4. PRUFUNGSHONORARE

Das im Geschéaftsjahr 2013 durch die Ernst & Young GmbH, Wirtschaftspriifungsgesellschaft, Diisseldorf, berechnete
Gesamthonorar betrug TEUR 232 (Vorjahr: TEUR 217). Davon entfallen auf die Jahres- und Konzernabschlusspriifung fiir das
Geschaftsjahr 2013 TEUR 188 (Vorjahr: TEUR 199) sowie fiir das Geschiftsjahr 2012 TEUR 40 und auf sonstige Leistungen
TEUR 4 (Vorjahr: TEUR 18).

5. VEROFFENTLICHTE, NOCH NICHT VERPFLICHTEND ANZUWENDENDE STANDARDS

Bis zum Zeitpunkt der Verdffentlichung des Konzernabschlusses bekannt gemachte, jedoch noch nicht verpflichtend
anzuwendende Standards und Interpretationen werden nachfolgend dargestellt. Der Konzern beabsichtigt, diese Standards ab
dem Zeitpunkt ihres Inkrafttretens anzuwenden.

IFRS 9 spiegelt die erste Phase des IASB-Projekts zum Ersatz von IAS 39 wider und behandelt die Klassifizierung und
Bewertung von finanziellen Vermdgenswerten und finanziellen Verbindlichkeiten nach IAS 39. Der Standard war erstmals fiir
Geschéftsjahre bestimmt, die am oder nach dem 1. Januar 2013 beginnen. Mit der im Dezember 2011 verdffentlichten
Anderung des IFRS 9 Mandatory Effective Date of IFRS 9 and Transition Disclosures verschob sich der Zeitpunkt der
verpflichtenden Erstanwendung auf den 1. Januar 2015. In weiteren Projektphasen wird der IASB die Bilanzierung von
Sicherungsbeziehungen und die Wertminderung von finanziellen Vermdgenswerten behandeln. Die Anwendung der
Neuerungen aus der ersten Phase von IFRS 9 wird Auswirkungen auf die Klassifizierung und Bewertung von finanziellen
Vermégenswerten des Konzerns haben, jedoch keine Auswirkungen auf die Klassifizierung und Bewertung finanzieller
Verbindlichkeiten des Konzerns. Wenn der endgiiltige Standard einschlieBlich aller Phasen verdffentlicht ist, wird der Konzern
die Auswirkung in Verbindung mit den anderen Phasen quantifizieren.

Die Anderung gilt fiir Berichtsjahre, die am oder nach dem 1. Januar 2014 beginnen, und befreit Unternehmen, welche gemaB
IFRS 10 die Definitionskriterien einer Investmentgesellschaft erfiillen, von der Konsolidierungspflicht. Die Investment-
gesellschaften miissen stattdessen die Anteile an ihren Tochtergesellschaften kiinftig erfolgswirksam zum beizulegenden
Zeitwert bewerten. Diese Anderung ist fiir den Konzern zum jetzigen Zeitpunkt irrelevant, weil keine seiner Konzern-
gesellschaften die Definitionsmerkmale einer Investmentgesellschaft gemaB IFRS 10 erfiillt.

Die Anderungen werden jedoch im Rahmen der Neukonzeptionierung von Produkten der Hahn Gruppe eine wesentliche Rolle
spielen, sofern diese Portfolien geschlossene Immobilienfonds beinhalten und die Definition einer Investmentgesellschaft
erfiillen.

Die Anderung beinhaltet eine Klarstellung des Kriteriums ,hat zum gegenwirtigen Zeitpunkt einen Rechtsanspruch auf
Verrechnung” und der Anwendung der Saldierungskriterien auf Bruttoabwicklungssysteme von Clearingstellen. Die Anderung
ist erstmals fiir Geschiftsjahre anzuwenden, die am oder nach dem 1. Januar 2014 beginnen. Diese Anderung wird
voraussichtlich keine Auswirkungen auf den Konzernabschluss haben.

Die Interpretation bestimmt, dass ein Unternehmen, welches in einem bestimmten Markt tatig wird, dann eine Schuld fiir die
Abgaben an die fiir diesen Markt zustandigen Behdrden anzusetzen hat, wenn die Geschaftstatigkeit, welche die betreffende
Abgabe verursacht, stattfindet. Bei einer Abgabe, welche vom Erreichen bspw. eines Mindestvolumens abhéngig ist, stellt die
Interpretation klar, dass eine Schuld erst beim Erreichen dieses Mindestvolumens passiviert werden darf. Die Interpretation ist
fiir Geschaftsjahre anzuwenden, die am oder nach dem 1. Januar 2014 beginnen. Der Konzern erwartet keine wesentlichen
Auswirkungen aus der Anwendung von IFRIC 21 auf seinen Konzernabschluss.
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Die Anderung ermdglicht unter bestimmten Voraussetzungen die Fortfiihrung der Sicherungsbilanzierung in Fillen, in denen
als Sicherungsinstrument designierte Derivate aufgrund gesetzlicher oder aufsichtsrechtlicher Bestimmungen auf eine
zentrale Clearingstelle Gibertragen werden (Novation). Die Anderung ist erstmals fiir Geschiftsjahre anzuwenden, die am oder
nach dem 1. Januar 2014 beginnen. Der Konzern verfiigt zum Stichtag iiber keine Derivate, so dass diese Anderung
grundsétzlich erst bei kiinftigen Novationen zur Anwendung kommen wird.

In Erganzung zu den oben aufgefiihrten Standards hat es in 2013 und 2014 weitere Anderungen von einzelnen IAS/IFRS
gegeben, welche jedoch auf die Hahn Gruppe keine Auswirkungen haben.

6. ORGANE DER GESELLSCHAFT

Lichtenfels — Aufsichtsratsvorsitzender — Rechtsanwalt
Vorstandsvorsitzender der analyticon Biotechnologies AG, Lichtenfels

Bad Honnef - Stellvertretender Aufsichtsratsvorsitzender -
Gesellschafter der Gebriider John von Freyend Verwaltungs- und Beteiligungsgesellschaft m.b.H., Bad Honnef
Aufsichtsratsvorsitzender bei folgenden Gesellschaften:
GSW Immobilien AG, Berlin (bis 31.07.2013)
Hamborner REIT AG, Duisburg
EUREF AG, Berlin (seit 01.07.2013)
Aufsichtsratsmitglied bei folgenden Gesellschaften:
AVECO Holding AG, Frankfurt am Main
Investment AG fiir langfristige Investoren TGV, Bonn
VNR Verlag fiir die Deutsche Wirtschaft AG, Bonn
EUREF AG, Berlin (bis 30.06.2013)
Mitgliedschaften in anderen gesetzlich zu bildenden Aufsichtsraten:
FMS Wertmanagement AGR, Miinchen (bis 09.07.2013)
Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben (BImA), Bonn

Bergisch Gladbach
Geschéaftsfiihrender Gesellschafter der Léer Immobilien Management GmbH, Bergisch Gladbach

Haiger
Geschaftsflhrer der Eisenwerk Sauerland Verwaltungs GmbH, Haiger, der Joachim Loh Industrieanlagenvertriebs GmbH,
Haiger sowie der Lotus Verwaltungs GmbH, Haiger
Aufsichtsratsmitglied bei folgender Gesellschaft:
Aufsichtsratsvorsitzender der Diirr Dental AG, Bietigheim-Bissingen

Konigstein (seit 27. August 2013)
Geschaftsfiihrende Gesellschafterin der Schomberg & Co. Real Estate Consulting GmbH, Kronberg
Aufsichtsratsmitglied bei folgender Gesellschaft:
Hamborner REIT AG, Duisburg

Welver (seit 27. August 2013)
Projektmanager Immobilien sowie geschaftsfiinrender Gesellschafter der Wolfgang Erbach GmbH, Welver, sowie der Laucht
Handelsgesellschaft m.b.H, Welver
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Dr. Eckart John von Freyend, Vorsitzender

Robert Loer, stellv. Vorsitzender

Dr. Reinhard Freiherr von Dalwigk (bis 03.09.2013)
Joachim Loh

Dr. Eckart John von Freyend (Vorsitz)
Dr. Reinhard Freiherr von Dalwigk

Bergisch Gladbach - Vorsitzender - Betriebswirt
Diisseldorf — Mitglied des Vorstands - Dipl. Betriebswirt

Die Vorstédnde liben ihre Tatigkeit hauptberuflich aus.

7. EREIGNISSE NACH DER BERICHTSPERIODE

In Anlehnung an die Reqularien des am 22. Juli 2013 in Kraft getretenen Kapitalanlagegesetzbuches hat die Hahn Gruppe
tiber ihre Tochter DeWert Deutsche Wertinvestment GmbH im Februar 2014 einen ersten Spezial-Fonds fiir professionelle und
semi-professionelle Anleger nach neuem Recht aufgelegt. Die Investmentstrategie des Spezial-AIF HAHN PRIMUS - Retail
Fund GmbH & Co. geschlossene Investment-KG ist darauf ausgerichtet, das Anlagekapital in langfristig vermietete groBfla-
chige Einzelhandelsimmobilien in Deutschland zu investieren. Von den 100 Mio. Euro Ziel-Eigenkapitalvolumen sind zum
Zeitpunkt der Griindung der Fondsgesellschaft bereits 60 Mio. Euro platziert worden. Die Aufnahme der Investitionstatigkeit
des Spezial-AlF ist fiir das zweite Quartal 2014, nach Eintragung der Fondsgesellschaft beim Handelsregister und Anmeldung
bei der Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht, geplant.

Nach dem Stichtag 31. Dezember 2013 sind keine weiteren wesentlichen Ereignisse eingetreten.

8. ERKLARUNG ZUM DEUTSCHEN CORPORATE GOVERNANCE KODEX
Vorstand und Aufsichtsrat der Hahn AG haben die Erklarung zum Corporate Governance Kodex gemaB §161 AktG im Méarz
2014 abgegeben und den Aktiondren liber das Internet zugénglich gemacht.

9. VERSICHERUNG DER GESETZLICHEN VERTRETER

Wir versichern nach bestem Wissen, dass gemaB den anzuwendenden Rechnungslegungsgrundsatzen der Konzernabschluss
ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns vermittelt
und im Konzernlagebericht der Geschaftsverlauf einschlieBlich des Geschdftsergebnisses und die Lage des Konzerns so
dargestellt sind, dass ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild vermittelt wird und die wesentlichen Chancen
und Risiken der voraussichtlichen Entwicklung des Konzerns beschrieben sind.

Bergisch Gladbach, den 24. Mérz 2014

Der Vorstand

Michael Hahn Thomas Kuhlmann
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DES WIRTSCHAFTSPRUFERS

Wir haben den von der HAHN-Immobilien-Beteiligungs AG, Bergisch Gladbach, aufgestellten Konzernabschluss - bestehend
aus Gesamtergebnisrechnung, Bilanz, Entwicklung des Eigenkapitals, Kapitalflussrechnung und Anhang - sowie den Konzern-
lagebericht fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2013 bis 31. Dezember 2013 gepriift. Die Aufstellung von Konzernabschluss
und Konzernlagebericht nach den IFRS, wie sie in der EU anzuwenden sind, und den ergénzend nach § 315a Abs. 1 HGB
anzuwendenden handelsrechtlichen Vorschriften liegt in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft.
Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefiihrten Priifung eine Beurteilung Giber den Konzernabschluss
und tiber den Konzernlagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Konzernabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW)
festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaBiger Abschlusspriifung vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu planen
und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und VerstéBe, die sich auf die Darstellung des durch den Konzernabschluss unter
Beachtung der anzuwendenden Rechnungslegungsvorschriften und durch den Konzernlagebericht vermittelten Bildes der
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung
der Priifungshandlungen werden die Kenntnisse liber die Geschéftstatigkeit und liber das wirtschaftliche und rechtliche
Umfeld des Konzerns sowie die Erwartungen tiber mégliche Fehler beriicksichtigt. Im Rahmen der Priifung werden die Wirk-
samkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise fiir die Angaben in Konzernabschluss und
Konzernlagebericht Giberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Priifung umfasst die Beurteilung der Jahres-
abschlisse der in den Konzernabschluss einbezogenen Unternehmen, der Abgrenzung des Konsolidierungskreises, der
angewandten Bilanzierungs- und Konsolidierungsgrundsatze und der wesentlichen Einschdtzungen der gesetzlichen Vertreter
sowie die Wiirdigung der Gesamtdarstellung des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts. Wir sind der Auffassung,
dass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fiir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Konzernabschluss den IFRS,
wie sie in der EU anzuwenden sind, und den ergénzend nach § 315a Abs. 1 HGB anzuwendenden handelsrechtlichen Vorschrif-
ten und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatséachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns. Der Konzernlagebericht steht in Einklang mit dem Konzernabschluss, vermittelt
insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Konzerns und stellt die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung
zutreffend dar.

Diisseldorf, 24. Marz 2014
Ernst & Young GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

Hollweg Schliiter
Wirtschaftspriifer Wirtschaftspriifer



Kurzfassung des Einzelabschlusses (HGB)

KURZFASSUNG DES EINZELABSCHLUSSES (HGB)

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

Umsatzerldse
Sonstige betriebliche Ertrage
Gesamtleistung
Materialaufwand
Personalaufwand
Ubrige Aufwendungen
EBITD
Abschreibungen

EBIT

Finanzergebnis
Ergebnis vor Steuern
Steuern

Ergebnis nach Steuern

VERMOGENSLAGE

Aktiva

Immaterielles Anlagevermdgen
Sachanlagen

Finanzanlagen

Vorrdte

Forderungen und sonstige Vermdgenswerte
Liquide Mittel

Bilanzsumme

Passiva
Eigenkapital
Rickstellungen
Verbindlichkeiten

Bilanzsumme

Angaben in TEUR

TEUR

159
611
9.005
102
39.935
8.163

57.975

23.920
3515
30.540

57.975

31.12.2013

in %

0,27
1,05
15,53
0,18
68,88
14,09

100,0

41,26
6,06
52,68

100,0

2013
4.299
2.602
6.900
2.504
2.609
5.664

- 3.877
267

- 4144
3.731

- 414

- 165

- 249

TEUR

193
534
8.030
169
51.142
3.796

63.864

24.169
3.982
35.713

63.864

2012
8.098
2.834
10.932
7.371
2.478
6.257

- 5.175
275

- 5.450
4.264

- 1.186
- 691

- 495

31.12.2012

in %

0,30
0,84
12,57
0,27
80,08
5,94

100,0

37,85
6,23
55,92

100,0
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Die EU-Mitgliedstaaten haben beschlossen, alle Fonds- und
Anlageprodukte den europaweit geltenden Wertpapier-
richtlinien zu unterwerfen. Daraus entstand die Richtlinie
2011/61/EU fiir Alternative Investment Fund Manager (AIFM).
In Deutschland wird die auf europdischer Ebene beschlosse-
ne AIFM-Richtlinie im Kapitalanlagegesetzbuch (KAGB)
umgesetzt.

Investitionsvolumen der von der Hahn Gruppe gemanagten
Immobilien. Dieses betreute Immobilienvermdgen setzt sich
aus privaten und institutionellen Vermdgen sowie Co-Invest-
ments und dem Vorratsvermdgen zusammen.

Core beschreibt einen risikoarmen Investmentstil. Investiert
wird dabei grundsatzlich in hochwertige Immobilien, die
langfristig vermietet sind und stabile Mietertrdge erwirt-
schaften. Core-Investitionen fokussieren sich auf etablierte
Mérkte mit guten Lagen und bonitdtsstarken Mietern.

Im Unterschied zur Core-Investition zielt die Core-Plus-
Strategie darauf ab, Teile des Ertrags aus der Wertsteigerung
von Immobilien zu erzielen. Dies kann beispielsweise durch
die Beimischung von Immobilien mit Entwicklungspotenzial
in einem Core-Portfolio erfolgen. Die erzielbaren Renditen
sowie das Risiko liegen leicht tiber denen klassischer Core-
Investitionen.

Bezeichnung fiir die verantwortungsvolle, auf langfristige
Wertschdopfung ausgerichtete Unternehmensleitung und
Unternehmenskontrolle.

Deutscher Aktienindex, zusammengestellt von der Deutschen
Borse. Der Index bildet die Wertentwicklung der 30 gréBten
und umsatzstarksten deutschen Aktien ab.

Gewinn, der anteilig fiir die Aktiondre ausgeschiittet wird.

Ergebnis vor Finanzergebnis und Ertragsteuern (Earnings
before Interest and Taxes).

Ergebnis vor Ertragsteuern (Earnings before Taxes).

Die Eigenkapital-Quote beschreibt das Verhaltnis des
bilanziellen Eigenkapitals zur Bilanzsumme.

Der EPRA-Index der European Public Real Estate Association,
der die Performance der gréBten européischen borsen-
notierten Immobiliengesellschaften beschreibt.

Einzelhandelsbetrieb, der ein auf eine Warengruppe
beschrénktes Nonfood-Sortiment preisorientiert mit
unterschiedlichen Bedienungskonzepten und teils weiteren
Serviceleistungen an liberwiegend PKW-orientierten
Standorten anbietet.

Einkaufszentrum, das an PKW-orientierten Standorten
Betriebe unterschiedlicher Branchen, BetriebsgroBen und
Betriebsformen mit Dominanz von preisaktiven Fachmarkten
integriert.

Fonds commun de placement - Rechtsform eines Anlage-
fonds luxemburgischen Rechts. Die Anleger in einem FCP
sind gemeinsame Eigentlimer der Vermdgenswerte des Fonds.

Das Kapitalanlagegesetzbuch (KAGB) wurde am
16. Mai 2013 vom Deutschen Bundestag beschlossen und



trat zum 22. Juli 2013 in Kraft. Es setzt die EU-Richtlinie
2011/61/EU Uber die Verwalter alternativer Investmentfonds
(AIFM-Umsetzungsgesetz - AIFM-UmsG) um. Das KAGB soll
samtliche europdischen RegulierungsmaBnahmen im
Investmentbereich beinhalten.

Eine Kapitalverwaltungsgesellschaft (KVG) verwaltet und
entwickelt das Investmentvermdgen, in welches Anleger eines
AlFs investieren. Die Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungs-
aufsicht (BaFin) muss eine KVG priifen und genehmigen.

Kennziffer, die den aktuellen Marktwert eines Unternehmens
wiedergibt. Die Marktkapitalisierung wird berechnet, indem
man den aktuellen Kurswert mit der Anzahl der an der Borse
notierten Aktien multipliziert.

Die von der HAHN Fonds Management GmbH aufgelegten
geschlossenen Investmentvermdgen fiir Privatkunden
werden unter dem Namen ,Pluswertfonds"” vertrieben.

Hierunter wird die Wiederbelebung bzw. Erneuerung einer
nicht mehr zeitgemaBen bzw. marktfdhigen Immobilie ver-
standen. Durch umfangreiche ModernisierungsmaBBnahmen
kann der Wert des Immobilienobjektes durch Neupositio-
nierung im Markt betrdchtlich gesteigert werden.

Einzelhandelsbetrieb ab ca. 5.000 m? Verkaufsflache mit
Umsatzschwerpunkt bei Waren des téglichen Bedarfs und
zahlreichen Nonfood-Warengruppen, die tiberwiegend an
PKW-orientierten Standorten in Selbstbedienung angeboten
werden.

Konzentration von Einzelhandelsbetrieben unterschiedlicher
Branchen und BetriebsgroBen. Im Gegensatz zum Fach-

Glossar

marktzentrum ist der Mieterbesatz kleinteiliger und umfang-
reicher sowie weniger fachmarktorientiert. In der Regel ist
dieser Objekttyp einheitlich konzipiert und gemanagt. Die
Handels- und Dienstleistungsbetriebe werden liber eine
meist liberdachte Mall integriert.

Die Value-Add-Strategie verfolgt Investitionen in deutlich
unterbewertete Immobilienobjekte. Die Motivation besteht
darin, Wertsteigerungen durch die Umsetzung von Manage-
mentmaBnahmen zu erzielen. Beispielsweise kann durch eine
umfassende Revitalisierung und einen Mieterwechsel die
Immobilie neu im Markt positioniert werden.

Einzelhandelsbetrieb mit Angebotsschwerpunkt bei Waren
des tdglichen Bedarfs auf einer Verkaufsfldche von 1.500 bis
5.000 m2 Die Standorte sind meist PKW-orientiert und
werden liberwiegend mit Selbstbedienungskonzept gefiihrt.
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HAHN-IMMOBILIEN-BETEILIGUNGS AG
Mehrjahresiibersicht

MEHRJAHRESUBERSICHT

Angaben in Mio. EUR 2013 2012 201 2010 2009
Umsatzerlose 63,4 65,4 68,9 102,8 94,1
- L gl A 34 L 16
EBT 3.3 1.7 1,8 4,7 -11,4
Konzernergebnis 2,6 2,6 1 =11 -6,1
Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit 0 S 38 o 18
Eigenkapitalquote in % 35,1 30,5 33,9 20,7 16,3
Assets under Management in Mrd. EUR 2,40 2,30 2,25 21 2,02
Ergeonis je Aktie R DN 020 008 -009 08T
Dividende je Aktie in EUR = - - - -

Mitarbeiter Anzahl 69 66 66 76 84
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