Bericht des Verwaltungsrats der IMW Immobilien SE

Der Verwaltungsrat der IMW Immobilien SE informiert im folgenden Bericht Gber die Schwer-
punkte seiner Téatigkeit im abgelaufenen Geschéftsjahr 2014/2015.

Beratungs- und Uberwachungsschwerpunkte

Der Verwaltungsrat nahm im Berichtsjahr 1. April 2014 bis 31. Marz 2015 die ihm nach Ge-
setz, Satzung und gemeinsamer Geschdéftsordnung fir Verwaltungsrat und geschéftsfohrende
Direktoren obliegenden Aufgaben wahr und war in alle Themen, die die Geschéftsentwick-
lung, finanzielle Lage und strategische Ausrichtung der IMW Immobilien SE und ihres Kon-
zerns betrafen, eingebunden. Er hat die Gesellschaft geleitet, die Grundlinien der Geschdéftstdi-
tigkeit bestimmt und deren Umsetzung durch die geschéftstihrenden Direktoren sorgféltig und
regelmaBig Gberwacht.

Hierzu berichteten die geschéftsfihrenden Direktoren in Sitzungen sowie durch zusétzliche
mindliche und schriftliche Berichte regelméfig, umfassend und zeitnah Uber die Geschéfts-
politik, alle relevanten Aspekte der Unternehmensplanung und der strategischen Weiterent-
wicklung. Die Berichte wurden unter Beachtung der Erfordernisse des § 40 SEAG i.V.m. § 90
AktG erstattet. Die geschéftsfihrenden Direktoren berichteten insbesondere Gber die wirt-
schaftliche Lage und Entwicklung der Gesellschaft und des Konzerns einschlieBlich Risikolage
und Risikomanagement, Gber wesentliche Geschéftsvorfélle, Uber die Unternehmens- und
Ergebnisplanung einschlielich der Zielerreichung bzw. Abweichungen hiervon, Gber grund-
satzliche Fragen der Geschaftspolitik einschlieBlich der strategischen und organisatorischen
Neuausrichtung, Kosten- und Ertragsentwicklung, Liquiditats- und Finanzplanung sowie Inves-
titionsmafnahmen.

Auch in Einzelgesprdchen standen der Vorsitzende und weitere Mitglieder des Verwaltungsrats
den geschaftsfihrenden Direktoren beratend zur Seite. Auf Wunsch der geschaftsfihrenden
Direktoren hat der Vorsitzende des Verwaltungsrats an einzelnen Direktionssitzungen teilge-
nommen. Zu einzelnen Punkten forderte der Verwaltungsrat von sich aus Berichte an, die
zeitnah, umfassend und ordnungsgemdB erstattet wurden. Aufgrund der Grofle des Verwal-
tungsrats wurden keine Ausschisse gebildet.

Der Verwaltungsrat hielt im Berichtsjahr finf Sitzungen ab, die Vorgaben aus Art. 44 Abs. 1
SE-VO wurden eingehalten. Bis auf eine Ausnahme haben alle Mitglieder des Verwaltungsrats
jeweils an den entsprechenden Sitzungen teilgenommen.

Fur alle zustimmungsbedurftigen Geschafte lagen dem Verwaltungsrat aussagefdhige schrift-
liche Entscheidungsunterlagen vor. Dariber hinaus wurden eilbedirftige Beschlisse im
schriftlichen Verfahren gefasst. Sofern Gesetze, die Satzung oder die gemeinsame Geschdfts-
ordnung dies vorsahen, hat der Verwaltungsrat nach eigener Prifung den Berichten und Be-
schlussvorlagen der geschaftsfihrenden Direktoren zugestimmt.
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Leitungs-, Uberwachungs- und Beratungsschwerpunkte, Sitzungen

In seiner Sitzung am 26. Juni 2014 billigte der Verwaltungsrat der IMW Immobilien SE den
von den geschéftsfihrenden Direktoren vorgelegten Jahresabschluss sowie den Konzern-
abschluss und die Lageberichte fir das Geschéftsjahr 2013/2014 sowie die Erklarungen zur
Unternehmenstihrung gemaB § 285 HGB bzw. zum Corporate Governance geméf3 § 161
AktG abgegeben. Des Weiteren beschdéftigte sich der Verwaltungsrat mit Fragen der Finanzie-
rung und der Liquiditatssteuerung, der Einhaltung der Covenants-Kriterien bei den Darlehen
sowie mit dem Kauf und Verkauf von Immobilien. Insbesondere wurden die Aussichten eines
erfolgreichen Verkaufs des Portfolios Dukes Court diskutiert. Aulerdem lie3 sich der Verwal-
tungsrat Uber die unmittelbar bevorstehende Ablésung des Darlehens im Portfolio Valbonne 3
unterrichten. Ausfihrlich wurde auch der Schritt diskutiert, den Widerruf der Zulassung der
IMW-Aktien zum regulierten Markt (General Standard) und ihre Einbeziehung in den Open
Market (Entry Standard) zu beantragen.

In dieser Sitzung befasste sich der Verwaltungsrat auch mit Fragen der Effizienz der eigenen
Arbeit. Hierbei ging es um Verfahrensabldufe im Verwaltungsrat sowie die Anpassungen in
der gemeinsamen Geschéftsordnung fir Verwaltungsrat und geschéftsfohrende Direktoren.

Dariber hinaus lie sich der Verwaltungsrat Gber den Stand der Vermietungsbemihungen im
Portfolio Austerlitz unterrichten. SchlieBlich wurde die Tagesordnung fir ordentliche Hauptver-
sammlung 2014 abgestimmt und die hierfir notwendigen Beschlisse gefasst.

Im Zuge der Prifung des Jahresabschlusses bzw. Konzernabschlusses bedurfte es noch einer
abschlieBenden Klarung. Daher kam der Verwaltungsrat am 30. Juni 2014 erneut zu einer
Sitzung zusammen, in der die notwendigen Beschlisse gefasst wurden. AuBBerdem lie3 sich
der Verwaltungsrat Gber die zukinftige Ausrichtung einiger Tochtergesellschaften unterrichten
im Hinblick auf den zum Jahresende 2014 zu erwartenden Verlust des Verwaltungs- und Be-
treuungsauftrags fir einen gréfleren Kunden.

In der Sitzung am 29. September 2014 berichteten die geschaftsfihrenden Direktoren Uber
den erfolgreichen Verkauf der Liegenschaft Dukes Court. Des Weiteren wurde Gber den Ver-
kauf und Kauf von Anteilen an der Valbonne Real Estate 3 B.V. berichtet. Der Verwaltungsrat
lie} sich weiter Gber den Stand der beim Bundesgerichtshof anhéngige Nichtzulassungsbe-
schwerde von Aktiondren gegen das abweisende Urteil des Kammergerichts beziglich des
Beschlusses der Hauptversammlung 2011 (Zulassung der Abhaltung von Hauptversammlun-
gen in einer Grof3stadt im EU-Raum) unterrichten. Die am gleichen Tag stattfindende Haupt-
versammlung wurde vorbereitet und die Amiszeit der geschéftsfihrenden Direktoren verlan-
gert.

In der Sitzung am 12. Dezember 2014 analysierte der Verwaltungsrat das Halbjahresergeb-
nis und die Erwartungen fir das gesamte Geschdftsjahr. DarGber hinaus wurde erléutert, dass
die niederlédndische Tochtergesellschaft Valbonne Real Estate 3 B.V. im Rahmen eines grenz-
Uberschreitenden Formwechsels in eine deutsche GmbH mit Sitz in Berlin UberfGhrt werden
soll, was zukinftig steuerlich wie verwaltungstechnisch eine enorme Erleichterung bedeutet.
Nach eingehender Diskussion wurden die geschdéftsfihrenden Direktoren mit der Umsetzung
beauftragt und die entsprechenden Beratungsauftrdge gebilligt. Auflerdem wurde die Ableh-
nung des Bundesgerichtshofs, in der Satzung vorzusehen, Hauptversammlungen in  Grof3-
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stadten (mehr als 500.000 Einwohner) im EU-Raum abhalten zu dirfen, mit Bedauern zur
Kenntnis genommen.

In der Sitzung am 24. Februar 2015 wurde die Unternehmensplanung und die darin enthal-
tenen Investitionen und Immobiliensanierungsvorhaben fur die Jahre 2015 und 2016 aus-
fohrlich mit den geschéftsfihrenden Direktoren beraten und beschlossen. Austihrlich lief} sich
der Verwaltungsrat auch Gber den Wechsel des Bérsensegments und die begleitenden Maf3-
nahmen berichten. Zum 23. Februar 2015 wurde die IMW-Aktie im Open Market, Entry
Standard der Frankfurter Wertpapierbérse gehandelt.

Da neben lief} sich der Verwaltungsrat Gber den Stand des grenziberschreitenden Formwech-
sels unterrichten, der Anfang Mérz 2015 vollzogen wurde.

Corporate Governance

Der Verwaltungsrat hat intensiv die Umsetzung der Vorgaben und Empfehlungen des Deut-
schen Corporate Governance Kodex mit den geschaftsfGhrenden Direktoren - insbesondere
im Hinblick auf die Strukturen einer SE - beraten. In der Sitzung am 26. Juni 2014 hat der
Verwaltungsrat eine aktualisierte Entsprechenserklarung nach § 161 AktG zum Deutschen
Corporate Governance Kodex in der Fassung vom 13. Mai 2013 abgegeben und diese den
Aktiondren auch auf der Homepage unter www.imw-se.de zugénglich gemacht.

Aufgrund des Wechsels in den Entry Standard ist keine Erklarung mehr zum Corporate
Governance Kodex geméfl § 161 AkG erforderlich. Der Verwaltungsrat hat daher keine er-
neute Entsprechenserklérung mehr abgegeben.

Der Verwaltungsrat hat eingehend Gber die Frage von méglichen Interessenskonflikten bera-
ten und hierbei auch die gleichzeitige Mitgliedschaft von Verwaltungsratsmitgliedern in Gre-
mien mittelbar und unmittelbar beteiligter Aktiondre der Gesellschaft sowie weitere berufliche
Tatigkeiten bericksichtigt.

Im Geschaftsjahr 2014/2015 traten folgende Interessenskonflikte auf.

Im Zusammenhang mit der Refinanzierung fir Valbonne 3 wurde die ESP Effective Solutions
for Practice GmbH, Végelsen, mit der Beratung beauftragt. Herr Eckhard Rodemer ist Ge-
schaftsfihrer und Gesellschafter dieser Gesellschaft. Bei der Beauftragung der ESP GmbH hat
Herr Rodemer nicht an den Beratungen teilgenommen und sich bei der Abstimmung der
Stimme enthalten.

Bei den Beratungen Uber den Verkauf von Anteilen an der Valbonne Real Estate 3 B.V. Ams-
terdam, an die OFM Immobilienbeteiligung GmbH, Berlin, bei der Herr Wisskirchen Ge-
schaftsfohrer ist, bzw. Uber den Kauf der Grundsticke in Rethen von der OFM GmbH hat
Herr Wisskirchen nicht teilgenommen und hat sich bei den Abstimmungen der Stimme enthal-
ten.

Der Verwaltungsrat und die betroffenen Verwaltungsratsmitglieder haben daher vorsorglich
Vorkehrungen getroffen, um sicherzustellen, dass diese einzelfallbezogenen Interessenskon-
flikte die Beratung und Beschlussfassung im Verwaltungsrat nicht beeinflussen.
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Weitere Interessenskonflikte sind im Berichtszeitraum nicht aufgetreten.

Samiliche fir das Unternehmen bedeutenden Geschéftsvorgdnge hat der Verwaltungsrat auf
Basis der Berichte der geschéftsfihrenden Direktoren ausfihrlich erértert, eigene Vorstellun-
gen eingebracht und, wo notwendig, Anweisungen erteilt. Erlduterungen der geschéftsfihren-
den Direktoren hat der Verwaltungsrat im Wesentlichen anhand von vorgelegten Unterlagen
Uberprift. Alle wesentlichen Entscheidungen hat der Verwaltungsrat selbst getroffen. Der Ver-
waltungsratsvorsitzende sowie weitere Mitglieder des Verwaltungsrats standen und stehen da-
riber hinaus in regelmafiigen mindlichen oder schriftlichen Kontakt mit den geschéftstihren-
den Direktoren. Der Verwaltungsratsvorsitzende hat regelméfBig an Sitzungen der geschafts-
fohrenden Direktoren teilgenommen.

Auftrag an Abschlussprifer

Der Verwaltungsrat hat den Auftrag zur Prifung des Jahresabschlusses 2014/2015 fur die
IMW Immobilien SE und des Konzernabschlusses 2014/2015 dem von der Hauptversamm-
lung am 29. September 2014 gewdhlten Abschlussprifer, der PricewaterhouseCoopers AG,
Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Frankfurt am Main, erteilt.

Der Abschlussprifer gab eine Unabhdngigkeitserklérung geméf Ziff. 7.2.1 des Deutschen
Corporate Governance Kodex ab. Die Anforderungen von Ziff. 7.2.3 Deutscher Corporate
Governance Kodex an das Auftragsverhdlinis zwischen Unternehmen und Abschlussprifer
sind erfGllt.

Jahres- und Konzernabschluss

Der von den geschéftsfihrenden Direktoren nach den Regeln des HGB aufgestellte Jahresab-
schluss der IMW Immobilien SE sowie der Lagebericht fir das Geschéftsjahr 2014/2015 (1.
April 2014 bis 31. Mérz 2015) und der geméf3 § 315a HGB auf Grundlage der International
Financial Reporting Standards (IFRS) aufgestellte Konzernabschluss sowie der Konzernlagebe-
richt fir das Geschaftsjahr 2014/2015 wurden vom Abschlussprifer PricewaterhouseCoopers
AG, Wirtschaftsprifungsgesellschaft mit Sitz in Frankfurt am Main, geprift und mit einem un-
eingeschrénktem Bestatigungsvermerk versehen.

Allen Mitgliedern des Verwaltungsrats lagen rechtzeitig vor der Bilanzsitzung die Jahresab-
schlussunterlagen, der Gewinnverwendungsvorschlag der Geschéftsfihrenden Direktoren und
die Prifungsberichte des Abschlussprifers vor.

Der Abschlussprifer nahm an der Sitzung des Verwaltungsrats teil, in der Gber den Jahresab-
schluss und den Konzernabschluss beraten wurde, berichtete ausfihrlich und umfassend Uber
den Verlauf und die wesentlichen Ergebnisse seiner Prifungen und stand fir ergénzende Aus-
kinfte zur Verfigung.

Aufgrund des Wechsels des Bérsensegments prift der Abschlussprifer nicht mehr das einge-
richtete RisikofrGherkennungssystem gemdéfBB § 91 Absatz 2 AktG. Dies liegt nun in der Zu-
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sténdigkeit des Verwaltungsrats. Dieser hat sich hierzu von den geschéftsfihrenden Direktoren
regelmdBig Uber alle relevanten Risiken, insbesondere die Einschétzung der Marktrisiken, der
finanzwirtschaftlichen Risiken einschlieBlich der Wéhrungsrisiken sowie Risiken aus dem orga-
nisatorischen Bereich, in Kenntnis setzen lassen. Der Verwaltungsrat hat sich in seiner Sitzung
am 26. Juni 2015 nochmals ausfihrlich mit dem installierten Risikofriherkennungssystem
beschaftigt und kommt nach eingehender Prifung zu der Ansicht, dass das installierte Risiko-
froherkennungssystem geeignet ist, Entwicklungen frihzeitig zu erkennen, die den Fortbestand
der Gesellschaft geféhrden kénnten.

Der Verwaltungsrat analysierte und prifte in Gegenwart des Abschlussprifers eingehend den
Jahresabschluss der IMW Immobilien SE und den Konzernabschluss zum 31. Méarz 2015 so-
wie die Lageberichte. Er hat das Prifungsergebnis des Abschlussprifers zustimmend zur
Kenntnis genommen und erhebt auch nach seiner eigenen Prifung des Jahresabschlusses,
des Lageberichts, des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts keine Einwendungen.

Der Verwaltungsrat hat in seiner Sitzung am 26. Juni 2015 den von den geschéftsfihrenden
Direktoren aufgestellten Jahresabschluss und Konzernabschluss gebilligt. Damit sind der Jah-
resabschluss festgestellt und der Konzernabschluss gebilligt.

Der Verwaltungsrat ist nach eigener Prifung davon Uberzeugt, dass die von der Gesellschaft
verfolgte Dividenden- und Bilanzpolitik fir die Vorsorge der Gesellschaft unter Beriicksichti-
gung der Inferessen der Aktionére richtig ist und stimmt dem Vorschlag der Geschéftstihren-
den Direktoren zur Verwendung des Bilanzgewinns zu.

Veréinderungen der Besetzungen der Gesellschaftsorgane

In seiner Sitzung am 29. September 2014 verlangerte der Verwaltungsrat die Bestellung von
Herrn Maic Schéfer zum geschéftsfihrenden Direktor um vier Jahre bis zum 31. August 2019
und die von Herm Roland Péhlmann fir zwei Jahre bis zum 30. September 2016. Weitere
personelle Verdnderungen im Verwaltungsrat oder bei den geschéftsfihrenden Direktoren
gab es im Berichtsjahr nicht.

Der Verwaltungsrat dankt allen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern der Unternehmensgruppe

sowie den geschéftsfihrenden Direktoren fir ihre Arbeit und fir ihren Einsatz fir den IMW-
Konzern und spricht lhnen seine Anerkennung fir die geleistete Arbeit aus.

Berlin, 26. Juni 2015

IMW Immobilien SE
Der Verwaltungsrat
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IMW Immobilien SE,
Berlin

Konzernlagebericht fiir das Geschéftsjahr 2014/2015

1. Grundlagen des Konzerns
Geschaftsmodell

Die IMW Immobilien SE mit Sitz in Berlin ist eine Europédische Gesellschaft (SE) mit mo-
nistischer Struktur (Verwaltungsrat). Sie ist ein Immobilienunternehmen mit Fokus auf der
Vermietung von Wohn- und Gewerbeimmobilien. Die IMW-Gruppe umfasst zum Berichts-
stichtag 18 Gesellschaften.

Das Téatigkeitsfeld der IMW Immobilien SE und ihrer Tochtergesellschaften erstreckt sich
auf:

(1) Portfoliomanagement: Der Schwerpunkt liegt hierbei auf dem Erwerb von Immobi-
lien mit Wertschépfungspotenzial, um diese in den Bestand des IMW-Konzerns zu integ-
rieren und durch die Nutzung von Know how und Synergieeffekten prosperierende Portfo-
lien zu bilden.

(2) Asset- und Property-Management: Durch effektives Immobilienmanagement und
der Konzentration auf die Werttreiber soll der market value der erworbenen Immobilien
langfristig gesteigert werden.

(3) Allgemeine Immobiliendienstleistungen: Die Verwaltung der Bestande (bis auf
,Dukes Court“), einschlieBlich technische Betreuung und Vermittlung, werden durch ei-
gene Tochtergesellschaften durchgefihrt. Die Dienstleistungen werden auch anderen
Marktteilnehmern angeboten.

Als ehemals bdérsennotiertes Unternehmen konnte die IMW SE den Erwerb groBer Immo-
bilienportfolien im Zuge von Sachkapitalerh6hungen durch Ausgabe von Aktien darstellen
und so das Volumen liquider Mittel, die fir den Erwerb derartiger Immobilienportfolien
notwendig gewesen ware, vergleichsweise gering halten. Dieses Geschaftsmodell richte-
te sich speziell an internationale Investoren, die an der erfolgreichen Verwaltung und Be-
treuung eigener Immobilienbestande in Deutschland interessiert sind und gleichzeitig an
der Prosperitat einer bdrsennotierten Immobiliengesellschaft teilhaben wollen. Nunmehr
zielt die Strategie darauf ab, den Immobilienbestand zu entwickeln und organisch zu
wachsen.

Der IMW-Konzern halt zum Ende des Berichtsjahres Wohn- und Gewerbeimmobilien in
Berlin, Hamburg und Hannover mit ca. 310.000 m? vermietbare Flache, wovon rund
289.000 m2 auf Wohn- und etwa 21.000 m? auf Gewerbefldchen entfallen. Der Immobi-
lienbestand umfasst insgesamt 4.315 Einheiten (davon 4.245 Wohneinheiten und rund 70
Gewerbeeinheiten). Der Marktwert des Immobilienbesitzes des Konzerns (ohne die Vor-
ratsimmobilie) wird zum 31. Marz 2015 auf rund € 287,3 Mio. taxiert. Ohne Berlicksichti-
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gung der Liegenschaft ,Dukes Court” (Verkauf im September 2014) und des Erwerbs von
zwei unbebauten Grundsticken in Rethen im November 2014 ergibt sich ein Zuwachs
von rund € 15,0 Mio.

Der Immobilienbesitz der IMW-Gruppe wurde jeweils in separate Gesellschaften eingelegt,
die als Special Purpose Vehicel (SPV) strukturiert sind. Entsprechend den Vorschriften
des internationalen Rechnungslegungsstandards IFRS 8 wird bei der Berichterstattung
auf die Geschaftssegmente abgestellt, die der Unternehmenssteuerung dienen. Diese
erfolgt im IMW-Konzern auf der Ebene der einzelnen Immobilienportfolien. Im Berichts-
zeitraum 1. April 2014 - 31. Marz 2015 waren dies

Austerlitz (Hamburg)
Industrieweg (Hannover)
Valbonne 3 (Gropiusstadt, Berlin)

Das Portfolio ,Dukes Court* (Woking/GroBraum London) wurde im September 2014 ver-
auBert und stellte daher kein fortzufihrendes Geschaftssegment mehr dar.

Steuerungssystem

Die Steuerung der Immobilienportfolien erfolgt tber erfolgsorientierte Kennzahlen, die mo-
natlich ausgewertet werden. Die bedeutsamsten Leistungsindikatoren sind der flachenbe-
zogene Leerstand je Portfolio sowie der durchschnittliche Vermietungspreis je gm. Da die
Portfolien entweder tUberwiegend Wohnzwecken oder gewerblichen Zwecken dienen, ist
die Angabe eines Gesamtleerstands oder eines Gesamtvermietungspreises wenig aus-
sagekraftig.

Auf der Ebene der Immobilienportfolien wird zudem quartalsweise jeweils das operative
Ergebnis vor Steuern ermittelt. Dabei werden planmaBige Abschreibungen, Zinsertrage,
Marktwertveranderungen von Immobilien und Derivaten sowie Ergebnisse aus dem Ver-
kauf von Immobilien nicht bericksichtigt (EBTDA). Als VergleichsmaBstab flr die einzelnen
Portfolien dient der EBTDA-Wert, wobei insbesondere die Entwicklung im Zeitablauf und
der Abgleich mit den Planwerten beachtet werden.

Der verbleibende Betrag dient zur Bedienung des Kapitaldienstes sowie von marktwert-
erhdhenden Modernisierungs- und Erweiterungsinvestitionen im Portfolio. Dabei muss
jedoch auf das einzelne Portfolio abgestellt werden, da sich diese bezlglich Finanzie-
rung, Instandsetzungsgrad und Mieterstruktur erheblich unterscheiden.

Daneben sind Kreditvergabekriterien (sog. Covenants) wichtige Kennzahlen, die laufend
ermittelt und verfolgt werden. Dazu gehdrt u.a. das Verhéalinis der valutierenden Darlehen
zum Immobilienvermégen des jeweiligen Portfolios (LTV; loan to value). Das Ziel ist es, in
allen Portfolien — unabhangig voneinander - den Zins- und Tilgungsdienst sicherzustellen.

Rund 80 % der Mieterlése der fortgefihrten Geschéaftsbereiche der IMW-Gruppe stam-
men im Berichtsjahr aus der Vermietung von Wohnimmobilien, ca. 15 % der Mieterlése
resultieren aus der Vermietung von Gewerbeimmobilien; der Rest entféllt auf Stellplatze
und Sonstiges.
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Die IMW-Gruppe ist derzeit in Berlin, Hamburg und Hannover (inklusive Umland) tatig.
Die Bundeshauptstadt ist der zentrale Wirtschafts- und Investitionsschwerpunkt der
Gruppe auf den etwa 87,5 % ihres Immobilienvermdgens entfallen.

2.  Wirtschaftsbericht
Rahmenbedingungen

Die wirtschaftliche Entwicklung in der Bundesrepublik Deutschland konnte in der zweiten
Jahreshalfte 2014 deutlich an Fahrt aufnehmen und stieg auf Jahressicht um 1,6 %. Durch
eine niedrige Inflationsrate und steigenden Einkommen konnte der private Konsum um
2,1 % zulegen. AuBerdem férderte der Rickgang des Euro-Wechselkurses den Export, der
sich gegeniiber dem Vorjahr um 3,6 % erhdhte. Auch der gesunkene Olpreis hat die wirt-
schaftliche Entwicklung in Deutschland positiv beeinflusst. Im ersten Quartal 2015 setzte
sich die positive Wirtschaftsentwicklung fort, so dass mit einem weiteren Anstieg des Brutto-
inlandsprodukts im Jahresverlauf um 2 % gerechnet wird.

Unterstltzt wird diese Entwicklung durch die Geldpolitik der Europaischen Zentralbank, die
seit Marz 2015 monatlich rund € 60 Mrd. durch Anleihekdufe in den Markt pumpt. Dies fUhrte
u.a. zu einem weiteren Renditeverfall von Staatsanleihen und beflligelte Aktien- und Sach-
werte. Hieran partizipiert insbesondere der Immobiliensektor, der in Deutschland neben
niedrigen Finanzierungskosten auch von der eingangs beschriebenen positiven Entwicklung
der Wirtschaft profitiert. Hinzu kommt, dass sich fur auslandische Investoren weitere Rendi-
tevorteile in Deutschland durch eine fUr sie glnstige Wechselkursrelation ergeben kénnen.

Ablesbar ist dies am Trendbarometer von Ernst & Young. Danach stieg das Immobilien-
transaktionsvolumen in Deutschland im Jahr 2014 um rund 19 % auf € 52,7 Mrd. (in 2013:
€ 44,2 Mrd.). Dabei waren Wohnimmobilien sehr gefragt. Mit € 12,8 Mrd. (Vorjahr € 13,7
Mrd.) entfielen etwa 24,3 % des Transaktionsvolumens auf Wohnimmobilien. Den Ruckgang
gegenlber 2013 fihren Experten eher auf ein zu geringes Angebot zuriick. Nach ihrer An-
sicht schatzen Investoren die Assetklasse Wohnimmobilien sehr, da diese aufgrund des
geringeren Risikos und der bestéandigeren Mietertrage eine attraktive Alternative zu risiko-
behafteteren Gewerbeimmobilien darstellt.

Diesen Eindruck unterstreicht auch die Preisentwicklung auf dem deutschen Wohnimmobi-
lienmarkt. Im Jahr 2014 sind sowohl Kaufpreise als auch Mieterlése — wenn auch regional
sehr unterschiedlich - weiter angestiegen.

Der Berliner Wohnungsmarkt umfasst etwa 1,9 Millionen Wohnungen und hat sich erneut
dynamisch entwickelt. So stieg laut Wohnmarktreport 2015 von CB Richard Ellis, ein welt-
weittatiger Immobilienberater, und der Berlin Hyp der durchschnittliche Angebotsmietpreis
um 6,5 % auf € 8,54 je gm. Die Kaufpreise fir Eigentumswohnungen haben durchschnitt-
lich gar um 10 % zugelegt. Die Leerstandsrate blieb mit 2 % auf einem niedrigen Niveau.

Moderater ist die Entwicklung bei den Bestandsmieten. So weist der Berliner Mietspiegel
2015 einen Anstieg um jahrlich 2,7 % gegentber dem Mietspiegel von 2013 auf. Die
durchschnittliche Miete im Gesamtbestand wird im aktuellen Mietspiegel mit € 5,84 je gm
(MSP 2013: € 5,54 je gm) ausgewiesen.
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Geschaftsverlauf

Im Berichtsjahr 2014/2015 konnte der IMW Konzern seine positive Entwicklung fortsetzen.
Die geschéftsfihrenden Direktoren sind mit dem Geschéftsverlauf im abgelaufenen Ge-
schéftsjahr insgesamt sehr zufrieden. Durch effektive Verwaltung und Bewirtschaftung des
Immobilienbestandes ist es gelungen, die Mieterldse in allen Portfolien zu steigern. Dabei
konnte der Leerstand zum Teil reduziert und in einigen Portfolien die durchschnittlichen
Mieterlése je gm gesteigert werden. Die Miet- und Pachtertrage jeweils ohne die Beitrage
der verauBerten Liegenschaft ,Dukes Court” sind im Geschaftsjahr 2014/2015 auf € 19,4
Mio. (Vorjahr: € 18,1 Mio.) gestiegen und haben somit die Prognose aus dem Vorjahr, die
von ca. € 19,3 Mio. Mieterl6se ausging, voll erfillt.

Auf die einzelnen Portfolien der fortgefuhrten Geschéftsbereiche verteilen sich die we-
sentlichen Miet- und Pachterldse wie folgt:

Valbonne 3 (Gropiusstadt) € 17,1 Mio. (Vorjahr: € 16,2 Mio.)
Austerlitz € 1,5 Mio. (Vorjahr: € 1,2 Mio.)
Industrieweg € 0,7 Mio. (Vorjahr: € 0,7 Mio.)

Im Portfolio Valbonne 3 bestand bis Ende 2014 fir gut 1.900 Wohneinheiten noch eine
Preisbindung, so dass die erzielte Erhéhung im Wesentlichen aus dem preisfreien Bestand
resultiert. Der Vermietungspreis fir Wohnungen liegt zum Bilanzstichtag durchschnittlich
bei € 5,00 je gm (Vorjahr: € 4,64 je gm) und hat damit die Prognose aus dem Vorjahr von
€ 4,90 je gm Ubertroffen. Zum Bilanzstichtag konnte der flachenbezogene Leerstand
leicht auf 2,7 % reduziert werden (Vorjahresbilanzstichtag 3,0%). Der durchschnittliche
flachenbezogene Leerstand stieg hingegen von 3,0% auf 3,2% an und verfehlte die Vor-
jahresprognose von 2,6%. Durch die Erh6hung der Mietpreise aufgrund von umfangrei-
chen ModernisierungsmaBnahmen, das Auslaufen der Mietpreisbindungen und die all-
gemeine Marktentwicklung konnte der Leerstandseffekt kompensiert und die Jahresmie-
terldse um € 0,9 Mio. gesteigert werden. Mit den erzielten Jahresmieterlésen von € 17,1
Mio. wurde eine Punktlandung hinsichtlich der Vorjahresplanung erzielt.

Im Portfolio Austerlitz konnten durch die Vermietungserfolge im Vorjahr die Mieterlése wie
geplant auf € 1,5 Mio. (Vorjahr € 1,2 Mio.) gesteigert werden. Die durchschnittliche flachen-
bezogene Leerstandsquote betrug 0,7% (Vorjahr: 16,7%) und konnte die Vorjahreserwar-
tungen von unter 2% erflllen. Die Mietvertrage weisen im Durchschnitt einen leicht verrin-
gerten Vermietungspreis je gm im Vergleich zum Vorjahr auf. Zum Bilanzstichtag liegt der
durchschnittliche monatliche Vermietungspreis je gm Gewerbeflache bei € 12,61 je gm (31.
Marz 2014: € 12,73 je gm) und somit unter den Erwartungen vom Vorjahr, die rund € 12,75
je gm betrug. Dies resultiert im Wesentlichen aus dem Neuabschluss eines 10-
Jahresvertrages flrr einen groBen Bestandsmieter.

Im Portfolio Industrieweg (vormals Falcon Crest Hannover) konnte zu Beginn des Jahres
2015 die Miete von € 7,88 je gm auf € 8,68 je gm angehoben werden, was im Vorjahr bereits
erwartet wurde. Wie im Vorjahr gibt es in dem Portfolio keinen Leerstand und die Mieterlose
betragen rund € 0,7 Mio.

Aufgrund der positiven Entwicklung des Portfolios ,Dukes Court* und des gtinstigen Markt-
umfelds in GroBbritannien hatten wir uns entschlossen, diese Immobilie zu verauBern. Im
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Frihjahr 2014 starteten wir ein Bieterverfahren, das wenige Monate spater erfolgreich abge-
schlossen werden konnte. Der vom Kaufer im Verkaufsprozess gebotene Marktwert fir das
Immobilienportfolio lag Gber dem bilanzierten Marktwert der Immobilie vom 31. Marz 2014
und fuhrte dadurch unter anderem zu einem Gewinn aus der Aufgabe des Geschéftsseg-
ments. Aus dem Verkauf der Geschéftsanteile an der Firefly Limited resultierte ein Gewinn
von € 1,9 Mio. (nach Abzug von VerauBerungskosten) sowie ein Netto-Liquiditatszufluss
von € 33 Mio., der damit die Erwartungen aus dem Vorjahr Ubertroffen hat.

Im abgelaufenen Geschéftsjahr konnten folgende Segmentergebnisse in den fortgefiihr-
ten Geschéaftsbereichen im Vergleich zum Vorjahr in den einzelnen Portfolien erzielt wer-
den (zur Definition des Segmentergebnisses verweisen wir auf die Textziffer 4. im Kon-
zernanhang):

in Mio. € Segmentergebnisse

2014/15 2013/14 Veranderung
Valbonne 3 6,2 6,6 -0,4
Austerlitz 1,0 0,5 0,5
Industrieweg 0,5 0,6 -0,1

Wahrend das Segmentergebnis im Valbonne 3 Portfolio aufgrund héherer Instandhaltungs-
und Verwaltungskosten - trotz der h6heren Mieterlése - um € 0,4 gesunken ist, konnte im
Austerlitz Portfolio eine Verdopplung des Segmentergebnisses auf € 1,0 Mio. erzielt werden.
Dies ist neben den héheren Mieterlésen unter anderem auf geringere Instandhaltungs- und
Neuvermietungskosten zurtickzufihren.

Das Immobilienvermégen der IMW-Gruppe betragt zum 31. Marz 2015 € 287,3 Mio. (Ver-
gleichswert zum Bilanzstichtag des Vorjahres: € 270,6 Mio.). Der Gesamtwert entfallt wie
folgt:

Valbonne 3 (Gropiusstadt) € 251,6 Mio. (Vorjahr: € 237,5 Mio.)
Austerlitz € 22,8 Mio. (Vorjahr: € 22,4 Mio.)
Industrieweg € 11,2 Mio. (Vorjahr: € 10,7 Mio.)
Rethen € 1,7 Mio. (Vorjahr: € 0,0 Mio.)

Diese positive Wertentwicklung ist zum einen der allgemeinen gunstigen Entwicklung auf
den Immobilienmarkten zu verdanken. Zum anderen konnten durch weitere Modernisie-
rungsinvestitionen sowie dem Auslaufen der Mietpreisbindungsfristen im Portfolio
Valbonne 3 deutliche Steigerungen realisiert werden. Der in den Kreditvertrdgen vorge-
schriebene und einzuhaltende Loan to Value wird zum Bilanzstichtag auf Basis der
obenstehenden Marktwerte weiterhin deutlich erfallt:

Darlehens- Marktwert erzielter Loan einzuhaltener
31.03.2015 verbindlichkeit  Immobilien to Value Loan to Value
in Mio. € in Mio. €
Valbonne 3 135,6 251,6 53,9% <= 70,0%
Austerlitz 13,1 22,8 57,5% < 71,3%
Industrieweg 0 11,2 0,0% -
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Die im Vorjahr prognostizierte Senkung der Zinsaufwendungen auf € 5,5 Mio. im Ge-
samtkonzern konnte nahezu vollstandig erreicht werden. Hierzu hat unter anderem die
Refinanzierung des Portfolios Valbonne 3 zum 30. Juni 2014 entscheidend beigetragen.
Der Zinsaufwand des Konzerns reduzierte sich von € 6,2 Mio. auf € 5,6 Mio.

Neben dem erwahnten Verkauf des Portfolio ,Dukes Court®, der Umsetzung der Refinanzie-
rung im Portfolio Valbonne 3 und dem Erwerb der Grundstiicke in Rethen gab es noch fol-
gende wichtige Ereignisse:

Im 1. Quartal 2015 hat die Valbonne Real Estate 3 B.V. Amsterdam einen grenzlberschrei-
tenden Sitzwechsel vorgenommen und ist als Valbonne Real Estate 3 GmbH im Amtsgericht
Berlin-Charlottenburg am 9. Marz 2015 eingetragen worden. Dabei waren komplexe rechtli-
che Sachverhalte zu klaren.

Zum 20. Februar 2015 endete aufgrund unseres Widerrufs der Zulassung die Zugehdrigkeit

der IMW-Aktie zum General Standard. Seit dem 23. Februar 2015 ist die IMW-Aktie im Ent-
ry-Standard der Frankfurter Wertpapierbérse notiert.
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Ertragslage

Die nachstehende Darstellung der Ertragslage fir die beiden letzten Geschéftsjahre gibt
einen Einblick in die Entwicklung des Konzerns im Geschéftsjahr 2014/2015:

2014/15  2013/14 Veranderung

T€ T€ T€
Erlése aus der Vermietung von Immobilien 19.384 18.127 1.257
Erlése aus weiterbelastbaren Betriebskosten 9.845 9.535 310
Aufwendungen aus weiterbelastbaren Betriebskosten -10.087 -9.725 -362
Grundstiicksbetriebskosten -4.731 -3.568 -1.163
Personalaufwand -2.427 -2.452 25
Abschreibungen -59 -68 9
Sonstige betriebliche Ertrage 2.790 1.726 1.064
Sonstige betriebliche Aufwendungen -3.578 -3.659 81
Betriebsergebnis 11.137 9.916 1.221
Nicht realisierte Gewinne aus der Bewertung zum
beizulegenden Zeitwert 10.515 8.088 2.427
Nicht realisierte Verluste aus der Bewertung zum bei-
zulegenden Zeitwert -1.565 -1.482 -83
Ertrage aus Unternehmen, die nach der Equity-
Methode bilanziert werden -25 -30 5
Zinsertrage 138 221 -83
Zinsaufwendungen -5.598 -6.249 651
Ergebnis aus der Veranderung der beizulegenden
Zeitwerte von Finanzderivaten 800 3.455 -2.655
Ertragsteuern -2..026 -2.440 414
Ergebnis aus fortgefiihrten Geschaftsbereichen 13.376 11.479 1.897
Ergebnis aus aufgegebenen Geschéaftsbereichen 3.612 10.176 -6.564
Konzernergebnis 16.988 21.655 -4.667

Aufgrund des Verkaufes des Geschaftssegmentes Dukes Court wurden fiir das Berichts-
jahr und das Vorjahr die Ertrdge und Aufwendungen dieses Geschaftsbereiches unter der
separaten Position ,Ergebnis aus aufgegebenen Geschaftsbereichen* zusammengefasst.
Das detailliert dargestellte Ergebnis aus fortgefiihrten Geschéaftsbereichen enthalt daher
nur die Ergebnisse der Portfolien Industrieweg, Austerlitz und Valbonne 3.

Die Mieterlése der fortgefihrten Geschaftsbereiche in der IMW Gruppe betrugen im Be-

richtszeitraum € 19,4 Mio. (Vorj. € 18,1 Mio.). Die Entwicklung zeigt einen Anstieg in allen
Portfolien. Im Einzelnen wird auf die Ausfiihrungen zum Geschéftsverlauf verwiesen.

Seite 7 von 22



Aus weiterbelastbaren Betriebskosten wurden Erlése von € 9,8 Mio. (Vorj. € 9,5 Mio.) er-
zielt. Die korrespondierenden Aufwendungen hierzu beliefen sich auf € -10,1 Mio. (Vorj. €
- 9,7 Mio.). Der negative Saldo aus beiden GréBen war im Vorjahr etwas niedriger, was
durch héhere periodenfremde Erlése bedingt ist.

Die Grundstlcksbetriebskosten (nicht weiterbelastbare Betriebskosten der Immobilien)
betrugen € - 4,7 Mio. (Vorj. € - 3,6 Mio.). Der Hauptanteil des Anstiegs entfallt hierbei auf
verstarkte Instandhaltung mit rund € - 4,1 Mio. (Vorj. € - 3,1 Mio.) und um € 0,2 Mio. héhere
nichtabziehbare Vorsteuerbetrdge aus der Hausverwaltung.

Der Personalaufwand im Konzern ist leicht auf € - 2,4 Mio. (Vorj. € - 2,5 Mio.) zuriickge-
gangen. Per 31. Marz 2015 umfasst die Belegschaft des IMW Konzerns 39 Personen (Vorj.
49 Beschaftigte) jeweils incl. geschaftsfihrende Direktoren. Ende 2014 wurde die Haus-
verwaltungstétigkeit fir einen gréBeren Kunden beendet. Dies fihrte zum Abbau von Mit-
arbeitern in den Bereichen Hausverwaltung und Service.

Die sonstigen betrieblichen Ertrage sind auf € 2,8 Mio. (Vorj. € 1,7 Mio.) gestiegen. Davon
entfallen auf Ertréage flur Hausverwaltung/Buchhaltung in Héhe von € 0,5 Mio. (Vorj. € 0,6
Mio.), Einnahmen aus Versicherungsentschadigungen von € 0,6 Mio. (Vorj. € 0,5 Mio.) so-
wie Ertrdge aus Hausmeisterdienstleistungen von € 0,1 Mio. (Vorj. € 0,2 Mio.). Im Wesent-
lichen jedoch haben Ertrdge aus Wechselkursveranderungen von € 1,0 Mio. den Anstieg
dieser Position bewirkt.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen sind um € 0,1 Mio. auf € - 3,6 Mio. zurlckge-
gangen. Die Position enthalt vor allem Rechts- und Beratungskosten von € - 1,2 Mio. (Vorj.
€ -0,8 Mio.), Aufwendungen aus der Wertminderung der Vorratsimmobilie von € - 0,5 Mio.
(Vorj. € - 0,3 Mio.), Raum- und Umzugskosten von € - 0,4 Mio. (Vorj. € - 0,4 Mio.) und
Wertberichtigungen auf Forderungen mit € - 0,3 Mio. (Vorj. € - 0,3 Mio.). Im Vorjahr wurde
zudem der Risikovorsorge fiir abgeschlossene Betriebsprifungen ein Betrag von € 0,8 Mio.
zugeflhrt.

Die beschriebenen Faktoren fihrten zu einem Anstieg des Betriebsergebnisses um € 1,2
Mio. auf € 11,1 Mio.

Im Vorjahr wie auch im Berichtsjahr entwickelten sich die Immobilienpreise aufgrund der
beschriebenen Marktentwicklung im Immobilienbereich und den eigenen Bewirtschaftungs-
erfolgen recht erfreulich. Dies schlagt sich auch im Bewertungsergebnis fir den Immobi-
lienbestand nieder. Insgesamt belaufen sich die Uber den Investitionen hinausgehenden
Werterhdéhungen auf netto € 9,0 Mio. (Vorj. € 6,6 Mio.).

Die Zinsertrage gingen aufgrund des niedrigen Zinsniveaus auf € 0,1 Mio. (Vorj. € 0,2 Mio.)
zurlick. Im Vorjahr waren zudem héhere Zinsertrage aus Darlehensforderungen enthalten.

Der Zinsaufwand im Berichtsjahr hat sich auf € - 5,6 Mio. (Vorj. € - 6,2 Mio.) reduziert. Ein

Grund hierfur war die Refinanzierung des Darlehens fiir das Valbonne 3 Portfolio, die zum
1. Juli 2014 umgesetzt wurde und niedrigere Zinskonditionen ausweist. AuBerdem enthiel-
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ten die Vorjahreszahlen € 0,4 Mio. als Aufwand fir Steuernachzahlungen fir eine abge-
schlossene Betriebsprifung.

Bei den Ergebnissen aus der Verdnderung der Fair Values von Finanzderivaten ergibt sich
im Berichtsjahr insgesamt ein Gewinn von € 0,8 Mio. (Vorj. € 3,5 Mio.), der nahezu aus-
schlieBlich auf die Zinsderivate des Valbonne 3 Portfolios entfallt, die im Juni 2014 ausge-
laufen sind. Bei der jlingsten Refinanzierung des Portfolios Valbonne 3 wurden keine Zins-
derivate mehr abgeschlossen, da ein Festzinssatz vereinbart wurde.

Der Steueraufwand ist um € 0,4 Mio. gesunken. Dies resultiert unter anderem aus einer
erwarteten Rickerstattung der in diesem Geschéftsjahr gezahlten Ertragssteuern von € 0,3
Mio. im Zuge eines Einspruchsverfahrens der IMW Immobilien SE.

Das Ergebnis aus fortgefiihrten Geschéaftsbereichen kennzeichnet mit € 13,4 Mio. (Vorj. €
11,5 Mio.) einen deutlichen Anstieg gegentber dem Vorjahr. Dies ist vor allem auf die Ver-
besserung des Betriebsergebnisses zurlickzuflihren, denn das im Vorjahr deutlich héhere
Ergebnis aus Derivatebewertung (insgesamt € 2,6 Mio). wird im Berichtsjahr durch die ho-
here Immobilienbewertung um € 2,4 Mio. nahezu kompensiert.

Aus den aufgegebenen Geschéftsbereichen (,Dukes Court® und im Vorjahr in Héhe von €
0,1 Mio. ,PRIMA®) ist im Berichtsjahr ein Ergebnis von € 3,6 Mio. (Vorj. € 10,2 Mio.) zu ver-
zeichnen. Der Ergebnisbeitrag flr Dukes Court setzt sich zusammen aus dem laufenden
Ergebnis von € 1,6 Mio. fir den 6-Monats-Zeitraum bis zum 16 September 2014 (Vorjahr: €
10,1 Mio.) und dem Ergebnis aus der Aufgabe des Geschaftsbereiches Dukes Court von €
2,0 Mio. Das hohe laufende Ergebnis von Dukes Court aus dem Vorjahr resultiert im We-
sentlichen aus Bewertungseffekten von € 8,5 Mio. der als Finanzinvestition gehaltenen
Immobilien und der Derivate, welche in diesem Jahr nur € 1,1 Mio. betrugen.

Insgesamt addiert sich das Konzernergebnis auf € 17,0 Mio. (Vorj. € 21,7 Mio.). Das Er-
gebnis je Aktie (verwassert wie auch unverwassert) belauft sich auf € 0,99 (Vorj. € 1,28).

Flr die nachsten Jahre sind weitere umfangreiche Investitionen und SanierungsmaBnah-
men geplant. Daher wird der Verwaltungsrat der Hauptversammlung eine Dividenden-
ausschittung in Héhe von € 0,04 je Aktie vorschlagen.

Finanzlage

Hinsichtlich der Entwicklung des Zahlungsmittelbestandes im Berichtsjahr wird auf die
Konzernkapitalflussrechnung verwiesen.

Der Cashflow aus laufender Geschéftstétigkeit ist um € 2,4 Mio. auf € 3,6 Mio. gesunken.
Dies ist unter anderem auf Umsatz- und Ertragssteuerzahlungen im Zuge einer abge-
schlossenen Betriebspriifung im Umfang von € 1,6 Mio. zurlickzufihren. Zudem gab es im
aufgegebenen Geschéaftsbereich Dukes Court einen stichtagsbedingten Rickgang des
operativen Cashflows, da der Verkauf des Portfolios kurz vor der quartalsweisen Mietzah-
lung erfolgte und somit nur ein Quartal an Mietzahlungen zahlungswirksam im operativen
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Cash Flow enthalten ist. Der erwirtschaftete Cashflow reichte aus, um die planmaBigen
Kredittiigungen im Geschéftsjahr 2014/15 von € 1,1 Mio. (Vorj. € 4,0 Mio.) zu finanzieren.

Der Cashflow aus Investitionstatigkeit ist durch hohe Mittelzuflisse von € 25,3 Mio. (Vorj.
hohe Mittelabflisse von € 19,7 Mio.) gekennzeichnet und fuhrte im Wesentlichen zu einem
Anstieg des Finanzmittelfonds um € 32,3 Mio. auf 43,0 Mio. Neben den Kaufpreis- und
Darlehensriickzahlungen aus dem Verkauf der britischen Gesellschaft mit der Immobilie
Dukes Court von netto € 33,2 Mio. (Vorj. € -9,7 Mio. fir den Erwerb der Gesellschaft) gab
es umfangreiche Auszahlungen fur Investitionen in Immobilien von € 6,5 Mio. (Vorj. € 11,5
Mio.). Die Investitionen entfielen im Wesentlichen auf folgende Segmente und Projekte:

- Portfolio Valbonne 3 (insgesamte Auszahlungen € 5,7 Mio.):
e Energetische Sanierung eines Wohnhauses im Walther-May-Weg 2-6
e Beginnende Energetische Sanierung von zwei Wohnhausern im Léwenstein-
ring 18-22 bzw. Léwensteinring 14,16
e Modernisierung von Leerstandsflachen
- Portfolio Dukes Court (insgesamte Auszahlungen € 0,8 Mio.):
e Abschluss der umfassenden Sanierung der Flachen im Block E (Fidessa)
e Modernisierung der Mietflachen fir die neuen Mietvertrage mit Petrofac

Im November 2013 konnte mit einem Bankenkonsortium ein Kreditvertrag Uber rund € 136
Mio. geschlossen werden, der zur Ablésung der CMBS-Finanzierung im Portfolio
Valbonne 3 in H6he von € 128,5 Mio. zum 30. Juni 2014 diente. Der neue Kreditvertrag hat
eine Laufzeit von 10 Jahren und ist mit einem festen Zinssatz von 3,55% p.a. ausgestattet,
so dass fir dieses Darlehen keine Zinssicherungsgeschéfte abgeschlossen wurden. Des
Weiteren enthalt die Kreditsumme einen Betrag von € 6 Mio. zur Finanzierung zukunftiger
Investitionen im Portfolio. Durch diese Mittel und den zuklnftig wachsenden operativen
Cashflow im Portfolio Valbonne 3 ist das Investitionsprogramm in H6he von rund € 74 Mio.
fir die nachsten 10 Jahre gesichert, ohne dass das Portfolio auf weitere finanzielle Mittel
des IMW Konzerns angewiesen ist.

Der IMW Immobilien SE wurde im Jahr 2014 ein Betriebsmittelkredit in H6he von € 4,0 Mio.
fir 2 Jahre eingerdumt, welcher im Berichtsjahr zwischenzeitlich in H6he von € 3 Mio. in
Anspruch genommen wurde und zum Bilanzstichtag € 0,0 Mio. betrug (Vorjahresbilanz-
stichtag € 2,0 Mio.). Die nicht in Anspruch genommene Kreditlinie wurde auf € 2,0 Mio.
zurlickgefahren.

Die Steuerung der Finanzierung erfolgt durch die zentrale Finanzabteilung gemaB den vom
Verwaltungsrat verabschiedeten Richtlinien. Dabei erfolgte die Darlehensgewahrung fur
den Erwerb von Immobilien meist auf non recourse-Basis, um Haftungsrisiken flr die IMW
SE zu minimieren. Um Zinserhdéhungsrisiken zu begegnen, wurden bei langfristigen Darle-
hen entsprechende Zinssicherungsgeschafte eingegangen. Durch Cashpools werden die
Zahlungsvorgéange optimiert. Neben dem Ziel der Verbesserung der Effizienz erméglicht
das Ubergreifende Finanzmanagement auch die Sicherung der Liquiditat, Gber deren Ent-
wicklung regelmaBig informiert wird.
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Vermodgenslage

Die nachfolgende Ubersicht zeigt die gegeniiber dem Vorjahr eingetretenen Veranderun-

gen im Vermoégensaufbau:

31.03.2015 31.03.2014 Veranderung
T€ T€ T€
Langfristige Vermogenswerte
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien 287.267 270.610 16.657
Sachanlagen 296 296 0
At-Equity bewertete Beteiligungen 30 54 -24
Immaterielle Vermbdgenswerte 11 8 3
Latente Steuerforderungen 140 75 65
Sonstige langfristige Vermdgenswerte 1 0 1
__287.745 271,043 ___ 16.702
Kurzfristige Vermoégenswerte
Vorratsimmobilien 3.018 3.488 -470
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 281 458 -177
Ertragssteuerforderungen 568 245 323
Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente 42.968 10.684 32.284
Sonstige finanzielle Vermbgenswerte 764 2.742 -1.978
Sonstige kurzfristige Vermdgenswerte 1.314 1.968 -654
48.913 19.585 29.328
Vermdgenswerte, die als zur VerauBerung T
gehalten werden 0 67.708 -67.708
Summe Vermogensgegenstande 336.658 358.336 -21.678
Eigenkapital
Gezeichnetes Kapital 16.467 16.467 0
Kapitalriicklage 85.048 86.408 -1.360
Kumuliertes sonstiges Konzernergebnis 0 -582 582
Kumulierte Ergebnisse 54.666 38.756 15.910
156.181 141.049 15.132
Anteile anderer Gesellschafter 5.346 4.295 1.051
__ 161527 145344 16.183
Langfristiges Fremdkapital
Langfristige Finanzverbindlichkeiten 145.097 14.973 130.124
Latente Steuerverbindlichkeiten 20.059 17.537 2.522
Derivative Finanzinstrumente 0 2.586 -2.586
Ruckstellungen fir Pensionen 1.328 860 468
Sonstige langfr. Verbindlichkeiten 0 0 0
166.484 35.956 130.528
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Kurzfristiges Fremdkapital

Kurzfristige Finanzverbindlichkeiten 1.696 129.128 -127.432
Derivative Finanzinstrumente 0 921 -921
Rackstellungen 172 253 -81
Ertragssteuerverbindlichkeiten 2.205 2.714 -509
Verbindlichk. aus Lieferungen und Leistungen 1.910 2.613 -703
Sonstige Verbindlichkeiten 2.664 5.161 -2.497
8.647 140.790 -132.143
Verbindlichkeiten in Verbindung mit zur VerauBe-
rung gehaltenen Vermbgenswerten 0 36.246 36.246
Gesamtes Eigen- und Fremdkapital 336.658 358.336 -21.678

Die Bilanzsumme des IMW Konzerns zum 31. Marz 2015 ist um € 21,7 auf € 336,7 Mio.
(Vorj. € 358,3 Mio.) zuriickgegangen. Dies ist im Wesentlichen auf den Verkauf der briti-
schen Beteiligung einschlieBlich der Immobilie ,Dukes Court* zurlickzufthren.

Die als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien einschlieBlich der Liegenschaften in
Rethen werden mit € 287,3 Mio. (Vorj. € 270,6 Mio. ohne Dukes Court als Vermdgenswert,
der zur VerduBerung gehalten wurde) ausgewiesen. Die Erhéhung um € 16,7 Mio. ist ins-
besondere durch Investitionen in die Portfolien von insgesamt € 6,0 Mio. und durch dariber
hinausgehende unrealisierte Marktwerterhbhungen von € 9,0 Mio. bedingt. Zu den einzel-
nen Portfolioangaben verweisen wir auf die Angaben zum Geschéaftsverlauf im Lagebe-
richt.

Die liquiden Mittel betragen € 43 Mio. (Vorj. € 10,6 Mio.). Zu den Veranderungen des Zah-
lungsmittelbestandes verweisen wir auf die Darstellung der Finanzlage im Lagebericht so-
wie auf die Kapitalflussrechnung.

Die sonstigen finanziellen Vermbdgenswerte haben sich im Wesentlichen im Zuge von Ab-
tretungs- und Aufrechnungsvereinbarungen auf € 0,8 Mio. (Vorj. € 2,7 Mio.) reduziert. Die
sonstigen kurzfristigen Vermégenswerte sind vor allem durch die Umgliederung der im Vor-
jahr aktivierten Darlehenstransaktionskosten um € 0,7 Mio. auf € 1,3 Mio. zurlickgegangen.

Das Eigenkapital, das auf die Anteilseigner des Mutterunternehmens entfallt, hat sich im
Zuge der Ergebnisentwicklung auf € 156,2 Mio. (Vorj. € 141,0 Mio.) verbessert. Entspre-
chend hat sich Eigenkapitalquote bezogen auf den Anteil des auf die Anteilseigner des
Mutterunternehmens entfallenden Eigenkapitals auf 46,4 % (Vorj. 39,4 %) erhdht. Der auf
Anteile anderer Gesellschafter entfallender Betrag ist parallel um € 1,1 Mio. auf € 5,4 Mio.
(Vorj. € 4,3 Mio.) gestiegen.

Da die Ruckzahlung des Darlehens im Portfolio Valbonne 3 innerhalb eines Jahres (zum
30. Juni 2014) erfolgte, war im Vorjahr ein GroBteil der als langfristig ausgewiesenen Fi-
nanzverbindlichkeiten in kurzfristige Finanzverbindlichkeiten um zu gliedern. Dadurch be-
liefen sich die langfristigen Finanzverbindlichkeiten im Vorjahr nur noch auf € 15,0 Mio. Im
Berichtsjahr wurde das Darlehen im Portfolio Valbonne 3 durch ein 10-Jahres Darlehen
ersetzt, so dass die langfristigen Finanzverbindlichkeiten auf € 145,1 Mio. angestiegen
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sind. Im Gegenzug haben sich die die kurzfristigen Finanzverbindlichkeiten (innerhalb ei-
nes Jahres féllig) von € 129,1 Mio. auf € 1,7 Mio. verringert.

Die latenten Steuerverbindlichkeiten sind im Wesentlichen in Folge der Erhéhung der bei-
zulegenden Zeitwerte der Immobilien auf € 20,1 Mio. (Vorj. € 17,5 Mio.) gestiegen.

Die langfristigen sowie die kurzfristigen derivativen Finanzinstrumente sind durch die Refi-
nanzierung im Portfolio Valbonne 3 sowie durch den Verkauf der britischen Tochtergesell-
schaft ,Firefly Limited“ sowie dem Auslaufen der Devisentermingeschéfte vollstédndig entfal-
len.

Die Ruckstellungen fir Pensionen sind durch héhere Zufliihrungen infolge des niedrigen
Zinsniveaus auf € 1,3 Mio. (Vorj. € 0,9 Mio.) angestiegen.

Die sonstigen kurzfristigen Verbindlichkeiten sind im Wesentlichen durch Zahlung von
Umsatzsteuerverbindlichkeiten aus abgeschlossenen Betriebsprifungen sowie durch den
Verkauf der britischen Tochtergesellschaft ,Firefly Limited* auf € 2,7 Mio. (Vorj. € 5,2 Mio.)
zurlickgegangen.

Die im Vorjahr als Verbindlichkeiten in Verbindung mit zur VerduBerung gehaltenen Ver-
mogenswerten dargestellte Bilanzposition beinhaltete ausschlieBlich die Darlehensfinanzie-
rung des Portfolios Dukes Court, welche durch den Share deal im abgelaufenen Berichts-
jahr abgegangen ist.

3. Nachtragsbericht

Uber folgende Vorgange von besonderer Bedeutung, die nach Schluss des Geschéftsjah-
res eingetreten sind, ist zu berichten:

Am 19. Mai 2015 wurde ein Zahlungsmittelbetrag in Héhe von GBP 10 Mio. in Euro ge-
tauscht. Hierbei wurde ein Gewinn von € 0,2 Mio. realisiert.

Im Mai 2015 teilte das Unternehmen mit, dass die Aktionare im Rahmen einer Hauptver-
sammlung Uber einen vollstdndigen Ruckzug von der Bérse entscheiden sollen und lud
hierzu ihre Aktiondre zu einer auBerordentlichen Hauptversammlung fir Ende Juli 2015
ein.

Gleichzeitig startete die Gesellschaft einen Aktienriickkauf gemaB der Ermachtigung der
Hauptversammlung vom 29. September 2014.
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4. Chancen- und Risikobericht

Der Vorstand einer Aktiengesellschaft ist gemaB § 91 AktG verpflichtet, ein Risikomana-
gementsystem zu installieren und standig der laufenden Entwicklung anzupassen. Diese
Vorschrift gilt auch fiir eine Européaische Gesellschaft.

Jede unternehmerische Tatigkeit ist mit Risiken und Chancen verbunden. Unter Risiko wird
allgemein die Mdglichkeit unglnstiger zukinftiger Entwicklungen verstanden, durch die das
tatsachliche Resultat einer unternehmerischen Aktivitat von dem erwarteten Ergebnis ab-
weicht. Normale Risiken beinhalten Schadensgefahren, bei denen das Vermdgen unmittel-
bar gemindert wird. Das spekulative Risiko umfasst dagegen diejenigen Ereignisse, die
sich durch unternehmerisches Handeln vermdgensmindernd oder vermégensmehrend
(Chancen) auswirken.

Unternehmerische Risiken kdnnen nicht vermieden werden, sie sollen allerdings frihzeitig
erkannt und Uberwacht werden. Art und Umfang des Risikomanagements definieren sich
dabei durch die GrdBe und Komplexitdt des Unternehmens sowie den branchenspezifi-
schen Risikopotentialen, denen die Gesellschaft ausgesetzt ist.

Im Jahr 2004 wurde fir den IMW-Konzern ein Risikomanagementhandbuch erarbeitet und
darin die Ziele und Methoden festgelegt. In den Folgejahren wurde dieses Handbuch stan-
dig auf die jeweiligen Erfordernisse ausgerichtet. Risikorelevante Kennzahlen werden lau-
fend Uberpruft und die Grenz- bzw. Schwellenwerte fir geanderte Unternehmensbedin-
gungen neu definiert. Darlber hinaus wird sténdig die Liste der Einzelrisiken analysiert und
um neu identifizierte Risiken ergénzt. Im Geschéaftsjahr 2014/2015 wurde das Risikomana-
gementsystem erneut auf seine Funktionalitat Gberprift und den veranderten Gegebenhei-
ten angepasst. Insbesondere konnte das Finanzierungsrisiko fir das Portfolio Dukes Court
durch den Verkauf des Portfolios gelést und das Wahrungsrisiko reduziert werden.

Markt- und branchenspezifische Risiken

Die Geschéftstatigkeit der IMW-Gruppe konzentriert sich auf den Erwerb und die anschlie-
Bende Vermietung, Verwaltung und Verwertung von Immobilien bzw. Immobilienportfolien.
Das Geschaftsmodell hangt daher von der Mdglichkeit ab, geeignete Immobilien mit Wert-
schépfungspotential zu erwerben. Somit kommt es hinsichtlich der Objekte auf die bauliche
Substanz, die Entwicklungsfahigkeit und weitere, wertbeeinflussende Faktoren wie z.B.
erzielbare Mieterldése, Lage, Standortqualitat sowie Bonitat der Mieter an.

Weiterhin gibt es eine Reihe von der IMW-Gruppe nicht beeinflussbarer, vorherrschender
Marktbedingungen (Wirtschaftswachstum, Inflation, Zinsniveau, Wahrungskursentwick-
lung). Diese nehmen erheblichen Einfluss auf Erwerbsmdglichkeiten, -zeitpunkte und er-
zielbare Preise. Dies ist deshalb von Bedeutung, da attraktive Renditen meist nur bei anti-
zyklischem Investitionsverhalten erzielbar sind.

Seite 14 von 22



Hinzu kommt der verstarkte Wettbewerb durch in- und auslandische Investoren, der vor
allem das Preisniveau fir Immobilien beeinflusst. Dies ist fir den Verkauf sicherlich von
Vorteil, jedoch eher unglnstig einzuschatzen, wenn ein Portfolio aufzubauen ist.

Der Wert der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien wird jeweils zum Bilanzstichtag
bewertet. Der Wert dieses Immobilienbestandes hangt wesentlich von der Entwicklung des
Immobilienmarktes, dem Wettbewerb zwischen den Investoren, den Finanzierungsbedin-
gungen und der konjunkturellen Lage ab. Dariiber hinaus kann sich auch die Anderung der
Sozialstruktur eines Stadtviertels unvorteilhaft auswirken.

Als Bestandshalter von Wohnimmobilien muss die demographische Entwicklung, die Ent-
wicklung der Anzahl der Haushalte und die Anderungen des Wohnverhaltens der Mieter
beobachtet werden.

Risiken der Geschaftstatigkeit

Haufig sind Immobilien haltende Gesellschaften verpflichtet, neben Zins- und Tilgungsleis-
tungen weitere Verpflichtungen gegentber den Kreditgebern einzugehen. Beispielsweise
sollen der Wert der beliehenen Immobilien und die Darlehensvaluta in einem bestimmten
Verhéltnis (LTV) stehen. Sobald derartige Kennzahlen nicht eingehalten werden, eréffnen
die Kreditvertrage den Kreditgebern die Mdglichkeit, zu Anpassungen oder zur Kiindigung
der gewdhrten Darlehen. Deshalb bedarf es eines umfassenden Informationssystems, die
entsprechenden Kriterien aufzubereiten und deren Entwicklung in naher und ferner Zukunft
aufzuzeigen, um gegebenenfalls rechtzeitig reagieren zu kénnen. Die MaBnahmen erstre-
cken sich in erster Linie auf eine Steigerung der Mieteinnahmen oder einer Reduzierung
des Leerstands; aber auch der Wert der Immobilien ist von groBer Bedeutung, der durch
Modernisierungs- und InstandsetzungsmafBnahmen verbessert werden kann.

Fir die angestrebte Wertschépfung ist die effiziente Verwaltung des Immobilienbestandes
ein entscheidender Faktor. Unter Beachtung mietrechtlicher Beschrankungen kommt der
Verringerung des Leerstandes und der Steigerung der Mieteinnahmen eine groBe Bedeu-
tung zu. Dabei missen marktgerechte Wohnungen, Marketing- und WerbemaBnahmen
sowie ein auf Mietinteressenten zugeschnittenes Angebot eine glinstige Nachfrage erzeu-
gen. Bestehende Mietverhaltnisse missen gepflegt und die Mieterbindung verstarkt wer-
den.

Die Flachen des IMW-Konzerns sind zu rund 80 % an Wohnungsmieter vermietet. Dabei ist
bereits eine erhebliche Risikostreuung gegeben, da der einzelne Mietvertrag - gemessen
am Gesamtvolumen - nur einen geringen Anteil hat. Der Zahlungsausfall einzelner Mieter
wirkt sich somit nicht gravierend auf das Gesamtergebnis aus. Bei den Gewerbemietern ist
das Zahlungsausfallrisiko héher, jedoch hat der IMW Konzern seit dem Verkauf von Dukes
Court keine signifikanten Mietflachen mehr an einzelne Gewerbemieter vermietet. Die
gréBte Jahresnettokaltmiete, die auf einen Mieter entfallt, betragt € 0,7 Mio. und betrifft das
Portfolio Industrieweg; der Mietvertrag hat eine Laufzeit bis zum Jahr 2031. Dem Zah-
lungsausfallrisiko wird durch umfangreichere Bonitatsprifungen und die Vereinbarung hé-
herer Kautionen entgegengewirkt.
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Die geplanten Investitions- und SanierungsmaBnahmen in den Immobilienbestanden bin-
den finanzielle, sachliche und personelle Ressourcen und kénnen wahrend der Bauphase
zu Mieteinnahmeverlusten flihren. Durch eine umfassende und detaillierte Planung, das
penible Ausloten diverser Vergleichsangebote und eine permanente Uberwachung der
Durchfuhrung der BaumaBnahmen ist sichergestellt, dass die Kosten der BaumaBnahmen
den geplanten Umfang nicht Gberschreiten.

In einer eigenen Vermietungsgesellschaft werden alle MaBnahmen koordiniert, die dazu
beitragen sollen, leer stehende Wohnungen zigig wieder zu vermieten. Dabei setzen die
MaBnahmen sehr friih ein; in aller Regel werden bereits bei dem Erhalt der Kindigung
durch den aktuellen Mieter geeignete Vermietungsaktivitaten gestartet.

Dies gilt im gleichen MaBe fir den Bereich der gewerblichen Mieter. Hinzu kommt, dass
durch ein konsequentes Forderungsmanagement einer Erhéhung der MietauBenstédnde
entgegengewirkt werden kann und ReaktionsmaBnahmen rechtzeitig eingeleitet werden.

Kauf und Verkauf von Immobilien bzw. Portfolien

NaturgemanB besteht fir den Geschéftsbetrieb der IMW SE bzw. ihrer Tochtergesellschaf-
ten ein wesentliches Risiko (und Chancen) im Erwerb neuer Immobilien. Diese kénnen sich
durch den Standort, spezifische Objekteigenschaften, technische und wirtschaftliche Risi-
ken ergeben.

Mithilfe von Checklisten, Expertisen und Cashflow-Analysen werden mégliche Risikoquel-
len aufgespirt und bei der Kaufpreisfindung berlcksichtigt. Zudem werden professionelle
Berater, Sachverstédndige und Immobilienspezialisten beauftragt, die jeweiligen Bestande
sorgféltig zu untersuchen. Ohne entsprechende Analysen wird kein Erwerb getatigt.

Im Geschéftsjahr 2012/13 kam durch den Erwerb einer ausléandischen Immobilie hinzu,
dass neben Standort und immobilienspezifischen Bedingungen auch die zu erwartende
Wahrungskursentwicklung in die Uberlegungen mit einbezogen werden muss. Eine Ein-
grenzung des Risikos erfolgt, da alle relevanten Vertrage (Mietvertrage, externe Darle-
hensvertrage, Investitionen) in der lokalen Wahrung abgeschlossen werden. Aus dem im
Berichtsjahr erfolgten Verkauf der britischen Tochtergesellschaft resultierte ein kumulierter
Wéhrungskursgewinn von € 0,3 Mio. zum Verkaufszeitpunkt.

Beim Verkauf von Immobilien ist darauf zu achten, dass Zusicherungen und Garantien
wirtschaftlich erflllbar und vertretbar sind.

Aus dem Verkauf des PRIMA Portfolios ergaben sich bisher GarantieverstéBe von € 0,2
Mio., die ausgeglichen wurden. Es wird mit keinen weiteren GarantieverstdBen gerechnet.
Aus dem Verkauf des Portfolios Falcon Crest Berlin ergaben sich keine GarantieverstdBe.
Der Garantiezeitraum ist mittlerweile ausgelaufen. Aus dem Verkauf des Dukes Court Port-
folios im September 2014 ergaben sich bisher keine GarantieverstéBe und es werden auf-
grund der umfangreichen Due Diligence des Kaufers auch keine erwartet. Die Garantiezu-
sagen sind auf einen Betrag von rund GBP 59 Mio. begrenzt. Der Garantiezeitraum betragt
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far steuerliche Garantien 7 Jahre und flr alle anderen Garantien 18 Monate ab dem Ver-
kaufstag.

Finanzierungs- und Liquiditatsrisiken

Besondere Risiken kdnnen sich aus der Finanzierungsstruktur der Portfolien ergeben. In
allen Portfolien wurden im Berichtsjahr die vereinbarten Kredit-Covenants voll eingehalten,
so dass hieraus keine Risiken zu erwarten sind. Die Finanzierungsfacilitat fir das Portfolio
Valbonne 3, eine CMBS-Transaktion, lief im Juni 2014 aus. Hierflr konnte eine Kreditfinan-
zierung mit einem festen Zinssatz Uber 10 Jahre abgeschlossen werden. Die zukilnftigen
Zins- und Tilgungsleistungen sind geringer als die bisherigen und eréffnen uns bei steigen-
den Mieteinnahmen zuséatzliche Spielrdume um geplante ModernisierungsmaBnahmen ra-
scher umzusetzen.

Die Kreditvereinbarungen im Portfolio ,Dukes Court® waren im Mai 2015 ausgelaufen. Da
zwischenzeitlich der Verkauf des Portfolios realisiert werden konnte, ist auch dieses ,Refi-
nanzierungsproblem® geldst.

Rechtliche und regulatorische Rahmenbedingungen

Der deutsche Immobilienmarkt ist von einer stdndigen Verdnderung der gesetzlichen, ins-
besondere der mietrechtlichen, steuerrechtlichen und umweltrechtlichen Rahmenbedin-
gungen gepragt. Diese bewirken haufig eine Anderung der Entscheidungsparameter der
Marktteilnehmer. So kénnen sich durch die steuerrechtliche Behandlung der Vermietung
von Wohn- und Gewerbeimmobilien, die Zinsschranke und durch Anderungen in den ge-
werbesteuerrechtlichen Hinzurechnungs- und Kirzungstatbestdnden negative Auswirkun-
gen ergeben.

Bei den verwendeten Mietvertragstexten und der Verwaltung der Mietverhaltnisse wird nur
ein geringes Risikopotenzial gesehen, da die Formulierungen und Vertragsinhalte standig
an einer gefestigten Rechtsprechung ausgerichtet werden. Die Uberpriifung der Vereinba-
rungen obliegt den mit der Verwaltung der Bestdnde beauftragten Mitarbeiterinnen und
Mitarbeitern, die in regelmaBigen Abstédnden geschult werden. Beim Abschluss von Ge-
werbemietvertragen flir die Immobilie Dukes Court wurden grundsatzlich Rechtsanwalte
einbezogen, da die mietvertraglichen Strukturen individueller und komplexer sind.

Insbesondere die steuerlichen Risiken aus der Einfuhrung der Zinsschranke nach § 4h
EStG dirften den Immobilienunternehmen erhebliche Kopfzerbrechen bereiten. Danach ist
ein negativer Saldo aus Zinsertragen und -aufwendungen steuerlich nur bis zu 30 % des
Gewinns vor Zinsen, Steuern und Abschreibungen abziehbar. Da die Voraussetzungen pro
Betrieb gepriift werden, war die IMW-Gruppe durch die Aufteilung der Portfolien auf vor-
mals 11 Immobilien haltende Gesellschaften sowie die Inanspruchnahme von unterschied-
lichen Ausnahmeregelungen davon nicht so stark betroffen. Die Regelungen erfordern
dennoch einen beachtlichen Strukturierungsaufwand, um mdglicherweise entstehende
Steuerrisiken zu minimieren. Zu erwartende Probleme konnten durch die Erhéhung der
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Eigenkapitalquote in den Tochtergesellschaften abgewendet werden. Derzeit bestehen 5
Immobilien haltende Gesellschaften.

Weitere Risiken kénnen sich aus der Verletzung von behérdlichen Auflagen, den Anforde-
rungen fur 6ffentliche Férdermittel oder der Energieeinsparverordnung, der Verletzung von
Bestimmungen zum Schutz von Kundendaten oder Daten von Geschaftspartnern ergeben.

Aufgrund der teilweise erheblichen Steigerung der Mieten in Ballungszentren hat die Bun-
desregierung eine Mietpreisbegrenzung auf maximal 10 % Uber der 6értlichen Vergleichs-
miete (Mietpreisbremse) bei Wohnungsneuvermietungen beschlossen (Mietrechtsnovellie-
rungsgesetz). Das Gesetz ermdglichte es dem Land Berlin als erstes Bundesland eine
Verordnung zur Begrenzung des Anstiegs der Mietpreise zu erlassen, die fir Neuvermie-
tungen seit 1. Juni 2015 gilt. Unklar ist aktuell jedoch, was ein geeignetes Instrument zur
Bestimmung der ortsiblichen Vergleichsmiete ist. In Berlin beispielsweise hat das Amtsge-
richt Charlottenburg in einem Gerichtsurteil vom Mai 2015 den Berliner Mietspiegel des
Jahres 2013 als fir nicht tauglich im Falle von Bestandsmieterhéhungen angesehen. Das
Gericht sieht unter anderem die Einteilung der Wohnlagen in die 3 Kategorien (einfach,
mittel und gut) als nicht ausreichend an. Zudem wurde die deutliche Kappung von ortstib-
lich festgestellten Mieten in der Stichprobe als nicht zulassig angesehen. Auch wir haben
erkannt, dass die im Berliner Mietspiegel festgelegten Mieten nicht den in der Realitat ab-
zuschlieBenden ortsublichen Mieten in der Vergangenheit entsprachen. Da der im Mai
2015 neu veréffentlichte Berliner Mietspiegel den gleichen wissenschaftlichen Standards
wie sein Vorganger entsprechen durfte, stellt sich die Frage, ob und in wieweit er als In-
strument zur Bestimmung der ortsiblichen Vergleichsmiete dienen kann. Des Weiteren ist
unklar, ob das Mietnovellierungsgesetz verfassungskonform ist oder méglicherweise Ei-
gentumsrechte zu stark einschrankt werden. Sollte das Gesetz und der Berliner Mietspie-
gel in der jetzigen Form vor Gericht Bestand haben, kénnte dies das Mietwachstumspoten-
tial bei etlichen unserer Immobilien in der Gropiusstadt merklich verringern. Andererseits
wird nach Médglichkeiten gesucht, die Auswirkungen des Gesetzes durch umfangreiche
Sanierungen und weitere MaBnahmen abzufedern.

Das mit der Mietpreisbremse eingeflhrte Bestellerprinzip bringt fir unsere Unternehmens-
gruppe keine zusatzlichen Kosten, da wir bereits in der Vergangenheit die Maklerkosten
bei Vermietungen getragen haben.

Gegen Beschllisse der Hauptversammlung im September 2011 wurden einige Anfechtungs-
klagen erhoben. Das Landgericht Berlin folgte den Argumenten der IMW SE und hatte die
Klagen abgewiesen. Zu einem Streitpunkt (Ort der Hauptversammlung) jedoch erfolgte ein
Berufungsverfahren, das auch vom Kammergericht abgewiesen wurde. Die Klager haben
anschlieBend Nichtzulassungsbeschwerde beim Bundesgerichtshof erhoben. Der BGH gab
schlieBlich den Klagen bezlglich der Wahl des Hauptversammlungsortes statt. Die Auswir-
kungen aus dem verlorenen Rechtsstreit sind gering.

Allgemeine Risiken

Die IMW-Gruppe tragt das Risiko, dass die in lhrem Eigentum befindlichen Grundstiicke
und Gebaude mit Altlasten, Bodenverunreinigungen oder anderen schadlichen Substanzen
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belastet sein kénnen und dass deren Beseitigung erhebliche Kosten verursachen kann.
Auch wertbeeinflussende Auswirkungen oder immaterielle Schaden kénnen entstehen.
Signifikante Umweltrisiken in den bestehenden Portfolien konnten im Rahmen der zahlrei-
chen Untersuchungen und Begutachtungen nicht festgestellt werden. Durch entsprechende
technische Gutachten sowie vertragliche Regelungen beim Ankauf von Immobilien werden
Risiken aus diesem Bereich soweit wie mdglich vermieden. Anzeichen von bislang unbe-
kannten Risiken haben sich im Berichtszeitraum in den Portfolien Valbonne 3 und Indust-
rieweg nicht ergeben. Im Portfolio Austerlitz ist uns dagegen eine Kontamination im Be-
richtsjahr angezeigt worden, die der zustandigen Umweltbehdrde bereits seit 2006 bekannt
ist. Es bestehen derzeit keine Beschrankungen und Auflagen fir das jetzige Nutzungskon-
zept der Immobilie. Es wird geprift, ob eventuelle Regressanspriiche gegen den ehemali-
gen Eigentimer aus der verspéateten Anzeige geltend gemacht werden kénnen.

Der Erfolg des IMW-Konzerns hangt wesentlich von dem Einsatz und dem Wissen lhrer
Mitarbeiter und Flhrungskrafte ab. Sollten einige Mitarbeiter ausscheiden, so héatte dies
einen entsprechenden Abfluss von Know-how sowie den Verlust von Kontakten zur Folge.
Durch intensive Weiterbildung und eine attraktive Arbeitsplatzgestaltung versucht die IMW-
Gruppe, Mitarbeiter langfristig an das Unternehmen zu binden.

Die klassischen Risiken, die in Zusammenhang mit der Nutzung und Vermietung von Im-
mobilien stehen, werden in angemessenem Umfang durch entsprechende Versicherungen
(z. B. Feuer, Wasser, Sturm, Haftpflicht, Umweltgefahren) abgedeckt. Weiterhin wurde eine
D+0O Versicherung und Betriebshaftpflichtversicherungen abgeschlossen, so dass der Ver-
sicherungsschutz als ausreichend angesehen wird. Die gesamte Versicherungsstruktur
wird jéhrlich einer umfassenden Revision durch eine neutrale Gesellschaft unterzogen.

Die IMW ordnet die identifizierten Risiken in die im Folgenden dargestellten Risikokatego-
rien ein:

Risiko Schadenshéhe* Eintrittswahrscheinlichkeit**
Markt- und branchenspezifische grofB3 eher wahrscheinlich
Risiken

Risiken der Geschaftstatigkeit mittel eher unwahrscheinlich
Kauf und Verkauf von Immobi- hoch eher unwahrscheinlich
lien bzw. Portfolien

Finanzierungs- und Liquiditats- hoch héchst unwahrscheinlich
risiken

Rechtliche und regulatorische groB3 eher unwahrscheinlich

Rahmenbedingungen

Allgemeine Risiken grofB3 eher unwahrscheinlich

*mittel = Schadenshdéhe kleiner 0,25 Mio. €; gro3 = Schadenshdhe 0,25 Mio. € bis 1 Mio. €; hoch = Schadens-
héhe 1 Mio. € bis 10 Mio. €

** hochst unwahrscheinlich = Eintrittswahrscheinlichkeit 0% bis 20%; eher unwahrscheinlich = Eintrittswahr-
scheinlichkeit 20% bis 40%; eher wahrscheinlich = Eintrittswahrscheinlichkeit 40% bis 60%, wahrscheinlich =
Eintrittswahrscheinlichkeit 60% bis 80%
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Chancen

Neben den bereits bei den einzelnen Risikogruppen beschriebenen Chancen besteht das
grdBte Potential der IMW-Gruppe in der Entwicklung des Portfolios Valbonne 3.

Der Standort der Immobilien ist attraktiv und zeichnet sich durch eine griine Wohnlage,
gute Verkehrsanbindung und Infrastruktur, seine Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und aus-
gewogenen Mietermix aus.

In dem Portfolio liegt der durchschnittliche Mietpreis fir rund 4.245 Wohnungen bei etwa
€ 5,00 je gm und Monat zum Bilanzstichtag. Dieser Wert liegt aktuell unter dem Marki-
durchschnitt und halt somit in der Zukunft noch Entwicklungspotential bereit. Ursache far
die unter dem Marktdurchschnitt liegende Mietpreisentwicklung ist eine Mietpreisbindung,
die als Nachwirkungsfrist flr bereits zuriickgezahlte Férdermittel bestanden hat und noch
fiir 1.903 Wohnungen bis zum 31. Dezember 2014 bestand. Die nachstehende Ubersicht
gibt einen Uberblick dariber:

Mietpreisgebundene Woh- bis bis bis bis bis
nungen im Portfolio 31.12.2007 31.12.2008 31.12.2012 31.12.2013 31.12.2014
Valbonne 3

Anzahl der Wohnungen 4.245 4.042 3.052 2.925 1.903
Anteil am Portfolio 100,0% 95,2% 71.9% 68,9% 44.8%

Die Mietpreisbindung fir diese Wohnungen lag im Durchschnitt bei € 4,25 je gm und Mo-
nat. Nach Ablauf dieser Mietpreisbindung ist es gesetzlich mdglich, alle 3 Jahre die Miete
fir Bestandsmieter um maximal 15% bis zur ortstblichen Vergleichsmiete zu erhdhen.
Diese ortsubliche Vergleichsmiete fur preisfreie Wohnungen ergibt sich aus dem Berliner
Mietspiegel und liegt fir einen GroBteil unseres Wohnungsbestands bei € 4,70 je gm und
Monat. Im Rahmen der Fluktuation kénnen fir den Neuabschluss von Mietvertragen zu-
klinftig bei umfangreich sanierten Wohnungen deutlich héhere Mieten am Markt erzielt
werden. Im abgelaufenen Geschéftsjahr konnten in Abhangigkeit vom Modernisierungszu-
stand der Wohnungen und des Gebaudes fir neu vermietete preisfreie Wohnungen im
Durchschnitt € 6,84 je gm und Monat erzielt werden. Somit erfolgt die Realisierung des
Mietpreiserh6hungspotentials nach und nach im Zeitablauf. Aufgrund der Differenz zur
Marktmiete und den geplanten Investitionen geht die Geschaftsfihrung davon aus, die Mie-
terlése im Portfolio Valbonne 3 trotz des restriktiven Mietspiegels in Verbindung mit der
Mietpreisbremse weiter erhéhen zu kénnen (im abgelaufenen Geschéftsjahr € 17,1 Mio.).

In diesem Portfolio sollen in den nachsten 10 Jahren Sanierungs- und Modernisierungsmaf-
nahmen im Gesamtvolumen von rund € 74 Mio. durchgefiihrt werden, die diesen Standort
weiter starken und auf diese Weise die zukiinftige Entwicklung der Unternehmensgruppe
pragen werden. Ein beachtlicher Teil der Investitionen wird im Rahmen der gesetzlichen
Mdglichkeiten als Modernisierungsumlage zu weiteren Mieteinnahmen fuhren.
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5. Risikoberichterstattung in Bezug auf die Verwendung von Finanzinstrumenten

Die wesentlichen durch den Konzern verwendeten finanziellen Verbindlichkeiten sind die
ausgewiesenen Darlehens- und Zinsverbindlichkeiten. Der Hauptzweck dieser Verbindlich-
keiten ist die Finanzierung der Geschéaftstatigkeit des Konzerns. Die IMW SE benétigt um-
fangreiche finanzielle Mittel, die sie fir den Erwerb von Immobilien verwendet. Mit steigen-
dem Zinsniveau erhdhen sich die Finanzierungskosten. Zur Absicherung gegen Zins- und
Kursschwankungen (Britisches Pfund) wurden in der Vergangenheit auch derivative Fi-
nanzinstrumente, insbesondere Zinsswaps und Devisentermingeschafte, abgeschlossen.

Durch den Verkauf der britischen Tochtergesellschaft Firefly Limited, dem Abschluss eines
neuen Darlehensvertrages mit einem festen Zinssatz fir das Valbonne 3 Portfolio und der
vollstédndigen Tilgung des Darlehens fur das Portfolio Industrieweg gibt es nur noch ein
variabel verzinsliches Darlehen fir das Austerlitz Portfolio zum Bilanzstichtag. Um dieses
Zinsanderungsrisiko zu begrenzen wurde ein Zinscap abgeschlossen. Im abgelaufenen
Geschéftsjahr war das Zinsanderungsrisiko in Bezug auf die Zinszahlungen aus den finan-
ziellen Verbindlichkeiten gering. Es betrug bei einer Erh6hung des Zinssatzes um 100 Ba-
sispunkte lediglich € -0,2 Mio. (Vorjahr: € -0,1 Mio.).

Bilanziell wurden die Sicherungsinstrumente jedoch nicht als Sicherungsinstrumente be-
handelt und daher deren Marktwertanderung erfolgswirksam in der Gewinn- und Verlust-
rechnung gezeigt. Der Wert der Derivate andert sich sowohl entsprechend dem Zinsniveau
als auch der (Rest-) Laufzeit. Da in den beiden vergangenen Jahren das Zinsniveau relativ
stabil blieb, war der wesentliche Einflussfaktor die Laufzeit der Derivate.

Aufgrund der erwarteten Kursentwicklung des EURO zum britischen Pfund hat die Ge-
schaftsfihrung im abgelaufenen Geschéftsjahr beschlossen, einen Teil des Zahlungsmit-
telbestandes in Britischen Pfund anzulegen. Zum Bilanzstichtag betrug der Zahlungsmittel-
bestand rund GBP 12,1 Mio. Das Guthaben kann ohne Bedingungen jederzeit in EURO
transferiert werden, wovon die geschéaftsfiihrenden Direktoren am 19. Mai 2015 Gebrauch
gemacht haben (wir verweisen auf den Nachtragsbericht). Das Wahrungskursrisiko in Be-
zug auf diese Guthaben wurde bzw. wird derart begrenzt, dass die Guthaben bei einem
Kurs von 1€ = 0,76 GBP in EURO zuriickgetauscht werden missen. In Bezug auf die der-
zeit noch bestehenden Guthaben von GBP 2,1 Mio. € betrdgt das maximale Verlustrisiko
€ 0,1 Mio.

Entsprechend den konzerninternen Vorgaben wurde im Geschéftsjahr 2014/2015 und auch
zukinftig kein Handel mit Derivaten betrieben.

6. Prognosebericht

Die Geschéftsfiihrung erwartet im laufenden Geschéftsjahr eine Fortsetzung der positiven
Unternehmensentwicklung und eine weitere Verbesserung der Unternehmensergebnisse der
fortgeflihrten Geschéftsbereiche ohne Berlicksichtigung der Effekte aus der Bewertung der
Immobilien und Derivate. Neben einer Steigerung der Mieterlése durch das Auslaufen der
Mietbindungsfristen im letzten Geschéftsjahr (31. Dezember 2014) und der Ausnutzung von

Seite 21 von 22



Mieterh6hungspotenzialen werden die Kostenstrukturen weiter optimiert. AuBerdem werden
im Rahmen des Asset-Managements Optimierungsméglichkeiten fir den Immobilienbestand
und die ErschlieBung weiterer Geschéftsfelder untersucht, um der Unternehmensgruppe
neues Entwicklungspotenzial zu erschlieBen.

In den einzelnen Portfolien werden folgende Ziele angestrebt:

Flr das Portfolio Austerlitz wird eine durchschnittliche Leerstandsrate von unter 2,0 % (Be-
richtsjahr: 0,7 %) erwartet; dies wird zu Nettomieterldsen um ca. € 1,5 Mio. (Berichtsjahr: €
1,5 Mio.) fihren. Der durchschnittliche Vermietungspreis je gm und Monat soll von € 12,61
auf rund € 12,75 verbessert werden.

Im Portfolio Industrieweg Hannover konnte die erwartete Mieterhéhung aufgrund des An-
stieges des Preisindexes im abgelaufenen Geschaftsjahr bereits realisiert werden, was zu
einer Erh6hung der Mieterlése auf rund € 0,7 Mio. fuhrt. Der durchschnittliche Vermie-
tungspreis je gm und Monat stieg von € 7,88 auf rund € 8,68 und wird im nachsten Jahr
unverandert bei € 8,68 bleiben. Die Immobilie in dem Portfolio ist bis 2031 vollstandig an
ein groBes Telekommunikationsunternehmen vermietet, so dass von keinem Leerstand im
nachsten Geschaftsjahr auszugehen ist.

Wir streben im Portfolio Valbonne 3 an, den durchschnittlichen Mietpreis fir Wohnungen im
Laufe der nachsten 12 Monate von € 5,00 je gm auf rund € 5,10 je gm und Monat zu stei-
gern. Aufgrund der geplanten ModernisierungsmaBnahmen kann sich kurzfristig eine Er-
héhung der Leerstandsquote ergeben. Die durchschnittliche jahrliche Leerstandsrate soll
dennoch von 3,2% auf unter 3,0% zurtckgefuhrt werden. Aufgrund der Planansatze erwar-
tet die Unternehmensleitung einen Anstieg der Nettokaltmiete von € 17,1 Mio. auf € 18,1
Mio. fir das Geschéftsjahr 2015/2016.

Flr die gesamte Gruppe wird mit steigenden Erlésen aus der Vermietung von Immobilien
um rund € 1,3 Mio. auf ca. € 20,7 Mio. auf der Basis der fortgeflhrten Geschéftsbereiche
gerechnet. Aufgrund der Refinanzierung und den geplanten Tilgungen wird eine Reduzie-
rung der Zinsaufwendungen von € 5,6 Mio. auf etwa € 5,4 Mio. im Geschaftsjahr 2015/16
fur die fortgefihrten Geschéftsbereiche erwartet. Ohne Berlcksichtigung von Bewertungs-
und sonstigen auBergewdhnlichen Einfliissen rechnet die Unternehmensleitung daher mit
einer Verbesserung des Konzernergebnisses aus fortgefliihrten Geschéaftsbereichen im
nachsten Geschaftsjahr.

Berlin, 16. Juni 2015

IMW Immobilien SE
Die Geschéftsfihrenden Direktoren

Marcus S. Wisskirchen Roland P6himann Maic Schafer
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IMW Immobilien SE,

Berlin

Konzernbilanz zum 31. Mérz 2015

AKTIVA PASSIVA
Vorj.: Vorj.:
31. Mrz. 14 31. Mrz. 14
Anhang € € T€ Anhang € € T€
A. Langfristige Vermogenswerte A. Eigenkapital
1. Als Finanzinvestitionen gehaltene Immobilien 15. 287.266.935,05 270.610 1. Gezeichnetes Kapital 25. 16.466.666,00 16.467
2. Sachanlagen 16. 296.067,19 296 2. Kapitalriicklage 25.  85.047.611,91 86.408
3. At-Equity bewertete Beteiligungen 17. 29.432,66 54 3. Kumuliertes sonstiges Konzernergebnis 0,00 -582
4. Immaterielle Vermogenswerte 18. 10.449,11 8 4. Kumulierte Ergebnisse 54.665.925,23 38.756
5. Latente Steuerforderungen 13. 139.967,46 75 Auf die Anteilseigner des Mutterunternehmens
6. Derivative Finanzinstrumente 22. 1.382,27 0 entfallendes EK 156.180.203,14 141.049
287.744.233,74 271.043 5. Minderheitenanteile 5.346.480,69 5.346.480,69 4.295
B. Kur#ristige Vermogenswerte 161.526.683,83 145.344
1. Vorratsimmobilien 19. 3.018.000,00 3.488 B. Langfristiges Fremdkapital
2. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 20. 281.186,29 458 1. Langfristige Finanzverbindlichkeiten 26. 145.096.992,16 14.973
3. Ertragsteuerforderungen 21. 568.095,43 245 2. Latente Steuerverbindlichkeiten 13.  20.059.622,36 17.537
4. Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente 23.  42.967.702,80 10.684 3. Riickstellung fiir Pensionsverpflichtungen 27. 1.327.943,00 860
5. Sonstige finanzielle Vermogenswerte 20. 764.222,13 2.742 4. Derivative Finanzinstrumente 22. 0,00 2.586
6. Sonstige kurzfristige Vermogenswerte 24. 1.314.291,24 1.968 166.484.557,52 35.956
48.913.497,89 19.585 C. Kurzristiges Fremdkapital
7. VerduBerungsgruppen sowie Vermogenswerte, 1. Kurzfristige Finanzverbindlichkeiten 26. 1.695.945,81 129.128
die als zur VerduBerung gehalten klassifiziert werden 36. 0,00 67.708 2. Derivative Finanzinstrumente 22. 0,00 921
3. Sonstige Riickstellungen 28. 172.104,14 253
4. Ertragsteuerverbindlichkeiten 29. 2.204.635,18 2.714
5. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 30. 1.910.317,41 2.613
6. Sonstige kurzfristige Verbindlichkeiten 31. 2.663.487,74 5.161
8.646.490,28 140.790
Verbindlichkeiten in Verbindung mit zur VerduBerung
gehaltenen Vermogenswerten sowie
7. VerduBerungsgruppen 36. 0,00 36.246
336.657.731,63 358.336 336.657.731,63 358.336




IMW Immobilien SE
Berlin

Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung
fiir den Zeitraum vom 1. April 2014 bis zum 31. Miirz 2015

Vorj.:
01.04.13 -31.03.2014
angepasst
Anhang € € T€
1. Erlose aus der Vermietung von Immobilien 5. 19.384.037,20 18.127
2. Erlose aus weiterbelastbaren Betriebskosten 6. 9.845.140,70 9.535
3. Aufwendungen aus weiterbelastbaren Betriebskosten 6. -10.086.559,89 -9.725
4. Grundstiicksbetriebskosten 7. -4.731.310,88 -3.568
5. Personalaufwand 9. -2.426.983,17 -2.452
6. Abschreibungen 16.,18. -59.414,07 -68
7. Sonstige betriebliche Ertrige 10. 2.790.069,39 1.726
8. Sonstige betriebliche Aufwendungen 11. -3.577.838,90 -3.659
9. Nicht realisierte Gewinne aus der Bewertung
zum beizulegenden Zeitwert 15. 10.515.000,00 8.088
10. Nicht realisierte Verluste aus der Bewertung
zum beizulegenden Zeitwert 15. -1.565.000,00 8.950.000,00 -1.482
11. Ertrdge aus Unternehmen, die nach der
Equity-Methode bilanziert werden -25.069,83 -30
12. Zinsertrige 12. 137.537,27 221
13. Zinsaufwendungen 12. -5.597.742,08 -6.249
14. Ergebnis aus der Verdnderung des beizulegenden
Zeitwertes von Finanzderivaten 12. 799.857,26 -4.660.347,55 3.455
15. Ergebnis vor Steuern 15.401.723,00 13.919
16. Ertragsteuern 13. -2.025.927,50 -2.440
17. Ergebnis aus fortgefiihrten Geschiftsbereichen 13.375.795,50 11.479
Ergebnis aus aufgegebenen Geschiftsbereichen, nach Abzug von
18. Steuern 36. 3.612.572,28 10.176
19. Konzernergebnis 16.988.367,78 21.655
Davon entfallen auf:
Anteilseigner des Mutterunternehmens 16.266.310,79 21.027
Minderheitenanteile 722.056,99 628
Ergebnis je Aktie unverwissert in € 14. 0,99 1,28
Ergebnis je Aktie verwissert in € 14. 0,99 1,28
Gesamtergebnisrechnung
fiir den Zeitraum vom 1. April 2014 bis zum 31. Miirz 2015
Konzernergebnis 16.988.367,78 21.655
Versicherungsmathematische Verluste (-) / Gewinne aus leistungsorientierten Pldnen -445.734,00 -17
Latente Steuereffekte 70.537,41 3
Nicht reklassifizierbare Gewinne / Verluste -375.196,59 -14
Gewinne und Verluste aus der Umrechnung der Abschliisse ausldndischer Geschiftsbetriebe 581.577,98 518
Erfolgswirksame Anderung -330.787,20 -75
Erfolgsneutrale Anderung 912.365,18 593
Reklassifizierbare Gewinne / Verluste 581.577,98 518
Sonstiges Ergebnis 206.381,39 504
Gesamtergebnis 17.194.749,17 22.159
Davon entfallen auf:
Anteilseigner des Mutterunternehmens 16.491.827,21 21.532
Minderheitenanteile 702.921,96 627




IMW Immobilien SE,

Berlin

Konzerneigenkapitalverinderungsrechnung fiir den Zeitraum vom 1. April 2014 bis 31. Miirz 2015

Gezeichnetes Kapitalriicklage Kumuliertes sonstiges Ergebnis Kumulierte Auf Anteilseigner des Minderheiten- Konzerneigen-
Kapital Ergebnisse Mutterunternehmens anteile kapital
Wiihrungs- entfallendes Eigenkapital
umrechnung
ausléndischer
Tochtergesellschaften
T€ T€ T€ T€ T€ T€ T€

Stand 1. April 2013 16.467 86.408 -1.100 17.742 119.517 3.720 123.237
Versicherungsmathematische Gewinne aus leistungsorientierten Plinen 0 0 0 -13 -13 -1 -14
Waiihrungsumrechnung auslindischer Tochtergesellschaften 0 0 518 0 518 0 518
Sonstiges Ergebnis 0 0 518 -13 505 -1 504
Konzernergebnis 0 0 0 21.027 21.027 628 21.655
Gesamtes Periodenergebnis 0 0 518 21.014 21.532 627 22.159
Kapitalerhohung aus Gesellschaftsmitteln 60.000 -60.000 0 0 0 0 0
Ordentliche Kapitalherabsetzung -60.000 60.000 0 0 0 0 0
Abgang von Minderheiten durch Auflosung stille Beteiligung 0 0 0 0 0 -51 -51
Stand 31. Miirz 2014 16.467 86.408 -582 38.756 141.049 4.296 145.345
Stand 1. April 2014 16.467 86.408 -582 38.756 141.049 4.296 145.345
Versicherungsmathematische Gewinne aus leistungsorientierten Plinen 0 0 0 -356 -356 -19 -375
Wiihrungsumrechnung auslindischer Tochtergesellschaften 0 0 582 0 582 0 582
Sonstiges Ergebnis 0 0 582 -356 226 -19 207
Konzernergebnis 0 0 0 16.266 16.266 722 16.988
Gesamtes Periodenergebnis 0 0 582 15.910 16.492 703 17.195
Zugang von Minderheiten durch Verkauf von 5,1% der Anteile an der

Valbonne Real Estate 3 GmbH (ehemals Valbonne Real Estate 3 B.V.) 0 -1.138 0 0 -1.138 4.238 3.100
Abgang von Minderheiten durch Kauf von 5,1% der Anteile an der Valbonne

Real Estate 3 GmbH (ehemals Valbonne Real Estate 3 B.V.) 0 =222 0 0 =222 -4.248 -4.470
Einlage Gesellschafter 0 0 0 0 0 357 357
Stand 31. Miirz 2015 16.467 85.048 0 54.666 156.181 5.346 161.527




Konzernkapitalflussrechnung
fiir den Zeitraum vom 1. April 2014 bis zum 31. Miirz 2015

angepasst
01.04.14-31.03.2015 01.04.13-31.03.2014
Anhang T€ T€
Konzernergebnis (einschlieSlich Ergebnisanteilen von Minderheitsgesellschaftern) 16.988 21.655
+/- Ergebnis aus Ertragssteuern 13. 2.026 2.461
+/- Finanzergebnis 12., 36. 4911 2.650
+/- Abschreibungen/Zuschreibungen auf Gegenstinde des Anlagevermogens 16., 18. 59 68
-/+ Gewinne/Verluste aus der Bewertung der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien zum
beizulegenden Zeitwert 15. -8.950 -13.002
+/- Ergebnis aus der Entkonsolidierung von Tochtergesellschaften 36. -1.972 -160
+/- Zunahme/Abnahme der Riickstellungen -59 -118
+/- Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen/Ertrige 11 354
-/+ Gewinn/Verlust aus dem Abgang von Sachanlagen 4 2
-/+ Zunahme/Abnahme der Vorrite, der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
sowie anderer Aktiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstitigkeit
zuzuordnen sind 96 1.016
+/- Zunahme/Abnahme der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sowie
anderer Passiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstitigkeit zuzuordnen sind -2.715 195
+ Erhaltene Ertragssteuern 153 90
- Gezahlte Ertragssteuern -482 -242
+ Erhaltene Zinsen 125 75
- Gezahlte Zinsen -6.586 -8.385
= Cash-Flow aus der betrieblichen Tétigkeit 3.609 6.659
T€ T€
- Auszahlungen fiir Investitionen in Sachanlagen 16. -58 -17
+ Einzahlungen aus Abgiingen von Sachanlagen 3 0
- Auszahlungen fiir Investitionen in immaterielle Vermogenswerte 18. -10 0
- Auszahlungen fiir Investitionen in die als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien 15. -6.517 -11.547
- Auszahlungen fiir den Erwerb von als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien -87 0
+ Einzahlungen aus der Tilgung von Darlehen und dhnlicher Forderungen 36. 6.304 2.212
- Auszahlungen aus der Vergabe von Darlehen 0 -625
- Auszahlungen fiir den Erwerb von Tochtergesellschaften abziiglicher erhaltener Zahlungsmittel
0 -9.740
- Auszahlungen fiir den Erwerb von Minderheitenanteilen -1.230 0
+ Einzahlungen von Zahlungsmitteln aus dem Verkauf von Tochtergesellschaften abziiglich
abgehender Zahlungsmittel 36. 28.759 149
- Auszahlungen im Zusammenhang mit dem Verkauf von Tochtergesellschaften 36. -1.893 0
- Auszahlungen von Zahlungsmitteln aus sonstigen Abgingen von Tochtergesellschaften 0 -98
= Cash-Flow aus der Investitionstitigkeit 25.271 -19.666
T€ T€
+ Einzahlungen aus der Aufnahme von Darlehen 26. 137.000 2.000
- Auszahlungen fiir die Aufnahme von Darlehen 2. -1.521 -651
- Auszahlungen aus der Tilgung von Darlehen 26. -132.604 -4.042
= Cash-Flow aus der Finanzierungst:itigkeit 2.875 -2.693
T€ T€
Zahlungswirksame Verdnderungen des Finanzmittelfonds 31.755 -15.700
Wechselkursbedingte Verdnderung des Finanzmittelfonds 529 87
+ Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 10.684 26.297
= Finanzmittelfonds am Ende der Periode = Zahlungsmittel und Zahlungsmitteléiquivalente 42.968 10.684




IMW Immobilien SE,
Berlin

Anhang zum Konzernabschluss fiir das Geschiftsjahr 2014/2015

1. Informationen zum Unternehmen

Die IMW Immobilien SE (im Folgenden auch ,,Gesellschaft oder ,,IMW SE* genannt)
mit Sitz in 10117 Berlin/Deutschland, Hausvogteiplatz 11A, ist die Muttergesellschaft des
IMW-Konzerns. Die Aktien der Gesellschaft werden seit 23. Februar 2015 im Entry Stan-
dard des Open Market (Freiverkehr) der Frankfurter Wertpapierborse gehandelt. Zuvor
notierten Sie im Regulierten Markt (Segment General Standard).

Der Konzernabschluss der IMW SE fiir das Geschiftsjahr zum 31. Mérz 2015 wurde am
16. Juni 2015 durch den Beschluss der Unternehmensleitung vorbehaltlich der Genehmi-
gung durch den Verwaltungsrat zur Veroffentlichung freigegeben.

Die Geschiftstitigkeit des IMW Konzerns bezieht sich zum 31. Mérz 2015 auf das Asset-
und Property-Management sowie die Vermietung folgender eigener Immobilienportfolios:

e Valbonne 3 (Gropiusstadt, Berlin)
e Austerlitz (Hamburg)
¢ Industrieweg (ehemals Falcon Crest Hannover)

Das im Vorjahr noch zum Bestand gehérende Immobilienportfolio Dukes Court wurde im
September 2014 im Rahmen eines Share Deals verduBert. Wir verweisen dazu auf die
Anhangangabe 36. Der Immobilienbestand des IMW Konzerns wird bis auf die Immobilie
Industrieweg von Tochtergesellschaften der IMW Immobilien SE gehalten. Diese Toch-
tergesellschaften sind als Special Purpose Vehicle (SPV) strukturiert. Dies ermdoglicht
eine Finanzierung der Immobilien auf non-recourse Basis (Haftungsbegrenzung) und eine
Verbriefung der Darlehen (Mortgage Backed Securities). Die fiir den Erwerb von Immobi-
lien bendtigten Finanzmittel lieBen sich so am Kapitalmarkt leichter aufnehmen. Mit dem
im Vorjahr erfolgten Neuabschluss eines Darlehens fiir das Portfolio Valbonne 3 wird
jedoch eher wieder eine klassische Kreditfinanzierung angestrebt.
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2.  Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsétze

2.1 Grundlagen der Erstellung des Abschlusses

Die Erstellung des Konzernabschlusses erfolgt grundsitzlich unter der Anwendung des
Anschaffungskostenprinzips. Hiervon ausgenommen sind die als Finanzinvestition gehal-
tenen Immobilien, derivative Finanzinstrumente und als zur VerduBBerung gehaltene Ver-
mogenswerte, die zum beizulegenden Zeitwert bewertet wurden. Fiir monetédre Posten in
einer Fremdwéhrung erfolgt die Bewertung zum Stichtagskurs. Der Konzernabschluss
wird in Euro aufgestellt. Sofern nichts anderes angegeben ist, werden sdmtliche Werte
entsprechend kaufménnischer Rundung auf Tausend Euro (T€) auf- oder abgerundet.

Erklirung zur Ubereinstimmung mit IFRS

Die IMW Immobilien SE hat ihren Konzernabschluss - bestehend aus Konzernbilanz,
Konzerngewinn- und Verlustrechnung, Gesamtergebnisrechnung, Konzerneigenkapital-
verdanderungsrechnung, Konzernkapitalflussrechnung und Konzernanhang - fiir das Ge-
schiftsjahr vom 1. April 2014 bis 31. Mérz 2015 freiwillig nach internationalen Rech-
nungslegungsvorschriften, den International Financial Reporting Standards (IFRS) und
den Auslegungen des International Financial Reporting Interpretations Committee
(IFRIC), wie sie in der EU anzuwenden sind und erginzend nach den gemall § 315a (1)
HGB anzuwendenden handelsrechtlichen Vorschriften erstellt. Hierbei wurden alle fiir das
Geschiftsjahr  verpflichtend anzuwendenden Verlautbarungen des International
Accounting Standards Board (IASB) und des IFRIC beriicksichtigt.

Konsolidierungsgrundsiitze

Der Konzernabschluss umfasst den Abschluss der IMW SE und ihrer Tochterunternehmen
zum 31. Mirz eines jeden Geschiftsjahres.

Tochterunternehmen werden ab dem Erwerbszeitpunkt, d. h. ab dem Zeitpunkt, an dem
der Konzern die Beherrschung erlangt, vollkonsolidiert. Die Konsolidierung endet, sobald
die Beherrschung durch das Mutterunternehmen nicht mehr besteht. Tochterunternehmen
sind Unternehmen, bei denen die IMW SE iiber die Entscheidungsmacht beziiglich der
relevanten Aktivitdten verfiigt, variablen Riickfliissen ausgesetzt ist oder der IMW SE
Rechte beziiglich der variablen Riickfliisse zustehen und infolge ihrer Entscheidungsmacht
in der Lage ist, die Hohe der variablen Riickfliisse zu beeinflussen (,,Control*).

Die Abschliisse der Tochterunternehmen werden unter Anwendung einheitlicher Bilanzie-
rungs- und Bewertungsmethoden aufgestellt. Abschlussstichtag ist fiir alle in den Kon-
zernabschluss einbezogenen Unternehmen der 31. Dezember 2014 bzw. 31. Mirz 2015.
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Soweit die Geschiftsjahre von Tochterunternehmen nicht am 31. Mérz 2015 enden, wurde
zum 31. Mirz 2015 ein Zwischenabschluss aufgestellt. Die Angaben beziehen sich auf
den Jahresabschluss, der nach International Financial Reporting Standards aufgestellt
wurde.

Alle konzerninternen Ergebnisse, Forderungen und Verbindlichkeiten sowie Ertrige und
Aufwendungen werden bis auf die nichtabzugsfihige Vorsteuer bei den Aufwendungen in
voller Hohe eliminiert.

Minderheitsanteile stellen den Anteil des Ergebnisses und des Reinvermogens dar, der
nicht den Aktiondren des Mutterunternehmens zuzurechnen ist. Minderheitsanteile werden
in der Konzerngewinn- und Verlustrechnung und in der Konzernbilanz separat ausgewie-
sen. Der Ausweis in der Konzernbilanz erfolgt innerhalb des Eigenkapitals, getrennt vom
auf die Anteilseigner des Mutterunternehmens entfallenden Eigenkapital. Anderungen bei
der Beteiligungsquote eines Mutterunternehmens an einem Tochterunternehmen, die nicht
zu einem Verlust der Beherrschung fiihren, sind Eigenkapitaltransaktionen (d. h. Ge-
schiftsvorfille mit Eigentiimern, die in ihrer Eigenschaft als Eigentiimer handeln).
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Konsolidierungskreis
In die Konzernbilanz zum 31. Mirz 2015 wurden neben der IMW SE folgende Tochterun-

ternehmen einbezogen:

Gesellschaft Anmerkung Beteiligungs-

quote in %

Portfolio ,,Austerlitz*
IMW Austerlitz Beteiligungen GmbH, Berlin 100,00

Portfolio ,,Valbonne 3¢

Valbonne Real Estate 3 GmbH, Berlin (echemals: Valbonne Real Estate 3 B.V.,

Amsterdam) 94,90
Gropiuswohnen GmbH, Berlin 1 94,90
Valbonne Real Estate Objekt 3 GmbH & Co. KG, Berlin 1 94,90
Sonstige

IMW Asset Management GmbH, Berlin 100,00
IMW-Prima GmbH, Berlin 2 100,00
IMW Services GmbH, Berlin 100,00
IMW Quinta Beteiligungen GmbH, Berlin 100,00
IMW Sexta Beteiligungen GmbH, Berlin 100,00
IMW Medic Grundstiicksverwaltungs GmbH & Co. KG, Berlin 100,00
IMW FHF Immobilien GmbH & Co. KG, Berlin 100,00
GPS Gesellschaft fiir Planung und Sanierung Gropiusstadt mbH, Berlin (ehe-

mals: GEMINI Holdings GmbH, Berlin) 100,00
Capricorn GmbH, Berlin 94,00
CIF GmbH i. L., Berlin 1 94,00
IMW Secunda Beteiligungen GmbH, Berlin 100,00

1 Mittelbare Beteiligung
2 Mittelbare und unmittelbare Beteiligung

Im Vergleich zum 31. Mirz 2014 gab es folgende Veridnderungen:

Mit Datum vom 1. April 2014 ist die WB Industrieweg Asset GmbH & Co KG, Berlin,
durch das Ausscheiden des Komplementirs auf die IMW Immobilien SE angewachsen.

Mit Kaufvertrag vom 16. September 2014 wurden 100% der Anteile an der Firefly Limited,
St. Helier, Jersey, verkauft. Wir verweisen dazu auf die Anhangangabe 36.1.
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Die Valbonne Real Estate 3 B.V. ist als Valbonne Real Estate 3 GmbH im Wege der grenz-
tiberschreitenden Sitzverlegung aus Amsterdam/Niederlande nach Berlin unter Wahrung der
rechtlichen Identitdt im Handelsregister des Amtsgerichtes Charlottenburg am 9. Mirz 2015
eingetragen worden.

Mit Wirkung zum 31. Mirz 2015 wurde die Michellisa Properties Limited liquidiert.
Anteile an Gesellschaften, bei denen der Konzern iiber einen maBgeblichen Einfluss auf

die Finanz- und Geschiftspolitik verfiigt (assoziierte Unternehmen), werden nach der
Equity-Methode bilanziert. Das betrifft die folgenden Gesellschaften:

Gesellschaft Beteiligungsquote in %
IMW Wohnen & Services Immobilien GmbH, Berlin 50,00
WUV Wohnen und Verwaltung GmbH, Berlin 40,00
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2.2 Anderungen der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden entsprechen grundséitzlich den
im Vorjahr angewandten Methoden. Auf folgende Besonderheiten weisen wir hin:

a) Kosten im Zusammenhang mit dem Abschluss eines neuen Darlehensvertrages zur
Finanzierung des Geschiftsbetriebes

Zur Verbesserung des Aussagegehaltes der Kapitalflussrechnung werden die oben genannten
Kosten mit Bezahlung dem Cash Flow aus Finanzierungstitigkeit und nicht mehr dem Cash
Flow aus der betrieblichen Titigkeit zugeordnet. Die Vorjahresvergleichsangaben wurden
angepasst. In diesem Jahr betrugen die Auszahlungen T€ 1.521 und im Vorjahr T€ 651.

b) Neue IFRS Standards und Interpretationen

Der Konzern hat im Geschiftsjahr die nachfolgend aufgelisteten neuen und iiberarbeiteten
IFRS Standards und Interpretationen angewandt. Aus der Anwendung dieser Standards und
Interpretationen ergaben sich keine Auswirkungen auf die Vermodgens-, Finanz- und Er-
tragslage des Konzerns.

Anzu-
wenden
fiir Ge- Veroffent-
Standard/ schifts- lichung durch ~ Auswirkungen
Inter- jahre das IASB/ auf den IMW
pretation Inhalt ab/nach IFRIC Konzern
Neuer Standard; "Konzernabschliisse"; ersetzt die Regelungen des
IFRS 10 IAS 27 zur Konzernrechnungslegung und SIC 12 01.Jan 14 Mai 11 keine
Neuer Standard; "Gemeinsame Vereinbarungen"; ersetzt die
Regelungen zu IAS 31 und SIC 13; die At-Equity Methode an-
stelle der Quotenkonsolidierung ist fiir Gemeinschaftsunterneh-
men nur noch zuldssig. Bei Gemeinschaftlichen Tatigkeiten
(,,Joint Operations®) erfolgt eine anteilige Bilanzierung von Ver-
IFRS 11  mdgenswerten, Schulden, Aufwendungen und Ertréigen. 01.Jan 14 Mai 11 keine
Neuer Standard; "Angaben zu Beteiligungen an anderen Unter-
nehmen"; Informationen werden gefordert, die die Adressaten von
Abschliissen in die Lage versetzen, die Grundlage der Beherr-
schung, jegliche Anspriiche auf die konsolidierten Vermogens-
werte und Schulden, Risiken aus dem Engagement bei nicht
konsolidierten Zweckgesellschaften und das Engagement von
Minderheitenanteilseignern an konsolidierten Unternehmen zu zusitzliche
IFRS 12 beurteilen 01.Jan 14 Mai 11 Anhangangaben
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Anderungen an IFRS 10 "Konzernabschliisse", IFRS 11 "Ge-
meinschaftliche Vereinbarungen" und IFRS 12 "Angaben zu
Anteilen an anderen Unternehmen" - Ubergangsregelungen; Mit
den Anderungen werden die Ubergangsleitlinien in IFRS 10

IFRS 10, klargestellt und zusitzliche Erleichterungen in allen drei Stan-

11u.12 dards gewihrt 01.Jan 14 Jun 12 keine
IFRS 10,

12u.IAS  die Anderungen betreffen die Konsolidierung von Investment-

27 Gesellschaften 01.Jan 14 Nov 12 keine

keine Relevanz

Anderung des IAS 27; "Separate Abschliisse"; Bilanzierung von fiir den Kon-
IAS 27 Beteiligungen in Einzelabschliissen 01.Jan 14 Mai 11 zernabschluss
keine, da keine
Beteiligungen
Anderung des TAS 28; "Anteile an assoziierten Unternehmen und an Gemein-
Joint Ventures"; Regelungsbereich des IAS 28 wurde um die schafts-
Anwendung der Equity-Methode auf Gemeinschaftsunternehmen unternehmen
IAS 28 erweitert 01.Jan 14 Mai 11 vorhanden
Anderung zu IAS 32; "Finanzinstrumente": Prizisierung zu den
Saldierungsvorschriften; der bestehende Rechtsanspruch zur
Saldierung darf nicht unter der Bedingung eines kiinftigen Ereig-
nisses stehen und muss auch bei Verzug und bei Insolvenz einer
IAS 32 Vertragspartei gelten 01. Jan 14 Dez 11 keine
Anderungen des IAS 36;" Wertminderung von Vermogenswer-
ten"; Klarstellung der geforderten Angaben im Hinblick auf den
IAS 36 erzielbaren Betrag fiir nicht finanzielle Vermogenswerte 01. Jan 14 Mai 13 keine
Anderungen des IAS 39; Regelung der Novation eines aufer-
borslich gehandelten Derivates ("OTC") als Sicherungsinstru-
IAS 39 ment ohne die Sicherungsbeziehung zu unterbrechen 01.Jan 14 Jun 13 keine

IFRS 10: Konzernabschliisse

Einfiihrung eines einzigen Konsolidierungsmodells fiir alle Unternehmen auf der Grundlage
eines Beherrschungsverhiltnisses unabhingig von der Art des Investitionsempfingers (also
unabhéngig davon, ob das Unternehmen durch Stimmrechte von Investoren oder durch andere
vertragliche Vereinbarungen wie bei Zweckgesellschaften iiblich kontrolliert wird). Nach
IFRS 10 wird ,,Beherrschung® danach bestimmt, ob ein Investor 1) Bestimmungsmacht iiber
den Investitionsempfidnger hat, 2) Chancen und Risiken aus verinderlichen Ertrigen aus sei-
nem Engagement bei diesem Unternehmen hat und 3) seine Bestimmungsmacht iiber den In-
vestitionsempfianger nutzen kann, um den Betrag der Ertrige zu bestimmen.
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2.3  Wesentliche Ermessensentscheidungen

In der Erstellung des Konzernabschlusses werden Ermessensentscheidungen, Schitzungen
und Annahmen vom Management gemacht, die sich auf die Hohe der zum Stichtag aus-
gewiesenen Ertrige, Aufwendungen, Vermogenswerte und Schulden sowie den Ausweis
von Eventualschulden auswirken. Durch die mit diesen Annahmen und Schitzungen ver-
bundene Unsicherheit konnten jedoch Ergebnisse entstehen, die in der Zukunft zu erhebli-
chen Anpassungen des Buchwerts der betroffenen Vermogenswerte oder Schulden fiihren.

Ermessensentscheidungen

Bei der Anwendung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden hat die Unternehmens-
leitung folgende Ermessensentscheidungen, die die Betrige im Abschluss wesentlich be-
einflussen, getroffen. Nicht beriicksichtigt werden dabei solche Entscheidungen, die
Schétzungen beinhalten:

Verpflichtungen aus Operating-Leasingverhdltnissen - IMW-Konzern als Leasinggeber

Der IMW-Konzern hat Leasingvertrige zur gewerblichen Vermietung seiner als Finanzin-
vestition gehaltenen Immobilien abgeschlossen. Dabei wurde anhand einer Analyse der
Vertragsbedingungen festgestellt, dass alle mit dem Eigentum dieser im Rahmen von Ope-
rating-Leasingverhiltnissen vermieteten Immobilien verbundenen maB3geblichen Chancen
und Risiken im Konzern verbleiben, der diese Vertrige demnach als Operating-
Leasingverhiltnisse bilanziert.

Zur Verdufserung gehaltene langfristige Vermogenswerte und Verduflerungsgruppen

Langfristige Vermogenswerte und VerduBerungsgruppen werden entsprechend IFRS 5 als
zur VerduBerung gehalten klassifiziert, wenn die VerduBerung hochstwahrscheinlich ist.
Dies ist unter anderem nur der Fall, wenn die geschiftsfiihrenden Direktoren erwarten,
dass ein Verkauf innerhalb eines Jahres abgeschlossen sein wird.

Schéitzungen und Annahmen

Die wichtigsten zukunftsbezogenen Annahmen sowie sonstige am Stichtag bestehende
Hauptquellen von Schitzungsunsicherheiten, aufgrund derer ein betrichtliches Risiko be-
steht, dass innerhalb des nichsten Geschiftsjahres eine wesentliche Anpassung der Buch-
werte von Vermogenswerten und Schulden erforderlich sein wird, werden nachstehend
erldutert.
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Bewertung der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien

Im Rahmen der Folgebewertung werden die als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien
zu ihrem beizulegenden Zeitwert geméal} den IFRS 13.61 ff. angesetzt.

Die Bewertung der als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien zum beizulegenden
Zeitwert wurde durch externe Gutachter zum 31. Mirz 2015 bzw. fiir die zwei neu erworbe-
nen unbebauten Grundstiicke in Rethen kurz vor dem Ankauf vorgenommen. Mit Ausnahme
der Grundstiicke in Rethen fand bei den deutschen Portfolien jeweils eine Bewertung unter
Zuhilfenahme des Discounted-Cash-Flow (DCF)-Verfahrens statt.

Es wurden durch die Gutachter Annahmen getroffen, um die Marktkonditionen am Bi-
lanzstichtag bestmoglich in der Bewertung der Immobilien widerzuspiegeln. Diese An-
nahmen werden mit aktuellen Marktdaten fiir vergleichbare Immobilien abgestimmt, so-
weit diese verfiigbar sind. Aufgrund der eingeschriankten Verfiigbarkeit von Marktdaten
bzw. nicht direkt am Markt beobachtbarer Daten und Bewertungsparameter, der Komple-
xitdt der Immobilienbewertung sowie des Spezifizierungsgrads von Immobilien ist die
Bewertung der zum beizulegenden Zeitwert der als Finanzinvestition gehaltenen Immobi-
lien dem Level 3 der Bewertungshierarchie des IFRS 13.86 (Bewertung aufgrund nicht
beobachtbarer Inputfaktoren) zuzuordnen. Diese nicht beobachtbaren Inputfaktoren um-
fassen im Wesentlichen folgende:

- Cashflows aus Mieten basierend auf Lage, Art und Qualitit der Immobilien und im
Abgleich mit Marktmietenniveau vergleichbarer Immobilien

- Zukiinftige Leerstandsentwicklung

- Zukiinftige Kosten fiir Instandhaltung

- Angemessene objektbezogene Abdiskontierungssitze fiir die Cashflows in der De-
tailplanungsperiode

- Kapitalisierungszinssitze

Bezogen auf die zwei zum Bilanzstichtag groBten inldndischen Portfolien (Valbonne und
Austerlitz) wurden folgende wesentliche Inputfaktoren beriicksichtigt bzw. Annahmen
getroffen:
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Valbonne-Portfolio Austerlitz-Portfolio
31.03.2015 31.03.2014  31.03.2015 31.03.2014

Anteil der Sollmiete von Wohneinheiten an der Ge-
samtmiete des Portfolios in % 93% 92% 0% 0%

durchschnittliche aktuelle monatliche Vertragsmiete in
EUR/m?2 bei Wohneinheiten 5,00 4,64 - -

durchschnittliche aktuelle monatliche Marktmiete in
EUR/m? bei Wohneinheiten 6,08 5,94 - -

durchschnittliche aktuelle monatliche Vertragsmiete in
EUR/m? bei Gewerbeeinheiten 12,61 12,73

durchschnittliche aktuelle monatliche Marktmiete in
EUR/m? bei Gewerbeeinheiten 12,87 12,69

durchschnittliche laufende zukiinftige Instandhaltungs-
kosten in EUR/m? pro Jahr 10,71 10,71 9,15 9,14

durchschnittliche zukiinftige Instandhaltungskosten bei
Mieterfluktuation in EUR/ m? annualisiert auf die ge-

samte Mietfldche 4,41 4,52 8,29 9,77
aktuelle durchschnittliche Leerstandsquote zum Bilanz-
stichtag in % der Gesamtfldche 2,7% 3,0% 3,6% 0,0%
durchschnittliche Leerstandsquote in 5 bis 10 Jahren in
% der Gesamtfldache 2,8% 2,8% 3,9% 5,1%
Durchschnittlicher Diskontierungssatz in der Detailpla-
nungsperiode von 10 Jahren 5,41% 6,61% 5,00% 5,50%
Durchschnittlicher Kapitalisierungszinssatz in der ewi-
gen Rente 6,97 % 7,15% 6,32% 6,54%
Marktwert in TEUR 251.550 237.470 22.830 22.440

Bei der Bewertung wurden Marktmietsteigerungen sowie Kostensteigerungen von -0,07%
im ersten Jahr (Vorjahr: 1,65%), 1,55% im zweiten Jahr (Vorjahr: 1,87%) und anschlie-
Bend zwischen 1,7% und 2,0% pro Jahr (Vorjahr: 2,0% und 2,15%) angenommen. Nach
einer Detailplanungsperiode von 10 Jahren wurde anschlieBend ein Verkauf der Immobi-
lien zum geschitzten Marktwert auf Basis einer ewigen Rente angenommen.

Durch die im Vergleich zum Vorjahresbilanzstichtag hohere durchschnittliche aktuelle
Vertragsmiete erfolgte eine Erhohung des beizulegenden Zeitwertes der Immobilien des
Valbonne-Portfolios. Die im Vergleich zum Vorjahresbilanzstichtag hohere angenommene
Marktmiete in beiden Portfolien fiihrt {iber die Fluktuation der Mietvertragsverhiltnisse zu
einem hoheren beizulegenden Zeitwert im Vergleich zum Vorjahresbilanzstichtag. Die
deutliche Reduzierung der durchschnittlichen Diskontierungssitze sowie die Verringerung
des durchschnittlichen Kapitalisierungszinssatzes spiegelt den Anstieg der Marktwerte der
Immobilien wieder.
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Eine Veridnderung der Diskontierungs- und Kapitalisierungszinssitze hat folgende Aus-
wirkungen auf die beizulegenden Zeitwerte:

Valbonne-Portfolio Austerlitz-Portfolio
31.03.2015 31.03.2014 31.03.2015 31.03.2014

Sensitivititsanalyse

Marktwert in TEUR bei um 0,5%-Punkten hoheren

Diskontierungs- und Kapitalisierungszinssatz 232.180 219.960 20.960 20.730
Marktwert in TEUR bei um 0,5%-Punkten niedrigeren
Diskontierungs- und Kapitalisierungszinssatz 273.970 257.810 25.000 24.600

Im Vorjahr wurde bei der Bewertung der Immobilie Dukes Court das in GroBbritannien
iibliche Marktbewertungsverfahren nach den RICS Valuation — Professional Standards
(Hardcore und Top Slice-Verfahren) unter Nutzung der Software ARGUS durch den be-
auftragten Gutachter angewendet. Dabei wird jede Mietvertragsfliche separat bewertet.
Der dabei verwendete Kapitalisierungszinssatz betrug einheitlich 7,38% und stellt einen
Durchschnittszinssatz aus den einzelnen Mietvertragsflichen dar. Fiir Wiedervermie-
tungsmieten wurde grundsitzlich eine Miete von 21 GBP je Quadratfufl angesetzt. Fiir
Leerstandsflichen wurde eine Leerstandsdauer von 9 Monaten verwendet. Bei den
Leerstandsflichen ist man bei den neu abzuschlieBenden Mietvertragen von einer miet-
freien Zeit von 9 Monaten bei einer Laufzeit von 5 Jahren und einer jdhrlichen Marktmie-
te von knapp 21 GBP je Quadratfull ausgegangen.

Ertragsteuer- und Umsatzsteuerverbindlichkeiten

Der Konzern ist im Wesentlichen in Deutschland und war in GroBbritannien zur Entrich-
tung von Ertragsteuern und Umsatzsteuer verpflichtet. Bei der Ermittlung der Ertragsteuer
und der Umsatzbesteuerung sowie dem Vorsteuerabzug sind wesentliche Annahmen er-
forderlich. Es gibt viele Geschiftsvorfille und Berechnungen, bei denen die endgiiltige
Besteuerung wihrend des gewohnlichen Geschiftsverlaufes nicht abschlieend ermittelt
werden kann. Der Konzern bemisst die Hohe der zukiinftigen Aufwendungen aus erwarte-
ten Steuerpriifungen auf Basis von Schitzungen, ob und in welcher Hohe zusitzliche Er-
tragsteuern und Umsatzsteuer fillig werden. Sofern die endgiiltige Besteuerung dieser
Geschiftsvorfille von der anfinglich angenommenen abweicht, wird dies in der Periode,
in der die Besteuerung abschlieBend ermittelt wird, Auswirkungen auf die tatsdchlichen
und latenten Steuern haben.
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2.4 Zusammenfassung wesentlicher Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Bemessung des beizulegenden Zeitwertes

Der beizulegende Zeitwert ist der Preis, der in einem geordneten Geschiftsvorfall zwi-
schen Marktteilnehmern am Bemessungsstichtag fiir den Verkauf eines Vermogenswertes
eingenommen bzw. fiir die Ubertragung einer Schuld gezahlt wiirde. Bei der Bemessung
des beizulegenden Zeitwertes wird davon ausgegangen, dass der Geschéftsvorfall, in des-
sen Rahmen der Verkauf des Vermogenswertes oder die Ubertragung der Schuld stattfin-
det, entweder auf dem Hauptmarkt oder dem vorteilhaftesten Markt (sofern kein Haupt-
markt vorhanden ist) fiir den Vermogenswert und die Schuld erfolgt.

Der beizulegende Zeitwert eines Vermogenswertes oder einer Schuld bemisst sich anhand
der Annahmen, die Marktteilnehmer bei der Preisbildung fiir den Vermogenswert bzw. die
Schuld zugrunde legen wiirden. Hierbei wird davon ausgegangen, dass die Marktteilneh-
mer in ihrem besten wirtschaftlichen Interesse unter Beriicksichtigung ihrer Moglichkeiten
hinsichtlich des Zugangs zu Mirkten handeln.

Alle Vermogenswerte und Schulden, fiir die der beizulegende Zeitwert bestimmt oder im
Abschluss ausgewiesen wird, werden in die nachfolgend beschriebene Fair-Value-
Hierarchie eingeordnet, basierend auf den Inputfaktoren der niedrigsten Stufe, der fiir die
Bewertung zum beizulegenden Zeitwert insgesamt wesentlich ist:

Stufe 1 (hochste Prioritit): die auf aktiven, fiir das Unternehmen am Bewertungsstichtag
zuganglichen Mirkten fiir identische Vermogenswerte oder Verbindlichkeiten notierten
(nicht berichtigten) Preise fiir Inputfaktoren.

Stufe 2: Inputfaktoren, die andere als die auf Stufe 1 genannten Marktpreisnotierungen sind
und die sich fiir den Vermogenswert oder die Verbindlichkeit entweder unmittelbar oder
mittelbar beobachten lassen

Stufe 3: nicht beobachtbare Inputfaktoren

Bei der Bestimmung des beizulegenden Zeitwertes wendet man Bewertungstechniken an,
die unter den jeweiligen Umstidnden sachgerecht sind und fiir die ausreichend Daten zur
Verfiigung stehen. Dabei ist die Verwendung maligeblicher, beobachtbarer Inputfaktoren
moglichst hoch und jene nicht beobachtbarer Inputfaktoren moglichst gering zu halten.

Bei Vermogenswerten und Schulden, die auf wiederkehrender Basis im Abschluss erfasst
werden, bestimmt der Konzern, ob Umgruppierungen zwischen den Stufen der Hierarchie
stattgefunden haben, indem er am Ende jeder Berichtsperiode die Klassifizierung iiber-
priift.
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Sachanlagen

Sachanlagen werden zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten abziiglich kumulierter
planméBiger Abschreibungen und kumulierter Wertminderungsaufwendungen angesetzt.
Die Kosten fiir den Ersatz eines Teils einer Sachanlage werden im Zeitpunkt ihres Anfalls
in den Buchwert dieser Sachanlage einbezogen, sofern die Ansatzkriterien erfiillt sind.
Alle anderen Wartungs- und Instandhaltungskosten werden sofort erfolgswirksam erfasst.

Den planméBigen linearen Abschreibungen liegen folgende Nutzungsdauern der Vermo-
genswerte zugrunde:

e Selbstgenutztes Verwaltungsgebidude 25 Jahre
® Technische Anlagen 3 bis 10 Jahre
e Betriebs- und Geschiftsausstattung 3 bis 13 Jahre

Eine Sachanlage wird entweder bei Abgang ausgebucht oder dann, wenn aus der weiteren
Nutzung oder VerduBlerung des Vermogenswerts kein wirtschaftlicher Nutzen mehr erwar-
tet wird. Die aus der Ausbuchung des Vermogenswerts resultierenden Gewinne oder Ver-
luste werden als Differenz zwischen dem NettoverduBBerungserlés und dem Buchwert des
Vermogenswerts ermittelt und in der Periode, in der der Vermogenswert ausgebucht wird,
erfolgswirksam in der Gewinn- und Verlustrechnung erfasst.

Die Restwerte, Nutzungsdauern und Abschreibungsmethoden werden am Ende eines jeden
Geschiftsjahres iiberpriift und bei Bedarf angepasst.

Fremdkapitalkosten

Fremdkapitalkosten, die direkt dem Erwerb, dem Bau oder der Herstellung eines Vermo-
genswertes zugeordnet werden konnen, fiir den ein betrachtlicher Zeitraum erforderlich
ist, um ihn in seinen beabsichtigten gebrauchs- oder verkaufsfiahigen Zustand zu verset-
zen, werden als Teil der Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten des entsprechenden
Vermogenswertes aktiviert. Alle sonstigen Fremdkapitalkosten werden in der Periode als
Aufwand erfasst, in der sie angefallen sind. Der IMW Konzern aktiviert keine Fremdkapi-
talkosten bei als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien, da diese zum beizulegenden
Zeitwert bewertet werden.

Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien

Unter den als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien werden die Immobilien der IMW-
Gruppe ausgewiesen, die zur Erzielung von Mieteinnahmen bzw. zur Wertsteigerung ge-
halten und nicht selbst genutzt oder zum Verkauf im Rahmen der gewohnlichen Ge-
schiftstitigkeit gehalten werden.
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Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien werden bei der erstmaligen Erfassung zu An-
schaffungs- bzw. Herstellungskosten einschlielich Nebenkosten bewertet. Die Kosten fiir
den Ersatz eines Teils einer als Finanzinvestition gehaltenen Immobilie werden im Zeit-
punkt ihres Anfalls in den Buchwert dieser Immobilie einbezogen, sofern die Ansatzkrite-
rien erfiillt sind. Der Buchwert beinhaltet nicht die Kosten der laufenden Instandhaltung
der Immobilien.

Im Rahmen der Folgebewertung werden die als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien
zu ihrem beizulegenden Zeitwert gemall IAS 13.61ff. angesetzt. Gewinne oder Verluste
aus der Anderung der beizulegenden Zeitwerte werden in der Gewinn- und Verlustrech-
nung im Jahr ihrer Entstehung erfasst.

Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien werden ausgebucht, wenn sie verduBlert wer-
den oder wenn sie dauerhaft nicht mehr genutzt werden konnen und kein kiinftiger wirt-
schaftlicher Nutzen aus ihrem Abgang mehr erwartet wird. Gewinne oder Verluste aus der
Stilllegung oder dem Abgang einer als Finanzinvestition gehaltenen Immobilie werden
erfolgswirksam im Jahr der Stilllegung oder Verduferung erfasst.

Immobilien werden nur dann aus oder in den Bestand der als Finanzinvestition gehaltenen
Immobilien iibertragen, wenn eine Nutzungsinderung vorliegt. Bei einer Ubertragung aus
dem Bestand der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien in den Bestand der vom
Eigentiimer selbst genutzten Immobilien entsprechen die Anschaffungs- bzw. Herstel-
lungskosten fiir Zwecke der Folgebewertung dem beizulegenden Zeitwert zum Zeitpunkt
der Nutzungsinderung. Wird eine bislang selbst genutzte Immobilie dem Bestand der als
Finanzinvestition gehaltenen Immobilien zugeordnet, so wird diese Immobilie bis zum
Zeitpunkt der Nutzungsidnderung entsprechend der im Abschnitt ,,Sachanlagen* dargeleg-
ten Methode bilanziert.

Unternehmenszusammenschliisse und Geschifts- oder Firmenwert

Unternehmenszusammenschliisse werden unter Anwendung der Erwerbsmethode bilan-
ziert. Die Anschaffungskosten des Erwerbs entsprechen dem beizulegenden Zeitwert der hin-
gegebenen Vermogenswerte, der ausgegebenen Eigenkapitalinstrumente und der entstandenen
bzw. iibernommenen Schulden zum Transaktionszeitpunkt. AuBlerdem beinhalten sie die bei-
zulegenden Zeitwerte jeglicher angesetzter Vermogenswerte oder Schulden, die aus einer be-
dingten Gegenleistungsvereinbarung resultieren. Erwerbsbezogene Kosten werden seit dem
Geschiftsjahr 2010/11 aufwandswirksam erfasst, wenn sie anfallen. Im Rahmen eines Unter-
nehmenszusammenschlusses identifizierbare Vermogenswerte, Schulden und Eventualver-
bindlichkeiten werden bei der Erstkonsolidierung mit ihren beizulegenden Zeitwerten im Er-
werbszeitpunkt bewertet.

14/ 81



Fiir jeden Unternehmenserwerb entscheidet der Konzern auf individueller Basis, ob die nicht-
beherrschenden Anteile am erworbenen Unternehmen zum beizulegenden Zeitwert oder an-
hand des proportionalen Anteils am Nettovermogen des erworbenen Unternehmens erfasst
werden. Bislang wurde auf den proportionalen Anteil am Nettovermodgen abgestellt.

Als Geschifts- oder Firmenwert wird der Wert angesetzt, der sich aus dem Uberschuss der
Anschaffungskosten des Erwerbs, dem Betrag der nicht beherrschenden Anteile am erworbe-
nen Unternehmen sowie dem beizulegendem Zeitwert jeglicher vorher gehaltener Eigenkapi-
talanteile zum Erwerbsdatum iiber dem Anteil des Konzerns an dem zum beizulegenden Wert
bewerteten Nettovermogen ergibt. Sind die Anschaffungskosten geringer als das zum beizule-
genden Zeitwert bewertete Nettovermogen des erworbenen Tochterunternehmens, wird der
Unterschiedsbetrag nach erneuter Uberpriifung direkt in der Gewinn-und-Verlust-Rechnung
erfasst.

Nach dem erstmaligen Ansatz wird der Geschifts- oder Firmenwert zu Anschaffungskos-
ten abziiglich kumulierter Wertminderungsaufwendungen bewertet. Der Konzern hat ak-
tuell keine erworbenen Geschifts- oder Firmenwerte bilanziert.

Immaterielle Vermogenswerte

Immaterielle Vermogenswerte, die nicht im Rahmen eines Unternehmenszusammen-
schlusses erworben werden, werden bei der erstmaligen Erfassung zu Anschaffungs- bzw.
Herstellungskosten angesetzt. Die Anschaffungskosten von im Rahmen eines Unterneh-
menszusammenschlusses erworbenen immateriellen Vermogenswerten entsprechen ihrem
beizulegenden Zeitwert zum Erwerbszeitpunkt. Die immateriellen Vermogenswerte wer-
den in den Folgeperioden mit ihren Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten abziiglich
kumulierter Abschreibungen und kumulierter Wertminderungsaufwendungen angesetzt.

Es wird zwischen immateriellen Vermoégenswerten mit begrenzter und solchen mit unbe-
grenzter Nutzungsdauer differenziert. Immaterielle Vermogenswerte mit unbegrenzter
Nutzungsdauer liegen aktuell nicht vor.

Immaterielle Vermogenswerte mit begrenzter Nutzungsdauer werden linear iiber die wirt-
schaftliche Nutzungsdauer abgeschrieben und auf eine mogliche Wertminderung iiber-
priift, sofern Anhaltspunkte dafiir vorliegen, dass der immaterielle Vermogenswert wert-
gemindert sein konnte. Die Abschreibungsdauer und die Abschreibungsmethode werden
bei immateriellen Vermégenswerten mit einer begrenzten Nutzungsdauer mindestens zum
Ende eines jeden Geschiftsjahres iiberpriift.

Gewinne oder Verluste aus der Ausbuchung immaterieller Vermogenswerte werden als
Differenz zwischen dem NettoverduBerungserlos und dem Buchwert des Vermogenswerts
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ermittelt und in der Periode, in der der Vermogenswert ausgebucht wird, erfolgswirksam
erfasst.

Anteile an einem assoziierten Unternehmen

Die Anteile an einem assoziierten Unternehmen werden nach der Equity-Methode bilan-
ziert. Ein assoziiertes Unternehmen ist ein Unternehmen, bei welchem der Anteilseigner
iiber maBgeblichen Einfluss verfiigt und das weder ein Tochterunternehmen noch ein Ge-
meinschaftsunternehmen ist.

Nach der Equity-Methode werden die Anteile an einem assoziierten Unternehmen in der
Bilanz zu Anschaffungskosten zuziiglich der nach dem Erwerb eingetretenen Anderungen
des Anteils des Konzerns am Reinvermdégen des assoziierten Unternehmens erfasst. Der
mit dem assoziierten Unternehmen verbundene Geschifts- oder Firmenwert ist im Buch-
wert des Anteils enthalten und wird nicht planmifBig abgeschrieben. Die Gewinn- und
Verlustrechnung enthélt den Anteil des Konzerns am Erfolg des assoziierten Unterneh-
mens.

Wenn der Verlustanteil des Konzerns an einem assoziierten Unternehmen dem Anteil des
Konzerns an diesem Unternehmen, inklusive anderer ungesicherter Forderungen, entspricht
bzw. diesen iibersteigt, erfasst der Konzern keine weiteren Verluste, es sei denn, er ist fiir das
assoziierte Unternehmen Verpflichtungen eingegangen oder hat fiir das assoziierte Unterneh-
men Zahlungen geleistet.

Wertminderung von nicht-finanziellen Vermogenswerten

Der Konzern beurteilt an jedem Bilanzstichtag, ob Anhaltspunkte dafiir vorliegen, dass ein
Vermogenswert wertgemindert sein konnte. Liegen solche Anhaltspunkte vor oder ist eine
jahrliche Uberpriifung eines Vermogenswerts auf Werthaltigkeit erforderlich, nimmt der
Konzern eine Schitzung des erzielbaren Betrags des jeweiligen Vermogenswerts vor. Der
erzielbare Betrag eines Vermogenswerts ist der hohere der beiden Betrdge aus beizule-
gendem Zeitwert eines Vermogenswerts oder einer zahlungsmittelgenerierenden Einheit
abziiglich VerduBBerungskosten und Nutzungswert. Der erzielbare Betrag ist fiir jeden ein-
zelnen Vermogenswert zu bestimmen, es sei denn, ein Vermogenswert erzeugt keine
Cashflows, die weitestgehend unabhédngig von denen anderer Vermogenswerte oder ande-
rer Gruppen von Vermogenswerten sind. Ubersteigt der Buchwert eines Vermogenswerts
seinen erzielbaren Betrag, ist der Vermogenswert wertgemindert und wird auf seinen er-
zielbaren Betrag abgeschrieben. Zur Ermittlung des Nutzungswerts werden die erwarteten
kiinftigen Cashflows unter Zugrundelegung eines Abzinsungssatzes vor Steuern, der die
aktuellen Markterwartungen hinsichtlich des Zinseffekts und der spezifischen Risiken des
Vermogenswerts widerspiegelt, auf ihren Barwert abgezinst.
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Fir Vermogenswerte, mit Ausnahme des Geschifts- oder Firmenwerts, wird zu jedem
Bilanzstichtag eine Uberpriifung vorgenommen, ob Anhaltspunkte dafiir vorliegen, dass
ein zuvor erfasster Wertminderungsaufwand nicht mehr linger besteht oder sich verringert
hat. Wenn solche Anhaltspunkte vorliegen, nimmt der Konzern eine Schitzung des erziel-
baren Betrags vor. Ein zuvor erfasster Wertminderungsaufwand wird nur dann riickgéngig
gemacht, wenn sich seit der Erfassung des letzten Wertminderungsaufwands eine Ande-
rung in den Schitzungen ergeben hat, die bei der Bestimmung des erzielbaren Betrags
herangezogen wurden. Ist dies der Fall, so wird der Buchwert des Vermogenswerts auf
seinen erzielbaren Betrag erhoht. Dieser Betrag darf jedoch nicht den Buchwert iiberstei-
gen, der sich nach Beriicksichtigung planmifiger Abschreibungen ergeben wiirde, wenn
in den fritheren Jahren kein Wertminderungsaufwand fiir den Vermogenswert erfasst wor-
den wire. Eine Wertautholung wird im Periodenergebnis erfasst.

Finanzinvestitionen und andere finanzielle Vermogenswerte

Finanzielle Vermogenswerte im Sinne von IAS 39 werden entweder als finanzielle Ver-
mogenswerte, die erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertet werden, als Kre-
dite und Forderungen, als bis zur Endfilligkeit gehaltene Finanzinvestitionen, als zur Ver-
dullerung verfiigbare Finanzinvestitionen oder als Derivate, die als Sicherungsinstrument
designiert wurden und als solche effektiv sind, klassifiziert. Die finanziellen Vermogens-
werte werden bei der erstmaligen Erfassung zum beizulegenden Zeitwert bewertet. Im
Falle von anderen Finanzinvestitionen als solchen, die als erfolgswirksam zum beizule-
genden Zeitwert bewertet klassifiziert sind, werden dariiber hinaus Transaktionskosten
beriicksichtigt, die direkt dem Erwerb des Vermodgenswerts zuzurechnen sind.

Die Designation der finanziellen Vermogenswerte in die Bewertungskategorien erfolgt bei
ihrem erstmaligen Ansatz. Umwidmungen werden, sofern diese zulédssig und erforderlich
sind, zum Ende des Geschiftsjahres vorgenommen.

Alle marktiiblichen Kdufe und Verkdufe von finanziellen Vermodgenswerten werden am
Handelstag, d. h. am Tag, an dem der Konzern die Verpflichtung zum Kauf oder Verkauf
des Vermogenswerts eingegangen ist, bilanziell erfasst.

Erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertete finanzielle Vermogenswerte

Die Gruppe der erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewerteten finanziellen
Vermogenswerte enthilt die zu Handelszwecken gehaltenen finanziellen Vermogenswerte
und finanzielle Vermogenswerte, die beim erstmaligen Ansatz als zum beizulegenden
Zeitwert bewertet eingestuft werden.
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Finanzielle Vermogenswerte werden als zu Handelszwecken gehalten klassifiziert, wenn
sie fiir Zwecke der VerdufBerung in der nahen Zukunft erworben werden. Derivate, ein-
schlielich getrennt erfasster eingebetteter Derivate, werden ebenfalls als zu Handelszwe-
cken gehalten eingestuft, mit Ausnahme solcher Derivate, die als Sicherungsinstrument
designiert wurden und als solche effektiv sind. Gewinne oder Verluste aus finanziellen
Vermogenswerten, die zu Handelszwecken gehalten werden, werden erfolgswirksam er-
fasst.

Zum Zeitpunkt, an dem der Konzern zum ersten Mal Vertragspartei wird, ermittelt er, ob
eingebettete Derivate getrennt vom Basisvertrag zu bilanzieren sind. Eine Neubeurteilung
erfolgt nur bei einer erheblichen Anderung von Vertragsbedingungen, wenn es dadurch zu
einer signifikanten Anderung der Zahlungsstrome, die sich sonst aus dem Vertrag ergeben
hitte, kommt.

Kredite und Forderungen

Kredite und Forderungen sind nicht-derivative finanzielle Vermogenswerte mit festen
oder bestimmbaren Zahlungen, die nicht in einem aktiven Markt notiert sind. Nach der
erstmaligen Erfassung werden die Kredite und Forderungen zu fortgefiihrten Anschaf-
fungskosten unter Anwendung der Effektivzinsmethode abziiglich etwaiger Wertminde-
rungen bewertet. Gewinne und Verluste werden im Periodenergebnis erfasst, wenn die
Kredite und Forderungen ausgebucht oder wertgemindert sind sowie im Rahmen von
Amortisationen.

Zur Verdufserung verfiigbare finanzielle Vermogenswerte

Bei den zur VerduBerung gehalten eingestuften Schuldtiteln dieser Kategorie handelt es
sich um diejenigen, die fiir einen unbestimmten Zeitraum gehalten werden sollen und die
als Reaktion auf Liquidititsbedarf oder Anderungen der Marktbedingungen verkauft wer-
den konnen. Die zukiinftigen Zahlungen konnen sich aufgrund von Ereignissen veridndern,
die nicht auf der Bonitédt des Schuldners beruhen. Nach der erstmaligen Bewertung werden
zur VerduBerung gehaltene finanzielle Vermogenswerte in den folgenden Perioden zum
beizulegenden Zeitwert bewertet. Nicht realisierte Gewinne oder Verluste werden als
sonstiges Ergebnis in der Riicklage fiir zur VerduBerung verfiigbare finanzielle Vermo-
genswerte erfasst. Wenn ein solcher Vermogenswert ausgebucht wird, wird der kumulierte
Gewinn oder Verlust in die sonstigen betrieblichen Ertrige umgegliedert. Wenn ein Ver-
mogenswert wertgemindert ist, wird der kumulierte Verlust erfolgswirksam in die Finanz-
aufwendungen umgegliedert und aus der Riicklage fiir zur VerduBlerung verfiigbare finan-
zielle Vermogenswerte ausgebucht.
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Fortgefiihrte Anschaffungskosten

Bis zur Endfilligkeit gehaltene Finanzinvestitionen sowie Kredite und Forderungen wer-
den zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bewertet. Diese werden unter Anwendung der
Effektivzinsmethode abziiglich etwaiger Wertberichtigungen und unter Beriicksichtigung
von Disagien und Agien beim Erwerb ermittelt und beinhalten Transaktionskosten und
Gebiihren, die ein integraler Teil des Effektivzinssatzes sind.

Wertminderung von finanziellen Vermogenswerten

Der Konzern ermittelt an jedem Bilanzstichtag, ob eine Wertminderung eines finanziellen
Vermogenswerts oder einer Gruppe von finanziellen Vermogenswerten vorliegt.

Vermogenswerte, die zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bilanziert werden

Bestehen objektive Anhaltspunkte dafiir, dass eine Wertminderung bei zu fortgefiihrten
Anschaffungskosten bilanzierten Vermdgenswerten eingetreten ist, ergibt sich die Hohe
des Wertminderungsverlusts als Differenz zwischen dem Buchwert des Vermdgenswerts
und dem Barwert der erwarteten kiinftigen Cashflows (mit Ausnahme erwarteter kiinfti-
ger, noch nicht eingetretener Kreditausfille), abgezinst mit dem urspriinglichen Effektiv-
zinssatz des finanziellen Vermogenswerts, d. h. dem bei erstmaligem Ansatz ermittelten
Effektivzinssatz. Der Buchwert des Vermogenswerts wird unter Verwendung eines Wert-
berichtigungskontos reduziert. Der Wertminderungsverlust wird ergebniswirksam erfasst.

Verringert sich die Hohe der Wertberichtigung in den folgenden Berichtsperioden und
kann diese Verringerung objektiv auf einen nach der Erfassung der Wertminderung aufge-
tretenen Sachverhalt zuriickgefiihrt werden, wird die frither erfasste Wertberichtigung
riickgingig gemacht. Der neue Buchwert des Vermdgenswerts darf jedoch die fortgefiihr-
ten Anschaffungskosten zum Zeitpunkt der Wertaufholung nicht iibersteigen. Die Wert-
aufholung wird erfolgswirksam erfasst.

Liegen bei Forderungen aus Lieferungen und Leistungen objektive Hinweise dafiir vor,
dass nicht alle filligen Betrige gemifl den urspriinglich vereinbarten Rechnungskonditio-
nen eingehen werden (wie z. B. Wahrscheinlichkeit einer Insolvenz oder signifikante
finanzielle Schwierigkeiten des Schuldners), wird eine Wertminderung unter Verwendung
eines Wertberichtigungskontos vorgenommen. Der Konzern bemisst die Wertberichtigun-
gen auf Forderungen gegeniiber Mietern grundsitzlich nach einem standardisierten Verfah-
ren auf Basis einer Altersstruktur. Es werden folgende Bewertungsabschldge angewandt:
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Alter der félligen Forderung Wertberichtigungssitze

bis 60 Tage 10%
bis 180 Tage 40%
bis 360 Tage 75%
iber 360 Tage 90%

Eine Ausbuchung der Forderungen erfolgt, wenn sie als uneinbringlich eingestuft werden.
Vorratsimmobilien

Die Vorratsimmobilien betreffen zur Weiterverduferung gehaltene Immobilien. Die Be-
wertung erfolgt mit dem niedrigeren Wert aus Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten und
Nettoverduflerungswert.

Der NettoverduBBerungswert ist der geschitzte, im normalen Geschiftsgang erzielbare
Verkaufserlos abziiglich der geschitzten Kosten bis zur Fertigstellung und der geschitzten
Vertriebskosten.

Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente

In der Bilanz abgebildete Zahlungsmittel und Zahlungsmitteliquivalente umfassen den
Kassenbestand und Bankguthaben, iiber deren Liquiditdt die Gesellschaft grundsitzlich
innerhalb von drei Monaten verfiigen kann.

Der Finanzmittelfonds in der Konzern-Kapitalflussrechnung wird entsprechend der obigen
Definition abgegrenzt und umfasst auch eventuell in Anspruch genommenen Kontokor-
rentkredite.

Finanzielle Verbindlichkeiten
Verzinsliche Darlehen (Finanzverbindlichkeiten)

Darlehen werden bei der erstmaligen Erfassung mit dem beizulegenden Zeitwert abziig-
lich der mit der Kreditaufnahme direkt verbundenen Transaktionskosten bewertet. Sie
werden nicht als erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertet designiert.

Nach der erstmaligen Erfassung werden die verzinslichen Darlehen unter Anwendung der
Effektivzinsmethode zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bewertet.
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Gewinne und Verluste werden erfolgswirksam erfasst, wenn die Schulden ausgebucht
werden sowie im Rahmen von Amortisationen.

Erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertete finanzielle Verbindlichkeiten

Erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertete finanzielle Verbindlichkeiten um-
fassen die zu Handelszwecken gehaltenen finanziellen Verbindlichkeiten sowie andere
finanzielle Verbindlichkeiten, die bei ihrem erstmaligen Ansatz als erfolgswirksam zum
beizulegenden Zeitwert bewertet klassifiziert werden.

Finanzielle Verbindlichkeiten werden als zu Handelszwecken gehalten klassifiziert, wenn
sie fiir Zwecke der VerdufBerung in der nahen Zukunft erworben werden. Derivate, ein-
schlieBlich getrennt erfasster eingebetteter Derivate, werden ebenfalls als zu Handelszwe-
cken gehalten eingestuft, mit Ausnahme von Derivaten, die als Sicherungsinstrument de-
signiert werden und als solche effektiv sind. Gewinne oder Verluste aus finanziellen Ver-
bindlichkeiten, die zu Handelszwecken gehalten werden, werden erfolgswirksam erfasst.

Ausbuchung finanzieller Vermogenswerte und finanzieller Verbindlichkeiten
Finanzielle Vermogenswerte

Ein finanzieller Vermogenswert (bzw. ein Teil eines finanziellen Vermdgenswerts oder
ein Teil einer Gruppe dhnlicher finanzieller Vermogenswerte) wird ausgebucht, wenn eine
der drei folgenden Voraussetzungen erfiillt ist:

e Die vertraglichen Rechte auf den Bezug von Cashflows aus einem finanziellen Ver-
mogenswert sind erloschen.

e Der Konzern behilt zwar die Rechte auf den Bezug von Cashflows aus finanziellen
Vermogenswerten, iibernimmt jedoch eine vertragliche Verpflichtung zur sofortigen
Zahlung der Cashflows an eine dritte Partei im Rahmen einer Vereinbarung, die die
Bedingungen von IAS 39.19 erfiillt (,,pass-through-arrangement®).

e Der Konzern hat seine vertraglichen Rechte auf den Bezug von Cashflows aus ei-
nem finanziellen Vermogenswert iibertragen und dabei entweder (a) im Wesentli-
chen alle Chancen und Risiken, die mit dem Eigentum am finanziellen Vermo-
genswert verbunden sind, iibertragen oder (b) zwar im Wesentlichen alle Chancen
und Risiken, die mit dem Eigentum am finanziellen Vermogenswert verbunden
sind, weder libertragen noch zuriickbehalten, jedoch die Verfligungsmacht iiber den
Vermogenswert iibertragen.
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Finanzielle Verbindlichkeiten

Eine finanzielle Verbindlichkeit wird ausgebucht, wenn die dieser Verbindlichkeit zu-
grunde liegende Verpflichtung erfiillt, gekiindigt oder erloschen ist.

Wird eine bestehende finanzielle Verbindlichkeit durch eine andere finanzielle Verbind-
lichkeit desselben Kreditgebers mit substanziell verschiedenen Vertragsbedingungen aus-
getauscht oder werden die Bedingungen einer bestehenden Verbindlichkeit wesentlich
geindert, wird ein solcher Austausch oder eine solche Anderung als Ausbuchung der ur-
spriinglichen Verbindlichkeit und Ansatz einer neuen Verbindlichkeit behandelt. Die Dif-
ferenz zwischen den jeweiligen Buchwerten wird erfolgswirksam erfasst.

Riickstellungen
Grundsdtze

Eine Riickstellung wird dann angesetzt, wenn der Konzern eine gegenwirtige (gesetzliche
oder faktische) Verpflichtung aufgrund eines vergangenen Ereignisses besitzt, der Abfluss
von Ressourcen mit wirtschaftlichem Nutzen zur Erfiillung der Verpflichtung wahrschein-
lich und eine verlédssliche Schitzung der Hohe der Verpflichtung moglich ist. Sofern der
Konzern fiir eine passivierte Riickstellung zumindest teilweise eine Riickerstattung erwar-
tet (wie z. B. bei einem Versicherungsvertrag), wird die Erstattung als gesonderter Ver-
mogenswert erfasst, sofern der Zufluss der Erstattung so gut wie sicher ist. Der Aufwand
aus der Bildung der Riickstellung wird in der Gewinn- und Verlustrechnung abziiglich der
Erstattung ausgewiesen.

Pensionsverpflichtungen

Der Konzern hat sowohl leistungsorientierte als auch beitragsorientierte Pensionspline. Ein
beitragsorientierter Plan ist ein Pensionsplan, unter dem der Konzern fixe Beitrdge an eine
nicht zum Konzern gehorende Gesellschaft (Fonds) entrichtet. Der Konzern hat keine rechtli-
che oder faktische Verpflichtung, zusitzliche Beitrdge zu leisten, wenn der Fonds nicht genii-
gend Vermogenswerte hélt, um die Pensionsanspriiche aller Mitarbeiter aus den laufenden
und vorherigen Geschiftsjahren zu begleichen. Im Gegensatz hierzu schreiben leistungsorien-
tierte Pldne typischerweise einen Betrag an Pensionsleistungen fest, den ein Mitarbeiter bei
Renteneintritt erhalten wird und der in der Regel von einem oder mehreren Faktoren wie Al-
ter, Dienstzeit und Gehalt abhingig ist.

Die in der Bilanz angesetzte Riickstellung fiir leistungsorientierte Plidne entspricht dem Bar-
wert der leistungsorientierten Verpflichtung (defined benefit obligation, DBO) am Bilanz-
stichtag, angepasst um nicht entsprechend erfolgswirksam erfassten nachzuverrechnenden
Dienstzeitaufwand. Die DBO wird jéhrlich von einem unabhingigen versicherungsmathema-
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tischen Sachverstidndigen unter Anwendung der Anwartschaftsbarwertmethode (projected unit
credit method) berechnet. Der Barwert der DBO wird berechnet, indem die erwarteten zu-
kiinftigen Mittelabfliisse mit dem Zinssatz von Industrieanleihen hochster Bonitédt abgezinst
werden. Die Industrieanleihen besitzen dhnliche Laufzeiten wie die Pensionsverpflichtungen.

Versicherungsmathematische Gewinne und Verluste, die auf erfahrungsbedingten Anpassun-
gen und Anderungen versicherungsmathematischer Annahmen basieren, werden in der Perio-
de ihres Entstehens im sonstigen Ergebnis im Eigenkapital erfasst.

Bei beitragsorientierten Pldnen leistet der Konzern aufgrund einer gesetzlichen oder vertragli-
chen Verpflichtung oder freiwillig Beitrdge an offentliche oder private Pensionsversiche-
rungspldne. Der Konzern hat iiber die Zahlung der Beitrdge hinaus keine weiteren Zahlungs-
verpflichtungen. Die Beitridge werden bei Filligkeit im Personalaufwand erfasst.

Leasingverhéltnisse

Die Feststellung, ob eine Vereinbarung ein Leasingverhiltnis enthilt, wird auf Basis des
wirtschaftlichen Gehalts der Vereinbarung zum Zeitpunkt des Abschlusses dieser Verein-
barung getroffen und erfordert eine Einschitzung, ob die Erfiillung der vertraglichen Ver-
einbarung von der Nutzung eines bestimmten Vermogenswerts oder bestimmter Vermo-
genswerte abhingig ist und ob die Vereinbarung ein Recht auf die Nutzung des Vermo-
genswerts einrdumt. Ein Leasing-Verhéltnis wird als Finanzierungsleasing klassifiziert,
wenn es im Wesentlichen alle Risiken und Chancen, die mit dem Eigentum verbunden
sind, iibertridgt. In allen anderen Fillen handelt es sich um ein Operating-Leasingverhitnis.

IMW-Konzern als Leasingnehmer

Leasingzahlungen fiir Operating-Leasingverhéltnisse werden linear iiber die Laufzeit des
Leasingverhiltnisses als Aufwand in der Gewinn- und Verlustrechnung erfasst.

IMW-Konzern als Leasinggeber

Die Mietvertrige, die die IMW mit ihren Mietern abgeschlossen hat, werden nach IFRS
als Operating Leasing eingestuft. Bedingte Mietzahlungen werden in der Periode als Er-
trag erfasst, in der sie erwirtschaftet werden.

Ertragsrealisierung

Ertrige werden erfasst, wenn es wahrscheinlich ist, dass der wirtschaftliche Nutzen dem
Konzern zuflieBen wird und die Hohe der Ertriage verldsslich bestimmt werden kann. Er-
trige werden zum beizulegenden Zeitwert der erhaltenen Gegenleistung bewertet. Skonti,
Rabatte sowie Umsatzsteuer oder andere Abgaben bleiben unberiicksichtigt. Dariiber hin-
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aus setzt die Ertragsrealisierung die Erfiillung nachfolgend aufgelisteter Ansatzkriterien
voraus.

Verkauf von Immobilien und Erbringung von Dienstleistungen

Ertrige werden erfasst, wenn die mit dem Eigentum an den verkauften Immobilien ver-
bundenen maligeblichen Chancen und Risiken auf den Kiufer iibergegangen sind. Dies
tritt in der Regel mit Kaufpreiszahlung ein. Vermittlungsprovisionen sowie Erlose fiir
Dienstleistungen werden vereinnahmt, sobald die jeweiligen Leistungen erbracht sind.

Zinsertrdge

Zinsertrige werden erfasst, wenn die Zinsen entstanden sind (unter Verwendung des Ef-
fektivzinssatzes, d. h. des Kalkulationszinssatzes, mit dem geschitzte kiinftige Zahlungs-
mittelzufliisse iiber die erwartete Laufzeit des Finanzinstruments auf den Nettobuchwert
des finanziellen Vermogenswerts abgezinst werden).

Mietertriige

Ertrige aus Operating-Leasingverhiltnissen bei als Finanzinvestition gehaltenen Immobi-
lien werden linear iiber die Laufzeit der Leasingverhiltnisse erfasst.

Erlose aus weiterbelastbaren Betriebskosten

Die Erlose aus weiterbelastbaren Betriebskosten werden im Jahr der Aufwandsentstehung
der weiterbelastbaren Betriebskosten abziiglich der auf den Leerstand entfallenden Kosten
erfasst.

Steuern
Tatsdchliche Ertragsteuern

Die tatsédchlichen Steuererstattungsanspriiche und Steuerschulden fiir die laufende und die
fritheren Perioden werden mit dem Betrag bemessen, in dessen Hohe eine Erstattung von
der Steuerbehorde bzw. eine Zahlung an die Steuerbehorde erwartet wird. Der Berechnung
des Betrags werden die Steuersidtze und Steuergesetze zugrunde gelegt, die zum Bilanz-
stichtag gelten.

Tatsdchliche Steuern, die sich auf Posten beziehen, die direkt im Eigenkapital erfasst wer-
den, werden nicht in der Gewinn- und Verlustrechnung, sondern im Eigenkapital erfasst.
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Latente Steuern

Die Bildung latenter Steuern erfolgt unter Anwendung der Verbindlichkeitsmethode auf
zum Bilanzstichtag bestehende temporédre Differenzen zwischen dem Wertansatz eines
Vermogenswerts bzw. einer Schuld in der Bilanz und dem steuerlichen Wertansatz.

Latente Steuerschulden werden fiir alle zu versteuernden temporidren Differenzen erfasst,
mit Ausnahme der:

e Jatenten Steuerschuld aus dem erstmaligen Ansatz eines Geschifts- oder Firmen-
werts oder eines Vermogenswerts oder einer Schuld aus einem Geschiftsvorfall,
der kein Unternehmenszusammenschluss ist und der zum Zeitpunkt des Geschifts-
vorfalls weder das handelsrechtliche Periodenergebnis noch das zu versteuernde
Ergebnis beeinflusst, und

e Jatenten Steuerschuld aus zu versteuernden temporidren Differenzen, die im Zu-
sammenhang mit Beteiligungen an Tochterunternehmen, assoziierten Unternehmen
und Anteilen an Gemeinschaftsunternehmen stehen, wenn der zeitliche Verlauf der
Umkehrung der temporiren Differenzen gesteuert werden kann und es wahrschein-
lich ist, dass sich die temporidren Unterschiede in absehbarer Zeit nicht umkehren
werden.

Latente Steueranspriiche werden fiir alle abzugsfahigen temporidren Unterschiede, noch
nicht genutzten steuerlichen Verlustvortrige und nicht genutzten Steuergutschriften in
dem Male erfasst, in dem es wahrscheinlich ist, dass zu versteuerndes Einkommen ver-
fligbar sein wird, gegen das die abzugsfihigen temporiren Differenzen und die noch nicht
genutzten steuerlichen Verlustvortrage und Steuergutschriften verwendet werden konnen,
mit Ausnahme von:

e Jatenten Steueranspriichen aus abzugsfihigen temporidren Differenzen, die aus dem
erstmaligen Ansatz eines Vermogenswerts oder einer Schuld aus einem Geschifts-
vorfall entstehen, der kein Unternehmenszusammenschluss ist und der zum Zeit-
punkt des Geschiftsvorfalls weder das handelsrechtliche Periodenergebnis noch
das zu versteuernde Ergebnis beeinflusst, und

e Jatenten Steueranspriichen aus abzugsfihigen temporiren Differenzen, die im Zu-
sammenhang mit Beteiligungen an Tochterunternehmen und assoziierten Unter-
nehmen stehen, wenn es wahrscheinlich ist, dass sich die temporidren Unterschiede
in absehbarer Zeit nicht umkehren werden oder kein ausreichendes zu versteuern-
des Ergebnis zur Verfiigung stehen wird, gegen das die temporiren Differenzen
verwendet werden konnen.

Der Buchwert der latenten Steueranspriiche wird an jedem Bilanzstichtag iiberpriift und in
dem Umfang reduziert, in dem es nicht mehr wahrscheinlich ist, dass ein ausreichendes zu
versteuerndes Ergebnis zur Verfiigung stehen wird, gegen das der latente Steueranspruch
zumindest teilweise verwendet werden kann. Nicht angesetzte latente Steueranspriiche
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werden an jedem Bilanzstichtag iiberpriift und in dem Umfang angesetzt, in dem es wahr-
scheinlich geworden ist, dass ein kiinftig zu versteuerndes Ergebnis die Realisierung des
latenten Steueranspruchs erméoglicht.

Latente Steueranspriiche und -schulden werden anhand der Steuersidtze bemessen, die in
der Periode, in der ein Vermdégenswert realisiert wird oder eine Schuld erfiillt wird, vo-
raussichtlich Giiltigkeit erlangen werden. Dabei werden die Steuersétze (und Steuergeset-
ze) zugrunde gelegt, die zum Bilanzstichtag gelten. Zukiinftige Steuersatzinderungen sind
am Bilanzstichtag zu beriicksichtigen, sofern materielle Wirksamkeitsvoraussetzungen im
Rahmen eines Gesetzgebungsverfahrens erfiillt sind.

Latente Steuern, die sich auf Posten beziehen, die direkt im Eigenkapital erfasst werden,
werden nicht in der Gewinn- und Verlustrechnung, sondern ebenfalls im Eigenkapital er-
fasst.

Latente Steueranspriiche und latente Steuerschulden werden miteinander verrechnet, wenn
der Konzern einen einklagbaren Anspruch auf die Aufrechnung der tatsidchlichen Steue-
rerstattungsanspriiche gegen tatsidchliche Steuerschulden hat und diese sich auf Ertrag-
steuern des gleichen Steuersubjekts beziehen und von der gleichen Steuerbehodrde erhoben
werden.

Umsatzsteuer

Umsatzerlose, Aufwendungen und Vermogenswerte werden in der Regel nach Abzug der
Umsatzsteuer erfasst. Eine Ausnahme bilden folgende Fille:

e Wenn beim Kauf von Vermogenswerten oder Dienstleistungen angefallene Um-
satzsteuer nicht von der Steuerbehorde eingefordert werden kann, wird die entrich-
tete Umsatzsteuer als Teil der Herstellungskosten des Vermogenswerts bzw. als
Teil der Aufwendungen erfasst.

¢ Forderungen und Schulden werden mitsamt dem darin enthaltenen Umsatzsteuer-
betrag angesetzt.

Der Umsatzsteuerbetrag, der von der Steuerbehorde erstattet oder an diese abgefiihrt wird,
wird in der Konzern-Bilanz unter sonstige kurzfristige Vermdgenswerte bzw. sonstige
Verbindlichkeiten erfasst.

Derivative Finanzinstrumente und Sicherungsbeziehungen

Der Konzern verwendet derivative Finanzinstrumente wie beispielsweise Zinsswaps, um
sich gegen Zinsinderungsrisiken von festen Verpflichtungen des Konzerns abzusichern.
Diese derivativen Finanzinstrumente werden zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses zum
beizulegenden Zeitwert angesetzt und in den Folgeperioden mit dem beizulegenden Zeit-
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wert bewertet. Derivative Finanzinstrumente werden als Vermdgenswerte angesetzt, wenn
ihr beizulegender Zeitwert positiv ist, und als Schulden, wenn ihr beizulegender Zeitwert
negativ ist.

Gewinne oder Verluste aus Anderungen des beizulegenden Zeitwerts von derivativen Fi-
nanzinstrumenten, die nicht die Kriterien fiir die Bilanzierung als Sicherungsbeziehungen
erfiillen, werden sofort erfolgswirksam erfasst.

Der beizulegende Zeitwert der Zinsswaps entspricht dem Betrag, den die Gesellschaft bei
Beendigung des Finanzinstrumentes zum Abschlussstichtag entweder erhalten wiirde oder
zahlen miisste. Dieser wird unter Anwendung der zum Abschlussstichtag relevanten Zins-
sdtze der Vertragspartner ermittelt.

Derzeit hat der Konzern keine Sicherungsgeschifte, deren Sicherungsbeziehungen von
Anfang an ausreichend dokumentiert und als hochwirksam eingestuft wurden. Deshalb
wird die Marktwertverdnderung der Swaps erfolgswirksam erfasst.

Fremdwihrungsumrechnung

Der Konzernabschluss wird in EURO, der funktionalen Wihrung des Mutterunterneh-
mens, aufgestellt. Jedes Unternehmen innerhalb des Konzerns legt seine eigene funktiona-
le Wihrung fest. Die im Abschluss des jeweiligen Unternehmens enthaltenen Posten wer-
den unter Verwendung dieser funktionalen Wihrung bewertet.

Fremdwdhrungstransaktionen und Salden

Fremdwiahrungstransaktionen werden von den Konzernunternehmen zunichst zu dem am
Tag des Geschiftsvorfalls giiltigen Kassakurs in die funktionale Wihrung umgerechnet.

Monetire Vermogenswerte und Schulden in einer Fremdwédhrung werden zu jedem Stich-
tag unter Verwendung des Stichtagskassakurses in die funktionale Wihrung umgerechnet.

Alle Umrechnungsdifferenzen werden erfolgswirksam erfasst. Hiervon ausgenommen sind
sdmtliche monetidren Posten, die eine wirksame Absicherung einer Nettoinvestition in ei-
nen ausldndischen Geschiftsbetrieb darstellen. Diese werden bis zur VerduBerung der
Nettoinvestition im sonstigen Ergebnis erfasst und erst bei deren Abgang in der Gewinn-
und Verlustrechnung erfasst.

Umrechnung der Abschliisse von in den Konzernabschluss einbezogenen Unternehmen

Die Vermogenswerte und Schulden der ausldndischen Geschiftsbetriebe, deren funktiona-
le Wihrung nicht der EURO ist, werden zum Stichtagskurs in EURO umgerechnet (zum

271781



31. Mirz 2015: 1,37402 EURO/ GBP; Zeitpunkt der Entkonsolidierung Firefly 16. Sep-
tember 2014: 1,25307 EURO/ GBP; 31. Mirz 2014: 1,20907 EURO/ GBP). Die Umrech-
nung von Ertragen und Aufwendungen erfolgt zum Durchschnittskurs der Berichtsperiode
der jeweils einbezogenen Gesellschaften (2014/15: 1,27484 EURO/GBP; 1.4.-16.9.2014
fur Firefly: 1,24060 EURO/ GBP; 2013/14: 1,1857 EURO/ GBP). Die hieraus resultieren-
den Umrechnungsdifferenzen werden im sonstigen Ergebnis erfasst. Der fiir einen auslidn-
dischen Geschiftsbetrieb im sonstigen Ergebnis erfasste Betrag wird bei der VerduBerung
dieses ausldndischen Geschiftsbetriebs in die Gewinn- und Verlustrechnung
umgegliedert.

Umrechnungsdifferenzen aus einem monetiren Posten, der Teil einer Nettoinvestition in
einen ausldndischen Geschéftsbetrieb ist, wird zunédchst im sonstigen Ergebnis erfasst und
bei der VerdauBerung vom Eigenkapital in den Gewinn oder Verlust umgegliedert.

Zur VeriuBerung gehaltene langfristige Vermogenswerte und VerdufBerungsgruppen
sowie aufgegebene Geschiiftsbereiche

Langfristige Vermogenswerte und VerduBerungsgruppen werden entsprechend IFRS 5 als zur
VerduBerung gehalten klassifiziert, sofern der zugehorige Buchwert iiberwiegend durch ein
VerduBerungsgeschift und nicht durch fortgesetzte Nutzung realisiert wird. Dies ist nur dann
der Fall, wenn die VerduBerung hochstwahrscheinlich und der Vermogenswert oder die Ve-
rduferungsgruppe im gegenwirtigen Zustand sofort verduBerbar ist. Das Management muss
die VerduBerung beschlossen haben, die erwartungsgemil innerhalb von einem Jahr ab dem
Zeitpunkt der Klassifizierung fiir eine Erfassung als abgeschlossener Verkauf in Betracht
kommen muss. Die Bewertung der als zur Verduferung gehalten klassifizierten langfristigen
Vermogenswerte (VerduBerungsgruppe) erfolgt nach IFRS 5 zum niedrigeren Wert aus
Buchwert und beizulegendem Zeitwert. Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien sind von
den Bewertungsvorschriften des IFRS 5 ausgenommen und werden daher weiterhin nach den
entsprechenden Regelungen des IAS 40 i.V.m. IFRS 13 zum beizulegenden Zeitwert bewer-
tet. Als zur VerauBerung gehalten klassifizierte Sachanlagen und immaterielle Vermogens-
werte werden nicht planmiBig abgeschrieben.

Gewinne und Verluste aus der Bewertung einzelner zur VerduBerung bestimmter Vermo-
genswerte und von VerduBerungsgruppen, die nicht die Definition eines aufgegebenen Ge-
schiftsbereiches erfiillen, werden bis zur endgiiltigen VerduBerung im Ergebnis aus fortge-
fiihrten Aktivitidten ausgewiesen.

In der Gewinn- und Verlustrechnung der Berichtsperiode sowie der Vergleichsperiode werden
die Ertrige und Aufwendungen aus aufgegebenen Geschiftsbereichen separat von den Ertri-
gen und Aufwendungen aus fortzufilhrenden Geschiftsbereichen erfasst und als Ergebnis
nach Steuern aus dem aufgegebenen Geschiftsbereich gesondert ausgewiesen.
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2.5 Kiinftige Anderungen der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Das TASB und das IFRIC haben nachfolgend aufgelistete Standards und Interpretationen
veroffentlicht, die im Geschiftsjahr 2014/2015 noch nicht verpflichtend anzuwenden wa-
ren. Der Konzern wendet diese Standards und Interpretationen auch nicht vorzeitig an.

Veroffent- Voraus-
Anzu- lichung  sichtliche Aus-
Standard/ wenden fiir ~ durch das wirkungen auf
Inter- Geschiifts- IASB/  den IMW Kon-
pretation  Inhalt jahre ab/nach IFRIC  zern
Neuer Standard; "Finanzinstrumente": Einordnung und Bewer- Nov 09/
tung von Finanzinstrumenten; sowie nachfolgende Anderungen Okt 10/
zu IFRS 9 und IFRS 7 beziiglich der Erstanwendungszeitpunkte Dez 11/
und Ubergangsvorschriften; Hedge accounting und Anderun- Nov 13/ wird noch ge-
IFRS 9 gen zu IFRS 9, IFRS 7 und IAS 39 01.Jan 18 Juli 14 priift
Anderungen der Standards; Regelungen der Erfolgserfassung auf Basis der
beziiglich der Verduflerung oder Einbringung von Vermogens- momentanen
IFRS 10/  werten zwischen einem Investor und einem assoziierten Unter- Transaktionen
IAS 28 nehmen oder Gemeinschaftsunternehmen 01.Jan 16 Sep 14  unwesentlich
IFRS 10/  Anderungen der Standards; Regelungen im Zusammenhang mit
IFRS 12/ der Anwendung der Konsolidierungsausnahme fiir Investment-
IAS 28 gesellschaften 01.Jan 16 Dez 14 keine
Anderungen an IFRS 11; "Gemeinsame Vereinbarungen",
Bilanzierung des Erwerbs von Anteilen an einer gemeinsamen
IFRS 11 Geschiftstatigkeit 01.Jan 16 Mai 14 keine
Neuer Interimstandard; "Regulatorische Abgrenzungsposten”;
gilt nur fiir Unternehmen die IFRS-Erstanwender sind und
Waren und Dienstleistungen in einem preisregulierten Markt
IFRS 14 anbieten 01.Jan 16 Jan 14 keine
wird noch ge-
IFRS 15 Neuer Standard: "Ertrége aus Vertdgen mit Kunden" 01.Jan 17 Mai 14 priift
Reduzierung der
Angaben im
Abschluss auf
Anderungen des Standards; Initiative zur Verbesserung von wesentliche
IAS 1 Angabepflichten im Abschluss 01.Jan 16 Dez 14 Angaben
Anderungen der Standards; Klarstellung akzeptabler Abschrei-
IAS 16/ bungsmethoden fiir immaterielle Vermogenswerte und Sachan-
IAS 38 lagen 01.Jan 16 Mai 14 unwesentlich
IAS 16/ Anderungen der Standards; Landwirtschaft, fruchttragende
IAS 41 Pflanzen 01.Jan 16 Jun 14 keine
Anderung des IAS 19; "Leistungen an Arbeitnehmer"; Arbeit- 01. Jul 14
nehmerbeitrige bei leistungsorientierten Plidnen; Klarstellung bzw. laut EU
IAS 19 des IAS 19.93 1. Feb 15 Nov 13 keine
IAS 27 Equity-Methode in Einzelabschliissen (Anderungen an IAS 27) 01.Jan 16 Aug 14 keine
Neue Interpretation "Abgaben"; Leitlinien fiir den Zeitpunkt 01. Jan 14
der Bilanzierung einer Schuld fiir eine von der Regierung auf-  bzw. laut EU
IFRIC 21  erlegte Abgabe 17. Jun 14 Mai 13 keine
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2010- jihrliches Verbesserungsprojekt; kleinere Anderungen an 8 01. Jul 14

2012 Standards, IFRS 2, IFRS 3, IFRS 8, IFRS 13, IAS 16, IAS 24,  bzw. laut EU

Zyklus IAS 34 und IAS 38 1. Feb 15 Dez 13 unwesentlich
2011-

2013 jihrliches Verbesserungsprojekt; kleinere Anderungen an 4

Zyklus Standards, IFRS 1, IFRS 3, IFRS 13 und IAS 40 01. Jul 14 Dez 13 unwesentlich
2012-

2014 jihrliches Verbesserungsprojekt; kleinere Anderungen an 4 wird noch ge-
Zyklus Standards, IFRS 5, IFRS 7, IAS 19 und IAS 34 01.Jan 16 Sep 14 priift

Bis auf die Anderungen an IAS 19 sowie die neue Interpretation IFRIC 21 und die beiden
jahrlichen Verbesserungsprojekte 2010-2012 und 2011-2013 sind die oben aufgefiihrten
neuen Standards und Anderungen an Standards bis zum Bilanzstichtag 31. Mirz 2015 von
der EU noch nicht in europidisches Recht iibernommen worden.

IFRS 9: Finanzinstrumente — Klassifizierung und Bewertung finanzieller Vermo-
genswerte und finanzieller Verbindlichkeiten

Ziel des neu eingefithrten Standards ist es, den bisherigen Standard IAS 39 zu ersetzen.
Die vier bisherigen Bewertungskategorien fiir finanzielle Vermogenswerte wurden in ei-
ner ersten Phase durch drei Bewertungskategorien ersetzt. Kiinftig basiert die Klassifizie-
rung finanzieller Vermogenswerte zum einen auf dem Geschiftsmodell des Unternehmens
und zum anderen auf charakteristischen Eigenschaften der vertraglichen Zahlungsstrome
der jeweiligen finanziellen Vermogenswerte. Hinsichtlich der Vorschriften fiir finanzielle
Verbindlichkeiten wurden die bestehenden Regelungen des IAS 39 im Wesentlichen iiber-
nommen. Vorschriften zur Fair Value Option fiir finanzielle Verbindlichkeiten, um die
Problematik des eigenen Kreditrisikos zu regeln, werden hingegen im neuen IFRS 9 modi-
fiziert und das Verbot der Bewertung solcher derivativer Verbindlichkeiten zum beizule-
genden Zeitwert, die mit einem nicht dotierten Eigenkapitalinstrument verbunden sind und
nur durch Lieferung solcher erfiillt werden konnen, wird eliminiert. Die in IAS 39 beste-
henden Regelungen zur Ausbuchung von Finanzinstrumenten wurden ebenfalls unverédn-
dert ibernommen. Im November 2013 wurden Regelungen zum Hedgeaccounting in Form
eines neuen allgemeinen Modells fiir die Bilanzierung von Sicherungsbeziehungen her-
ausgegeben. Im Juli 2014 hat man eine weitere Bewertungskategorie fiir finanzielle Ver-
mogenswerte hinzugefiigt und Neuregelungen zur Erfassung von Wertminderungen fiir
finanzielle Vermogenswerte eingefiihrt. Abhédngig von Art und Umfang kiinftiger Trans-
aktionen werden sich aus dem IFRS 9 Auswirkungen auf die Vermogens-, Finanz- und
Ertragslage des Konzerns ergeben, die zum gegenwirtigen Zeitpunkt noch nicht abge-
schitzt werden konnen.
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IFRS 15: Ertrige aus Vertrigen mit Kunden

Der neue Standard zur Umsatzrealisierung ersetzt die bisherigen Standards IAS 11 “Ferti-
gungsauftrage” und IAS 18 “Ertrige” sowie die Interpretationen IFRIC 13 , Kundenbin-
dungsprogramme*, IFRIC 15 ,,Vertrdge iiber die Errichtung von Immobilien*, IFRIC 18
,,Ubertragung von Vermogenswerten durch einen Kunden und SIC 31 ,, Tausch von Wer-
bedienstleistungen®. Der Standard sieht ein einheitliches, prinzipienbasiertes, 5 stufiges
Modell fiir die Erlosermittlung und —erfassung vor, das auf alle Vertrage mit Kunden an-
zuwenden ist. Ausgenommen sind jedoch unter anderem Leasingvertrige. Neu an dem
Standard ist, dass fiir die Umsatzrealisierung nicht entscheidend ist, ob Chancen und Risi-
ken iibertragen worden sind, sondern ob der Kunde die Verfiigungsmacht iiber eine Ware
oder Dienstleistung erhalten hat. Erfolgt die Ubertragung der Verfiigungsmacht auf den
Kunden iiber einen Zeitraum, kommt es auch weiterhin in gewissen Fillen zu einer Erlo-
serfassung nach dem Fertigstellungsgrad. Bei der Erlosrealisierung sind Forderungsausfil-
le gemidl IAS 39 (bzw. IFRS 9) zu schitzen und damit die Einbringlichkeit der Gegenleis-
tung zu beurteilen. Erlose konnen unter Umstdnden bereits dann erfasst werden, wenn
ihre Hohe noch variabel ist. Die geforderten Anhangangaben zu Umsatzerlosen sind im
Vergleich zu den derzeitigen Regelungen maBlgeblich ausgeweitet worden. Die IMW priift
derzeit noch, welche Auswirkungen sich auf den Konzernabschluss ergeben konnten.

Anderungen an IAS 1: Darstellung des Abschlusses

Im Rahmen der Initiative zur Verbesserung von Angabepflichten wurden Anderungen an
IAS 1 veroffentlicht. Die Anderungen beziehen sich im Wesentlichen auf Klarstellungen
bei der Darstellung des Abschlusses. So wird darauf hingewiesen, dass Anhangangaben
nur notwendig sind, wenn ihr Informationsgehalt wesentlich fiir die Abschlussadressaten
ist. Unternehmen konnen dieses Ermessen auch anwenden, wenn ein Standard explizit
eine Minimumliste an Angaben fordert. Des Weiteren ist es aus Griinden der Relevanz
moglich, Posten in der Bilanz, der Gewinn- und Verlustrechnung sowie der Gesamtergeb-
nisrechnung mittels weiterer Zwischensummen aufzugliedern oder zusammenzufassen.
Die IMW priift derzeit noch, ob man dem Kriterium der Wesentlichkeit bzw. Relevanz aus
Sicht der Abschlussadressaten noch stiarker bei der Abschlusserstellung nachkommen
kann.

3. Unternehmenszusammenschliisse

Es fanden im Berichtsjahr keine Unternehmenszusammenschliisse im Sinne von IFRS 3
statt.
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4. Segmentberichterstattung

Da der IFRS 8 dem sog. Management-Ansatz folgt, wonach sich die Geschiftssegmentde-
finition an Unternehmensbestandteilen orientiert, dessen Betriebsergebnisse regelmifig
von der verantwortlichen Unternehmensinstanz im Hinblick auf Entscheidungen iiber die
Allokation von Ressourcen zu diesem Segment und die Bewertung seiner Ertragskraft
tiberpriift werden, ergaben sich zum Bilanzstichtag folgende Segmente:

- Valbonne 3 (Gropiusstadt Berlin)
- Austerlitz (Hamburg)
- Industrieweg (ehemals Falcon Crest Hannover)

Die Berichtsweise entspricht der internen Berichterstattung an den Hauptentscheidungs-
trager, die geschiftsfilhrenden Direktoren der IMW Immobilien SE. Durch den Verkauf
der Immobilie des Dukes Court Portfolios im Grofiraum London im September 2014 wer-
den zum Bilanzstichtag nur noch die iibrig gebliebenen Portfolien gemanagt. Die Vorjah-
resangaben wurden fiir Vergleichszwecke angepasst. Die zwei neu erworbenen unbebauten
Grundstiicke in Rethen stellen kein berichtspflichtiges Segment im Sinne von IFRS 8 dar
und werden auch aus Wesentlichkeitsgriinden nicht freiwillig in der Segmentberichterstat-
tung dargestellt.

Die Segmentabgrenzung orientiert sich an der separaten bestehenden bzw. ehemaligen
Kreditfinanzierung der einzelnen Immobilien-Portfolios. Als Steuerungsgrofle wird das
operative Ergebnis vor Steuern genutzt. Dabei werden planmifige Abschreibungen, Zins-
ertrige, Marktwertverdnderungen von als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien und
Derivaten sowie Ergebnisse aus dem Verkauf von Anlage- und Vorratsimmobilien bzw.
aus nach der Equity-Methode konsolidierten Unternehmen nicht beriicksichtigt. Die Um-
satzerlose der Segmente stellen Erlose aus der Vermietung und Verpachtung von Immobi-
lien dar. Der Segmentberichterstattung liegen dieselben Bilanzierungs- und Bewertungs-
methoden wie im Konzernabschluss zu Grunde.
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1.4.2014 -31.3.2015 Sonstige
operative
Aktivititen Konsoli-
Val- Auster- Industrie-  u. Konzern- dierungs-
in T€ bonne 3 litz weg funktionen effekte Konzern
Umsatzerlose extern 17.126 1.508 672 78 0 19.384
Umsatzerlose intern 3 0 0 47 -50 0
Umsatzerlose gesamt 17.129 1.508 672 125 -50 19.384
Erlose abzgl. Aufwendungen aus
weiterbelastbaren Betriebskosten -251 32 0 1 -23 -241
Grundstiicksbetriebskosten -5.533 -209 -27 -110 1.148 -4.731
Zinsaufwendungen -5.181 -181 -68 -168 0 -5.598
Sonstige Aufwands-
und Ertragspositionen 46 -149 -48 -1.989 -1.075 -3.215
Segmentergebnis 6.210 1.001 529 -2.141 0 5.599
Abschreibungen -59
Unrealisierte Marktwertverdnderungen
von Investment Property 8.950
Ertridge aus Unternehmen, die nach der
Equity- Methode bilanziert werden -25
Zinsertrige 137
Veréinderung des beizulegenden
Zeitwertes von Finanzderivaten 800
Ergebnis vor Ertragsteuern und
vor Aufgabe von Geschiftsbereichen 15.402
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angepasst

1.4.2013-31.3.2014 Sonstige
operative
Aktivititen Konsoli-
Val- Auster- Industrie- u. Konzern- dierungs-
in T€ bonne 3 litz weg funktionen effekte Konzern
Umsatzerlose extern 16.163 1.231 655 78 0 18.127
Umsatzerlose intern 0 0 0 46 -46 0
Umsatzerlose gesamt 16.163 1.231 655 124 -46 18.127
Erlose abzgl. Aufwendungen aus
weiterbelastbaren Betriebskosten -157 -4 0 1 -30 -190
Grundstiicksbetriebskosten -3.198 -313 -38 -108 89 -3.568
Zinsaufwendungen -5.456 -196 -4 -593 0 -6.249
Sonstige Aufwands-
und Ertragspositionen =775 -238 -25 -3.334 -13 -4.385
Segmentergebnis 6.577 480 588 -3.910 0 3.735
Abschreibungen -68
Unrealisierte Marktwertverdnderungen
von Investment Property 6.606
Ertrdge aus Unternehmen, die nach der
Equity-Methode bilanziert werden -30
Zinsertrage 221
Verédnderung des beizulegenden
Zeitwertes von Finanzderivaten 3.455
Ergebnis vor Ertragsteuern und
vor Aufgabe von Geschiftsbereichen 13.919

Es ergaben sich keine Erlose aus Transaktionen zwischen den Segmenten.

In den sonstigen operativen Aktivititen und Konzernfunktionen sind vor allem die Ergeb-
nisse der Konzernservice-Gesellschaften, der Konzernholding und Mietertrige von verein-
zelten Immobilienflichen enthalten.

Das Segmentvermogen besteht im Wesentlichen aus den Investment Properties. Vorratsim-
mobilien, Forderungen aus derivativen Finanzinstrumenten, Immaterielle Vermodgenswerte,
Sachanlagen, Latente und Tatsédchliche Ertragssteuerforderungen sowie Zahlungsmittel der
Konzernmutter und der Service-Gesellschaften werden unter dem iibrigen Konzernvermo-
gen dargestellt. Die Segmentschulden beinhalten im Wesentlichen die Finanzverbindlichkei-
ten. Latente Steuerverbindlichkeiten, Verbindlichkeiten aus derivativen Finanzinstrumenten
und Ertragssteuerverbindlichkeiten sind in den iibrigen Konzernschulden dargestellt.
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Ubriges

Val- Auster-  Industrie- Konzern-
bonne 3 litz weg vermdgen  Konzern
T€ T€ T€ T€ T€

31.03.2015

Vermogenswerte 260.733 23.047 11.200 41.678 336.658
Schulden 136.183 13.436 - 25.512 175.131
Investitionen in als Finanz-

investitionen gehaltene Immobilien 5.970 50 0 356 6.376
31.03.2014

Vermogenswerte 242.106 22.672 10.848 82.710 358.336
Schulden 130.905 13.747 1.989 66.351 212.992
Investitionen in als Finanz-

investitionen gehaltene Immobilien 6.969 405 0 3.973 11.347

Im Vorjahr ist im tibrigen Konzernvermodgen das im Rahmen eines Sharedeals verkaufte
Portfolio Dukes Court in Hohe von T€ 69.653 bei den Vermdgenswerten und in Hohe von
T€ 38.224 bei den Verbindlichkeiten enthalten. Die Investitionen im iibrigen Konzernver-
mogen entfallen vollstindig auf das Portfolio Dukes Court.

Mit Ausnahme des verkauften Segmentes ,,.Dukes Court” erfolgt die Geschéftstitigkeit
ausschlieBlich im Inland. Nachfolgend erfolgen Informationen zu den beiden Regionen
Deutschland und GroBbritannien. Die Umsatzerldse beziehen sich dabei auf die Aulenum-
sdtze bei der Vermietung von Immobilienfldachen.

Umsatzerlose langfristige Vermogenswerte

31.03.2015 31.03.2014 31.03.2015 31.03.2014

T€ T€ T€ T€

Deutschland 19.384 18.127 287.603 270.969

GrofBbritannien 2.089 4.583 0 67.708
aufgegebene Geschiftsbe-

reiche -2.089 -4.583 0 -67.708

Gesamt 19.384 18.127 287.603 270.969
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S. Erlose aus der Vermietung und Verpachtung von Immobilien

Der IMW-Konzern vermietet im Rahmen von Operating-Leasingverhiltnissen Wohn- und
Gewerbeimmobilien. Wihrend die Vermietung von Wohnraum iiberwiegend kurzfristig
erfolgt und seitens der Mieter im Rahmen der gesetzlichen Kiindigungsfrist von drei Mo-
naten gekiindigt werden kann, werden Gewerbeimmobilien iiberwiegend fiir eine feste
Vertragszeit bis zu 10 Jahren (und ldnger) vermietet. Die Mindestmietzahlungen fiir
Wohnimmobilien auf Basis der gesetzlichen Kiindigungsfrist von drei Monaten betragen
€ 4,4 Mio. (Vorjahr: € 4,0 Mio). Die Mindestleasingzahlungen der Gewerbemietvertrige
(ohne Umsatzsteuer und jeweils inklusive des aufgegebenen Geschiftsbereiches) gliedern
sich wie folgt:

31. Mrz 15 31.Mrz 14
T€ T€

fallig in
bis zu einem Jahr 2.872 2.580
ein bis fiinf Jahren 7.948 7.126
mehr als fiinf Jahren 13.426 12.540

Die Vorjahreszahlen betreffen nur die fortgefiihrten Geschéftsbereiche.

6. Erlose und Aufwendungen aus weiterbelastbaren Betriebskosten

In den Aufwendungen aus weiterbelastbaren Betriebskosten werden alle dem Grunde nach
weiterbelastbaren Betriebskosten aufgefiihrt. Die Differenz zu den Erlosen aus weiterbelast-
baren Betriebskosten ergibt sich aufgrund des vorhandenen Leerstandes und der darauf entfal-
lenden Kosten, die nicht weiterbelastet werden konnen. Des Weiteren gibt es bei einigen
Mietvertrigen bestimmte Kostenpositionen, die nicht weiterberechnet werden konnen
bzw. deren Weiterberechnung an die Mieter begrenzt ist. Aus Betriebskostenabrechnun-
gen fiir Vorjahre sowie Schitzungsinderungen in Bezug auf Vorjahresbewertungen erga-
ben sich periodenfremde Ertrige von T€ 34 (Vorjahr: T€ 156) und periodenfremde Auf-
wendungen von T€ 5 (Vorjahr: T€ 71).
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7. Grundstiicksbetriebskosten

Unter den Grundstiicksbetriebskosten werden nicht weiterbelastbare Aufwendungen im
Zusammenhang mit der Vermietung von Anlageimmobilien ausgewiesen. Sie setzen sich
wie folgt zusammen:

2014/2015 2013/2014

T€ T€

Reparaturen und Instandhaltungen 4.129 3.098

Provisionskosten Neuvermietung 295 322
Sonstige nicht weiterbelastbare Grundstiicksbetriebskos-

ten 307 148

4.731 3.568

Vertragliche Verpflichtungen, als Finanzinvestitionen gehaltene Immobilien zu kaufen, zu
erstellen oder zu entwickeln, bestehen zum Abschlussstichtag nicht. Vertragliche Ver-
pflichtungen fiir Reparaturen, Instandhaltungen oder Verbesserungen bestehen, aufler in
Hohe der bereits bilanzierten Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen aufgrund
bereits geleisteter Arbeiten durch Dritte, zum Abschlussstichtag in Hohe von € 4,7 Mio.
(Vorjahr: € 1,6 Mio.; jeweils nur die fortgefiihrten Geschéftsbereiche).

8.  Ergebnis aus der VerdauBerung von als Finanzanlagen gehaltenen Immobilien

Im Geschiftsjahr 2014/15 sowie im Vorjahr wurden keine als Finanzinvestition gehalte-
nen Immobilien in den fortgefiihrten Geschéftsbereichen verkauft.

9. Personalaufwand

Die Personalaufwendungen beinhalten Aufwendungen fiir Lohne und Gehilter in Hohe
von T€ 2.071 (Vorjahr: T€ 2.146) sowie soziale Abgaben in Hohe von T€ 356 (Vorjahr:
T€ 397). Daneben beinhaltet der Personalaufwand die Kosten aus einem leistungsorien-
tierten Altersversorgungsplan von T€ 0 (Vorjahr: T€ -91). Wir verweisen dazu auf die
Anhangangabe 27.

Der Personalaufwand enthilt Beitrige zu beitragsorientierten Versorgungsplidnen (Beitri-
ge zur Rentenversicherung) in Hohe von T€ 150 (Vorjahr: T€ 159).
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10. Sonstige betriebliche Ertrige

Die sonstigen betrieblichen Ertrige setzen sich wie folgt zusammen:

2014/2015 2013/2014

T€ T€
Ertrage aus Wechselkursveridnderungen 1.016 58
Ertrage aus Versicherungsentschiadigungen 597 493
Ertrige aus der Hausverwaltung/ Finanzbuchhaltung 426 519
Ertriage aus der Ausbuchung von Verbindlichkeiten 270 58
Ertrage aus der Weiterbelastung von Kosten 137 138
Ertrige aus Hausmeisterdienstleistungen 132 180
Ertrage aus der Herabsetzung der Wertberichtigungen
auf Forderungen 75 69
Ubrige 137 211
2.790 1.726

Die hohen Ertrige aus Wechselkursveridnderungen resultieren iiberwiegend aus dem in Briti-
schen Pfund erhaltenen Kaufpreis aus dem Verkauf der ehemaligen Tochtergesellschaft
Firefly Limited und des Zeitablaufs bis zum Zeitpunkt des Umtausches der Zahlungsmittel in
EURO.
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11. Sonstige betriebliche Aufwendungen

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen setzen sich wie folgt zusammen:

2014/2015 2013/2014
T€ T€
Rechts- und Beratungskosten
incl. Kosten fiir Bewertungsgutachten 1.231 793
Wertminderung Vorratsimmobilie 470 325
Raum- und Umzugskosten 441 364
Zufiihrung zur Wertberichtigung auf Forderungen
und Forderungsverluste 252 330
Kosten fiir Kommunikation und Biirobedarf 191 214
Jahresabschlusspriifungskosten 145 170
Kosten Verwaltungsrat/Aufsichtsrat 125 125
Kosten HV/Geschiftsbericht 72 72
Aufwendungen aus abgeschlossenen Betriebspriifun-
gen 0 825
Ubrige 651 441
3.578 3.659

Im Zuge einer abgeschlossenen Betriebspriifung fiir die Jahre 2007 bis 2009 wurde der
Vorsteuerabzug der IMW Immobilien SE eingeschrinkt. Im Zuge dessen wurde die Risi-
kovorsorge um T€ 825 auf T€ 1.325 im Konzernabschluss im Vorjahr erhéht. Der IMW
Konzern sieht Griinde dafiir, dass mehrere Ausfithrungen des Betriebspriifers nicht den
bestehenden Steuergesetzen und der aktuellen Rechtsprechung entsprechen und hat daher
Einspruch gegen die relevanten Bescheide eingelegt. Aus Verzinsungsgriinden wurden die
in den Bescheiden aufgefiihrten Steuerschulden beglichen. Die Unternehmensleitung
hofft, dass die IMW im Einspruchsverfahren obsiegen wird. Bisher gibt es jedoch noch
keine Entscheidung dazu.

Aufgrund eines vorliegenden Marktwertgutachtens wurde die Vorratsimmobilie um weite-
re T€ 470 (Vorjahr: T€ 325) abgewertet.
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12. Finanzergebnis

Das Finanzergebnis setzt sich wie folgt zusammen:

2014/2015 2013/2014
T€ T€
Zinsertriige
Zinsertriage Darlehensforderungen 69 117
Zinsertrage Bankguthaben 25 52
Ubrige 44 52
138 221
Zinsaufwendungen
Zinsaufwendungen fiir verzinsliche Darlehen -5.430 -5.701
Ubrige -168 -548
-5.598 -6.249
Ertrdge aus der Verdnderung des beizulegenden Zeitwertes von Fi-
nanzderivaten 804 3.502
Aufwendungen aus der Verdnderung des beizulegenden Zeitwertes
von Finanzderivaten -4 47
800 3.455
Finanzergebnis -4.660 -2.573
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13. Ertragsteuern

Die wesentlichen Bestandteile des Ertragsteueraufwands der fortgefiihrten Geschiftsbe-

reiche setzen sich wie folgt zusammen:

2014/2015  2013/2014
T€ T€

Tatsdchliche Steuern
Ertragsteueraufwand der Periode -64 -6
Periodenfremde Ertragsteuern 566 -125
502 -131

Latente Steuern

Entstehung und Umkehrung temporérer Differenzen -2.354 -2.658
Veridnderung aktiver latenter Steuern auf Verlustvortriage -174 349
-2.528 -2.309
Ertragsteuern gesamt -2.026 -2.440

Der anzuwendende Steuersatz im Konzern betrug wie im Vorjahr 15,825 % (Korper-
schaftsteuer 15 % und Solidaritdtszuschlag 5,5 %). Da die Gesellschaften des Konzerns
hinsichtlich ihrer immobilienbezogenen Ertrige von der erweiterten Gewerbesteuerkiir-

zung Gebrauch machen und somit grundsitzlich keine Gewerbesteuer zahlen miissen,

wird im Steuersatz die Gewerbesteuer nicht mit beriicksichtigt.

Die Uberleitungsrechnung zwischen dem ausgewiesenen und dem erwarteten Ertragsteu-

eraufwand/Ertragsteuerertrag fiir die Geschéftsjahre zum 31. Méarz 2015 und 2014 setzt

sich wie folgt zusammen:

2014/2015  2013/2014

T€ T€

Ergebnis vor Steuern aus fortzufithrenden Geschéftsbereichen 15.402 13.919
Ergebnis vor Steuern aus aufgegebenen Geschiftsbereichen 3.612 10.197
Periodenergebnis vor Steuern 19.014 24.116
Anzuwendender Steuersatz 15,825% 15,825%
Erwarteter Ertragsteueraufwand (-)/-ertrag (+) -3.009 -3.816
Periodenfremde tatsidchliche Steuern 566 -123
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Periodenfremde latente Steuern
Steuersatzdifferenzen

Nicht abzugsfiahige Aufwendungen
Nicht zu versteuernde Ertrige
Anpassung der Vorjahresverlustvortrige

Wertaufholung von vormals nicht angesetzten Verlustvortrigen
und aktiven latenten Steuern auf temporére Differenzen

Nichtansatz von aktiven latenten Steuern auf Verlustvortriage und
temporire Differenzen
Sonstige Steuereffekte

Tatsédchlicher Ertragsteueraufwand (-), -ertrag (+)

In der Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung ausgewiesen
Dem aufgegebenen Geschiftsbereich zugeordnet

174 334
-156 -506
-422 -317

795 2.248
-119 116

475 628
-345 -1.020

15 -5
-2.026 -2.461
-2.026 -2.440

0 -21
-2.026 -2.461
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Latente Steuern

Die latenten Steuern setzen sich zum 31. Mirz wie folgt zusammen:

Konzern-Gewinn-
und Verlustrech-
nung, fortgefiihrte

Konzern-Bilanz Geschiiftsbereiche
31.03.15 31.03.14 01.04.13  2014/2015 2013/2014
} ) T€ T€ T€ T€ T€
Aktive latente Steuern
Steuerliche Verlustvortrige 664 838 489 -174 349
Neubewertung der als Finanzinvestition gehal-
tenen Immobilien zum beizulegenden Zeitwert 10 10 10 0 0
Pensionsriickstellungen 129 62 67 -3 -8
Neubewertung von Zinsderivaten 0 127 695 -127 -545
Neubewertung von Devisentermingeschiften 0 0 148 0 -148
803 1.037 1.409 -304 -352
Passive latente Steuern
Neubewertung der als Finanzinvestition gehal-
tenen Immobilien zum beizulegenden Zeitwert 20.463  18.238  16.242 -2.225 -1.996
Aktivierung von Darlehenstransaktionskosten 169 148 0 -21 -148
Riickstellungen 91 91 91 0 0
Anteile an Tochterunternehmen 0 22 0 22 -22
Kaufpreisverbindlichkeit Dukes Court 0 0 209 0 209
20.723 18499  16.542 -2.224 -1.957
Nach Aufrechnung
Aktive latente Steuern 140 75 107
Passive latente Steuern 20.060  17.537  15.240
Latenter Steueraufwand (-) / Latenter Steuerertrag (+) -2.528 -2.309
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Die aktiven latenten Steuern auf die versicherungsmathematischen Verluste der Pensions-
riickstellungen wurden direkt im Eigenkapital (T€ 70, Vorjahr: T€ 3) unter den kumulier-
ten Ergebnissen beriicksichtigt.

Die Gesellschaften des Konzerns verfiigen iiber korperschaftsteuerliche Verlustvortrige
von € 34,2 Mio. (Vorj.: € 36,6 Mio.). Diese steuerlichen Verluste konnen unbegrenzt mit
den kiinftigen zu versteuernden Ergebnissen der Unternehmen, in denen diese Verluste
entstanden sind, verrechnet werden. Fiir korperschaftsteuerliche Verlustvortrige in Hohe
von € 30,3 Mio. (Vorj.: € 31,7 Mio.) und auf abzugsfihige temporire Differenzen von
€ 0,0 Mio. (Vorjahr: € 7,2 Mio.) wurden keine aktiven latenten Steuern angesetzt.

Die temporiren Differenzen im Zusammenhang mit Anteilen an Tochterunternehmen und
assoziierten Unternehmen, fiir die keine latenten Steuerschulden bilanziert wurden, belau-
fen sich auf insgesamt € 1,9 Mio. (Vorjahr: € 1,3 Mio.).

Von den in der Bilanz ausgewiesenen aktiven latenten Steuern werden innerhalb von
zwolf Monaten T€ 11 (Vorjahr: T€ 13) realisiert. Bei den passiven latenten Steuern in der
Bilanz wird von einer Realisierung innerhalb eines Jahres von T€ 18 (Vorjahr: T€ 11)
ausgegangen.
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14. Ergebnis je Aktie

Bei der Berechnung des unverwisserten Ergebnisses je Aktie wird das den Inhabern von
Stammaktien des Mutterunternehmens zuzurechnende Ergebnis durch die gewichtete
durchschnittliche Anzahl von Stammaktien, die sich wiahrend des Jahres im Umlauf befin-

den, geteilt. Bei der Berechnung des verwisserten Ergebnisses je Aktie wird das den In-
habern von Stammaktien des Mutterunternehmens zuzurechnende Ergebnis durch die ge-
wichtete durchschnittliche Anzahl von Stammaktien, die sich wiahrend des Jahres im Um-

lauf befinden, zuziiglich der gewichteten durchschnittlichen Anzahl der Stammaktien,
welche sich aus der Umwandlung aller potenziellen Stammaktien mit Verwésserungs-
effekt in Stammaktien ergeben wiirde, geteilt. Nachfolgende Tabelle enthilt die der Be-
rechnung des unverwisserten und des verwisserten Ergebnisses je Aktie zugrunde geleg-

ten Betrige:

angepasst
2014/2015 2013/2014
Den Inhabern von Stammaktien des Mutterunternehmens zuzurechnendes
Ergebnis aus fortzufithrenden Geschéftsbereichen in T€ 12.654 10.851
Den Inhabern von Stammaktien des Mutterunternehmens zuzurechnendes
Ergebnis aus aufgegebenen Geschiftsbereichen in T€ 3.612 10.176
Den Inhabern von Stammaktien des Mutterunternehmens zuzurechnendes
Ergebnis gesamt in T€ 16.266 21.027
Gewichtete durchschnittliche Anzahl von Stammaktien zur
Berechnung des unverwisserten Ergebnisses je Aktie 16.466.666 16.466.666
Gewichtete durchschnittliche Anzahl an Stammaktien
bereinigt um Verwiisserungseffekte 16.466.666 16.466.666
Ergebnis je Aktie aus fortzufithrenden Geschéftsbereichen in EUR
Unverwissert 0,77 0,66
Verwissert 0,77 0,66
Ergebnis je Aktie aus aufgegebenen Geschiftsbereichen in EUR
Unverwissert 0,22 0,62
Verwissert 0,22 0,62
Ergebnis je Aktie gesamt in EUR
Unverwissert 0,99 1,28
Verwissert 0,99 1,28
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15. Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien

Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien werden mit dem beizulegenden Zeitwert an-
gesetzt. Dieser wurde durch akkreditierte unabhingige Gutachter der Savills Immobilien
Beratungs-GmbH im Rahmen der durchgefiihrten Bewertungen zum 31. Mirz 2015 ermit-
telt.

Zur Beschreibung der angewandten Bewertungsverfahren verweisen wir auf die Anhang-
angabe 2.3.

IMW Konzern
31. Miirz 2015 31. Miéirz 2014
TEUR TEUR
Vortrag zum 1. April 270.610 311.614
Zuginge
aus dem Erwerb von Immobilien 1.687 0
aus nachtriglichen Herstellungskosten 6.020 11.347
aus abgegrenzten Mietertrigen 0 1.014
Wihrungsumrechnungsdifferenzen 0 1.341
Unrealisierte Gewinne aus der Bewertung 10.515 14.484
Unrealisierte Verluste aus der Bewertung -1.565 -1.482
Abginge von Vermogenswerten,
die als zur VerduBerung gehalten klassifiziert werden 0 67.708
287.267 270.610

Zu dem Erwerb von Immobilien wird auf die Anhangangabe 33.3. verwiesen.

Zu den Abgingen von Vermogenswerten, die als zur VerduBerung gehalten klassifiziert
werden, wird auf die Erlduterungen in der Anhangangabe 36 verwiesen. Dem aufgegebe-
nen Geschiftsbereich sind im Vorjahr unrealisierte Gewinne von T€ 6.396 zuzuweisen.

Die als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien verteilen sich wie folgt auf die Segmen-
te:
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IMW Konzern
31. Miarz 2015 31. Mirz 2014

T€ T€

Valbonne 3 251.550 237.470
Austerlitz 22.830 22.440
Industrieweg (ehemals Falcon Crest Hannover) 11.200 10.700
Sonstige 1.687 -
287.267 270.610

Auf den Immobilien lastende Grundschulden dienen der Absicherung von Darlehen in
Hohe von € 165,5 Mio. (Vorjahr inklusive aufgegebenen Geschiftsbereich: € 271,7 Mio.)
laut Darlehensvereinbarungen. Weitere Beschriankungen der VerduBerbarkeit liegen nicht
VOr.

Die Mieterlose sowie Erlose aus weiterbelastbaren Betriebskosten der als Finanzinvestiti-
on gehaltenen Immobilien aus fortgefiihrten Geschéftsbereichen betrugen im Geschifts-
jahr 2014/15 € 29,2 Mio. (Vorjahr: € 27,6 Mio.). Die Aufwendungen dieser Immobilien
aus weiterbelastbaren Betriebskosten sowie Grundstiicksbetriebskosten betrugen
€ 14,8 Mio. (Vorjahr: € 13,3 Mio.).

16. Sachanlagen

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermdogens ist nachstehend dargestellt.
Der Ausweis der dort gezeigten Abschreibungen auf das Anlagevermogen erfolgt in der
Gewinn- und Verlustrechnung unter der Position ,,Abschreibungen®. Hierbei handelt es
sich ausschlieBlich um planmiBige Abschreibungen. AuBlerplanméBige Wertminderungen
waren nicht erforderlich.

Besondere Beschriankungen der Eigentumsrechte an ,,Sachanlagen® liegen nicht vor.
in T€ Anschaffungskosten

Stand Stand
1.42013 Zugang Abgang  31.3.2014

Grundstiicke und Gebdude 184 0 0 184
Technische Anlagen und Maschinen 79 5 0 84
Andere Anlagen, Betriebs- und Ge-

schiftsausstattung 471 12 7 476
Summe 734 17 7 744
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kumulierte Wertminderungen Restbuchwerte
Stand Stand

142013 Zugang  Abgang 31.3.2014 31.3.2013 31.3.2014

Grundstiicke und Gebdude 10 3 0 13 174 171
Technische Anlagen und Maschinen 62 6 0 68 17 16
Andere Anlagen, Betriebs- und Ge-
schiftsausstattung 326 46 5 367 145 109
Summe 398 55 5 448 336 296
in T€ Anschaffungskosten

Stand Stand

1.42014 Zugang Abgang  31.3.2015

Grundstiicke und Gebdude 184 24 0 208
Technische Anlagen und Maschinen 84 0 50 34
Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschiftsausstattung 476 34 173 337
Summe 744 58 223 579
kumulierte Wertminderungen Restbuchwerte
Stand Stand

1.42014 Zugang Abgang  31.3.2015 31.3.2014 31.3.2015

Grundstiicke und Gebédude 13 3 0 16 171 192
Technische Anlagen und Maschinen 68 4 48 24 16 10
Andere Anlagen, Betriebs- und

Geschiftsausstattung 367 44 168 243 109 94
Summe 448 51 216 283 296 296

17. At-Equity bewertete Beteiligungen

Der Ausweis betrifft die Beteiligungen an der IMW Wohnen & Services Immobilien
GmbH und der WUV Wohnen und Verwaltung GmbH. Die Beteiligungen an den assozi-
ierten Unternehmen werden derzeit als unwesentlich angesehen. Aufgrund von Verlust-
vortrigen ist es derzeit nicht moglich in den beiden Gesellschaften Gewinnausschiittungen
zu beschlieen. Bei einem assoziierten Unternehmen besitzt der Fremdgesellschafter eine
Kaufoption beziiglich der von der IMW SE gehaltenen Anteile an dem assoziierten Unter-
nehmen. Nachfolgende Tabelle enthilt zusammengefasste Finanzinformationen nach IFRS
tiber den auf den IMW-Konzern entfallenden Anteil an den assoziierten Unternehmen des
Konzerns:
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Summe der Buchwerte der Konzernanteile an diesen Unternehmen

Anteil der assoziierten Unternehmen am Konzerngewinn oder -
verlust aus fortzufithrenden Geschéiftsbereichen sowie am Gesamter-

gebnis

Anteil der assoziierten Unternehmen am Konzerngewinn oder -
verlust nach Steuern aus aufgegebenen Geschiftsbereichen sowie am

sonstigen Ergebnis

Nicht erfasster Anteil der Verluste der assoziierten Unternehmen

in der Berichtsperiode
kumulierte Verluste

31.3.2015 31.03.2014
T€ T€

29 54
2014/15 2013/14
T€ T€

-25 -30

0 0

=271 0

-663 -392

18. Immaterielle Vermogenswerte

Die Entwicklung der immateriellen Vermogenswerte ist untenstehend dargestellt. Der
Ausweis der dort gezeigten Abschreibungen auf die immateriellen Vermogenswerte er-
folgt in der Konzerngewinn- und Verlustrechnung unter der Position ,,Abschreibungen®.
Hierbei handelt es sich um planméfBige Abschreibungen. AuBerplanmiflige Wertminde-

rungen waren nicht erforderlich.

Die immateriellen Vermogenswerte haben sich wie folgt entwickelt:

in T€ Anschaffungskosten
Stand Stand
142013 Zugang Abgang  31.3.2014
Software und Lizenzen 86 0 0 86
Summe 86 0 0 86
kumulierte Wertminderungen Restbuchwerte
Stand Stand
1.4.2013 Zugang Abgang 31.3.2014 31.3.2013 31.3.2014
Software und Lizenzen 65 13 0 78 21 8
Summe 65 13 0 78 21
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in T€ Anschaffungskosten

Stand Stand
1.42014 Zugang Abgang 31.3.2015

Software und Lizenzen 86 10 11 85

Summe 86 10 11 85
kumulierte Wertminderungen Restbuchwerte

Stand Stand

142014 Zugang Abgang  31.3.2015 31.3.2014 31.3.2015

Software und Lizenzen 78 8 11 75 8 10
Summe 78 8 11 75 8 10

19. Vorratsimmobilien

In dem Bilanzposten wird wie im Vorjahr ein zum Zweck des Weiterverkaufes erworbe-
nes bebautes Grundstiick inklusive des dazugehorigen Inventars ausgewiesen. Aufgrund
eines zum 31. Mirz 2015 erstellten Immobiliengutachtens musste eine Abwertung um
T€ 470 auf den NettoverduBBerungswert von T€ 3.018 vorgenommen werden.

20. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und sonstige finanzielle Vermo-
genswerte

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen beinhalten ausschlieBlich kurzfristige
Forderungen aus Lieferungs- und Leistungsbeziehungen gegen Mieter aus Mieten und
Nebenkostenabrechnungen von T€ 281 (Vorjahr T€ 458). Bei den ,,Forderungen aus Lie-
ferungen und Leistungen* und ,sonstigen finanziellen Vermdgenswerten wurden ein
Wertminderungsaufwand (inklusive Aufwand aus Forderungsausbuchungen) von T€ 252
(Vorj.: T€ 330) sowie Ertrage aus der Auflosung von Wertberichtigungen in Héhe von
T€ 75 (Vorj.: T€ 68) bei den fortgefiihrten Geschiftsbereichen erfasst.

31.03.2015 31.03.2014

T€ T€

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 867 1.044
abziiglich Wertberichtigungen -586 -586
281 458

Sonstige finanzielle Vermogenswerte 2.048 4.240
abziiglich Wertberichtigungen -1.284 -1.498
764 2.742
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Es sind Mietforderungen nach Wertberichtigungen im Umfang von TEUR 257 (Vorjahr:
TEUR 369) als Sicherheiten fiir Bankdarlehen abgetreten.

Die sonstigen finanziellen Vermogenswerte setzen sich im Wesentlichen wie folgt zu-
sammen:

31.03.2015 31.03.2014
T€ T€

Forderungen gegen nahestehende Personen und Unterneh-
men 500 163
Darlehensforderungen 117 2.317
Ubrige 147 262
Summe 764 2.742

Zu den Forderungen gegen nahestehende Personen und Unternehmen verweisen wir auf
Anhangangabe 33.

Unter den Darlehensforderungen wurde im Vorjahr ein gegen die Vermar GmbH beste-
hendes kurzfristiges Darlehen von T€ 1.582 und darauf bestehende Zinsen von T€ 119
ausgewiesen. Des Weiteren wurden im Vorjahr unter den Darlehensforderungen ein kurz-
fristiges Darlehen an einen Dritten in Hohe von T€ 600 sowie Zinsforderungen von T€ 16
ausgewiesen. Die beiden Darlehen wurden im Rahmen von Abtretungs- und Aufrech-
nungsvereinbarungen im Umfang von T€ 2.230 im abgelaufenen Geschiftsjahr getilgt.
Die restlichen Zinsen wurden unterjdhrig bzw. im Umfang von T€ 117 am 1. April 2015
bezahlt. Im Geschiftsjahr sind bis zum Bilanzstichtag Zinsertrige von T€ 64 (Vorjahr: T€
95) aufgelaufen.

Zum 31. Mirz stellt sich die Altersstruktur des nicht wertberichtigten Anteils der Forde-
rungen aus Lieferungen und Leistungen sowie der sonstigen finanziellen Vermogenswerte
wie folgt dar:

weder iiber-
fillig noch
wertge- <60 60-180 180-360 > 360
31.03.2015 mindert Tage Tage Tage Tage Summe
T€ T€ T€ T€ T€ T€
Forderungen aus Liefe-
rungen und Leistungen 0 151 39 45 46 281
sonstige finanzielle kurz-
fristige Vermogenswerte 612 18 1 49 84 764
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weder iiber-

fillig noch
wertge- <60 60-180 180-360 > 360

31.03.2014 mindert Tage Tage Tage Tage Summe

T€ T€ T€ T€ T€ T€
Forderungen aus Liefe-
rungen und Leistungen 10 263 100 37 48 458
sonstige finanzielle kurz-
fristige Vermogenswerte 1.980 621 103 8 30 2.742

21. Ertragsteuerforderungen

Die Ertragsteuerforderungen betreffen iiberwiegend Anspriiche aufgrund von Ertragssteu-
ervorauszahlungen, geltend gemachten Korperschaftssteuerverlustriicktragen, erwarteten
Gewerbesteuerriickzahlungen aufgrund von Einspriichen sowie einbehaltener Kapitaler-
tragssteuer.

22. Derivative Finanzinstrumente

Die Derivate wurden zur Absicherung von Zinsrisiken abgeschlossen. Sie setzen sich wie
folgt zusammen:

Darlehens- 31.03.2015 31.03.2014
betrag Fair Value Fair Value Lauf-
Portfolio Derivate  in Mio. € Zinssatz in T€ in T€  zeitende
"Austerlitz" CAP 13,1 3,30 1 - 2016
"Valbonne 3"* SWAP 23,6 4,5/3M Euribor - -250 2014
"Valbonne 3"* SWAP 26,9  3,96/3M Euribor - -249 2014
"Valbonne 3"* SWAP 10,1  3,92/3M Euribor - -92 2014
"Valbonne 3"* SWAP 13,6  3,52/3M Euribor - -110 2014
"Valbonne 3"* SWAP 4,1  3,62/3M Euribor - -34 2014
"Valbonne 3"* SWAP 50,2 0,86/3M Euribor - -69 2014
"Dukes Court"* SWAP 0,7 6,4/3M Libor - -28 2015
"Dukes Court"* SWAP 19,1 6,4/3M Libor - -1.375 2015
"Dukes Court"* SWAP 14,5 6,4/3M Libor - -1.044 2015
"Dukes Court"* SWAP 1,9 6,4/3M Libor - -139 2015

Summe positiver Fair Value 1 0

Summe negativer Fair Value 0 -3.390

*Der mit den Swaps gesicherte Gesamtdarlehensbetrag minderte sich entsprechend der Tilgung
des abgesicherten Kredits.
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Wihrend die Swapvertridge des Valbonne 3-Portfolios durch Zeitablauf planméfig ausgelau-
fen sind, wurden die Zinsswaps des Dukes Court Portfolios im Rahmen eines Share-deals
verkauft. Wir verweisen dazu auf die Anhangangabe 36.1.

Im Vorjahr wurden zur Absicherung von Wechselkursinderungsrisiken Devisenterminge-
schifte abgeschlossen, die im abgelaufenden Geschiftsjahr ausgelaufen sind und zu einem
Mittelabfluss von T€ 117 fiihrten.

31.03.2015 31.03.2014
Betrag Fair Value Fair Value Lauf-
Gesellschaft Derivate  in Mio. £ Wechselkurs in T€ in T€  zeitende
FORWARD
IMW SE Kauf GBP 2,0 0,7956 EUR/GBP - -95 2014
FORWARD
IMW SE Kauf EUR 2,0 0,8345 EUR/GBP - -22 2014
Summe positiver Fair Value 0 0
Summe negativer Fair Value 0 -117

Die Veridnderung der Fair Values der obengenannten Finanzderivate erfolgte erfolgswirksam.

23. Zahlungsmittel und Zahlungsmitteliquivalente

In den Zahlungsmitteln und Zahlungsmitteldquivalenten von € 43,0 Mio (Vorjahr:
€ 10,7 Mio.) sind Bankguthaben ausgewiesen, die in Hohe von € 7,7 Mio. (Vorjahr:
€ 0,0 Mio.) zweckgebunden fiir Instandhaltungs- und Modernisierungsmafnahmen zur
Verfiigung stehen und € 0,0 Mio. (Vorjahr: € 1,2 Mio.) zweckgebunden den Zins- und Til-
gungsleistungen dienen.

24. Sonstige kurzfristige Vermogenswerte

Unter den sonstigen kurzfristigen Vermogenswerten werden Forderungen gegen das
Finanzamt beziiglich Umsatzsteuer in Hohe von T€ 957 (Vorjahr: T€ 716) und Vorauszah-
lungen fiir Betriebskosten, die den Zeitraum nach dem Bilanzstichtag betreffen, in Hohe
von T€ 357 (Vorjahr: T€ 317) erfasst. Des Weiteren wurden im Vorjahr Transaktionskosten
im Zusammenhang mit dem Abschluss des neuen Darlehensvertrages fiir die Valbonne 3
in Hohe von TEUR 935 abgegrenzt. Nach Auszahlung des Darlehens in diesem Geschéfts-
jahr werden die Kosten vom Darlehen abgesetzt und iiber die Laufzeit des Darlehensver-
trages verteilt.
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25. Gezeichnetes Kapital und Riicklagen

Grundkapital

Zum 31. Mirz 2015 betridgt das Grundkapital wie im Vorjahr € 16.466.666,00. Es ist einge-
teilt in 16.466.666 auf den Namen lautende Stiickaktien ohne Nennwert mit einem rechneri-
schen Anteil am Grundkapital von € 1,00 je Aktie. Die Aktien der Gesellschaft sind voll
eingezahlt. Es handelt sich um Namensaktien. Eine der Aktien beinhaltet das Recht, ein
Verwaltungsratsmitglied zu benennen.

Die Hauptversammlung der Gesellschaft hatte am 25. September 2013 beschlossen, das
Grundkapital aus Gesellschaftsmitteln (Kapitalriicklagen) um € 60.000.000,00 auf
€ 76.466.666,00 zu erhohen. Im Anschluss daran beschloss dieselbe Hauptversammlung das
Grundkapital um € 60.000.000,00 auf € 16.466.666,00 herabzusetzen und den Betrag in die
freie Riicklage nach § 272 Abs. 2 Nr. 4 HGB einzustellen.

Beschlussfassungen iiber weitere Kapitalerhohungen

Die auBlerordentliche Hauptversammlung der IMW Immobilien Aktiengesellschaft hatte am
21. Mirz 2011 die Umwandlung der Gesellschaft in eine Europdische Gesellschaft verbun-
den mit einer neuen Satzung fiir die IMW Immobilien SE beschlossen. In die Satzung der
IMW Immobilien SE wurden die Beschliisse tiber genehmigtes und bedingtes Kapital der
IMW Immobilien Aktiengesellschaft iibernommen.

Genehmigtes Kapital 2009/1

Bis zum 1. September 2014 war der Verwaltungsrat aufgrund des Beschlusses der Hauptver-
sammlung der IMW Aktiengesellschaft vom 28. September 2009 ermichtigt, das eingetra-
gene Grundkapital der Gesellschaft um hochstens € 8.233.333,00 durch ein- oder mehrmali-
ge Ausgabe von Stamm- oder stimmrechtslosen Vorzugsaktien gegen Bar- oder Sacheinlage
zu erhohen (genehmigtes Kapital 2009/I). Hierbei konnte das Bezugsrecht der Aktiondre
ausgeschlossen werden. Die Gesellschaft hat von dem genehmigten Kapital 2009/1 keinen
Gebrauch gemacht und es ist daher durch Zeitablauf erloschen.

Genehmigtes Kapital 2014
Um es der Gesellschaft zu ermoglichen, ihre Eigenkapitalbasis zu verstirken und flexibel
auf Chancen im Immobilienmarkt reagieren zu konnen, beschloss die Hauptversammlung

am 29. September 2014, den Verwaltungsrat erneut zu erméichtigen, das Grundkapital der
Gesellschaft um hochstens € 8.233.333 durch einmalige oder mehrmalige Ausgabe von bis
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zu 8.233.333 auf den Namen lautenden Stiickaktien gegen Bar- und/oder Sacheinlagen zu
erhohen. Von dieser Erméchtigung kann der Verwaltungsrat bis zum 28. September 2019
Gebrauch machen. Die Erméchtigung kann auch in Teilbetrdgen ausgenutzt werden. Weiter
wurde der Verwaltungsrat erméchtigt, den Inhalt der Aktienrechte und die Bedingungen der
Aktienausgabe festzulegen (genehmigtes Kapital 2014).

Die neuen Aktien sind grundsitzlich den Aktiondren zum Bezug (auch im Wege des mittel-
baren Bezugs gemidll § 186 AktG) anzubieten. Der Verwaltungsrat wurde jedoch auch er-
maichtigt, das Bezugsrecht der Aktionire in folgenden Fillen auszuschlieBen:

a)
b)

c)

d)

um Spitzenbetrige vom Bezugsrecht auszunehmen;

bei Kapitalerhohungen gegen Sacheinlage zum Zwecke des (auch mittelbaren) Erwerbs
von Unternehmen, Unternehmensteilen, Beteiligungen an Unternehmen oder von sons-
tigen Vermogensgegenstinden oder Anspriichen auf den Erwerb von Vermdgensgegen-
stinden einschlieBlich Forderungen gegen die Gesellschaft oder ihre Konzerngesell-
schaften;

soweit es erforderlich ist, um Inhabern von Schuldverschreibungen mit Wandlungs- und
Optionsrechten bzw. mit Wandlungs- und Optionspflichten, die von der Gesellschaft
oder ihren unmittelbaren oder mittelbaren Tochtergesellschaften ausgegeben wurden
oder noch werden, ein Bezugsrecht auf neue auf den Namen lautende Stiickaktien der
Gesellschaft in dem Umfang zu gewihren, wie es ihnen nach Ausiibung der Options-
und Wandlungsrechte bzw. nach Erfiillung der Wandlungs- und Optionsrechten als Ak-
tionér zustehen wiirde;

bei Barkapitalerhohungen, wenn der Ausgabebetrag der neuen Aktien den Borsenpreis
der Aktien der Gesellschaft nicht wesentlich unterschreitet und der rechnerische Anteil
der unter Ausschluss des Bezugsrechts gemill § 186 Abs. 3 Satz 4 AktG ausgegebenen
Aktien am Grundkapital 10% des Grundkapitals nicht iiberschreitet, und zwar weder im
Zeitpunkt des Wirksamwerdens noch im Zeitpunkt der Ausiibung dieser Erméchtigung.
Auf diese Begrenzung auf 10 % des Grundkapitals sind Aktien anzurechnen, die (i)
wihrend der Laufzeit dieser Erméchtigung bis zum Zeitpunkt der Ausnutzung in direk-
ter oder entsprechender Anwendung des § 186 Abs. 3 Satz 4 AktG ausgegeben oder
verduBert werden oder die (ii) zur Bedienung von Schuldverschreibungen mit Wand-
lungs- oder Optionsrechten bzw. wandlungs- und Optionspflichten ausgegeben werden
konnen oder miissen, sofern die Schuldverschreibungen nach dem Wirksamwerden die-
ser Erméchtigung in entsprechender Anwendung des § 186 Abs. 3 Satz 4 AktG unter
Ausschluss des Bezugsrechts ausgegeben werden.

Das Genehmigte Kapital 2014 wurde am 14. November 2014 in das Handelsregister der
Gesellschaft eingetragen.
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Bedingtes Kapital 2010/1

Die in der ordentlichen Hauptversammlung der IMW Immobilien Aktiengesellschaft vom
26. November 2007 beschlossene Ermichtigung zur Ausgabe von Wandel-
/Optionsschuldverschreibungen enthielt Regelungen zur Festlegung des Wandlungs- bzw.
Optionspreises, die mit Blick auf die Rechtsprechung einiger Instanz- und Oberlandesge-
richte getroffen wurden. Nachdem in der Zwischenzeit der Bundesgerichtshof und auch der
Gesetzgeber festgestellt haben, dass die gesetzlichen Regelungen einen groferen Hand-
lungsspielraum ermoglichen, wurde mit Beschluss der Hauptversammlung vom 23. August
2010 die von der Hauptversammlung am 26. November 2007 beschlossene Erméchtigung
aufgehoben und ein Bedingtes Kapital 2010/I beschlossen.

GemiB diesem Beschluss ist das Grundkapital um bis zu € 7.000.000,00 bedingt erhoht. Die
bedingte Kapitalerhohung wird durch Ausgabe von bis zu 7.000.000 auf den Namen lauten-
den Stiickaktien mit Gewinnberechtigung ab Beginn des Geschiftsjahres ihrer Ausgabe nur
insoweit durchgefiihrt, wie die Inhaber von gegen Barleistung ausgegebenen Wandel- oder
Optionsschuldverschreibungen der IMW Immobilien SE oder einer Konzerngesellschaft, die
bis zum 22. August 2015 begeben wurden, von ihrem Wandlungs- oder Optionsrecht Ge-
brauch machen. Der Verwaltungsrat wurde erméchtigt, die weiteren Einzelheiten der Durch-
fiihrung festzulegen.

Kapitalriicklage

Im Berichtsjahr hat sich die Kapitalriicklage durch den An- und Verkauf von Minderheiten-
anteilen an einer Tochtergesellschaft um T€ 1.360 reduziert. Der in der Kapitalriicklage zu
beriicksichtigende Unterschiedsbetrag ergibt sich aus der Differenz zwischen dem An- bzw.
Verkaufspreis und dem auf den Minderheitsanteil entfallenden anteiligen Eigenkapital zum
Zeitpunkt der Transaktion. Wir verweisen dazu auf die Anhangangabe 33.3 und die Kon-
zerneigenkapitalverdanderungsrechnung.

Zur Entwicklung der Kapitalriicklage des Konzerns wird auf den Eigenkapitalspiegel ver-
wiesen. Neben der Kapitalriicklage der IMW Immobilien SE als Einzelgesellschaft gemal
§ 272 Abs. 2 HGB in Hohe von T€ 85.593 werden im Konzern zusitzlich die Aufwendun-
gen aus den aktienbasierten Vergiitungen von kumuliert T€ 1.268 (Zugang im Geschiéftsjahr
T€ 0) und vom Eigenkapital abgesetzte Kosten der bisher erfolgten Kapitalerh6hungen von
T€ 428 (Zugang im Geschiftsjahr T€ 0),der Verlust aus dem Verkauf eigener Aktien von
T€ 24 (Zugang im Geschiftsjahr T€ 0) sowie das in diesem Jahr erzielte Ergebnis aus dem
An- und Verkauf von Minderheitenanteilen an Tochterunternehmen von T€ 1.360 ausgewie-
sen.
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Kumuliertes sonstiges Konzernergebnis

Wir verweisen auf die Darstellungen in der Konzerneigenkapitalveranderungsrechnung und
in der Gesamtergebnisrechnung.

Eigene Aktien

Nachdem die bestehende Ermichtigung zum Erwerb eigener Aktien am 23. Februar 2014
ausgelaufen war, beschloss die ordentliche Hauptversammlung am 29. September 2014, die
Gesellschaft zu erméchtigen, eigene Aktien bis insgesamt 10 % des zum Zeitpunkt der Be-
schlussfassung bestehenden Grundkapitals zu erwerben. Die Erwerbserméchtigung kann ganz
oder in Teilen einmal oder mehrmals fiir einen oder mehrere Zwecke ausgeiibt werden. Dabei
gilt, dass auf die durch diese Ermichtigung erworbenen Aktien zusammen mit anderen Aktien
der Gesellschaft, welche die Gesellschaft bereits erworben hat oder noch besitzt, oder ihr ge-
mil §§ 71d und 71e AktG zuzurechnen sind, zu keinem Zeitpunkt mehr als 10% des jeweili-
gen Grundkapitals der Gesellschaft entfallen diirfen. Die Ermichtigung gilt bis zum 28. Sep-
tember 2019.

Der Erwerb hat unter Wahrung des Gleichbehandlungsgrundsatzes (§ 53 a AktG) nach Wahl
des Verwaltungsrats iiber die Borse, mittels eines an alle Aktiondre gerichteten offentlichen
Kaufangebots oder mittels einer offentlichen Aufforderung zur Abgabe eines solchen Ange-
bots zu erfolgen.

Anteile anderer Gesellschafter

Der Ausweis betrifft die auf die Minderheitsgesellschafter der Tochtergesellschaften entfal-
lenden Anteile am Eigenkapital. Hinsichtlich deren Anteile am Eigenkapital wird auf die Auf-
stellung des Konsolidierungskreises verwiesen (Anhangsangabe 2.1). Die Minderheitsgesell-
schafter besitzen nur Ergebnisanrechte. Es gab im Berichtsjahr und im Vorjahr keine Divi-
dendenausschiittungen an Minderheitsgesellschafter. Nicht beherrschende Anteile an wesent-
lichen Tochterunternehmen bestehen lediglich an der Valbonne Real Estate 3 GmbH, Berlin
(ehemals: Valbonne Real Estate 3 B.V., Amsterdam) und betragen 5,1% (Vorjahr: 5,1%). Der
kumulierte Wert der nicht beherrschenden Anteile an der Valbonne Real Estate 3 GmbH und
deren Tochterunternehmen (zusammen: Valbonne 3 Gruppe) betrigt zum Bilanzstichtag
T€ 5.136 (31. Mirz 2014: T€ 4.105).

Fiir die Valbonne 3 Gruppe ergeben sich folgende zusammengefasste Finanzinformationen:
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Langfristige Vermogenswerte
Kurzfristige Vermogenswerte
langfristige Schulden
kurzfristige Schulden

Umsatzerlose

Jahresergebnis nach Steuern
Sonstiges Ergebnis

Cashflow aus betrieblicher Tatigkeit
Cashflow aus Investitionstatigkeit
Cashflow aus Finanzierungstitigkeit

Valbonne 3 Gruppe

31. Mrz 15
TEUR
251.704
9.898
154.487
6.418

2014/15
TEUR
17.129
12.546

-375
5.898
-5.728
5.082

31.Mrz 14
TEUR
237.554
4.600
26.619
134.804

2013/14
TEUR
16.163
11.438

-14
6.335
-7.080
516
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26. Finanzverbindlichkeiten

Als Finanzverbindlichkeiten werden Darlehen zur Finanzierung unserer Immobilienport-
folien ausgewiesen. Die Darlehen wurden alle von Kreditinstituten ausgegeben. Im Ein-
zelnen stellen sich die Finanzverbindlichkeiten wie folgt dar:

"Dukes "Industrie-

Portfolio ,,Valbonne 3“ Court" "Austerlitz* weg"
Urspr. Darlehensbetrag in T€ bzw. T£ 136.000 41.000 29.500 3.000
Betrag am 31. Mirz 2015 in T€ abziig-
lich abgegrenzte Kreditaufnahmekosten 133.552 - 13.241 -
Betrag am 31. Mirz 2014 in T€ abziig-
lich abgegrenzte Kreditaufnahmekosten 128.510 36.246 13.628 1.963
Laufzeit bis 2024 2015 2022 2015
Laufzeit tiber einem Jahr in T€ 132.463 - 12.634 -
Zinssatz in % p. a. 3,55% 3M/Libor 1 M/Euribor = 3M/Euribor

+ Marge + Marge + Marge

Zinsanpassung - quartalsweise monatlich  quartalsweise
Laufzeit bis zu einem Jahr in T€ 1.089 - 607 -
Sicherheiten *) *) *) *)
Zinsrisikoabsicherung - SWAP CAP -
Wesentliche Vertragsbedingungen *¥) *F) *¥)

*) Sicherung durch Grundschuld, Verpfindung von Konten, Abtretung von Anspriichen
aus Mietvertrdagen und Hedgingvereinbarungen
*%*) Einhalten von bestimmten Unternehmenskennzahlen

Im Berichtsjahr wurden Darlehensverbindlichkeiten in Hohe von T€ 132.604 (Vorjahr:
T€ 4.042) getilgt. Darin ist insbesondere die Tilgung des Altdarlehens des Portfolios
Valbonne 3 im Umfang von € 128,5 Mio. zu erwihnen, welches durch ein neu ausgegebe-
nes Darlehen im Umfang von € 136 Mio. Ende Juni 2014 refinanziert wurde. Des Weite-
ren enthilt der Betrag die komplette Tilgung des Darlehens fiir das Portfolio Industrieweg
(ehemals Falcon Crest Hannover) nachdem dieses zwischenzeitlich in Hohe von € 3 Mio.
in Anspruch genommen war. Die nicht ausgeschopfte Kreditlinie betrdgt zum Bilanzstich-
tag € 2 Mio.
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Durch den Verkauf der Anteile an der Firefly Limited ist zudem das Darlehen des Portfo-
lios Dukes Court im September 2014 abgegangen. Wir verweisen auf die Anhangangabe
36.

Die im Zusammenhang mit der geplanten Verduferung von als Finanzinvestition gehalte-
nen Immobilien stehenden Bankdarlehen des Dukes Court Portfolios in Hohe von
T€ 36.246 wurden im Vorjahr vollstindig in dem Posten ,,Verbindlichkeiten in Verbin-
dung mit zur VerduBerung gehaltenen Vermogenswerten ausgewiesen (siche
Anhangangabe 37.2).

Der Margendurchschnitt bei der Verzinsung der variabel verzinslichen Darlehen liegt zum
Bilanzstichtag bei 1,2 % pro Jahr (Vorjahr: 1,2 %). Beim Portfolio Valbonne 3 sehen die
Kreditbestimmungen vor, dass bei einem vorzeitigen Verkauf eines Objektes ein Betrag in
Hohe von 120% des auf dieses Objekt allokierten Darlehensbetrages zu tilgen ist.

27. Riickstellung fiir Pensionsverpflichtungen

Die Riickstellungen fiir Pensionsverpflichtungen betreffen Versorgungszusagen fiir einen
leistungsorientierten Altersversorgungsplan an elf Mitarbeiter, die man zum 1. April 2010
nach § 613a BGB iibernommen hat. Es handelt sich um einen Endgehaltsplan, d.h. der
Rentenanspruch der Mitarbeiter ermittelt sich nach einem bestimmten Prozentsatz bezo-
gen auf das letzte Gehalt. Dieser Prozentsatz betrdagt zwischen 11% und 20% in Abhin-
gigkeit von der geleisteten Dienstzeit. Planvermégen im Sinne des IAS 19 liegt nicht vor.
Durch eine Kiindigung der Betriebsvereinbarung fiir Versorgungsregelungen konnen keine
zusitzlichen Pensionsanwartschaften mehr erworben werden.

Die Hohe der Pensionsverpflichtungen (Anwartschaftsbarwert der Versorgungszusagen)
wurde nach versicherungsmathematischen Methoden auf Basis eines externen Gutachters
unter folgenden wesentlichen Annahmen berechnet:

31.03.2015 31.03.2014
Abzinsungssatz 1,50% 3,25%
Zukiinftige Gehaltssteigerungen 2,00% 2,00%
Zukiinftige Rentensteigerungen 1,75% 1,75%
Erhohung der Beitragsbemessungsgrenze 2,00% 2,00%
Sterbetafeln R 2005 G von Heubeck R 2005 G von Heubeck

Die leistungsorientierten, nicht fondsfinanzierten Verpflichtungen entwickelten sich im
Geschiftsjahr wie folgt:
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2014/15  2013/14 Ausweis

T€ T€ GuV /EK

Am 1. April 860 910
Zinsaufwand 28 27 Zinsaufwand
Nachzuverrechnender Dienstzeitaufwand aufgrund
von Plankiirzungen 0 91 Personalaufwand
Versorgungszahlungen im Geschiftsjahr -6 -3 Personalaufwand
Versicherungsmathematische Verluste/ Gewinne (-) 446 17 direkt im Eigenkapital

davon: erfahrungsbedingten Anpassungen 61 31

davon: Verdnderung der finanziellen Annahmen 385 -14
Am 31. Mirz 1.328 860

Die Pensionsverpflichtungen entfallen vollstindig auf unverfallbare Pensionsanwartschaf-
ten. Die erwarteten Versorgungszahlungen durch den IMW-Konzern betragen in den Ge-
schiftsjahren 2015/16 TEUR 6, im Geschiftsjahr 2016/17 TEUR 12, im Geschiftsjahr
2017/18 TEUR 22 und im Geschiftsjahr 2018/19 TEUR 30 und im Geschiftsjahr 2019/20
T€ 37. Die Duration der erwarteten zukiinftigen Rentenzahlungen liegt zum Bilanzstichtag
bei 20,7 Jahren.

In der nachfolgenden Tabelle werden die Auswirkungen von méglichen Verdnderungen
des Abzinssungssatzes bei sonst unverdnderten Annahmen dargestellt:

Erhohung/(-)Riickgang des Barwertes der
Pensionsverpflichtungen zum 31.3.2015

T€
Abnahme des Abzinsungssatzes um 50 Basispunkte 145

Zunahme des Abzinsungssatzes um 50 Basispunkte -127
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28. Sonstige Riickstellungen

Die Riickstellungen entwickeln sich wie folgt:

Vortrag Stand
1.42014  Verbrauch  Auflosung Zugang 31.3.2015
T€ T€ T€ T€ T€
Rechtsstreitigkeiten und
Prozesskosten 165 120 0 62 107
Personalriickstellungen 60 0 0 5 65
Garantieleistungen aus
Immobilienverkéiufen 23 10 13 0 0
Ubrige 5 5 0 0 0
Summe 253 135 13 67 172

Die Gesellschaft ist an Gerichtsverfahren und drohenden Rechtsstreitigkeiten direkt und
indirekt beteiligt. Die Gesellschaft bildet grundsitzlich Riickstellungen fiir bestimmte Fille,
wenn eine Inanspruchnahme wahrscheinlich ist und der Betrag geschitzt werden kann.

Der Zahlungsmittelabfluss wird fiir die Riickstellungen iiberwiegend innerhalb des néichsten
Geschiftsjahres erwartet.

29. Ertragsteuerverbindlichkeiten

Die ,,Ertragsteuerverbindlichkeiten* betreffen im Wesentlichen Riickstellungen fiir Korper-
schaftsteuer- und Gewerbesteuernachzahlungen von Tochtergesellschaften.

30. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen bestehen ausschlielich gegeniiber
fremden Dritten und sind innerhalb eines Jahres fillig.
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31. Sonstige kurzfristige Verbindlichkeiten

31.3.2015 31.3.2014

T€ T€
Verbindlichkeiten gegeniiber Finanzamt 1.028 2.238
Verbindlichkeiten aus Betriebskostenvorauszahlungen 953 1.093
Kreditorische Debitoren 292 421
Verbindlichkeiten gegeniiber Personal 207 186
Verbindlichkeiten aus abgegrenzten Mieten und Mietvoraus-
zahlungen 163 1.104
Ubrige 20 119
Summe 2.663 5.161

Der Riickgang der Verbindlichkeiten gegeniiber dem Finanzamt resultiert aus der Beglei-
chung der Umsatzsteuer in den Steuerbescheiden im Zuge des Abschlusses einer Betriebs-
priifung fiir die Jahre 2007 bis 2009. Die Zinsen wurden nicht bezahlt, da Aussetzung der
Vollziehung gewihrt wurde. Wir verweisen auf die Ausfithrungen in der Anhangangabe 11.

Der Riickgang der Verbindlichkeiten aus abgegrenzten Mieten hiangt mit dem Verkauf des
Tochterunternehmens Firefly zusammen (siehe Anhangangabe 36.1).

32. Haftungsverhiltnisse und sonstige finanzielle Verpflichtungen

Es besteht im Falle eines ausgeschiedenen Mitarbeiters eine arbeitsrechtliche Mithaftung fiir
Pensionsverpflichtungen, in die die ehemalige Gesellschafterin De La Rue Systems GmbH
als Schuldnerin eingetreten ist. Da die Verpflichtungen von dieser durch eine Rentenversi-
cherung gegen Einmalbetrag und deren Sicherungsabtretung an den Berechtigten voll riick-
versichert ist, ist mit einer Inanspruchnahme nicht zu rechnen.

Im Zuge des Verkaufes der Anteile an der PRIMA Wohnbauten Privatisierungs-Management
GmbH zum 1. Dezember 2009 wurden gegeniiber dem Kéufer diverse Garantien abgegeben.
Zum Bilanzstichtag bestehen aus dem Kaufvertrag nur noch einige grundlegende gesell-
schaftsrechtliche, grundbuchrechtliche und steuerrechtliche Garantien, bei denen wir auf-
grund des groflen Zeitablaufs von keiner Inanspruchnahme mehr ausgehen.

Im Zuge des Verkaufes der Firefly Limited wurden gegeniiber dem Kiufer diverse Garan-
tien abgegeben. Eine Garantieinanspruchnahme kann maximal nur bis zu einem Gesamtbe-
trag von rund GBP 59 Mio. erfolgen. Der Garantiezeitraum endet fiir Steuergarantien am 16.
September 2021 und fiir alle anderen Garantien am 16. Mirz 2016. Es gibt eine Mindest-
schwelle von TGBP 300, ab der eine Garantieverpflichtung fiir den Verkdufer eintritt. Wir
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gehen derzeit von keiner Inanspruchnahme der Garantien aus, da der Kéufer vor dem Er-
werb eine umfangreiche Due Diligence durchgefiihrt hatte und bisher auch noch keine Ga-
rantieverstof3e angezeigt hat.

Miet- und Leasingverpflichtungen
Der Konzern hat Fahrzeuge und Biiromaschinen geleast und Biiroflichen angemietet. Die-

se Leasingverhidltnisse stellen nach ihrem wirtschaftlichen Gehalt Operating-
Leasingverhiltnisse dar. Die zukiinftigen Leasingraten gliedern sich wie folgt:

31.03.2015 31.03.2014
T€ T€

fallig in
bis zu einem Jahr 172 370
ein bis fiinf Jahren 587 63

Der Aufwand des Geschiftsjahres aus Operating-Leasingverhidltnissen betrdgt fiir die
fortgefiihrten Geschiftsbereiche T€ 376 (2013/2014: T€ 373).

Finanzielle Verpflichtungen aus sonstigen Vertrigen

Mindestzahlungen aufgrund von sonstigen Vertrigen, wie beispielsweise Wartungsvertrége,
bestehen zum Bilanzstichtag in Hohe von T€ 88 ( davon < 1 Jahr T€ 79; Vorjahr T€ 107).
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33. Angaben iiber Beziehungen zu nahe stehenden Personen und Unternehmen

Nahestehende Personen sind die Mitglieder der Geschiftsfithrung der IMW SE (Verwal-
tungsrat und Geschéftsfithrende Direktoren) sowie nahe Angehorige dieser Personen. Zum
Kreis der nahestehenden Unternehmen zdhlen Unternehmen mit beherrschendem Einfluss

auf den Konzern sowie Unternehmen mit gemeinsamer Fiihrung oder mal3geblichem Ein-
fluss auf die IMW Immobilien SE.

33.1. Verwaltungsrat

Hartmut Fromm, Berlin
Vorsitzender des Verwaltungsrat der IMW Immobilien SE, Berlin

Ausgeiibte Berufe
o Rechtsanwalt und Partner der Buse Heberer Fromm Rechtsanwilte Steuerberater
Partnerschaftsgesellschaft mbH, Frankfurt am Main

Marcus Sebastian Wisskirchen, London
Stellvertretender Vorsitzender des Verwaltungsrats der IMW Immobilien SE, Berlin

Ausgeiibte Berufe
o  Geschiftsfithrender Direktor der IMW Immobilien SE, Berlin
o  Geschiftsfithrer der OFM Immobilienbeteiligungen GmbH, Berlin
o  Director der Watermark Holdings Ltd., St. Helier, Jersey
o  Director der Warwick Square Ltd., St. Helier, Jersey

Eckhard Rodemer, Vogelsen
Mitglied des Verwaltungsrats der IMW Immobilien SE, Berlin

Ausgeiibte Berufe
o Geschiftsfihrender Gesellschafter der ESP-Effective Solutions for Practice
GmbH, Vogelsen

Nigel Le Quesne, St. Helier, Jersey
Mitglied des Verwaltungsrats der IMW Immobilien SE, Berlin

Ausgeiibte Berufe
o) Director der Caledonia Financial Services Limited, St. Helier, Jersey
Director der Caledonia Trustees Limited, St. Helier, Jersey
Director der Castle Directors Limited, St. Helier, Jersey
Director der Castle Services S.a”.r.l. Luxembourg

O
o
O
o Director der Jersey Trust Company Limited, St. Helier, Jersey
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Director der JTC (BVI) Limited, British Virgin Islands

Director der JTC (Jersey) Limited St. Helier, Jersey

Director der JTC (Luxembourg) S.A. Luxembourg

Director der JTC Corporate Services (BVI) Limited, British Virgin Islands
Director der JTC Corporate Services Limited, St. Helier, Jersey
Director der JTC Directors (BVI) Limited, British Virgin Islands
Director der JTC Directors Limited, St. Helier, Jersey

Director der JTC Foundations Limited, St. Helier, Jersey
Director der JTC Group (NZ) Limited, New Zealand

Director der JTC Group Holdings Limited, St. Helier, Jersey
Director der JTC Group Limited, St. Helier, Jersey

Director der JTC Holdings (BVI) Limited, British Virgin Islands
Director der JTC Listing Services Limited, St. Helier, Jersey
Director der JTC Securities Ltd. St. Helier, Jersey

Director der JTC Trustees (BVI) Limited, British Virgin Islands
Director der JTC Trustees Limited, St. Helier, Jersey

Direktor der Red Shield (HTC) Limited, St. Helier, Jersey
Director der Red Shield Management S.A. Luxembourg
Direktor der Red Shield Nominees Limited, St. Helier, Jersey
Direktor der Red Shield Secretaries Limited, St. Helier, Jersey
Chairman of the Board of Directors of Taliesin Property Fund Ltd.,
St. Helier, Jersey

Director der Watermark Holdings Limited, St. Helier, Jersey

o Director der Warwick Square Limited, St. Helier, Jersey

0O 0O 0O O o0 O O O O O O O o o0 o0 o o o o0 o o

o

In seiner Funktion als Director der JTC Group Ltd. St. Helier, Jersey, iibt er derzeit u.a.
wechselnde Positionen bei zahlreichen Offshore-Gesellschaften der Klienten der JTC Group
aus.

Roland Pohlmann, Berlin
Mitglied des Verwaltungsrats der IMW Immobilien SE, Berlin

Ausgelibte Berufe
o Geschiftsfiilhrender Direktor der IMW Immobilien SE, Berlin

Durch Beschluss der Hauptversammlung der IMW Immobilien SE vom 28. September 2011
erhilt jedes Mitglied des Verwaltungsrats eine Grundvergiitung von € 25.000,00 jdhrlich. Der

Vorsitzende erhilt das Dreifache.

Die Vergiitung eines Verwaltungsratsmitglieds, das gleichzeitig auch Geschiftsfithrender Di-
rektor ist, ist durch die Vergiitung fiir das Amt als Geschiftsfithrender Direktor abgegolten.
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Die Verwaltungsratsmitglieder erhalten im Geschiftsjahr 2014/2015 folgende Vergiitung:

2014 /2015 2013 /2014

€ €

Hartmut Fromm 75.000,00 75.000,00
Nigel Le Quesne 25.000,00 25.000,00
Eckhard Rodemer 25.000,00 25.000,00
Marcus S. Wisskirchen 0 0
Roland P6hlmann 0 0

Daneben fielen noch weitere Vergiitungen an, die in der obigen Tabelle nicht enthalten sind:

Herr Fromm ist zusitzlich als Berater fiir den IMW Konzern titig geworden. Die Vergiitung
fir Herrn Fromm wurde im Rahmen einer Beratervereinbarung mit der VERMAR GmbH,
Berlin, geregelt. Im Geschiftsjahr 2014/2015 wurden hierfiir Beratungsleistungen in Hohe
von T€ 75 (Vorjahr: T€ 75) in Rechnung gestellt. Des Weiteren wurden Reise- und Biirokos-
ten von T€ 35 (Vorjahr: T€ 36) erstattet. Die zum Bilanzstichtag bestehenden Verbindlichkei-
ten betragen T€ 23 (Vorjahr: T€ 29).

Herr Fromm ist u.a. in der Rechtsanwaltskanzlei Buse Heberer Fromm Rechtsanwilte Steu-
erberater Partnerschaftsgesellschaft mbH als Rechtsanwalt titig und zudem Verwaltungs-
ratsmitglied der Buse Heberer Fromm Rechtsanwilte Steuerberater AG, Ziirich, Schweiz.
Durch Leistungen der Rechtsanwaltskanzleien fielen im Geschiftsjahr 2013/2014 Aufwen-
dungen von T€ 333 (Vorjahr: T€ 103) an. Die zum Bilanzstichtag bestehenden Verbindlich-
keiten aus Lieferungen und Leistungen gegeniiber den Rechtsanwaltskanzleien betragen
T€ 41 (Vorjahr: T€ 15).

Auf Beschluss des Verwaltungsrats wurde die ESP-Effective Solutions for Practice GmbH
(ESP), bei der Herr Rodemer geschiftsfithrender Gesellschafter ist, mit der Beratung bei der
Refinanzierung des Portfolios Valbonne 3 beauftragt. Fiir die Beratungsleistungen von Herrn
Rodemer erhielt die ESP eine Vergiitung in Hohe von T€ 11 (Vorjahr: € 102). Daneben wur-
den Reisekosten in Hohe von T€ 1 (Vorjahr: € 2) erstattet.

Der auf die Verwaltungsratsmitglieder entfallende Pridmienanteil an der bestehenden
Directors- and Officers-Versicherung inklusive anfallender Versicherungssteuer wird von

der IMW Immobilien SE iibernommen.

Die am Bilanzstichtag bestehenden Verbindlichkeiten gegeniiber Verwaltungsratsmitglie-
dern betragen T€ 125 (Vorjahr T€ 125).
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33.2. Geschiftsfithrende Direktoren

Marcus S. Wisskirchen, London
Geschiftsfithrender Direktor der IMW Immobilien SE, Berlin
siche Angaben oben zu Ziffer 33.1

Roland Pohlmann, Berlin
Geschiiftsfithrender Direktor der IMW Immobilien SE, Berlin
siehe Angaben oben zu Ziffer 33.1

Maic Schifer, Wolfenbiittel
Geschiftsfithrender Direktor der IMW Immobilien SE, Berlin

Ausgeiibte Berufe

o

0O 0O O O o0 O O O o o

O O O O O O

Geschiftsfithrer der IMW Asset Management GmbH, Berlin

Geschiftsfiihrer der IMW Prima GmbH, Berlin

Geschiftsfiithrer der IMW Services GmbH, Berlin

Geschiftsfithrer der Gropiuswohnen GmbH, Berlin

Geschiftsfiithrer der IMW Austerlitz Beteiligungen GmbH, Berlin
Geschiftsfithrer der IMW Quinta Beteiligungen GmbH, Berlin

Geschiftsfithrer der IMW Sexta Beteiligungen GmbH, Berlin

Geschiftsfithrer der IMW Secunda Beteiligungen GmbH, Berlin
Geschiftsfiihrer der EIF GmbH, Berlin

Geschiftsfiihrer der Capricorn GmbH, Berlin

Director der Valbonne Real Estate 3 B.V., Amsterdam, Niederlande (bis 10.
Mirz 2015)

Geschiftsfiihrer der Valbonne Real Estate 3 GmbH, Berlin (ab 9. Mirz 2015)
Geschiftsfithrer der BVG Bauverwaltungsgesellschaft mbH, Berlin

Liquidator der CIF GmbH, Berlin

Geschiftsfithrer der OFM Immobilienbeteiligungen GmbH, Berlin
Geschiftsfiihrer der Wisskirchen Services GmbH, Berlin

Geschiftsfithrer der GPS Gesellschaft fiir Planung wund Sanierung
Gropiusstadt mbH, Berlin

Die Beziige der Geschiftsfilhrende Direktoren im Geschiftsjahr 2014/2015 setzen sich
wie folgt zusammen:
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Fixe Beziige Sachbeziige | Variable Beziige Gesamt

T€ T€ T€ T€
Roland Pohlmann 205 14 35 254
Vorjahr 200 14 25 239
Maic Schifer 180 21 20 221
Vorjahr 180 21 20 221
Summe 385 35 55 475
Vorjahr 380 35 45 460

Die Hohe der variablen Bestandteile orientiert sich am Grad der Zielerreichung der Unter-
nehmenspldne sowie an weiteren individuellen Vereinbarungen.

Daneben fielen noch weitere Vergiitungen an, die in der obigen Tabelle nicht enthalten sind:

Die Vergiitung fiir Herrn Wisskirchen wird im Rahmen einer Beratervereinbarung mit der
OFM Immobilienbeteiligung GmbH, Berlin, (kurz: OFM) geregelt. Im Geschiftsjahr
2014/2015 wurden hierfiir Beratungsleistungen in Hohe von T€ 240 (Vorjahr: T€ 240) in
Rechnung gestellt. Des Weiteren wurden Reisekosten von T€ 24 (Vorjahr: T€ 31) erstattet.
AuBerdem wurde der OFM eine erfolgsabhiingige Vergiitung in Hohe von T€ 1.000 (Vor-
jahr: € 685) gewihrt. Zum Bilanzstichtag besteht noch eine Verbindlichkeit gegeniiber der
OFM von TEUR 0 (Vorjahr: T€ 286).

Der auf den geschiftsfithrenden Direktoren entfallende Pridmienanteil an der bestehenden
Directors- and Officers Versicherung inklusive anfallender Versicherungssteuer wird von
der IMW Immobilien SE getragen.

Insgesamt bestanden zum Abschlussstichtag sonstige Verbindlichkeiten aus Beziigen an Ge-
schiftsfithrende Direktoren von T€ 55 (Vorjahr T€ 45).

An nahe Familienangehorige von Herrn Wisskirchen wurde im Geschéftsjahr 2011/12 ein
Darlehen in Hohe von T€ 125 vergeben. Das Darlehen wird zu einem Zinssatz von 5%-
Punkten iiber dem Basiszinssatz nach § 247 BGB verzinst. Es bestehen zum Bilanzstichtag
abgegrenzte Zinsen von T€ 18 (Vorjahr: T€ 12).

33.3. Nahestehende Unternehmen
Ende September 2014 wurden 5,1% der Anteile an der Valbonne Real Estate 3 B.V. an ein

Unternehmen verkauft, dessen Mutterunternehmen maBgeblichen Einfluss auf den IMW
Konzern hat. Der Kaufpreis betrdgt € 3,1 Mio. Die Kaufpreisforderung wurde in Hohe von
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€ 1,4 Mio. genutzt, um den anschlieBenden Ankauf der 5,11% der Anteile an der Valbonne
Real Estate 3 B.V. von dem alten Minderheitsgesellschafter teilweise zu finanzieren. Die rest-
liche Kaufpreisforderung wurde bis zum 31. Dezember 2014 verzinst und fiihrte zu Zinsertra-
gen von T€ 14 ehe sie zur Begleichung des Kaufpreises von € 1,6 Mio. aus dem Erwerb von
zwel unbebauten Grundstiicken in Rethen von diesem nahestehenden Unternehmen diente.
Der Nutzen-Lasten-Wechsel fand zum 1. Januar 2015 statt. Die Grundstiicke haben eine Fla-
che von insgesamt rund 30.000 m? und sollen entwickelt werden, um langfristig hieraus Miet-
einnahmen zu generieren. Dabei steht eine gewerbliche Nutzung im Vordergrund. Es ist aber
auch nicht auszuschlieBen, dass eine Umwidmung der Nutzungsart moglich ist.

Ende Mirz 2015 hat der IMW Konzern diesem nahestehenden Unternehmen ein kurzfristiges
Darlehen in Hohe von T€ 357 gegeben. Das Darlehen wird mit 2% p.a. verzinst und hat eine
Laufzeit bis zum 30. September 2015.

Das assoziierte Unternehmen WUV Wohnen und Verwaltung GmbH, Berlin, erbringt ei-
nen Grofteil der Hauswart- und Gebidudereinigungsdienstleistungen im Portfolio Valbonne
3. Fiir den Bezug der Hauswart- und Gebédudereinigungsdienstleistungen fielen im IMW
Konzern im Berichtszeitraum Aufwendungen von T€ 1.507 (Vorjahr: T€ 1.526).

Ein weiteres assoziiertes Unternehmen des IMW Konzerns hat im Berichtszeitraum Ver-
mietungsvermittlungsleistungen erbracht, die zu Provisionsaufwendungen in Hohe von
T€ 313 (Vorjahr: T€ 322) fiihrten.

Es bestehen zum Abschlussstichtag Verbindlichkeiten gegen assoziierte Unternehmen von
TEUR 7 (Vorjahr: T€ 25). Die Forderungen gegen assoziierte Unternehmen betragen zum
31. Mirz 2015 TEUR 2 (Vorjahr: T€ 0).
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34. Zielsetzungen und Methoden des Finanzrisikomanagements

Die wesentlichen durch den Konzern verwendeten finanziellen Verbindlichkeiten sind die
unter den Positionen ,,Finanzverbindlichkeiten und ,,Verbindlichkeiten in Verbindung
mit zur VerduBerung gehaltenen Vermogenswerten® ausgewiesenen Darlehens- und Zins-
verbindlichkeiten und die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen. Der Haupt-
zweck dieser finanziellen Verbindlichkeiten ist die Finanzierung der Geschiftstitigkeit
des Konzerns. Der Konzern verfiigt zudem iiber finanzielle Vermogenswerte wie bei-
spielsweise Zahlungsmittel und Forderungen aus Lieferungen und Leistungen, die unmit-
telbar aus der Geschiftstitigkeit resultieren.

Des Weiteren verfiigt der Konzern auch iiber derivative Finanzinstrumente. Hierzu geho-
ren vor allem Zinsswaps und im Vorjahr auch Devisentermingeschifte. Zweck dieser de-
rivativen Finanzinstrumente ist die Absicherung gegen potenzielle Zins- und Wihrungs-
kursdnderungsrisiken, die aus der Geschiftstitigkeit und ihren Finanzierungsquellen resul-
tieren.

Entsprechend den konzerninternen Vorgaben wurde in den vergangenen Geschiftsjahren
2013/14 und 2014/15, und wird auch kiinftig, kein Handel mit Derivaten betrieben.

Die sich aus den Finanzinstrumenten ergebenden wesentlichen Risiken des Konzerns um-
fassen zins- und wihrungsbedingte Cashflowrisiken sowie Liquiditiits- und Kreditrisiken.
Die geschiftsfiihrenden Direktoren beschlieen Strategien und Prozesse zur Steuerung
einzelner Risikoarten, die im folgenden erldutert werden.

Zinsinderungsrisiko

Das Risiko von Schwankungen der Marktzinssitze, dem der Konzern ausgesetzt ist, resul-
tiert im Wesentlichen aus den Darlehensverbindlichkeiten, die unter den Finanzverbind-
lichkeiten bzw. im Vorjahr in den Verbindlichkeiten in Verbindung mit zur VeriduB3erung
gehaltenen Vermogenswerten ausgewiesen werden und ohne Zins- und Kreditkostenab-
grenzungen T€ 146.793 (Vorjahr T€ 180.159) betragen. Der Konzern hatte ausschlieBlich
Kreditvertrige mit variablen Zinssdtzen abgeschlossen, deren Basis der 3 Monats-
EURIBOR, 3 Monats-LIBOR sowie 1 Monats-EURIBOR ist. Mit der Veridnderung dieser
Geldmarktzinssitze verdnderte sich grundsitzlich auch der Zinsaufwand des Unterneh-
mens. Um dieses Risiko zu begrenzen, wurden unterschiedliche derivative Finanzinstru-
mente abgeschlossen. Durch den Verkauf der Firefly Limited (siehe Anhangangabe 36.1),
die Tilgung des Darlehens fiir den Industrieweg und den Abschluss eines neuen Kreditver-
trages fiir das Portfolio Valbonne 3 (siehe Anhangangabe 26), gibt es zum 31. Mérz im
Wesentlichen einen Festzinskredit im IMW-Konzern. Somit ist die Anzahl der Zinsderiva-
te deutlich gesunken. Lediglich im Austerlitz-Portfolio besteht noch der 1 Monats-Euribor
als variabler Zinssatz fiir ein Darlehen, der durch einen Zinscap fiir eine Laufzeit von zwei
Jahren begrenzt wird. Im Falle einer Uberschreitung dieser Obergrenze wird die Differenz
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zwischen tatsichlichem Zinssatz und der Caprate ausbezahlt. Zu einer Ubersicht iiber die
Derivativen Finanzinstrumente sieche Anhangangabe 22.

Die folgende Ubersicht zeigt die Sensitivitit des Konzernergebnisses vor Steuern auf eine
mogliche Verdnderung der Zinssitze (aufgrund der Auswirkung auf variabel verzinsliche
Darlehen unter Beriicksichtigung der zinskompensierenden Funktion der Finanzderivate)
fiir die abgelaufenen Geschiftsjahre. Alle Variablen bleiben konstant. Die dadurch mogli-
cherweise bedingte Anderung des beizulegenden Zeitwertes der derivativen Finanzinstru-
mente (siche dazu Anhangangabe 35) und der als Finanzinvestition gehaltenen Immobi-
lien wurde nicht in die Berechnung mit einbezogen.

Zinsinderungsrisiko

Auswirkungen auf das Kon-

zernergebnis vor Steuern 2014/15  2013/14
T€ T€

(+) 100 Basispunkte -152 -137

(-) 100 Basispunkte 152 137

Wihrungskursinderungsrisiko

Die Wihrungskursinderungsrisiken des IMW Konzerns resultieren im Wesentlichen aus
Investitionen und Finanzierungsmafnahmen. Seit dem im Geschiftsjahr 2012/13 getitig-
ten Ankauf von drei ausldndischen Tochtergesellschaften, deren funktionale Wéahrung das
britische Pfund ist, gab es nennenswerte Fremdwéhrungstransaktionen. Im operativen Be-
reich wickelten die Konzernunternehmen dagegen ihre Aktivititen nahezu ausschlieBlich
in der funktionalen Wihrung ab.

Wesentliche Risiken aus Fremdwéhrungen wurden bis zum Verkauf von Firefly Limited
grundsdtzlich gesichert, soweit sie die Cashflows des Konzerns aus Geschéften mit Drit-
ten beeinflussten. Fremdwihrungsrisiken, welche die Cashflows des Konzerns nicht be-
einflussen (d.h. die Risiken, die aus der Umrechnung des Abschlusses der Vermogenswer-
te und Verbindlichkeiten ausldndischer Unternehmenseinheiten in die Konzernberichts-
wihrung entstehen), blieben hingegen grundsitzlich ungesichert. Mit dem Verkauf der
Tochtergesellschaft Firefly Limited hat man beachtliche Zahlungsmittelbestinde in Briti-
schen Pfund erhalten, die man nach und nach in EURO umgetauscht hat. Aufgrund der
erwarteten Wihrungsentwicklung des EURO zum britischen Pfund hat die Geschiftsfiih-
rung im abgelaufenen Geschiftsjahr beschlossen, einen Teil des Zahlungsmittelbestandes
in Britischen Pfund anzulegen. Zum Bilanzstichtag betrug der Zahlungsmittelbestand rund
GBP 12,1 Mio. Aus dem sukzessivem Umtausch und Halten von Fremdwéhrungsbestin-
den hat der IMW Konzern im abgelaufenen Geschiftsjahr Ertrage aus Wechselkursverin-
derungen von € 1,0 Mio. erzielt.
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Wenn der EURO gegeniiber dem Britischen Pfund zum 31. Mirz 2015 um 10%-Punkte
aufgewertet (abgewertet) gewesen wire, wire das Ergebnis aus der Wahrungsumrechnung
der Zahlungsmittelbestinde um € 1,7 Mio. niedriger (hoher) (31. Mirz 2014: € 2,3 Mio.
aus der Wihrungsumrechnung auslidndischer Tochtergesellschaften niedriger (hoher) und
das Ergebnis aus aufgegebenen Geschiftsbereichen um € 0,6 Mio. niedriger (hoher)).

Kreditrisiko

Alle Kunden, die mit dem Konzern Geschifte auf Kreditbasis abschliefen mdchten, wer-
den einer Bonititspriifung unterzogen. Zudem werden die Forderungsbestinde laufend
iiberwacht. Das maximale Ausfallrisiko ist auf die in Anhangangabe 22 ausgewiesenen
Buchwerte begrenzt. Im Konzern bestehen keine wesentlichen Konzentrationen von Aus-
fallrisiken.

Bei sonstigen finanziellen Vermogenswerten des Konzerns wie Zahlungsmittel und Zah-
lungsmitteldquivalenten und den auf der Aktivseite ausgewiesenen derivativen Finanzin-
strumenten, entspricht das maximale Kreditrisiko bei Ausfall des Kontrahenten dem
Buchwert dieser Instrumente.

Liquidititsrisiko

Mithilfe eines Liquiditdtsplanungssystems iiberwacht die Gesellschaft jederzeit das Risiko
potenzieller Liquiditidtsengpidsse. Dieses System nutzt erwartete Cashflows aus der lau-
fenden Geschiftstitigkeit und die Laufzeiten der Finanzverbindlichkeiten als Grundlage
seiner Analyse. Zum Bilanzstichtag weisen die finanziellen Verbindlichkeiten folgende
Filligkeiten entsprechend ihrer Vertragslaufzeiten (auf Basis des jeweiligen vertraglich
vereinbarten Zinssatzes und Wihrungskurses zum Bilanzstichtag zuziiglich der jeweiligen
vereinbarten Marge fiir die Darlehen des Konzerns) auf. Die Angaben erfolgen auf Basis
der vertraglichen, nicht abgezinsten Zins- und Tilgungszahlungen und ohne Kreditauf-
nahmekosten, die in der Bilanz vom Buchwert bei der Erstbewertung der Verbindlichkei-
ten abgesetzt wurden und iiber die Laufzeit der Darlehen im Zuge der Bewertung der Ver-
bindlichkeiten zu fortgefithrten Anschaffungskosten verteilt werden. Die Differenz bei
den sonstigen Verbindlichkeiten zum Bilanzausweis stellen die Verbindlichkeiten aus ab-
gegrenzten Mieten und Mietvorauszahlungen von T€ 163 (Vorjahr T€ 1.104) und die Ver-
bindlichkeiten gegeniiber Finanzimtern von T€ 1.028 (Vorjahr T€ 2.238) dar.
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31.03.2015 <1 Jahr 1-2 Jahre 2-5Jahre >S5 Jahre Summe

T€ T€ T€ T€ T€
Finanzverbindlichkeiten 1.696 2.189 9.108 135.862  148.855
Zukiinftige Zinsverbindlichkei-
ten der Finanzverbindlichkeiten 5.033 4.966 14.378 18.464 42.841
Derivative Finanzinstrumente 0 0 0 0 0
Verbindlichkeiten aus Lieferun-
gen und Leistungen 1.910 0 0 0 1.910
sonstige Verbindlichkeiten 1.472 0 0 0 1.472

10.111 7.155 23.486 154.326  195.078

31.03.2014 <1 Jahr 1-2 Jahre 2-5]Jahre >S5 Jahre Summe
T€ T€ T€ T€ T€

Finanzverbindlichkeiten 129.742 38.089 1.426 11.229  180.486

Zukiinftige Zinsverbindlichkei-

ten der Finanzverbindlichkeiten 1.196 285 515 481 2.477

Derivative Finanzinstrumente 3.119 96 0 0 3.215

Verbindlichkeiten aus Lieferun-

gen und Leistungen 2.613 0 0 0 2.613

sonstige Verbindlichkeiten 1.819 0 0 0 1.819

138.489 38.470 1.941 11.710  190.610

Kapitalsteuerung

Vorrangiges Ziel der Kapitalsteuerung des Konzerns ist es, sicherzustellen, dass er zur
Unterstiitzung seiner Geschiftstidtigkeit und zur Maximierung des Shareholder Value ein
hohes Bonititsrating und eine angemessene Eigenkapitalquote aufrechterhilt.

Der Konzern steuert seine Kapitalstruktur und nimmt Anpassungen unter Beriicksichti-
gung des Wandels der wirtschaftlichen Rahmenbedingungen vor. In der Vergangenheit
verfolgte der Konzern das Ziel, Wachstum vor allem durch Sachkapitalerh6hungen liqui-
ditdtsschonend zu erreichen, welches zu einer Verstirkung der Eigenkapitalquote fiihrte.

Der Konzern iiberwacht sein Kapital mithilfe der Eigenkapitalquote, die dem Verhéltnis
von bilanziellem Eigenkapital zur Bilanzsumme nach den IFRS-Vorschriften entspricht
und zwischen 35 % und 50 % liegen sollte. Durch die positive Geschiftsentwicklung und
den Verkauf der Tochtergesellschaft Firefly Limited stieg die Eigenkapitalquote von
40,6% % zum 31. Miarz 2014 auf 48,0 % zum 31. Mirz 2015.
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35. Finanzinstrumente

Die Gesellschaft verfiigt iiber finanzielle Vermogenswerte und finanzielle Verbindlichkei-
ten, die wie folgt kategorisiert werden konnen:

in T€ 2014/15 2013/14

Finanzielle Vermogenswerte

Derivative Finanzinstrumente zur Absicherung, erfolgswirksam

zum beizulegenden Zeitwert 1 -
Kredite und Forderungen 44.013 13.884
davon Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 281 458
davon Sonstige kurzfristige finanzielle Vermogenswerte 764 2.742
davon Zahlungsmittel und Zahlungsmitteliquivalente 42.968 10.684
44.014 13.884

Finanzielle Verbindlichkeiten

Derivative Finanzinstrumente zur Absicherung, erfolgswirksam
zum beizulegenden Zeitwert - 3.507

Finanzielle Verbindlichkeiten, die zu fortgefiihrten Anschaf-

fungskosten bewertet werden 150.175 184.779
davon Finanzverbindlichkeiten gegeniiber Banken (inklu-
sive Verbindlichkeiten in Verbindung mit zur Verdufserung

gehaltenen Vermogenswerten) 146.793 180.347
davon Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 1.910 2.613
davon Sonstige kurzfristige Verbindlichkeiten 1.472 1.819

150.175 188.286

Beizulegender Zeitwert

Der beizulegende Zeitwert der im Vorabschnitt angegebenen originédren finanziellen Ver-
mogenswerte und finanziellen Verbindlichkeiten entspricht anndhernd dem nach den
IFRS-Vorschriften angesetzten Buchwert.

Da fiir die im Bestand befindlichen derivativen Finanzinstrumente mangels Marktnotie-
rung keine Marktpreise vorliegen, werden die Zeitwerte mittels anerkannter finanzmathe-
matischer Modelle berechnet, wobei ausschlieB3lich beobachtbare Input-Parameter in die
Bewertung einflieen. Samtliche derivativen Finanzinstrumente des Konzerns wurden nach
der Bewertungshierarchiestufe 2 des IFRS 13 bewertet. Fiir derivative Finanzinstrumente ent-
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spricht der beizulegende Zeitwert dem Betrag, den der IMW-Konzern bei Ubertragung des
Finanzinstruments zum Abschluss-Stichtag entweder erhalten wiirde oder zahlen miisste. Da-
bei finden zum Abschluss-Stichtag relevante Zinssitze der Vertragspartner Anwendung. Als
Wechselkurse werden die am Abschluss-Stichtag geltenden Mittel- und Devisenterminkurse
verwendet. Die Wertverdnderungen der derivativen Finanzinstrumente werden in dem Ergeb-
nis aus der Verdnderung des beizulegenden Zeitwertes von Finanzderivaten in Hohe von
T€ 800 sowie im aufgegebenen Geschiftsbereich in Hohe von T€ 1.065 gezeigt.

Zinsdnderungsrisiko

Der Marktpreis von derivativen Finanzinstrumenten unterliegt ebenfalls einem Zinsdnde-
rungsrisiko. Da es zum Bilanzstichtag jedoch nur noch einen Zinscap gibt, der eine Lauf-
zeit bis 2016 hat und dessen Zinsbegrenzung mit 3,3% deutlich iiber dem aktuellen 1 Mo-
nats-Euribor liegt, sind die erwarteten Auswirkungen von wahrscheinlichen Zinsénderun-
gen auf die Marktpreisdnderung des Zinscaps gering.

Nettoergebnisse nach Bewertungskategorien

Gemail IFRS 7.20a) sind die Nettogewinne und —verluste von Finanzinstrumenten fiir jede
Bewertungskategorie des IAS 39 offenzulegen. Diese stellen sich wie folgt dar:

Erfolgs-
wirksam Erfolgs-
Nettoergebnisse nach aus Zinsen, Erfolgswirksam aus der Folgebewer- wirksam Netto-
Bewertungkategorien in T€ Dividenden tung aus Abgang  ergebnis
zum
beizu- Wihrungs-
legenden  umrech- Wertbe-
2014/2015 Zeitwert nung richtigung
Kredite und Forderungen 173 1.016 -177 1.012
Derivative Finanzinstrumente zur Absi-
cherung, erfolgswirksam zum beizule-
genden Zeitwert (finanzielle Vermo-
genswerte und Verbindlichkeiten) -1.884 1.865 -19
Finanzielle Verbindlichkeiten, die zu
fortgefiihrten Anschaffungskosten bewer-
tet werden -4.912 270 -4.642
Summe -6.622 1.865 1.016 -177 270 -3.648
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Erfolgs-

wirksam Erfolgs-

Nettoergebnisse nach aus Zinsen,  Erfolgswirksam aus der Folgebewer- wirksam Netto-
Bewertungkategorien in T€ Dividenden tung aus Abgang  ergebnis

zum

beizu- Wihrungs-

legenden  umrech- Wertbe-
2013/2014 Zeitwert nung richtigung
Kredite und Forderungen 223 53 -262 14
Derivative Finanzinstrumente zur Absi-
cherung, erfolgswirksam zum beizule-
genden Zeitwert (finanzielle Vermo-
genswerte und Verbindlichkeiten) -5.185 5.596 412
Finanzielle Verbindlichkeiten, die zu
fortgefiihrten Anschaffungskosten bewer-
tet werden -2.738 -48 58 -2.728
Summe -7.700 5.596 5 -262 58 -2.303

Das Nettoergebnis der Bewertungskategorie Kredite und Forderungen beinhaltet Zinser-
trige aus Zahlungsmitteln und ausgereichten Darlehen, Ertrige aus der Wiahrungsumrech-
nung von Forderungen und Zahlungsmittelbestinden in nicht funktionaler Wihrung,
Wertberichtigungen und Wertaufholungen aus der Auflosung von Wertberichtigungen von
Mietforderungen sowie Abschreibung von Mietforderungen.

Das Nettoergebnis aus der Bewertungskategorie zu Handelszwecken gehandelte Finanzin-
strumente beinhaltet die Nettozinsaufwendungen und —ertrdge fiir derivative Finanzin-
strumente ohne wirksame Sicherungsbeziehung (Zinsswaps) sowie die Ergebnisse aus der
Bewertung dieser Derivate zu Marktwerten.

Das Nettozinsergebnis der Bewertungskategorie zu fortgefiihrten Anschaffungskosten
bewertet finanzielle Verbindlichkeiten beinhaltet im Wesentlichen die Zinsaufwendungen
fiir den laufenden Kapitaldienst sowie Ertriage aus der Ausbuchung von verjidhrten Ver-
bindlichkeiten.
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36. Aufgegebene Geschiftsbereiche bzw. VerduBerungsgruppen sowie Vermogenswer-
te, die als zur VeriduBerung gehalten klassifiziert werden und in Verbindung damit
stehende Verbindlichkeiten

36.1 Aufgegebene Geschiftsbereiche bzw. VeriauBerungsgruppen

Wie bereits zum 31. Miérz 2014 angekiindigt, hat sich der IMW-Konzern von dem Immobi-
lien-Portfolio Dukes Court getrennt. Anders als zum 31. Mirz 2014 noch erwartet, fand ein
Share Deal und kein Asset Deal statt. Mit Kaufvertrag vom 16. September 2014 hat man die
vorhandenen 100 % der Anteile an der Firefly Limited und somit auch deren Immobilie Du-
kes Court verduBert. Da das Portfolio Dukes Court ein gesonderter, wesentlicher Geschifts-
zweig im IMW-Konzern darstellt, sind die der Immobilie zuzurechnenden Ertrige und Auf-
wendungen als aufgegebener Geschiftsbereich behandelt worden.

Die Hauptgruppen der Vermogenswerte und Schulden des aufgegebenen Geschiftsbereiches
setzen sich zum Abgangszeitpunkt wie folgt zusammen:

16.09.2014

T€

Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien 70.752
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 25
Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente 60
Sonstige finanzielle Vermogenswerte 229
Sonstige kurzfristige Vermodgenswerte 10
Vermogenswerte der VerduBerungsgruppe 71.076
Derivative Finanzinstrumente 1.604
kurzfristige Finanzverbindlichkeiten 37.331
Verbindlichkeiten verbundene Unternehmen 6.299
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 338
Sonstige Verbindlichkeiten 343
Verbindlichkeiten der Verduflerungsgruppe 45.915

Es wurden bis zum Vollzugstag kumulierte Ertrige von T€ 293 (31.03.2014: kumulierte
Aufwendungen von T€ 553) direkt im Eigenkapital erfasst, die der VerduBerungsgruppe zu-
zuordnen sind und aus der Wihrungsumrechnung der ausldndischen Tochtergesellschaft in
die funktionale Wihrung des IMW Konzerns resultieren.

Der finale Kaufpreis liegt bei umgerechnet € 28,8 Mio. Des Weiteren wurden die durch den
IMW Konzern an die Tochtergesellschaft vergebenen Darlehen von umgerechnet € 6,3 Mio.
im Zuge der Transaktion vollstandig beglichen.
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In der Kapitalflussrechnung, Bereich Investitionstitigkeit, wirkt sich die VerduBerung wie
folgt aus:

Dukes Court

T€

In bar erhaltener Kaufpreis 28.819

Abziiglich abgehender Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente -60
Einzahlungen von Zahlungsmitteln aus dem Verkauf von Tochtergesell-

schaften abziiglich abgehender Zahlungsmittel 28.759
Auszahlungen fiir Beratungsleistungen im Zusammenhang mit dem Ver-

kauf -1.893

Einzahlungen aus der Tilgung der ehemals internen Konzerndarlehen 6.299
Gesamter Zufluss an Zahlungsmitteln und Zahlungsmitteldquivalenten

aus Investitionstatigkeit 33.165

Im vorhergehenden Geschiftsjahr gab es noch eine Kaufpreiserhohung von T€ 148 aus dem
Verkauf des Segmentes PRIMA im Jahr 2009 aufgrund von steuerlichen Bescheiden.

Das Ergebnis der aufgegebenen Geschiftsbereiche stellt sich wie folgt dar:

2014/15 2014/13
Dukes Court  Dukes Court PRIMA
T€ T€ T€

Umsatzerlose 2.089 4.583 0
Erlose abziiglich Aufwendungen aus weiterbelastbaren Betriebs-
kosten -64 -263 0
Grundstiicksbetriebskosten -545 -646 0
Zinsaufwendungen -1.366 -2.222 0
Marktverdnderung der Immobilien 0 6.396 0
Marktverdnderung der Derivate 1.065 2.142 0
Sonstige Ertrige 608 374 0
Sonstige Aufwendungen -146 -318 0
Ergebnis vor Ertragssteuern 1.641 10.046 0
Ertragssteueraufwand 0 -22 0
Operatives Ergebnis aus aufgegebenen Geschiftsbereichen, nach
Abzug von Steuern 1.641 10.024 0
Ergebnis aus der Aufgabe von Geschéftsbereichen, vor Steuern 1.972 0 148
Ertragssteueraufwand 0 0 0
Ergebnis aus der Aufgabe von Geschiftsbereichen, nach Abzug
von Steuern 1.972 0 148
Gesamtergebnis Aufgegebene Geschiftsbereiche, nach Abzug von
Steuern 3.613 10.024 148
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Im Ergebnis aus der Aufgabe von Dukes Court sind kumulierte Ertrige von T€ 38 aus der
Wihrungsumrechnung der liquidierten Tochtergesellschaft Michellisa Properties Limited, die
Teil des aufgegebenen Geschiiftsbereiches Dukes Court ist, enthalten.

Die Nettocashflows des aufgegebenen Geschiftsbereiches inklusive der Cashflows aus der
Aufgabe des Geschiftsbereiches stellen sich wie folgt dar:

2014/15 2013/14

T€ T€

Betriebliche Titigkeit -664 615
Investitionstitigkeit 32.386 -13.673
Finanzierungstatigkeit -261 -498
Netto-Cashflows 31.461 -13.556

36.2 Vermogenswerte, die als zur VeriduBerung gehalten klassifiziert werden und in
Verbindung damit stehende Verbindlichkeiten

Zum Vorjahresbilanzstichtag war der Verkauf des Portfolios Dukes Court im Rahmen eines
Asset Deals als hochstwahrscheinlich eingestuft worden. Die aus der VerdauBerung der Im-
mobilien zuflieBenden Mittel sollten zur vollstindigen Ablosung der Darlehen verwendet
werden, welche zur Finanzierung der Immobilie aufgenommen worden waren. Da es nicht
sicher war, dass diese Darlehen zusammen mit den Immobilien an einen potenziellen Er-
werber verdufBert werden, lagen die Voraussetzungen des IFRS 5 fiir diese Darlehen nicht
vor. Auf Grund der bestehenden Ablosungsverpflichtung der Darlehen wurden diese trotz-
dem aus Griinden einer klareren Darstellung in dem separaten Posten ,,Verbindlichkeiten in
Verbindung mit zur VerduBerung gehaltenen Vermogenswerten* ausgewiesen.

31.03.2015 31.03.2014

T€ T€
Vermogenswerte als zur VeriduBerung gehalten
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien 0 67.708
Verbindlichkeiten in Verbindung mit zur Veriufe-
rung gehaltenen Vermogenswerten
Finanzverbindlichkeiten 0 36.246
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37. Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Uber folgende Vorgénge von besonderer Bedeutung, die nach Schluss des Geschaftsjah-
res eingetreten sind, ist zu berichten:

Am 19. Mai 2015 wurde ein Zahlungsmittelbetrag in H6he von GBP 10 Mio. in Euro ge-
tauscht. Hierbei wurde ein Gewinn von € 0,2 Mio. realisiert.

Im Mai 2015 teilt das Unternehmen mit, dass die Aktiondre im Rahmen einer Hauptver-
sammlung Uber einen vollstdndigen Ruckzug von der Borse entscheiden sollen und lud
hierzu ihre Aktionare zu einer auBerordentlichen Hauptversammlung fir Ende Juli 2015

ein.

Gleichzeitig startete die Gesellschaft einen Aktienrickkauf gemaB der Erméachtigung der
Hauptversammlung vom 29. September 2014.

38. Sonstige Angaben

38.1 Anzahl der Arbeitnehmer

Im Geschiftsjahr 2014/2015 waren im Konzern der IMW Immobilien SE durchschnittlich
44 (Vorj.: 50) Mitarbeiter beschiftigt. Davon 40 Angestellte (Vorj. 43) und gewerbliche
Mitarbeiter 4 (Vorj.: 7).

38.2 Honorare des Abschlusspriifers

Abschlusspriifer im Geschiftsjahr 2014/15 war wie im Vorjahr PricewaterhouseCoopers
AG WpG, Niederlassung Hannover.

Das im Geschiftsjahr als Aufwand erfasste Honorar betrigt fiir die Priifung des Jahres-
und Konzernabschlusses T€ 83 (Vorj.: T€ 90) und fiir die Priifung der Jahresabschliisse
von Tochtergesellschaften T€ 24 (Vorj.: T€ 26). Daneben wurden im abgelaufenen Ge-
schiftsjahr fiir sonstige Leistungen T€ 9 (Vorj.: T€ 0) aufwandswirksam verbucht.

Berlin, den 16. Juni 2015

Geschiftsfithrende Direktoren

Marcus S. Wisskirchen Roland Pohlmann Maic Schifer
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Bestitigungsvermerk des Abschlusspriifers
An die IMW Immobilien SE

Wir haben den von der IMW Immobilien SE aufgestellten Konzernabschluss - bestehend aus Bilanz,
Gesamtergebnisrechnung, Eigenkapitalverdnderungsrechnung, Kapitalflussrechnung und Anhang -
sowie den Konzernlagebericht fiir das Geschaftsjahr vom 1. April 2014 bis 31. Marz 2015 gepriift.
Die Aufstellung von Konzernabschluss und Konzernlagebericht nach den IFRS, wie sie in der EU
anzuwenden sind, und den ergdnzend nach § 315a Abs. 1 HGB anzuwendenden handelsrechtlichen
Vorschriften liegt in der Verantwortung der geschaftsfiihrenden Direktoren der Gesellschaft.
Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefiihrten Priifung eine Beurteilung

tiber den Konzernabschluss und den Konzernlagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Konzernabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmafiger Abschlusspriifung
vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und
Verstofie, die sich auf die Darstellung des durch den Konzernabschluss unter Beachtung der
anzuwendenden Rechnungslegungsvorschriften und durch den Konzernlagebericht vermittelten
Bildes der Vermdogens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender
Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Priifungshandlungen werden die Kenntnisse
tiber die Geschaftstatigkeit und tiber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld des Konzerns sowie
die Erwartungen liber mogliche Fehler berticksichtigt. Im Rahmen der Priifung werden die
Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise fiir die
Angaben im Konzernabschluss und Konzernlagebericht tiberwiegend auf der Basis von Stichproben
beurteilt. Die Priifung umfasst die Beurteilung der Jahresabschliisse der in den Konzernabschluss
einbezogenen Unternehmen, der Abgrenzung des Konsolidierungskreises, der angewandten
Bilanzierungs- und Konsolidierungsgrundsatze und der wesentlichen Einschitzungen der
geschéaftsfithrenden Direktoren sowie die Wiirdigung der Gesamtdarstellung des
Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts. Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung

eine hinreichend sichere Grundlage fiir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.



Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der
Konzernabschluss den IFRS, wie sie in der EU anzuwenden sind, und den ergdnzend nach § 315a
Abs. 1 HGB anzuwendenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung
dieser Vorschriften ein den tatsiachlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage des Konzerns. Der Konzernlagebericht steht in Einklang mit dem
Konzernabschluss, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Konzerns und stellt

die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Hannover, den 19. Juni 2015

PricewaterhouseCoopers
Aktiengesellschaft
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

Jens Wedekind Prof. Dr. Mathias Schellhorn
Wirtschaftspriifer Wirtschaftspriifer



