Der Schwerpunkt der operativen Aktivitdten der informica real invest AG lag im abgelaufenen
Berichtsjahr 2013 auf der Bestandsoptimierung sowie auf der ldentifizierung entwickelter zum Verkauf
geeigneter Objekte im Konzern und den Verkauf. Ein besonderes Augenmerk wurde auf die
Realisierung weiterer Kosteneinsparungen im Bereich der sonstigen betrieblichen Aufwendungen und
auf die Umsetzung der in 2012 durch die Hauptversammlung beschlossenen Kapitalherabsetzung und

den Aktienriickkauf gelegt.

Zum Bilanzstichtag des 31. Dezember 2013 werden insgesamt 27 Einzelimmobilien mit 642 Wohn- und
Gewerbeeinheiten verwaltet. Die Gesamtflache von 56.206 m2 gliedert sich in rund 36.706 m?
Wohnflache und rund 19.500 m2? Gewerbeflache. Die Immobilien werden noch durch 58 Garagen und
382 PKW-Stellplatze erganzt. Der um die Sonderfaktoren (geplanter Leerstand) bereinigte aktuelle
Leerstand bei den Bestandsimmobilien der Gesellschaft belauft sich im Rahmen der normalen
Fluktuation bei rund 3,77 Prozent, der unbereinigte Leerstand bei 4,03 Prozent. Die gemaR der
Konzernbilanz als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien sowie die im Umlaufvermégen gehaltenen
Immobilien gliedern sich nach gerechneten Gesamtverkehrswerten bzw. Buchwerten, in Thiringen
(Weimar, Erfurt, Arnstadt, Jena) mit EUR 20.243 Millionen, Berlin EUR 20.610 Millionen, Sachsen-
Anhalt (Merseburg, Halle) EUR 8.759 Millionen und Bayern (Wirzburg) EUR 12.210 Millionen auf.

Die Immobilienverteilung nach Investitionsvolumen gliedert sich wie folgt auf:

Berlin 33 Prozent
Thiringen 33 Prozent
Bayern 20 Prozent
Sachsen-Anhalt 14 Prozent

Neben diesem Immobilienbestand verwaltete die informica zum 31. Dezember 2013 fir die real invest
Leipzig GmbH & Co KG sechs Immobilien in Leipzig mit 78 Wohn- und Gewerbeeinheiten und einer
Gesamtflache von 4.900,14 m2. Das Investitionsvolumen (netto) belief sich auf EUR 2.940 Millionen.
Bilanziell ist diese Investition der informica auf Grund der Beteiligung am Kommanditkapital mit 25,1

Prozent unter at-equity zu finden.

Wie in der Vergangenheit konnten auch im Berichtszeitraum Mieterh6hungen durch Mietanpassungen
und Neuvermietungen realisiert werden, die sich ertragswirksam in den Folgejahren auswirken werden.
Im Konzern wurden die mietvertraglichen Nettokaltmieten im Jahresvergleich (12/12 — 12/13) um 2,02

Prozent angehoben.



Insgesamt wurden im Geschaftsjahr 2013 EUR 5,869 Millionen (Vorjahr: EUR 5,904 Millionen) an
Mieteinnahmen erzielt. Der betragsmafig geringfluigige Ruckgang von EUR 0,035 Millionen resultiert im
Wesentlichen aus geplanten teilweisen Leerstand einer Immobilie in Berlin wegen Aufteilung in
Teileigentum und geplanten Verkauf, sowie der VerdufRerung einer vermieteten Immobilie, die mit einer
fehlenden Mieteinnahme von EUR 0,094 Millionen zu Buche schlagt. Bezogen auf die im Konzern
verbliebenen Immobilien konnte die Gesellschaft die Mieteinnahmen erneut steigern. Trotz des
Abgangs einer Immobilie und dem geplanten Leerstand konnte das Ergebnis aus der Vermietung von
gehaltenen Immobilien auf EUR 3,638 Millionen (Vorjahr: 3,628 Millionen) geringfligig gesteigert

werden.

Im abgelaufenen Geschéftsjahr konnten vier im Bestand befindliche entwickelte Einzelimmobilien
verdulRert werden, von denen sich drei Immobilen im laufenden Geschéaftsjahr ertrags- und
cashwirksam auswirken werden. Bis zur Erstellung des Lageberichts konnten weitere vier Immobilien

verauf3ert werden, die sich ebenfalls im laufenden Geschaftsjahr bilanziell auswirken werden.

Ein Abverkauf weiterer Gewerbegrundstiicke, die sich im Bestand der Konzerntochtergesellschaft real
invest BBI Airport Hotel GmbH befinden, gestaltet sich  weiterhin schwierig, solange die

Inbetriebnahme des neuen Flughafens Berlin Schénefeld nicht feststeht.

Fur das Projekt ,Tricyan Tower Wirzburg“ hat der Stadtrat und die Baugenehmigungsbehérde der
Stadt Wiirzburg zu den Sanierungsplanen seine Zustimmung erteilt. Eine Umsetzung des Projektes ist

im laufenden Geschéftsjahr vorgesehen.

Neuinvestitionen wurden ausschlie3lich tiber die Beteiligung an der real real invest Leipzig GmbH & Co
KG in Leipzig vorgenommen. Hier handelt es sich um zwei Immobilien mit 22 Wohneinheiten und
einem Gesamtinvestitionsvolumen (netto) von 860 TEUR bei einer Gesamtflache von 1.535,34 m2. Die
informica real invest AG ist mit 25,1 an der KG beteiligt und hat neben der Hausverwaltung auch in

Personalunion die Leitung der Gesellschaft tibernommen.

Neben der vorgenannten Beteiligung von 25,1 % ist die informica real invest AG an zwei weiteren Joint
Ventures zu jeweils 50 Prozent beteiligt. Dies sind die FUWA Asset Management GmbH und die
Hausverwaltung Weimar GmbH. Die zum 31.12.2012 noch bestehende 50 %-Beteiligung an der real
invest EKM Burgel GmbH wurde zu Beginn des Berichtsjahres vollstandig ibernommen, nachdem der

Ertrag schon im Vorjahr vereinnahmt war.

Zum Bilanzstichtag ergaben sich im Vergleich zum Vorjahr nur unwesentliche Veranderungen der



Bewertungsergebnisse bei den als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien. Uber das gesamte
Immobilienvermdgen ergibt sich insgesamt ein nicht realisierter Verlust aus der Bewertung zum
beizulegenden Wert von EUR 0,489 Millionen.

Mit der Durchfihrung des freiwilligen Aktienrickkaufprogramms durch die Gesellschaft von bis zu
insgesamt 10 Prozent des Grundkapitals, bei einem Kaufangebot von EUR 1,45 je Aktie, wurden im
Berichtszeitraum insgesamt 712.665 Aktien an die Gesellschaft zuriickgegeben, von denen sich noch
275.665 Aktien mit einem Anschaffungsaufwand von EUR 0,410 Millionen im Bestand befinden. Die
Gesellschaft hat im Berichtszeitraum (ber die Boérse weitere 108.979 Aktien mit einem
Anschaffungsaufwand von EUR 0,166 Millionen zuriickgekauft. Der gesamte Anschaffungsaufwand fur
die 384.644 eigenen Aktien lag somit bei EUR 0,576 Millionen.

Zu Beginn des Geschéaftsjahres 2013 war die Gesellschaft mit einem Eigenkapital von EUR 24,093
Millionen ausgestattet. Durch die Steigerung der sonstigen Riicklagen von EUR 0,042 Millionen auf
EUR 0,860 Millionen konnte das Eigenkapital trotz Riickkauf eigener Aktien zum Bilanzstichtag des 31.
Dezember 2013 auf EUR 24,310 Millionen (nach Minderheiten) gestarkt werden. Das gezeichnete
Kapital der Gesellschaft betrug zum 31.12.2013 EUR 13,673 Millionen.

Der Vorstand ist durch Beschluss der Hauptversammlung vom 29. August 2012 ermachtigt, das
Grundkapital mit Zustimmung des Aufsichtsrates bis zum 28. August 2017 gegen Bar- und/oder
Sacheinlagen einmalig oder mehrmals insgesamt um bis zu EUR 6.836.750,00 zu erhdhen. Das
Genehmigte Kapital) betragt somit zum 31.12.2013 EUR 6.836.750,00.

Die in der Hauptversammlung vom 29.08.2012 beschlossene ordentliche Kapitalherabsetzung in Héhe

von EUR 456.500,00 wurde im Berichtszeitraum an die Aktionare ausgeschuttet.

Die informica real invest AG hat im abgelaufenen Geschéftsjahr aul3er Uber das Investment an der
Joint Venture Gesellschaft keine weiteren Neuinvestitionen getatigt. Schwerpunkte waren neben der
Durchfihrung bzw. Umsetzung der Beschlisse der Hauptversammlung vom 29.08.2012 die
Entwicklungspotenziale bei den Bestandsimmobilien und die damit verbundenen konstanten, auf Dauer
zur Verfigung stehenden Cash-Flows zu sichern, beziehungsweise zu optimieren, sowie die
Projektentwicklungen voranzutreiben. Die in den Vorjahren eingeleiteten konzernibergreifenden

Kostenersparnisse haben sich auch im Geschéftsjahr 2013 positiv ausgewirkt.

Im Geschéftsjahr 2013 wurde eine Gesamtleistung von EUR 6,719 Millionen (Vorjahr: EUR 12,616



Millionen) erzielt. Diese setzt sich zusammen aus den Einnahmen aus der Vermietung der im Eigentum
des Konzerns gehaltenen Immobilien von EUR 5,869 Millionen (Vorjahr: EUR 5,904 Millionen), aus
dem Erl6s aus der VerauRerung von Immobilien von EUR 0,705 Millionen (Vorjahr: EUR 1,600
Millionen) und aus den sonstigen betrieblichen Ertragen von EUR 0,145 Millionen (Vorjahr: EUR 0,141

Millionen).

Unrealisierte Gewinne aus der Bewertung zum beizulegenden Wert waren im Berichtszeitraum nicht
zu verbuchen (Vorjahr: EUR 4,764 Millionen). Das Ergebnis aus der Bewertung zum beizulegenden
Wert mit EUR -0,489 Millionen lag deutlich unter dem Ergebnis des Vorjahres (2012: EUR 2,220

Millionen).

Dem Zinsaufwand von EUR 1,846 Millionen (Vorjahr: EUR 2,006 Millionen) und dem Ergebnis aus der
Marktbewertung von Derivaten von EUR 0,313 Millionen (Vorjahr: -0,059 Millionen) stand ein Zinsertrag
von EUR 0,003 Millionen (Vorjahr: 0,008 Millionen) gegentiber. Das At-Equity-Ergebnis wurde mit EUR
-0,017 Millionen ausgewiesen (Vorjahr: EUR 0,022 Millionen).

Das EBIT belief sich im Geschéftsjahr 2013 auf EUR 2,395 Millionen nach EUR 5,285 Millionen im
Jahr 2012. Der Ruckgang um 2,890 Millionen im Vergleich zum Vorjahr und das um EUR 1,287
Millionen auf EUR 0,793 Millionen zuriickgegangene Jahresergebnis (Vorjahr: EUR 2,080 Millionen)

ist dem um EUR 2,709 Millionen niedrigeren Bewertungsergebnis geschuldet.

Der umsatz- und ertragsbezogene Geschaftsverlauf der informica real invest AG ist im Wesentlichen
gepragt von einem niedrigeren Bewertungsergebnis der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien
und der Vorrate im Vergleich zum Vorjahr um EUR 2,709 Millionen und dem schwacheren Ergebnis
aus der VeraufRerung von Immobilien um EUR 0,343 Millionen. Aber auch positiv beeinflusst durch den
Ruckgang des negativen Zinsergebnisses um EUR 0,527 Millionen von EUR 2,057 Millionen auf EUR
1,530 Millionen und dem Riickgang der Personalkosten und sonstigen betrieblichen Aufwendungen um
0,142 Millionen.

Die langfristigen Vermdgenswerte betrugen insgesamt EUR 50,120 Millionen (Vorjahr: EUR 50,821
Millionen). Diese setzen sich im Wesentlichen aus den als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien in
Hohe von EUR 49,322 Millionen (Vorjahr: EUR 49,982 Millionen) zusammen. In den als
Finanzinvestition gehaltenen Immobilien befinden sich die Bestandsimmobilien der Gesellschaft, die
zum Bilanzstichtag langfristig im Bestand gehalten werden sollen. Der Riickgang resultiert aus dem

Verkauf einer Immobilie in Erfurt.



Die in den vergangenen Jahren eingegangenen Joint Ventures schlagen sich als At-Equity
Beteiligungen per 31.12.2013 in Hohe von EUR 0,201 Millionen (Vorjahr: EUR 0,174 Millionen) nieder.
Der Anstieg ist zuriickzufuhren auf weitere Investitionen der real invest Leipzig GmbH Co KG, an der
die Gesellschaft mit 25,1 % beteiligt ist.

Die sonstigen langfristigen Forderungen belaufen sich wie im Vorjahr auf EUR O.

Die aktiven latenten Steuern gingen leicht von EUR 0,649 Millionen auf EUR 0,583 Millionen zurtick.

Die kurzfristigen Vermdgenswerte betrugen insgesamt EUR 13,675 Millionen (Vorjahr: EUR 14,321
Millionen). Diese setzen sich im Wesentlichen aus den Vorraten in Hohe von EUR 12,140 Millionen
(Vorjahr: EUR 12,500 Millionen) zusammen. Der Ruckgang resultiert aus der Neubewertung der
Gewerbegrundstiicke in Ragow. Die liquiden Mittel (Bankguthaben und Kassenbestande) beliefen sich
zum Stichtag auf EUR 1,045 Millionen und damit EUR 0,279 Millionen unter dem Vorjahr (2012: EUR
1,324 Millionen). Die Reduzierung ist zuriickzufiihren auf die im Berichtszeitraum durchgefihrte
Kapitalriickzahlung von EUR 0.456 Millionen. Ca. EUR 0,256 Millionen der liquiden Mittel befanden sich

auf im Immobiliengeschéft tblichen Sperrkonten.

Bei den Forderungen in Hohe von EUR 427 (Vorjahr: EUR 0,402 Millionen) handelt es sich im
Wesentlichen um Mietforderungen, sowie um eine noch nicht fallige Restforderung aus dem Verkauf

einer Immobilie des Konzerns.

Das Konzerneigenkapital erhéhte sich zum 31. Dezember 2013 von EUR 24,093 auf EUR 24,310
Millionen (nach Minderheiten). 48,50 Prozent (Vorjahr: 47,40 Prozent) der langfristigen
Vermdgenswerte sind mit Eigenkapital hinterlegt. Bei einer Bilanzsumme von EUR 63,795 Millionen
(Vorjahr: EUR 65,142 Millionen) ergibt sich eine Eigenkapitalquote von 38,10 Prozent (Vorjahr 36,99

Prozent). Der Konzern hat damit eine gesunde Eigenkapitalausstattung.

Die langfristigen Schulden beliefen sich zum Ende des Berichtszeitraums auf EUR 34,672 Millionen
(Vorjahr: EUR 36,361 Millionen). Hiervon entfallen auf die langfristigen Finanzschulden (Finanzierung
der im Konzern gehaltenen Immobilien) EUR 31,619 Millionen (Vorjahr: EUR 33,274 Millionen). Die
Reduzierung der langfristigen Schulden ist auf die laufende Rickzahlung der langfristigen
Immobiliendarlehen und die Rickzahlung eines Darlehens durch den Verkauf einer Immobilie
zurliickzufiihren. An latenten Steuerschulden wurden EUR 3,053 Millionen (Vorjahr: EUR 3,047

Millionen) bilanziert.



Die kurzfristigen Schulden betrugen insgesamt EUR 4,813 Millionen (Vorjahr: EUR 4,688 Millionen).

Die hier enthaltenen kurzfristigen Finanzschulden beziffern sich auf EUR 1,848 Millionen (Vorjahr:
EUR 1,187 Millionen). Der Anstieg der kurzfristigen Finanzschulden resultiert u.a. aus der Umwidmung
eines langfristigen Darlehens in H6he von EUR 0,240 Millionen fur eine gegen Ende des
Berichtszeitraums veraul3erte Immobilie, das mit Eingang des Verkaufserléses zu Beginn des
laufenden Geschéaftsjahres getilgt wurde und aus der Inanspruchnahme eines Kontokorrent in Héhe
von EUR 0,404 Millionen zur

teilweisen Refinanzierung des Aktienriickkaufprogramms. Insgesamt gingen die langfristigen und die
kurzfristigen Finanzschulden, bei denen es sich ausschliel3lich um Immobilienfinanzierungen handelt,
im Vergleich zum Vorjahr um EUR 0,994 Millionen zurtick.

Bei den in den kurzfristigen Schulden enthaltenen Verbindlichkeiten aus Lieferung und Leistung in
Héhe von EUR 1,056 Millionen (Vorjahr: EUR 1,052 Millionen) handelt es sich im Wesentlichen um die
noch nicht fallige Kaufpreisteilrate des angekauften innerstadtischen Hochhauses in Wirzburg (EUR

0,850 Millionen) und um abgegrenzte Aufwendungen fir die Immobilienbewirtschaftung.

Die ubrigen kurzfristigen Verbindlichkeiten sind in den kurzfristigen Schulden erfasst mit EUR 1,872
Millionen (Vorjahr: EUR 2,412 Millionen). Hier handelt es sich im Wesentlichen um die
stichtagsbezogene Bewertung nicht liquiditatswirksamer Zinsswaps (EUR 0,792 Millionen), nicht
abzugsfahiger Vorsteuer sowie um Verbindlichkeiten aus abgegrenzten Zins- und Tilgungsleistungen
(EUR 0,512 Millionen), Rickstellungen fiir Prozesskosten sowie Abgrenzungspositionen sonstiger
betrieblicher Kosten. Der Rickgang im Vergleich zum Vorjahr liegt im Wesentlichen an der im
Berichtszeitraum vorgenommenen Kapitalriickzahlung von EUR 0,456 Millionen und dem Rickgang

des negativen Barwertes der Finanzderivate um EUR 0,313 Millionen.

Im Berichtszeitraum wurden durch verschiedene Aktionare Beschlussfassungen von vier
Tagesordnungspunkten der am 29.08.2013 durchgefiuihrten ordentlichen Hauptversammiung
angefochten. Die Gesellschaft hat Anerkenntnisurteil durch das zustandige Landgericht ergehen

lassen.

Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Nach dem Bilanzstichtag lag der Schwerpunkt der operativen Aktivitaten weiterhin auf der

Bestandsoptimierung und Verkauf entwickelter Objekte, sowie auf der Realisierung und Verwertung der



Projektentwicklungen. Die Aktivitdten sind unter ,Geschaftsverlauf und Lage der Gesellschaft und des

Konzerns" zusammengefasst.

Nach Beschluss von Vorstand und Aufsichtsrat wurde im Marz 2014 Antrag bei der Frankfurter
Wertpapierborse auf Widerruf der Zulassung zum Freiverkehr (Entry Standart) nach § 39 Abs. 2
Borsengesetz fur den Freiverkehr an der Frankfurter Wertpapierborse gestellt. Zugleich wurden
Antrage bei den Borsen Berlin, Disseldorf und Stuttgart gestellt. Der Bérsenriickzug an allen Borsen
wird wirksam zum 15.08.2014.

Nach dem Bilanzstichtag haben sich bis zur Erstellung des Lageberichtes keine weiteren besonderen

Vorkommnisse ereignet.

Als Immobilienholdinggesellschaft ist die informica real invest AG unterschiedlichsten Chancen und

Risiken ausgesetzt.

Aufgrund geénderter 6konomischer oder politischer, auch Lander tibergreifender Faktoren, kénnen sich
aus der gesamtwirtschaftlichen Entwicklung Chancen und auch Risiken ergeben. Neben der
Entwicklung der Kapitalmarkte spielen insbesondere Veranderungen der rechtlichen und steuerlichen
Rahmenbedingungen sowie die konjunkturelle Entwicklung und damit einhergehend die

Einkommensentwicklung eine wesentliche Rolle.

Veranderungen des Immobilienmarktes, insbesondere eine gestiegene Nachfrage kdnnen dazu fiihren,
dass die Gesellschaft die geplanten Ankaufsnettorenditen bei Neuinvestitionen nicht realisieren kann

und die geplanten Ertrédge nicht realisiert werden.

Es besteht das Risiko bei weiterem Riickgang der Bevdlkerungszahlen, dass es am Wohnungsmarkt
zu einem Uberangebot kommt. Aufgrund der gestiegenen Baukosten sowie der Abschaffung staatlicher
Forderungen gingen die Baugenehmigungen fir Neubauten sowie fiir genehmigungspflichtige
Umbauten in den letzten Jahren laufend zurtick. Die neuerliche Zunahme von Baugenehmigungen und
der nationale Riickgang der Bevolkerungszahlen werden aufgefangen von verstarkter Zuwanderung
aus dem Ausland. Die Tatsache, dass im Verhaltnis noch immer wenig neuer Wohnraum geschaffen
wird und die Gesellschaft nicht in strukturschwachen Regionen investiert, macht aus Sicht der

Vorstandes die Unsicherheit des demographischen Wandels beherrschbar.



Die Mehrheit der Investoren halt Deutschland im europaischen Vergleich fir einen sehr robusten und

attraktiven und vor allem sicheren Immobilienmarkt, was zu einer h6heren Nachfrage gefuhrt hat.

Nach Auffassung des Vorstandes bietet der deutsche Markt unter Bericksichtigung aller aktuellen
Faktoren auch in den folgenden Jahren sehr gute Mdglichkeiten, an den Immobilienmérkten Erfolg
versprechende Transaktionen durchzufiihren zu kdnnen. Wegen der gestiegenen Ankaufsrenditen und
der sehr hohen Nachfrage nach Wohnungseigentum sind starke Veranderungen am Markt vorhanden,

auf die es zu reagieren gilt.

Es besteht das Risiko bei Auslaufen von Zinsbindungen, die Refinanzierung mit héheren Zinsen und
mit zusatzlichem Eigenkapital eindecken zu mussen.

Die Refinanzierung der Immobilien im Konzern erfolgt im Wesentlichen durch fest verzinsliche
langfristige objektbezogene Darlehen. Nur vereinzelte Darlehen wurden mit einem variablen Zinssatz
abgeschlossen. Das Risiko begrenzt die Gesellschaft u.a. durch den Einsatz angemessener laufender

Tilgungen auf Darlehen mit langen Zinsfestschreibungen.

Als Zinsanderungsrisiko wird auch das Risiko angesehen, dass kiinftig erwartete Cashflows aus einem
Finanzinstrument wegen Anderungen des Marktzinssatzes in ihrer Hohe schwanken Zur Verminderung
bzw. Ausschaltung der sich hieraus ergebenden Zinsénderungsrisiken hat die informica in zwei Fallen

laufzeitkonforme Swaps eingesetzt. So unterliegt die informica nur einem geringen Zinsrisiko.

Derivative Finanzinstrumente werden lediglich zur Steuerung von Risiken aus Zinsschwankungen
eingesetzt und dienen ausschlieBlich Sicherungszwecken. Reine Handelsgeschafte ohne ein

entsprechendes Grundgeschaft (Spekulationsgeschéfte) werden nicht eingegangen.

Das bestehende Zinsédnderungsrisiko wird vom Vorstand situationsbezogen auf die Zinsstruktur der

Gesellschaft und aufgrund der anhaltend niedrigen Zinsniveaus als begrenzt eingestuft.

Auf Jahressicht sind die Zinssatze weiter gefallen. Der durchschnittich gewichtete
Fremdfinanzierungssatz der informica betrug fir das Geschéftsjahr 2013 5,16 Prozent., bei einer
durchschnittlicher Restzinsbindungsdauer per 31.12.2013 von 3 Jahren und 4 Monate. Mit jedem
Ablauf von Zinsbindungen wird die informica bei Anhalten des sehr niedrigen Zinsniveaus bei
Neufestschreibung der Restschuldsalden spirbare zusatzliche ertragswirksame Liquiditat gewinnen. Zu
gegebener Zeit wird der Vorstand die Mdoglichkeit der Forwardfinanzierung prifen, um sich

abzeichnende mdgliche Zinssteigerungen rechtzeitig abzufangen.



Das Liquiditatsrisiko ist das Risiko, dass ein Unternehmen maoglicherweise nicht in der Lage ist, die
Finanzmittel zu beschaffen, die zur Begleichung der Verpflichtungen aus einem Vertrag notwendig sind.
Liquiditatsrisiken bestehen durch die Mdoglichkeit, dass Mieter nicht in der Lage sind, etwaige

Verpflichtungen gegeniiber dem Unternehmen im Rahmen der Mietbedingungen zu erfillen.

Des Weiteren umfasst das Liquiditatsrisiko die Gefahr, finanzielle Vermégenswerte aufgrund von
Marktengpassen nicht innerhalb einer kurzen Frist zu einem angemessenen Wert (Fair Value)

verauf3ern zu kénnen (Marktliquiditatsrisiko).

Eine auf einen festen Planungshorizont ausgerichtete Liquiditatsplanung stellt jederzeit die

Liquiditatsversorgung im Konzernverbund der informica sicher.

Die informica unterstitzt Tochtergesellschaften bei bestimmten Finanzierungen mit Burgschaften oder
Darlehen. Aus Birgschaften ergeben sich Risiken durch eine mogliche Inanspruchnahme. Die
informica Uberwacht die Risiken in enger Abstimmung mit den Tochtergesellschaften, welche

ausnahmslos in Personalunion gefiihrt werden und leitet bei Bedarf entsprechende MaRnahmen ein.

Das Ausfallrisiko aus finanziellen Vermdgenswerten besteht in der Gefahr des Ausfalls eines
Vertragspartners und daher maximal in HOhe der positiven Zeitwerte gegenuber den jeweiligen

Kontrahenten.

Derivative Finanzinstrumente werden ausschlie3lich objektbezogen und mit namhaften Banken

abgeschlossen, wodurch das tatsachliche Ausfallrisiko dieser Instrumente gering ist.

Dem Mietausfall-Risiko begegnet die Gesellschaft unter anderem durch eine méglichst breite Streuung

in der Mieterschaft. Der Mietanteil des gré3ten Mieters am Gesamtmietvolumen betragt 7,7 Prozent.

Fur etwaige Risiken werden ausreichende Wertberichtigungen gebildet.

Finanzrisiken aus Beteiligungen ergeben sich aus einer negativen Abweichung von den geplanten

Ertragen oder einem eventuellen Aufwand aus den Beteiligungen.



Die Risikosteuerung erfolgt durch Einflussnahme im operativen Bereich durch Mitwirkung in der
Geschaftsfihrung, administrative Unterstiitzung der Projektgesellschaften durch die informica sowie

laufendes Controlling.

Das Wahrungsrisiko besteht darin, dass sich der Wert eines Finanzinstruments aufgrund von

Wechselkursschwankungen verandert.

Zahlungsstrome in fremder Wéahrung existieren im Konzernverbund der informica derzeit nicht, so dass

der Konzern keinen Wechselkursschwankungen ausgesetzt ist.

Die Gesellschaft hat entsprechend der gesetzlichen Regelungen im Rahmen des
Risikomanagementsystems einen Uberwachungsmechanismus zur friihzeitigen Erkennung von dem
Fortbestand der Gesellschaft gefahrdeten Entwicklungen eingerichtet, das laufend den Erfordernissen

der Gesellschaft angepasst wird.

Das Modul ist zur frihzeitigen Identifikation moglicher bestandsgefahrdender Risiken ausgerichtet,
deren Einschéatzung und der Einleitung von Schritten zur Begegnung von Risiken. Die Gesellschaft
steuert das operative Geschéft unter anderem durch Vorlage detaillierter aussagekréaftiger Statistiken,
Berichte und Auswertungen tber die Entwicklung der Bestandsimmobilien sowie der Joint Ventures,
der Liquiditat und der Finanzierungsstruktur. Aus den einzelnen in vorgegebenen Zyklen
implementierten Modulen sind Steuerungssysteme, wie u.a. Modernisierungsbedarf, Mietriickstande,
Mietanpassungsmadglichkeiten, Leerstdnde, bis zur Notwendigkeiten der Anpassung von

Nebenkostenvorauszahlungen erkennbar.

Die Finanzierungssteuerung ist aufgegliedert in laufzeitbezogene Cashbestande, Restschuldsalden,
Zins- und Tilgungsverpflichtungen, durchzufihrende Modernisierungen und Instandhaltungen,
Restlaufzeiten von Festschreibungen und Darlehen, sowie der durchschnittichen gewichteten
Verzinsung des Bestandes und offenen Kreditzusagen. Integriert ist dieses Zahlenwerk in die

Liquiditatsplanung.

Anhand dieses Moduls werden permanent bei Bedarf weitere Bausteine aufgesetzt und so laufend
MaRnahmen ergriffen, um identifizierte Risiken zu bearbeiten und deren Behebung durchfiihren zu

kénnen. Die zur Risikofriiherkennung erfassten Daten sind taglich fir jedes einzelne Segment abrufbar.



Nach § 17 Aktiengesetz besteht zum Bilanzstichtag des Geschaftsjahres 2013 fir die informica real
invest AG ein Abhangigkeitsverhaltnis zur Q-Realstate GmbH, Wien, Osterreich, die am 12. November
2010 gemal § 20 Abs. 1 und Abs. 4 AktG mitgeteilt hat, dass die Q-Realstate GmbH sowohl mit mehr
als einem Viertel am Grundkapital der informica real invest AG beteiligt ist, als auch eine

Mehrheitsbeteiligung an der Gesellschaft erworben hat.

Die Abhangigkeitsberichte (Berichte Uber die Beziehungen zu verbundenen Unternehmen) der
informica real invest AG, der informica Beteiligungs AG und der informica REIT AG wurden durch eine
Wirtschaftspriufungsgesellschaft einer priferischen Durchsicht unterworfen. Darin  wurde nach
pflichtgemé&Rer Prifung und Beurteilung bestétigt, dass die tatsachlichen Angaben der Berichte richtig

sind, soweit Rechtsgeschéfte aufzufihren waren, diese nicht unangemessen hoch waren.

Die informica real invest AG erwirbt, finanziert, optimiert und vermietet Wohn- und Gewerbeimmobilien.
So grindete die Gesellschaft im Zuge der Unternehmensteuerreform in der Vergangenheit
verschiedene Tochtergesellschaften. Region-bezogene Bestandsimmobilien werden in einzelne
Objektgesellschaften erworben, die zu 94 Prozent von der Muttergesellschaft und zu 6 Prozent von der
informica Beteiligungs AG gehalten werden. Diese steueroptimierte Struktur gibt der Gesellschaft mehr

Flexibilitat im Aufbau der Bestandsimmobilien sowie deren Vermarktung.

Die laufende Rendite aus den annualisierten Nettokaltmieten, bezogen auf die bilanzierten
Immobilenwerte, betragt fir die Bestandsimmobilien 7,60 Prozent. Der Vorstand geht von der
Umsetzung weiterer positiver Mietanpassungen auf bestehende Mietverhaltnisse aus, so das auch fir

das laufende Geschaftsjahr aus diesem Segment ein hoher Deckungsbeitrag zu erwarten ist.

Wegen der gestiegenen Ankaufsrenditen und der sehr hohen Nachfrage nach Wohnungseigentum
sieht der Vorstand vor allem die Chance qualitativ hochwertige Immobilien im Bestand zu optimieren

bzw. zu entwickeln und zu verwerten.

In Zukunft wird die informica real invest AG das Portfolio vorzugsweise Uber die bestehende JV-
Beteiligung ausbauen und unterbewertete Immobilienobjekte ankaufen. Neuinvestitionen sollen in
bereits investierten Regionen abgewickelt werden. Durch die gezielte Weiterentwicklung der

Bestandsimmobilien sollen die Mieteinnahmen gesteigert werden und einen wesentlichen Beitrag zum
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Oie informica real invest AG, Kirchgasse 1a, Reichenbery {nachfalgend auch ,informica”
oder ,Gesellschaft’ genannt), wurde am 27, Juli 18999 als informica.de AG gegrindet und am
26, Oktober 1999 in das Handelsregister der Stadt Walsrode, HEE 111080 eingetragen. Die
erstmalige Eintragung beim Amitsgercht der Stadt VWirzburg, HEE 80898 erfolgte im
Zusammenhang mit der Sitzverlegung nach Reichenberg am 3. Mai 2006

Mit Beschluss vam 17, Movember 20068 erfolgte die Umfirmierung von informica.de AG in
informica real invest AG. Die Eintragung in das Hand elsregister erfolgte am 14, Marz 2007

Das Kerngeschaft der informica ist der Ankauf renditestarker, entwicklungsfahiger
Immahilien, Immokilienmanagement und  -verwaltung sowie Immohbilienbrokerage. Das
Brokeragegeschaft wird ausschlietlich Ober die Tochtergesellschaft, die  infarmica
Immobilienbdrse GmbH, abgewickelt. An eigenen Immohbilien venvaltete der Konzern zum
Ahschlussstichtag  insgesamt 27 Einzelobjekte mit 642 YWohn- und Gewerbeeinheiten.
Aulkerdem hefinden sich im Bestand 58 Garagen und 382 PRW-Stellplatze.

Die Gesellschaft ist im Entry Standard der Frankfurter Wertpapierbdrse notiert.

Gemals § 20 Abs 1 und Abs. 4 AktG wurde der informica real invest AG im Novernber 2010
mitgeteilt, dass die Q-Fealstate GmbH, YWien, Osterreich, sowohl mehr als den vierten Teil,
als auch eine Mehrheitzheteiligung am Grundkapital der Gesellschaft halt.

Mach § 17 AktG besteht somit zum Bilanzstichtag des Geschaftsjahres 2013 fir die informica
real invest AG ein Abhangigkeitsverhaltnis zur Q-Fealstate GmhbH, Wien, Gsterreich.

Im Geschaftsjahr bestand kein Yertrag, durch den die informica real invest AG die Leitung
lhrer Gesellschaft einem anderen Untermehmen unterstellt (Beherrschungswvertrag). Der
Eericht Ober Beziehungen zu werbundenen Unternehmen wurde daher gemad § 312 Akt
aufgestellt.

Das Geschaftzjahr der infonmica endet am 31, Dezember eines Jahres. Sofern
Tochtergesellschaften ein vom Kalenderjahr abweichendes Geschaftsjahr aufweizen, wird,
soweit notwendig, ein 2wischenabschluss erstellt,

Die Erstellung des Konzernabschlusses erfolgt grundsatzlich unter Anwendung des
Anschaffungskostenprinzips.  Hiervon  ausgenommen  sind  die  als  Finanzinvestition
gehaltenen Immohilien und derivativen Finanzinstrumente, die zum beizulegenden Zeibwert
hewertet wurden. Cer Konzernabschluss wurde in Euro (EUR] aufgestellt. Soweit nicht
anders vermerkt, wierden alle Betrage auf Tausend Euro (TEUR) gerundet.

Die Gewinn- und Verlustrechnung ist entsprechend dem Gesamtkostenverfahren gegliedert.

Oen Ohjekten  direkt zurechenbare Leistungen (ohne Gemeinkosten) werden  als
objekthezogen Leistungen ausgewiesen.
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In den Konzernabschluss der informica wurden acht Tochterunternehmen im YWege der
Yollkonsolidierung einbezogen, da die informica Ober deren Finanz- und Geschaftspalitilk
einen heherrschenden Einfluss ausibt. Es hesteht die Kontrollmdglichkeit, da Ober die
Mehrheit der Anteile verflgt wird.

Der Konsolidierungskreis umfasst die folgenden Unternehmen:

- infarmica EEIT AG (100 % der Anteile)

- informica Beteiligungs AG (100 % der Anteile)

- infarmica Immohilienbdrse GrmbH (100 % der Anteile]

- Tricyan Tower Wirzburg GmbH (100 % der Anteile]

- real invest EKM Trebbin GmbH (100 % der Anteilg)

- real invest EKM Blrgel GmbH (100 % Anteile)

- real invest Berlin GmbH (100 % der Anteile)

- real invest Sachsen Anhalt GmbH (100 % der Anteile)

- real invest BB Airport Hotel GmbH (894 % der Anteile)

Informationen zum Konsolidierungskreis

informica REIT AG

Die informica real invest AG grindete am 18, Dezember 2008 das Linternehmen informica
REIT AG. Der Zweck der Gesellschaft ist es, Eigenturm an in- und auslandizchen Immaohilien
zu enmverben, zu halten, zu verwalten und zu veraukern; weiter der Erwerb, das Halten und
das Veraulkern von Anteilen an Immaobiliengesellschaften.

Der Sitz des Unternehmens ist REeichenberg, die Eintragung in das Handelsregister erfolgte
am 19. Marz 2007 beim Amtsgericht Wirzburg, HEE 9399,

Das Grundkapital der informica REIT AG betragt TEUR 200.
Wirtschaftsjahr ist das Kalenderjahr.



informica Belelligungs AG

Die informica real invest AG grindete am 18. Dezember 2007 die informica Beteiligungs AG.
Der Zweck der Gesellschaft ist die Venwaltung eigenen Yermogens.

Der Sitz des Unternehmens ist Eeichenbery, die Eintragung in das Handelsrenister erfolgte
am 15 Oktober 2007 bei Amtsgericht YWirzburg, HEE 97498,

Das Grundkapital der informica Betelligungs AG betragt TELR &0
Wirtschaftsjahr ist das Kalenderjahr.

informica Immobiienbdrse GmbH

Die informica real invest AG grindete am 18, Dezember 2006 das Unternehmen informica
Immohbilienbdrse GmbH. Der dweck der Gesellschaft ist die “ermittlung won bebauten und
unbebauten Grundsticken sowie grundsticksgleichen Rechten wnd Darlehen. Weiterer
Unternehmenszweck ist die Planung, Durchfithrung, Uberwachung, Betreuung, Yerwaltung
und Yeraulkerung von gewerblichen und privaten Bauvorhaben in eigenem oder fremden
Mamen, sowie das Immokilienmanagement, die Beratung anderer Unternehmen und das
Halten won Beteiligungen.

Der Sitz des Unternehmens ist Eeichenberg, die Eintragung in das Handelsregister erfolgte
am 28 Fehbruar 2007 beim Amtsgericht VWirzburg, HEE 9380

Das Grundkapital der informica Immohilienbarse GmbH betragt TEUR 50,
Wirtschaftsjahr ist das Halenderjahr.

Tricyan Tower Wirzburg GmbH

Oie informica real invest AG grindete am 200 Juni 2007 das Unternehmen Tricyan Toaer
Wirzburg GmbH. Der Aweck der Gesellschaft ist der Erverl, das Halten, das Yensalten und
Yerdulbern won in- und ausldndischen Immobilien sowie der Enserb, das Halten und
Yeraulkern von Anteilen an Immobiliengesellschaften.

Der Sitz des Unternehmens ist Eeichenberg, die Eintragung in das Handelsregister erfolgte
am 02, Juni 2007 beim Amtsgericht VWirzburg, HEE 84385,

Das Grundkapital der Tricyan Tower Wirzburg GmhbH betrdgt TELIR 24,
Wirtschaftsjahr ist das Kalenderjahr.

real invest EXM Trebhin

Die informica real invest AG grindete am 19, MNovember 2007 die real invest ERM Trebhbin
GmbH. Der fweck der Gesellschaft ist der Ereerb, das Halten, das “Werwalten und
Werdulkern won in- und auslandischen Immaohbilien sowie der Ereerb, das Halten uwnd
Verdutern won Anteilen an Immobiliengesellschaften. Ferner das Immohbilienmanagement
sowie die Beratung anderer Unternehmen, das Halten von Beteiligungen und alle mit diesem
Awieck direkt oder indirekt in Zusammenhang stehenden Tatigkeiten.

Der Sitz des Unternehmens ist Eeichenberg, die Eintragung in das Handelsregister erfaolgte
am 20, November 2007 beim Amtsgericht Wirzburg, HEB 9797,

Das Grundkapital der real invest EKM Trebhin GmbH betragt TEUR 24,
Wirtschaftsjahr ist das Kalenderjahr.



real invest KM Blrge!

Die informica real invest AG grindete am 2. Dezember 2007 die real invest EKM Blrgel
GmbH. Der Sweck der Gesellschaft ist der Erwerb, das Halten, das “Werwalten und
YWeraukern won in- und auslandischen Immobilien sowie der Erwerb, das Halten und
Veraubern von Anteilen an Immohbiliengesellschaften. Ferner das Immobilienmanagement
sowie die Beratung anderer Unternehmen, das Halten von Beteiligungen und alle mit diesem
Zweck direkt oder indirekt in Zusammenhang stehenden Tatigkeiten.

Der Sitz des Unternehmens ist Feichenberg, die Eintragung in das Handelsregister erfolgte
am 12, Movermnber 2007 beim Amtsgericht Wirzburg, HEE 8789,

Das Grundkapital der real invest EKM Blrgel GmbH betragt TEUR 25,
Wirtschaftsjahr ist das Kalenderjahr.

real invest Berlin GmbH

Uie infarmica real invest AG grindete am 19, Movember 2007 die real inwvest Berlin GmhbH.
Der Zweck der Gesellschaft ist der Enwerh, das Halten, das Werwalten und Yerdubern von in-
und ausldndischen Immohbilien sowie der Enverb, das Halten und Yerdukern von Anteilen an
Immohiliengesellschaften. Ferner das Immohbilienmanagement sowie die Beratung anderer
Unternehmen, das Halten von Beteiligungen und alle mit diesem 2weck direkt oder indirekt
in Zusammenhang stehenden Tatigkeiten.

Der Sitz des Unternehmens ist Reichenberg, die Eintragung in das Handelsregister erfolgte
am 20, Movermber 2007 beim Amtsgericht YWwirzburg, HEE 5805,

Das Grundkapital der real invest Berlin GrmbH betragt TEUR 25,
Wirtschaftsjahr ist das Kalenderjahr.

real nvest Sachsen-Anhalt GrmbH

Die informica real invest AG grindete am 11, Oktober 2007 die real invest Sachsen-Anhalt
GmbH. Der Sweck der Gesellschaft ist der Erwerb, das Halten, das “Werwalten und
YWeraukern won in- und auslandischen Immobilien sowie der Erwerb, das Halten und
Veraubern von Anteilen an Immohbiliengesellschaften. Ferner das Immobilienmanagement
sowie die Beratung anderer Unternehmen, das Halten von Beteiligungen und alle mit diesem
Zweck direkt oder indirekt in Zusammenhang stehenden Tatigkeiten.

Der Sitz des Unternehmens ist Feichenberg, die Eintragung in das Handelsregister erfolgte
am 12, Oktober 2007 beim Amtsgericht VYWirzburg, HEE 9806,

Das Grundkapital der real invest Sachsen-Anhalt GmbH betragt TEUR 24,
Wirtschaftsjahr ist das Kalenderjahr.

real invest B8! Ainport Hotel GrmbH

Die informica real invest AG grindete am 14, Juni 2007 die real invest BBl Airport Hotel
GmbH. Der Zweck der Gesellschaft ist der Erwerb, das Halten, das Yerwalten won in- und
auslandischen Immobilien sowie der Erwerb, das Halten und “eraukern won Anteillen an
Immohiliengesellzchaften. Ferner das Immohilienmanagement sowie die Beratung anderer
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fum  Kreis der wollkonsolidierten  Unternehmen  gehdren neben  der infarmica  alle
wesentlichen Tochterunternehmen, bei denen ein Beherrschungsverhiltnis geman 1AS
2713 worliegt. Ein Beherrschungsverhaltnis liegt war, wenn die informica unmittelbar oder
mittelbar Gber die Mehrheit der Stimmrechte werflgt, die Finanz- oder Geschaftspolitik des
Unternehmens bestimmen kann oder das Fecht hesitzt, die Mehrheit der Mitglieder des
Aufsichtsrats zu bestellen.

Die Abschlisse der einzelnen Tochterunternehmen werden in den Konzernahschluss
entsprechend den IFRS einheitlich nach den won der informica vorgegehenen Bilanzierungs-
und Bewertungsmethoden einbezogen.

Grundsatzlich erfolgt die Kapitalkonsolidierung nach der Enserbsmethode  (purchase
method) nach IFRS 3, bei der zum Zeitpunkt des Erwerbs die Anschaffungskosten der
Eeteiligung mit dem (der Beteiligungsguote entsprechenden) anteiligen MNettovermdgen,
hewertet zu beizulegenden eitwerten, verrechnet werden.

Yermogenswerte und Schulden der entsprechenden Tochterunternehmen werden mit ihren
heizulegenden Zeitwerten bewertet. Da hislang alle Tochterunternehmen gegrindet wurden,
ergaben sich hierbei bislang keine Unterschiede zwischen Buch- und Zeitwierten.

Ubersteigt das erworbene  anteiige  Mettovermdgen des  Tochterunternehmens  die
Anschaffungskosten der Beteiligung, so wird nach Makgabe des IFRES 3486 zunachst die
Hihe des anteilligen MNettowvermogens sowie der Anschaffungskosten erneut Oberpriift
(reassessment). Der danach wverbleibende Uberschuss wird als | lucky buy'  sofort
erfolgswirksam erfasst.

Aufgedeckte stille Reserven werden in den Folgeperioden entsprechend der Behandlung der
karrespondierenden  Vermdgenswerte und  Schulden  fortgefihrt, abgeschrieben bz
aufgeldst.

Alle  konzerninternen  Forderungen  und  Werhindlichkeiten  (haw.  Rickstellungen),
Umsatzerldse, Aufwendungen und Errage sowie Gewinne und Yerluste werden eliminiert.

Tochterunternehmen werden ab dem Erwerbszeitpunkt, d.h. ab dem Zeitpunkt, an dem der
Konzern die Beherrschung erlangt, woll  konsolidiert. Die  Einbeziehung  in den
Kaonzernabschluss endet, sobald die Eeherrschung durch das Mutterunternehmen nicht mehr
besteht.



E= pibt keine neuen bzw. geanderten Standards und Interpretationen, die im Jdahr 2013
Anwendung finden, die eine wesentliche Auswirkung auf den Konzern hatten

Die Einschatzung des Konzerns zu den Auswirkungen dieser neuen Standards und
Interpretationen wird nachfolge nd erdutert:

Anderung des 1AS 32, Finanzinstrumente: Darstellung — Saldierung wvon finanziellen
Yermogenswerten und finanziellen Yerbindlichkeiten" (Zeitpunkt des Inkrafttretens: 1. Januar
20145, Die Anderung konkretisiert die hisherigen Yorschriften zur Saldierung won finanziellen
Vermogenswerten und finanziellen Yerhindlichkeiten in der Bilanz, wiobei das derzeit gemalk
A5 32 geltende Saldierungsmodell beibehalten wird. Die Anderung stellt klar, dass der
Anspruch auf Saldierung gegenwdrtig bestehen muss und nicht won einem Ereignis in der
Fukunft abhangig SEin darf. Dariher hinavus wird klargestellt, daszs
Eruttoaufrechnungsmechanismen  der Mettoaufrechnung  gleichzusetzen =ind.  Die
Armwendung des Oberarbeiteten Standards wird keine wesentlichen Auswirkungen auf den
Konzernabschluss haben.

Anderung IFRS 7, | Finanzinstrumente:  Angaben —  Saldierung  won  finanziellen
Yermiagenswerten und finanziellen Yerhindlichkeiten" (Zeitpunkt des Inkrafttretens: 1. Januar
2013). Die Anderung betrifft erweiterte Angabepflichten zu Saldierungsrechten. MNeben
enveiterten Angaben zu den nach |AS 32 tatsachlich worgenommenen Saldierungen sind
zukinftig auch Angaben zu hbestehenden Saldierungsrechten erforderlich und  Zwar
unabhangig davon, ob die Saldierung tatsachlich worgenommen wiurde. Die Amwendung
diezes Standards hat keine wesentlichen Auswirkungen auf den Konzernabschluss .

IFEZ 9,  Finanzinstrumente" (Zeitpunkt des Inkrafttretens: 1. Januar 2015). In dem Standard
wird die erste Phase eines dreiphasigen Projekts, den bisherigen [AS 39,
JFinanzinstrumente: Ansatz und Bewertung”, zu ersetzen, umngesetzt und die Klassifizierung
und Bewertung won  finanziellen “ermdgenswerten und finanziellen “erbindlichkeiten
geregelt.  Finanzielle Yermdgenswerte werden  zukinftin entweder zu  fortgefihrien
Anschaffungskosten oder zum beizulegenden Zeitwert bewertet. Die Yorschriften  zur
Klassifizierung und Bewertung finanzieller “erbindlichkeiten swurden his auf neue
Fegelungen zur Berlicksichtigung des eigenen Kreditrisikos bei Ausibung der Fair-Yalue-
Option unverandert aus dem hislang geltenden 1AS 39 Obernommen. Die zwel weiteren
FPhasen des Projekts, die Mierdminderungen" und die Bilanzierung won Sicherungs-
geschaften” betreffen, werden derzeit noch wvom |ASE Oberarbeitet. Informica analysiert
derzeit die Auswirkungen auf den Konzernabschluss.
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Erworbene immaterielle Yermdgenswerte mit einer begrenzten Mutzungsdauer werden bei
Zugang mit den Anschaffungskosten bewertet und soweit abnutzbar gemak 1AS 28457
(linear) Uber die zu enwartende bzw. voraussichtliche Mutzungsdauer abgeschrieben.

Die in den immateriellen Yermdgenswerten ausgewiesenen Software-Lizenzen werden Ober
gine Mutzungsdauer waon 3 Jahren abgeschrieben, die Marke informica® Ober eine
Mutzungsdauer von 145 Jahren.

Der Konzern ist an zwel Joint Yentures jeweils zu 50 % beteiligt. Ein Joint Yenture wird als
eine vertragliche Vereinbarung won zwel oder mehreren Parteien zur Durchfithrung einer
wirtzchaftlichen Tatigkeit, die einer gemeinschaftichen Fiohrung unterliegt, definiert. Es
handelt sich jeweils um Anteile an Gemeinschaftzunternehmen ohne Beherrschung des
lUnternehmens.

Diese sind:
- FUWA Asset Management GmbH
- Hausverwaltung Vyveimar GmhbH

Der Konzern ist an der real invest Leipzig GmbH & Co. KG zu 25,1 % beteiligt. Es handelt
sich dabei um ein assoziiertes Unternehmen.

Der Konzern hilanziert seine Anteile an den Joint Wentures an dem assozierten
Unternehimen unter Anwiendung der Equity-Methode.

Bei Eeteiligungen, die nach der Eguib-Methode bewertet sind, werden die
Anschaffungskosten  jahrlich  um  die dem  Informica  Kapitalanteil  entsprechenden
Eigenkapitalveranderungen erhaht bz, vermindert.

Die Abschlisse der Joint Yentures und des assoziierten Unternehmens werden wie  der
Ahschluss des Mutterunternehmens unter Anmwendung einheitlicher Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden aufgestellt. Eventuell auftretende Unterschiede bei den Bilanzierungs-
und Bewertungsmethoden werden durch entzprechende Anpassungen eliminiert.

Die erfolgswirksamen “eranderungen des anteiligen Eigenkapitals werden einschlieilich
aulerplanmakiger Abschreibungen eines Geschafts- oder Firmenwerts separat in der
Gewinn- und Yerlustrechnung ausgewiesen.



Das Yorliegen von Leasingverhaltnissen wird nach dem wirtschaftlichen Gehalt be urteilt.

Eei Finanzierungsleasingverhaltnissen ist ein Konzernunternehmen Leasingnehmer, sofern
die Risiken und Chancen in Verhindung mit dem Eigentum an dem Vermdgenswert allein bei
ihrm liegen.

Leasingzahlungen im  Rahmen won  Operating-Leasing  werden  linear  dher die
YVertragslaufzeit als Aufinvand erfasst.

Tritt ein Konzernunternehrmen als Leasinggeber auf, wahrend alle Risiken und Chancen am
Eigentum des Leasingobjekts im Konzern werbleiben, liegt ein COperating-Leasingverhaltnis
vor. Anfangliche direkte Kosten werden aktiviert und Ober die Laufzeit karrespondierend zu
den Mietertragen als Aufwand erfasst.

Die  won  Konzernunternehmen  als  Leasinggeber  im Rahmen  ihrer  operativen
Geschaftstatigkeit mit Mietern von “Wohnimmobilien abgeschlossenen Mietverhaltnizse
stellen kein Leasingverhaltnis im Sinne des 1A5 17 dar, weil die Mietvertrage regelmakig
nicht Gher einen fest vereinbarten Zeitraum, sondern flr eine unbegrenzte Mutzungsdauer
abgeschlossen werden. Die Mieter haben unter Einhaltung der gesetzlichen Kindigungsfrist
ein einseitiges Kindigungsrecht.

Samtliche Leasingwerhaltnisse der informica werden als Operating-Leasing qualifiziert.

Lnter den alzs Finanzinvestition gehaltenen Immaobilien werden Objekte ausgewiesen, die
langfristig zur Erzielung won Mieteinnahmen gehalten werden. Ferner werden auch
unbebaute Grundsticke erfasst, die 2wecks Wertsteigerung gehalten werden.

Die als Finanzinvestition gehaltenen lmmaohbilien werden im Zugangszeitpunkt gemal
[AS 4020 mit  ihren  Anschaffungs-  oder  Herstellungskosten  zuziglich  etwaiger
Anschaffungsnebenkosten bzw. Transaktionskosten bewertet. Der Zugangszeitpunkt folgt
dem Ubergang vwon Nutzen und Lasten.

Im Rahmen der Folgebewertung werden die als Finanzinvestition gehaltenen lmmaobilien zu
ihrem beizulegenden Zeitwert angesetzt. Der hbeizulegende  Zeitwert spiegelt  die
Markthedingungen zum Bilanzstichtag wieder. Die hierbei entstehenden Gewinne und
Yerluste werden in der Gewinn- und Yerlustrechnung erfasst.

Die Bewertung der Renditeimmohilien erfolgte grundsatzlich zum Ende eines jeden
Geschaftzjahres durch einen unabhdngigen Gutachter. lm Geschaftzjahr 2008, 2009 sowie
im Geschaftsjahr 2010 wurden die Gutachten won dem offentlich bestellten und wereidigten
Sachverstindigen fur Bewertung won bebauten und unbebauten Grundsticken Diplom-
Kaufrmann FPeter Rokbach, durchgeflhrt.

For das Geschaftsjahr 2013 wurde keine Meubegutachtung durchgefihrt, da die der
Eewertung zugrunde liegenden Kosten wie Mieten, Restnutzungsdauer der Immobilien und
Liegenschaftszinssatzen im Wesentlichen unverandert geblieben sind.

Im Geschaftsjahr 2012 wurden fir eine selektierte Gruppe eine Aktualisierung der Gutachten
vargenomimen und die Bewertung der Immaohilien entsprechend angepasst.

Der  unabhangige  Gutachter hat  hierbei  ein Erragswertverfahren  gemalk
Wertermittiungswverordnung (Werty) sowie parallel dazu das DCF-Verfahren angewendet.
Gemarlt den wvorliegenden Gutachten bestimmt sich der Marktwert als der VWert der im
gewdhnlichen Geschaftsverkehr ohne Rocksicht auf ungewdhnliche oder persdnliche
Yerhaltnisse zu erzielen ist (Werkehrswert im Sinne des § 194 BauGE). Der hierbei ermittelte
Yerkehrswert ist nach herrschender Meinung mit dem Fair Value nach IFRS gleichzusetzen.



Immokilien werden dem Bestand der als  Finanzinvestition gehaltenen  Immaobilien
zugeordnet, wenn eine Mutzungsanderung worliegt, die durch das Ende der Selbstnutzung,
den Beginn eines Mietverhalinizszes mit einer anderen Partei oder das Ende der Erstellung
oder Entwicklung belegt wird.

Immaohbilien werden aus dem Bestand der als Finanzinvestition gehaltenen lmmohilien
Ubertragen, wenn eine Mutzungsanderung wvorliegt, die durch den BEeginn der Selbstnutzung
oder den Beginn der Enbwicklung mit Yerkaufsabsicht belegt wird .

Die tbrigen Sachanlagen der informica wierden entsprechend der
Anschaffungskostenmethode des A5 1630 zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten
abziglich der kumulierten Abschreibungen und YWertminderungsaufwendungen bilanziert.

Sofern Immaohbilien im Eahmen der betrieblichen Geschaftstatigkeit selbst genutzt werden,
werden diese in der Bilanzposition Sachanlagen ausgewiesen.

Eine Sachanlage wird entweder bei Abgang ausgebucht oder dann, wenn aus der weiteren
Mutzung oder Yerauberung des Yermidgenswerts kein wirtschaftlicher Mutzen mehr envartet
wyird.

Die aus der Aushuchung des “ermdgenswerts resultierenden Gewinne oder Verluste
werden als Differenz zwischen den Mettoverduerungserldsen und dem Buchwert ermittelt
und in der Periode, in der der Posten ausgebucht wird, erfolgswirksam in der Gewinn- und
Yerlustrechnung erfasst.

Die Restwerte der Sachanlagen, Mutzungsdauern und Abschreibungsmethoden werden am
Ende eines jeden Geschaftzjahres Oherprift und gegebenenfalls angepasst.

Eei Durchfuhrung  jeder graferen RenovierungfSanierung werden  die  betreffenden
Komponenten als Ersatzinvestition erfasst, sofern die Ansatzkriterien erfillt sind.

Anlagen im Bau werden zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten abziglich erfasster
Werminderungen hilanziert. Die Anschaffungs- oder Herstellungskosten heinhalten hierbei
imWesentlichen Fremdleistungen.

Biiro- und Geschiftsausstattung wird zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten
abriglich  kurnulierter  Abschreibungen  und  erffasster  VWerdminderungsaufwendungen
AUSHEWIESEN.

Geleistete Anzahlungen werden mit ihren Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten
hilanziert.

Den planmakigen Abschreibungen des Sachanlagevermdgens liegen im Wesentlichen
folgende Mutzungsdauern zugrunde:

Andere Anlagen, Betriebs- und

Geschaftsausstatung Twischen 3 und 13 dahre

Die Restbuchwerte und wirtschaftlichen Mutzungsdauern werden zu jedem Bilanzstichtag
Uberprift und gegebenenfalls angepasst. Wertminderungen in Folge won Impairmenttests
erfolgen gemalk [AS 16 63 1% m. |AS 36 59, wenn der Buchwert Ober dem hiheren Wert aus
Mutzungswert baw. dem MNettoverdulerungspreis liegt. Entfallen die Grinde flr eine
Werminderung, so erfolgt eine entsprechende VWertaufholung gemark 1AS 36110,



Fremdkapitalkosten werden gemak A3 238 grundsatzlich in der Periode als Aubwand
erfasst, in der sie anfallen.

Eine Aktivierung im Sinne des [AS 23.9 als Teil der Anschaffungs- oder Herstellungskosten
erfolgt soweit Sie direkt dem Ernwerb oder Bau eines gualifizierten Vermdgensgegenstandes
Zugeordnet werden kinnen.

U jedem Bilanzstichtag Oberprift die informica die Buchwerte ihrer Sachanlagen wund
immateriellen  Yermdgenswerte, um festzustellen, oh es Anhaltspunkte fir eine
Werminderung bei diesen Vermdgenswerten gibt. Sind solche Anhaltspunkte erkennbar,
wird der erzielbare Betrag des Vermdgenswertes (oder der Zahlungsmittel generierenden
Einheit) geschatzt.

Der erzielbare Betrag ist der hdhere Wert aus heizulegendem Zeibwert abziglich
Yeraulerungskosten einerseits und dem Mutzungswert andererseits.

Wenn der geschatzte erzielbare Betrag eines Vermdgenswertes (oder der Zahlungsmittel
generierenden Einheit) den Buchwert unterschreitet, wird der Buchwert auf den erzielbaren
Eetrag vermindert. Cer YWertminderungsaufwand wird sofort erfolgswirksam erfasst.

Eei anschliefender Umkehrung einer  YWertminderung  wird  der  Buchwert des
Vermdgenswertes (oder der Zahlungsmittel generierenden Einheit) auf den neu geschatzten
erzielbaren Betrag erhdht. Dieser erhdhte Betrag darf nicht den Buchwert Gbersteigen, der
sich nach Beriicksichtigung der Abschreibungen ergeben wilrde, wenn in den fritheren
FPerioden kein Wertminderungsaufwand erfasst worden ware. Eine solche Wertautholung ist
sofort im Periodenergebnis zu erfassen. Nachdem eine VWertaufholung wargenommen wurde,
ist der Abschreibungsaufwand in  kiOnftigen Berichtsperioden anzupassen, um  den
berichtigten Buchwert des Yermidgenswerts, abziglich eines Resthuchwertes, systematisch
auf seine Festnutzungsdauer zu verteilen.

Finanzinstrumente sind “ertrage, die gleichzeitip bei einem Unternehmen zu einem
finanziellen Yermogenswert und bei dem anderen zu einer finanziellen Schuld oder einem
Eigenkapitalinstrument fihren.

[AS 388 unterteilt finanzielle Vermdgenswerte zum Swecke der Folgebewertung und
ertragswirksamen Erfassung in vier Kategorien:

«  Fnanzielle \Vermdgenswerle, die erfolgswirhsam zum bezwegenden Zeifwert
bewerlef werden

s  Bis zur Endfalighelf gehalfene Finanzinstrumente
s Ausgereichie Kredite und Forderungen
«  JurVYerauGerung verfigbare finanzielie Vermdgenswerte

Die kKlassifizierung hangt won dem jeweiligen Zweck ab, fiur den die finanziellen
Vermdgenswerte enworben wurden. on den wier aufgefihrten Kategorien ist flr die
informica inshesondere die dritte Kategarie relevant.



JLusgereichte Kredite und Forderungen” werden gemai [AS 3843 erstmalig zu threm
beizulegenden Zeitwert zuzdglich der Transaktionskosten, die direkt dem Erwerb des
finanziellen Yermdgenswertes zuzurechnen sind, bewertet. Als Transaktionskosten komimen
imYWesentlichen Provisionen, Makler- oder Motarkosten in Betracht.

Die Bilanzierung von finanziellen “ermdgenswerten erfolgt bei marktiblichem Kauf oder
Werkauf zum Erfillungstan, also zu dem Tag, an dem der Yermidgenswert geliefert wird.

Die informica ermittelt an jedermn Bilanzstichtag, ob ohjektive Hinweise darauf schliefen
lassen, dass eine Wertminderung eines finanziellen Yermdgenswertes oder einer Gruppe
finanzieller Yermdgenswerte varliegt.

Eine Aushuchung won finanziellen VYermdgenswerten erfolgt grundsatzlich dann, wenn die
dern Finanzinstrument zugrunde liegenden vertraglichen Rechte oder Fflichten nicht mehr
existieren (Erledigung) oder auf eine dritte Person Obertragen werden [ Uhertragung).

Unter die Kategorie der Ausgereichten Kredite und Forderungen® fallen originare  und
erwiorbene Darlehen und Forderungen mit festen oder hestimmbaren Zahlungen, die nicht an
einem aktiven Markt gehandelt werden.

£ dieser Kategarie zahlen bei der infarmica inshesondere Forderungen aus Lieferungen
und Leistungen.

Ausgereichte Kredite und Forderungen werden nach ihrer erstmaligen Bilanzierung zu
fortgefihrten  Anschaffungs- oder  Herstellungskosten  unter Anwendung  der
Effektivzinsmethode bewertet, soweit der Zeitwert nicht darunter liegt.

MNiedrigverzinsliche Forderungen mit einer Laufzeit von mehr als einem Jahr werden unter
Berlicksichtigung einer angemessenen Yerzinsung mit dem diskontierten Betrag angesetzt.

Bei Yaorliegen ohjektiver Himweise auf eine Werminderung wird ein impairmenttest nach
Makgahe des 1A 3988 1% m [AS 39 B3 ff. durchgefiihrt. Bei festgesteller Wertminderung
werden die zu erwartenden Cashflows geschatzt und mit demjenigen Zinssatz kapitalisiert,
der bei der erstmaligen Aktivierung zugrundelag. Ergibt sich beim Wergleich mit dem
Buchwert als Differenz ein YWerlusthetrag, so wird dieser ergebniswirksam erfasst.

Gewinne oder Yerluste aus dem Abgang waon | Ausgereichten Krediten und Forderungen
werden als sonstige betriebliche Ertrage oder Aufwendungen erfasst.

Bei den Forderungen aus Wermietung® und sonstigen kurzfristigen Forderungen werden
angemessene Wertherichtigungen (gegebenenfalls) einzelfallbezogen fir uneinbringliche
Betrage vorgenommen.

Spatere Wertautholungen gemai |1AS 39 BS werden erfolgswirksam erfasst.

Bei den kurzfristigen Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sowie den sonstigen
kurzfristigen Forderungen geht die Gesellschaft davon aus, dass der Buchwert einen
angemessenen Maherungswert fir den beizulegenden Zeitwert darstellt.

Der beizulegende Zeitwert der lanofristigen ausgereichten Kredite und Forderungen wird, da
kein  aktiver Markt fOr diese Yermdgenswerte existiert, mittels finanzmathematizcher
Methoden durch Diskontierung der zukinftigen fahlungsflisse mit dem Marktzinssatz
ermittelt.



Im Konzernverbund der informica umfassen die origindren finanziellen “erhindlichkeiten
inshesondere Finanzschulden und Yerbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen.

Finanzielle “erhindlichkeiten werden gemalk 1AS 39.14 zu dem Zeitpunkt in der Bilanz
erfasst, zu dem infonmica Yertragspartel der den Finanzinstrumenten zugrunde liegenden
vertraglichen Eegelungen wird.

Finanzielle Yerhindlichkeiten werden bei der erstmaligen Bewertung gemak 15 3943 mit
thren beizulegenden Zeibwert unter Einschluss won Transaktionskosten, die direkt der
Aufnahme der finanziellen Werbindlichkeit zuzurechnen sind, hewertet.

Mach dem erstmaligen Ansatz werden die finanziellen Yerbindlichkeiten mit den fortgefihrten
Anschaffungskosten unter Amvendung der Effektivzinsmethode bewertet (1AS 39.47).

Der beizulegende Zeibwert der finanziellen “erpflichtungen entspricht in der Fegel dem
vereinnahmten Betrag.

Finanzielle “erpflichtungen - oder Teile davon — werden ausgebucht, sobald die
werhindlichkeit getilgt ist, d howenn die im Yertrag genannten verpflichtungen beglichen oder
aufgehoben sind.

Gewinne oder Yerluste aus finanziellen Yerhindlichkeiten werden gemak |AS 395968 in der
Gewinn- und Yerlustrechnung erfasst, wenn die finanzielle Yerhindlichkeit ausgebucht wird.
Die Amortisation won Transaktionskosten wird ebenfalls in der Gewinn- und Verlustrechnung
erfasst.

Im abgelaufenen Berichtsjahr wurden Zinsswaps zur Absicherung van Zinsrisiken eingesetzt.
Dakei erfolgte die Bewertung zum beizulegenden Zeitwert unter Bezugnahme auf
Markbwerte dhnlicher Instrumente. Im Rahmen der Folgebewertung wurden Gewinne oder
Yerluste aus Anderungen des beizulegenden Zeitwerts sofort erfolgswirksam erfasst. YWegen
der nicht gegebenen Designation erfolgte keine Bilanzierung von Sicherungsheziehungen.
Der Ausweis derivativer Finanzinstrumente erfolgt unter kurzfristigen Yermdgenswerten und
sonstigen kurzfristigen Yerhindlichkeiten.



Die Zugangshewertung der Yorrate erfolgt zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten. Die
Herstellungskosten umfassen alle dem Herstellungsprozess direkt zurechenbaren Kosten
sowie angemessene Teile der Gemeinkosten.

Eine Hinzurechnung der Finanzierungskosten im Sinne des 1A5 238 wird entsprechend
YOrgeNammen.

Oie Bewertung zum Stichtag erolgt gemak 1AS 2.9 auf den niedrigeren YWert zwischen
Anschaffungs- ader Herstellungskosten einerseits LN realisierbarem
MNettoverauerungswert  andererseits. Der  NettoverduGerungswert  bestimmt  sich als
geschatzter Verkaufspreis abziglich aller geschatzten Kosten bis zur Fertigstellung sowie
der Kosten fir Marketing, erkauf und Vertrieh.

Im Falle der Yerdukerung wird deren Buchwert gemal |AS 2.34 in der Berichtsperiode als
Aufwand erfasst, in der die zugeharigen Ertrage realisiert werden.

Zum 31, Dezember 2013 werden Immaobilienbestande im “orratsvermdgen gehalten. For
diese Immaobilien besteht Werdukerungsabsicht.

sonstige Rickstellungen werden gemal 185 3714 gebildet, wenn eine rechtliche oder faktische
“erpflichtung gegeniber Dritten auf Grund eines Ereignisses der “Yergangenheit besteht, die
Inanspruchnabme  wahrscheinlich  und  die waraussichtliche  Hihe  des  notwendigen
Rickstellungsbetrages zuverldssig schatzbar ist,

Die Bewertung erfolgt gemak |AS 37 36 mit dem Betrag, der die hestmogliche Schatzung
der Ausgaben darstellt, die zur Erfillung der gegenwartigen Yerpflichtung zum Bilanzstichtag
erfarderlich sind.

Rickstellungen, deren Inanspruchnahme nach mehr als einem Jahr erswartet wird, werden
gemalk |AS 37 45 abgezinst und in Hihe des Barwerts der enwarteten Ausgaben angesetzt.

Fickstellungen fir REestrukturierungsaufwendungen werden erfasst, wenn der Konzern
ginen detaillierten, farmalen Restrukturierungsplan aufgestellt hat, der den betroffenen
Farteien mitgeteilt warden ist.

Fum 31. Dezember 2013 ergab sich keine Notwendigkeit zur Bildung von Eockstellungen.



Die  Bildung latenter Steuern  erfolgt unter  Verwendung der  bilanzorientierten
Yerbindlichkeitsmethode auf alle zum Bilanzstichtag bestehenden temporaren Differenzen
Zwischen dem VWertansatz eines Yermdgenswerts bzw. einer Schuld in der Bilanz und dem
steuerlichen Wertansatz.

Latente Ertragssteueranspriche werden fir alle abzugsfahigen temporiren Unterschiede,
noch nicht genutzten steuerlichen Yerlustvartrdge und nicht genutzten Steuergutschriften in
dem Make erfasst, in dem es wahrscheinlich ist, dass zu wersteuerndes Einkormimen
verfiighar sein wird, gegen das die abzugsfahigen tempordren Differenzen und die noch
nicht genutzten steuerlichen Yerlustvoartrdge und Stewergutschriften venwendet werden
kannen. Hierzu werden folgende Ausnahmen bericksichtigt

o |atente Erragssteueranspriche, die aus  dem  erstmaligen Ansatz  eines
Yermigenswertes oder einer Schuld bei einem Geschaftsvarfall entstehen, der kein
Unternehmenszusammenschluss ist und der zum Zeitpunkt des Geschaftsvorfalls
weder das handelsrechtliche Feriodenergebnis noch das zu wersteuernde Ergebnis
beeinflusst, dirfen nicht angesetzt werden.

o | atente Erragssteueranspriche aus zu versteuernden temporaren Differenzen, die
im Zusammenhang mit Eeteiligungen  an  Tochterunternehmen, assoziierten
Unternehmen und Anteilen an Joint Yentures im Zusammenhang stehen, difen nur
in dem Umfang erfasst werden, in dem es wahrscheinlich ist, dass sich die
temporaren  Unterschiede  in absehbarer Zeit umkehren  werden  und  ein
ausreichendes zu versteuerndes Ergebnis zur Verfiigung stehen wird, gegen das die
tempaoraren Differenzen vensvendet werden kinnen.

Oer Buchwert der latenten Erragssteueranspriiche wird an jedem Bilanzstichtag Oberprift
und in dem Umfang reduziert, in dem es nicht mehr wahrscheinlich ist, dass ein
ausreichendes zu versteuerndes Ergebnis zur Verflgung stehen wird, gegen das der |atente
Steueranspruch zumindest teilweize venwendet werden kann.

Latente Steueranspriche und -schulden werden anhand der Steuersatze hemessen, deren
Goltigkeit for die Periode, in der ein Yermdgenswert realisiert wird oder eine Schuld erfillt
wird, erwartet wird. Dabei werden die Steuersatze (und Steuervorschriften) zu Grunde
gelegt, die zum Abschlussstichtag giltig oder sicher verkindet sind.

Ertragsteuern, die sich auf Fosten beziehen, die direkt im Eigenkapital erfasst werden,
werden im Eigenkapital und nicht in der Gewinn- und “erlustrechnung erfasst.

Latente Steueranspriche und latente Steuerschulden werden miteinander werrechnet, wenn
der Konzern einen einklagharen  Anspruch  auf  Aufrechnung  der  tatsachlichen
Steuererstattungsanspriche gegen tatsachliche Steuerschulden hat und diese sich auf
Ertragsteuern des gleichen Steuersubjekies beziehen, die von derselben Steuerbehdrde
erhoben werden.



Aufwendungen und Ertrage des Geschaftsjahres werden unabhangig wom Zeitpunkt der
Fahlung herficksichtigt. Erldse aus der Wermietung und aus dem Verkadf sind realisiert,
wenn die geschuldete Leistung erbracht worden ist bzw. der Gefahrenibergang erfolgt ist
und der Betrag der ervarteten Gegenleistung zuverlassig geschatzt werden kann.

Die Mieterlése werden in Hihe der Sollmieten, wermindert um Erdsschmalerungen,
maonatlich mit der Leistungserbringung  wereinnahmt. Die in den Mieten  kalkulierten
Yorauszahlungen auf die Betriebskosten werden in der Hahe als Umsatzerldse erfasst, in
der im Geschaftsjahr umlagefahige Betriebskosten angefallen  sind. Ein eventuell
verbleibender Differenzbetrag wird entweder als Forderung  aus  Wermietung  oder
Yerbindlichkeit aus Vermietung ausgewiesen.

Die Umsatzerldse aus dem Verkauf von Grundstiicken werden wereinnahmt, wenn die
malkgeblichen Chancen und Risiken, die mit dem Eigentum der werkauften Yaren und
Erzeugnisse verbunden sind, auf den Faufer dbertragen wurden und keine Verflgungs- und
Kontrollrechte Ober die verkauften Gegenstande bei der informica verbleiben.

Die dbrigen Erldse sind realisiert, wenn die geschuldete Leistung erbracht worden ist bz,
der Gefahrenibergang erfolgt ist und der Betrag der erwarteten Gegenleistung zuverldssig
geschatztwerden kann.

Zuwendungen der affentlichen Hand werden erfasst, wenn eine hinreichende Sicherheit
dafir hesteht, dass die Zuwendungen gewahrt werden und das Unternehmen die damit
verbundenen Bedingungen erfillt. Sie werden gemal 1AS 20012 planmakig als Ertrag
erfasst, und zwar im “erlauf der Perioden, die erforderdich sind, um sie mit den
entzprechenden Aufwendungen, die sie kompensieren sollen, zu verrechnen.

Oie Unternehmen der informica erhalten Zuwwendungen der dffentlichen Hand in Form wan
Aufwendungszuschissen.

Die Aufwendungszuschilsse, die in Form won Mietersatz gewadht werden, werden

entsprechend der Leistungserbringung erragswirksam vereinnahmt. Der Ausweis erfolgt im
Ergebnis als Mietertrag.



Die Konzernkapitalflussrechnung wird in Ubereinstimmung mit den Bestimmungen des
A5 7 erstellt. Sie ist in die drei Bereiche der laufenden Geschaftstatigkeit sowie der
Investitions-  und  Finanzierungstatigkeit  unterteilt.  Im Falle  von  gemischien
Geschaftsvarfallen  wird, soweit  erforderlich,  eine  Zuordnung zZu mehreren
Tatigkeitshereichen vargenammen.

Die Darstellung des Cashflows aus der betrieblichen Tatigkeit erfolgt nach der indirekten
Methode, nach der das Periodenergebnis mittels einer Lberleitungsrechnung in eine
Cashflow-Grake  OberfUhrt wird.  Die Cashflows  aus  der  Investitions-  und
Finanzierungstatigke it werden zahlungsmittelbezogen ermittelt.

Der Finanzmittelfonds entspricht den liquiden Mitteln.

Alz Finanzschulden werden samtliche ‘Verbindlichkeiten gegeniber Freditinstituten und
anderen Kreditgebern bezeichnet.

Erhaltene und gezahlte Zinsen werden grundsatzlich gesondert im Cashflow aus der
laufenden Geschaftstatigkeit ausgewiesen.

Steuerzahlungen entfallen grundsatzlich nur auf die laufende Geschaftstatigkeit.

Im Rahmen der Bilanzierung und Bewertung trifft  die  Unternehmensleitung
Ermessensentscheidungen, die Betrdge im Abschluss wesentlich beeinflussen kdnnen.
Wesentliche Schatzungen erfordern unter anderem die Ermessensentscheidungen bei der
Ermittlung won beizulegenden Zeitwerten zur Bewertung vwon als Finanzanlagen gehaltenen
Immaokilien oder der Durchfihrung won Impairmenttests, Schatzungen der Nutzungsdauern
von Sachanlagen oder die Beurteilung der Werthaltigkeit von Forderungen aus Lieferungen
und Leistungen, Yarraten sowie aktiven latenten Steuern.

Eei der Aufstellung des Konzernabschlusses sind zu einem gewissen Grad Annahmen zu
treffen und Schatzungen vorzunehmen, die sich auf Hihe und Ausweis der hilanzierten
Vermiagenswerte  und  Schulden, der  Ertrage  und  Aufwendungen  sowie  der
Eventualverhindlichkeiten auswirken.

Oie Annahmen und Schatzungen beziehen sich im Wesentlichen auf die Bewertung der als
Finanzinvestition gehaltenen |mmaokilien. Hier werden durch den Gutachter Annahmen
betreffend Mutzungsdauer, nachhaltiger Miete, Kapitalisierungssatz und zurechenbare
Kosten getroffen, die eine erhebliche Bedeutung fir den Konzernabschluss hahen.
Eetreffend die einzelnen Details der getroffenen Annahmen mdchten wir auf die
entzprechenden Sektionen dieses Anhangs venweizen.



Den Annahmen und Schatzungen liegen Pramissen zugrunde, die auf dem jeweils aktuellen
Erkenntnisstand  basieren. Inshesondere wurden beziglich der erwarteten  kinftigen
Geschaftsentwicklung  die zum  Zeitpunkt  der Aufstellung des  Konzernabschlusses
vorliegenden Umstande ebenso wie die als realistisch unterstellte zukinftige Enteickiung
des globalen und branchenbezogenen Umfelds zugrunde gelegt. Durch von den Annahmen
abweichende und aukerhalh des  Einflusshereichs des  Managements  liegende
Entwicklungen dieser Rahmenbedingungen kdnnen die sich tatzdchlich einstellenden
EBetrage von den urspringlich enwarteten Schatzwerten abweichen. VWenn die tatsachliche
Entwicklung van der ensvarteten abweicht, werden die Pramissen und, soweit erforderlich, die
Buchwerte der bhetreffenden Yermogenswerte und Schulden entsprechend angepasst.

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Konzernabschlusses unterlagen die zugrunde gelegten
Annahmen und Schatzungen keinen bedeuwtenden Fisiken, so dass aus heutiger Sicht nicht
von einer wesentlichen Anpassung der in der Konzernbilanz ausgewiesenen Buchwerte der
Yermagenswerte und Schulden im folgenden Geschaftsjahr auszugehen ist.



Die Geschaftssegmente bilden das primare Berichtsfarmat des Konzems. Jedes Segment
stellt dabei einen strategischen Geschaftshereich dar, dessen At der FProdukte und
Dienstleistungen sich von denen anderer Geschaftsbereiche unterscheiden.

Der Konzern unterscheidet die Geschaftshereiche;
Immaohilienbestandshaltung
Imrmohilienverkauf

Immaohilienbrokerage

Der Geschaftshereich Immobilienbestandshaltung umfasst die Vermietung und Versaltung
eigener Bestande an Mietwohnungen sowie sonstiger Ohjekte. Die Werwaltung der
Immohilien im Grofraum Berlin und in Halle erfolgt Ober die FUWA Asset Management
Gesellschaft, Berlin, an der die informica real invest AG 20 % der Geschaftsanteile halt, Die
Immaohbilien im Grofraum YWeimar, Erfurt, Merseburg und Worzburg werden won  der
Hausvenwaltung YWeimar GrmbH verwaltet.

Im Dezember 20068 grindete die informica real invest AG die 100%ige Tochter informica
FEIT AG. In dieser Gesellschaft werden so genannte REIT-fahige Immobilien gehalten, also
Ohjekte mit Oberwiegend gewerblicher Mutzung.

Der Geschaftshereich Immobilienverkauf umfasst neben dem Yerkauf bereits wvorhandener
Bestande der Konzerngesellschaften das Ankaufen, Aufteilen und ‘Weiterverkaufen wan
Wohnungshestanden.

Das Immohilienbrokerage wird ausschlieklich Oher die Tochtergesellschaft, die informica
Immohbilienbdrse GmbH, abgewickelt.

For die Segmente gelten die gleichen Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsatze wie fr den
Konzernabschluss. Auf die Unternehmenszentrale entfallende Gemeinkosten werden im
EBereich Immaobilienbestandshaltung ausgewiesen, da diese fast vollstandig diesem Segment
zuzurechnen sind.

Konzerninterne  Transaktionen zwischen den Segmenten  werden  grundsatzlich  zu
marktihblichen Bedingungen durchgefihrt.

EBei den angegebenen Investitionen handelt es sich um Zugdnge won immateriellen
YVermdgenswerten, als Finanzinvestition gehaltenen lmmaobilien sowie Sachanlagen.

Auf die Berichterstattung nach geografischen Segmenten wurde werzichtet, da sich alle
Aktivitaten gleichermalken auf das Gehiet der Bundesrepublik Deutschland verteilen.



Die Segmentinformationen zu diesen Geschaftsfeldern sind nachfolgend aufgefihrt

Imrmaobilien- Immokilien Immaohbilien- kionsolidieru
hewirttschaf- verkauf ng k.anzern
hrokerage
tung
TELR TEUR TEUR TELIR TEUR
Segmenteddse 5.856 13 704 1] 6574
Ertracge mit anderen Seamenten 1] 1]
Gesamtertrage vor 5.904 0 45 0 6.574
Neubewertung
Ergehnis aus der Bewerung Zurm 0 1] 1]
heizulegenden Yyert
Enquity Bewertung® -17 1] =17
Segmentabschreibung -4 1] -4
EBIT 2.395 2.395
Finanzergebnhis -1.430 1] -1.5830
Steuern vom Einkommen und worm -T2 1] -T2
Ertran
Jahresergebnis 793 0 0 0 793
Segmentvermagen 63.795 0 63.795
Segmentschulden 39.485 0 39.485
Segmentime stitionen 1] 1] 1]
VWesentliche zahlungsurairks ame N3 1] 313
Segmentertrage
Wesentliche zahlungsumairksame 72 1] T2
Segmentaufwendungen

Die zahlungsumwirksamen Ertrage und Aufwendungen resultieren aus der Bewertung der
Finanzderivate und der Veranderungen der latenten Steuern.




Die

Stand zum Flugandg Stand zum
Ertwickiung | 01012013 | Abgang | “room"Y | 3122013
TELR TELR TELIR
mMarkenrechte AkIHL 4 g
Ahschreibung 2 2
Buchwerte T T
Software AkIHLE 10 10
Abschreibung 10 10
Buchwerte 0 0
Geschafts-
Firmerwert ARTHK 23 23
Abschreibung 23 23
Buchwerte 0 0
Gesamt i 7
immateriellen  Yermdgenswerte mit  begrenzter  Mutzungsdauer  enthalten

i

Wiesentlichen Software-Lizenzen fir Anwenderprogramme sowie Fechte an der Marke

Jnformica”.

Immaterielle Vermdgenswerte mit einer unbestimmten Mutzungsdaer liegen nicht vor.



Die nachfolgende Ubersicht stellt die Entwicklung des Immobilienportfolios seit dem 01,
Jdanuar 2013 dar:

TELUR
Stand per 01.071 2013 49 482
fugange 1
Abgange BEO
Umbuchungen 1
Wertveranderung hl
Stand 31.12.2013 49322

Der unabhangige Gutachter Herr Feter Folbhach hat die Zeibwerte gemal der in
Deutzchland gebrauchlichen Wertermittlungsyerordnung  (WMerty] ermittelt. Die  hierbei
ermittelten Verkehrzwerte stellen Fair Values im Sinne der IFES dar. Die Gutachten
bewerten die Immobilien mit einem YWert won TELUR 43 322

Im Ertragswertverfahren wird der Wert der baulichen Anlagen im Fegelfall getrennt worm
Eoderwert ermittelt (& 15 Abs. 1Werty). Dabei ist der Ertragswert der baulichen Anlage aus
dem nachhaltig erzielbaren Reinerrag des Grundsticks herzuleiten, der sich aus dem
Fohertrag abziglich der Bewirtschaftungskosten ergibt. Der Reinertrag ist um den mit dem
Liegenschaftszinssatz werzinsten Bodernwert zu wermindern. Das Ergebnis ist mit dem
Kapitalisierungsfaktor, der sich aus dem Liegenschaftzzinssatz und der Restnutzungsdauer
ergibt, zu multiplizieren. Der sich dann ergebende Erragswert ist gegebenenfalls um
besondere, nicht im Verfahren berlicksichtigte VWerteinflisse zu karrigieren.

Die wesentlichen Bewerungsparameter sind wie folgt:

Eohertrag:

Der Enmittlung ist der jahrliche Foherrag zugrunde zu legen, der aus Sicht des
Wertemmittlungsstichtages nachhaltig erzielbar ist. Differenzen zwischen den nachhaltigen
und tatsachlichen Mieteinnahmen sind als sonstige wertheeinflussende Tatsachen zu
heriicksichtinen.

Bewirtschaftunoskosten

Lnter den Bewirtschaftungskosten werden Venvaltungskosten, Instandhaltungskosten sowie
das Mietausfallrisiko bericksichtigt. Die Venvaltungskosten richten sich nach den Kosten fir
den Immobilienversalter, fir die Instandhaltungskosten wurden die entsprechenden Satze
der BEerechnungsverardnung entnommen. Das Mietausfallwagnis wurde mit durchschnittlich
2 Prozent beriicksichtigt.



Liegenschaftszinssatz

Die Héhe des Liegenschaftszinssatzes richtet sich nach den “erhalthissen auf dem
jewelligen drtlichen Grundsticksmarkt. Hierbei wurde Diskontierungsatze zwischen 4 % und
7 % angesetzt.

Die als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien gliedern sich nach Regionen wie folgt auf:

Gesamtverkehrswert

Region 31122013
TELUR

Weimar, Erfurt, Arnstadt, Jena (Thiringen) 20.243
Eerlin 10810
Merseburg, Halle, (Sachsen-Anhalt) H.754
Wirzhurg (Bayern) 8410
Gesamt 49.322

Die Grundsticke mit VWohnbauten werden im Rahmen van Yertragen vermietet, die auf eine
unhegrenzte Laufzeit abgeschlossen sind und der gesetzlichen Kindigungsfrist unterliegen .

Gewerblich genutzte Einheten werden d FE. mit Vertragen mit Mindestlaufzeit und mit
automatischer Verlangerung fir den Fall der nicht worherigen Kindigung zum Abschluss
gebracht. Diese sind graktenteils mit Vertsicherungsklausel versehen.

Aufgrund ausgereichter Fardermittel sind vereinzelte Waohnungen mietpreisgebunden. Diese
dirfen nur an Wohnungssuchende vergehen werden, deren Gesamteinkommen die in § 4
Ahs 2 des Gesetzes Gber die soziale Wohnraumfirderung bestimmte Einkommensgrenze
nicht mehr als um 20 % Oberschreitet. Yereinzelte VWohnungen dirfen ausschlietlich an
Wiohnungssuchende vermietet wierden, die alter als B0 Jahre sind. Flr einzelne YWaohnungen
darf der Mietpreis je nach Grake nicht hdher als 400 &€m® bzw. 3,50 &m* nettokalt
betragen. Die Aweckbestimmung lauft im Jabr 2018 aus, waobel auf die genannte
Mietpreishindung gem. § 858 BEGE ab dem Jahr 2008 eine Mieterhdhung nach drtlicher
Yergleichsmiete auf Grundlage eines gualifizierten Mietspiegels maximal 20 % innerhalb dre
Jdahren (Kappungsgrenze] durchgefihrt  werden kann. | Berichtszeitraurm  konnten
Mietpreiserhdhungen gem. § 258 BGE und § 560 BGE nach waorgenannter Yorgehensweise
fir nicht gebunde nen Mietwohnraum vargenommen werden.



Die Brutto-Darstellung der Entwicklung der Sachanlagen ist wie folgt:

) Stand zum Lugang Stand zum
S G 0.012013 | Abgang- | PMRLoR"Y | 31122013
TELUR TELUR TELUR

Geschifts- ARIHIK 174 176
ausstattung Ahschreibung 165 169
Buchwerte 9 T

Anlagen AkIHIE ] ]
i Bau Ahschreibung ] ]
Buchwerte 0 0

Gesamt 0 0

Investitionen fir Folgejahre in Sachanlagen, fir die bereits vertragliche Yerpflichtungen his

zum Bilanzstichtag eingegangen wurden, bestehen zum 31. Dezember 2013 nicht.

Die  dbrigen  Finanzanlagen in Hidhe won TEUE 174  entfallen  auf
Gemeinschaftsunternehmen und setzen sich dabei wie folgt zusammen:
a1.12.203 a1.12.20m32
TELUR TELUR
FUWA GrnbH 38 a7
real invest ERM Blrgel GmbH 1] 14
Hausvenyaltung VWeimar GmhH 24 33
real invest Leipzig GrmhH & Co. KG 137 el
Gesamt 201 174

Die anteiligen Ergebnizse der Gemeinschaftsunternehmen betragen TEUR -17 und wurden

in der Gewinn- und Yerlustrechnung als Ergebnis aus at-Equity BEewertung ausgewiesen.




Langfristige Forderungen haben nicht bestanden.

For die Konzerngesellschaften wird ein einheitiicher Steuersatz won 28,12 % angewandt.

Latente Steueranspriche und -schulden werden saldiert, wenn ein einklaghares FHecht
hesteht, die tatzdchlichen Steueranspriiche gegen  die  laufenden  Steuerschulden
aufzurechnen, und wenn die latenten Steueranspriche und -schulden den gleichen
Steuerpflichtigen betreffen.

Die latenten Steuern entfallen wie folgt auf Ansatz- und Bewertungsunterschiede bei den
einzelnen Bilanzpositionen sowie auf steuerliche Yerlustvartrage:

Latente Steuern Stand Ergebnis- Stand
31.12.2012 effekt 31.12.2013
TEUR TEUR TEUR
Yerlustyortrage 327 28 352
Eewertung Derivate 322 -91 231
Aktive latente Steuern 649 63 583
Als Finanzinvestition gehaltene 2.047 a] 2.053
Irmmohilen
Eewertung Derivate 0 1] 1]
Passive latente Steuern 3.047 0 3.053

Hinsichtlich der als Finanzinvestition gehaltenen |mmobilien ergeben  sich  latente
Steuerschulden, die zaus LUnterschieden in den Wertansatzen zwischen der IFRS
Rechnungslegung und Steuerhilanz resultieren.



Konzernanhang




Die sonstigen Yermdgenswerte setzen sich wie folgt zusammen:

A1TA22013 | 31122012
TEUR TEUR

Kurzfristig

Fechnungsabgrenzung a 19
Instandhaltungsricklage 10 2
Zinsfarderungen/autionen d d
DarlehensforderungfForderungen Persanal 11 11
Ubrige 27 a0
Gesamt 56 90

Oie sonstigen Vermidgenswerte unterliegen aufgrund ihrer Kurzfristigkeit keinem wesent-
lichen Zinsanderungsrisika.

Alle anderen sonstigen Yermdgenswerte sind unbesichert und weisen ein thearetisches
maximales Ausfallrisika in Hohe ihres positiven Zeitwertes auf.

Die informica weist zum 31. Dezember 2013 kurzfristige Steueranspriche in Hidhe waon
TEUR 7 aus.

Der Ausweis betrifft Anspriche aus Kdrperschaftsteuer.

Der Ausweis heinhaltet liguide Mittel in Form won Kassenbestanden, Schecks sowie
Guthaben bei Kreditinstituten in Hohe von TEURE 1.045. Die liguiden Mittel des Konzerns
sind mit ihrerm Maminalwert bilanziert.

Ca. EUR 0,3 Millionen der liguiden Mittel befinden sich auf im Immokiliengeschaft Okblichen
Sperrkonten.

Weitere kurzfristige liquide Mittel mit einer Restlaufzeit won mehr als drei Monaten sowie
langfristige Bankguthaben bestehen nicht.



Einzelheiten kinnen dem Konzerneigenkapitalspiegel entnommen werden.

Das gezeichnete Kapital zum 3112 2013 betrifft das Grundkapital des Mutterunternehmens
von TELR 13.673,5 und besteht aus 9.130.000 nenmeertlosen Sthckstammaktien.

Auf Grund eines Beschlusses der aulierardentlichen Hauptversammlung wom 17, Marz 2006
ist die Erhdhung des Grundkapitals von TEUR 380 auf dann TELUR 3850 im Mai 2006
durchgefihrt worden. Die 34500000 neuwen Aktien wurden won einem  Kreditinstitut
gezeichnet und dbernommen.

Auf Grund eines weiteren Beschlusses der ordentlichen Hauptversammlung wom 17,
MNovember 2006 wurde eine weitere Erhdhung des Grundkapitals um TEUR & 280 auf dann
TEUR 9130 vorgenammen. Die Durchfihrung fand im Marz 2007 statt,

Oas Agio aus der Kapitalerhdhung im Marz 2007 in Haohe von TEUR 152 840 wurde abziglich
der entstanden Transaktionskosten won TEUR 710 unter Ber(cksichtigung der
entsprechenden Steuern von TEUR 260 von der Kapitalricklage abgesetzt.

Auf Grund des Hauptversammiungsheschlusses wvom 2908 12 Ober die Erhdhung des
Grundkapitals won 913000000 EUR wm 500000000 EUR aus Kapitalricklagen auf
14 130,000 00 EUR hat sich gemai § 218 51 AktG das bedingte Kapital im gleichen
Werhaltnis wie das Grundlkapital erhaht.

AlUf Grund des Hauptversammiungsheschlusses vam 2808 2012 Ober die Herahsetzung des
Grundkapitals vaon 14.130.000,00 EUR um 456.500,00 EUR auf 13.673.500,00 EUR hat sich
gemal & 218 5.1 AkG das bedingte Kapital im gleichen Werhaltnis wie das Grundkapital
verringert. Eine Auszahlung an die Aktionare erfolgte im Wirschaftsjahr 2013,

Die sonstigen Riicklagen enthalten die erzielten Ergebnisse der in den Konzernabschluss
einbezogenen LUnternehmen sowie den vargetragenen Yerlust der Yorjahre.

Das genehmigte Kapital betrdgt EUUR B.836.730,00 und ist his zum 28, August 2017
befristet.

Wit der Durchfihrung des freiwilligen Aktienriickkaufprogrammes durch die Gesellschaft von
his zu insgesamt 10 Prozent des Grundkapitals, bei einem Kaufangebot von EUR 1,45 je
Aktie, wurden im  Berichtszetraum insgesamt 712 6685 Aktien an die Gesellschaft
zurickgegeben, von denen sich noch 275 665 Aktien mit einem Anschaffungsaufwand won
EUR 0410 Millionen im Bestand befinden. Die Gesellschaft hat im Berichtszeitraum Gber
die Bidrse weitere 108 979 Aktien mit einem Anschaffungsaufwand von ELIRE 0,166 Millionen
zuriickgekauft. Der gesamte Anschaffungsaufwand fiir die 384 B44 eigenen Akfien lag samit
bei EUR 0,576 Millionen.



Die Finanzschulden in Hohe won TEUR 33467 hestehen mit TEUR 31.619 aus langfristigen
Finanzverbindlichkeiten und mit TELIE 1.848 aus kurzfristipen Yerbindlichkeiten.

Die langfristig werzinslichen Schulden hbeinhalten Darlehensverbindlichkeiten, die  im
Zuzammenhang mit dem Ensverb von Immobilien aufgenommen wurden.

Zur Besicherung der Darlehen wurden Oberwiegend Grundschulden bestellt. Die Darlehen
sind fest werzinslich. Die derzeitigen Zfinssatze und die Falligkeiten der wesentlichen
langfristigen Finanzschulden ergeben sich wie folgt:

Darlehenshetrag finsgatz Fallighkeit
Darlehen Raiffeisenbank 20063932 Fin 4 35 0&/2018
Darlehen Raiffeisenbank 20066630 479 5,15 092016
Darlehen Eurohy po 5437 306023 1.921 315 102016
Darlehen Eurohy po AG 543667 4014 2.045 024 072016
Darlehen Raiffeisenbank 120066630 133 375 052018
Darlehen Eurohypo AG 5437306014 3.493 493 102016
Darlehen Berlin Hyp 8001462014 3.525 524 022017
Darlehen Bayr. Landesbank 264123507 B0 18 01/2018
Darlehen Bayr. Landesbank 64123507 176 19 01/2018
Darlehen DG Hyp 32253993 99 2.071 60 0De/2018
Darlehen DG Hyp 3225404700 276 G0 0R/2015
Darlehen Raiffeisenbank 220066630 194 2217
Darlehen Allianz Diverse ¥.932 5,49 0152018
Darlehen Eurohy po 54416060711 3.500 075 032017
Darlehen Eurohy po 5441605020 891 653 032017
Darlehen DG Hyp 3225400500 2.389 60 0DB2018
Darlehen DG Hyp 3225403900 2803 G0 032015
Darlehen Raiffeisenbank 200217 25 197 255 0772018

("1 verzinsung ist variabel und die Laufzeit ist unbefristet

Der Tilgungsanteil fir das kommende YWitschaftsjahr betrdgt rund TEUR 1.638 und ist als
kurzfristige Finanzschuld hilanziert.

Der Marktwert der Finanzverbindlichkeiten entspricht im YWesentlichen dem Buchwert.

Zum 31. Dezember 2013 sind Yerbindlichkeiten aus Ertragsteuerni. H. v. T€ 0 hilanziert.

Samtliche Yerbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen in Hohe won TEUR 1.056
haben eine Restlaufzeit von unter einem Jahr.



Oie  dhrigen  Verbindlichkeiten umfassen
unterlassener Instandhaltung, Yerhindlichkeiten aus der Bewertung won Finanzderivaten,
Werhindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sowie sonstige Werhindlichkeiten.

im WWesentlichen “Verbindlichkeiten

Die Position gliedert sich zum Bilanzstichtag wie folgt:

Ubrige Verbindlichkeiten 31122013 A1.12.2012
TEUR TEUR

Kurzfristig

Yerbindlichkeiten Kapitalherabsetzung a 457
Steuerverhindlichkeiten a8 a7
Ahoegrenzte Zinsverhindlichkeiten 512 202
Yerbindlichkeiten Finanzderivate o2 1.108
Sonstige aboegrenzte Schulden a47 B ¥
Gesamt 1.909 2.459

Die sonstigen abgegrenzten Schulden bestehen fir Yerpflichtungen aus FEechts- und
Beratungskosten, Personalkosten sowie neben den Kosten fir Hauptversammiung aus
tbrigen Yerpflichtungen.

Samtliche in den sonstigen Yerhindlichkeiten der informica enthaltenen Fositionen sind
unverzinst. Ein Zinsdnderungsrisiko besteht nicht.



Die Einnahmen aus der Yermietung won als Finanzinvestition gehaltenen Immaokilien der

infarmica setzen sich wie folgt zusammen:

01.01.- 01.01-
a1.12.2013 a1.12.2012
TEUR TEUR
Mieterldse, Umlagen 5. 869 5.803
Umlagenabrechnungen I 0
Miet- Zins-Aufwendungszuschisse 1] 1
Gesamt 5.869 5.904

Oie Mieteinnahmen resultieren im Wesentlichen aus der Vermietung der Grundsticke mit
Wohnbauten.

BEei den Miet-, Zins- und Aufwendungszuschissen handelt es sich um Ohensiegend von der
dffentlichen Hand gewahrte Zuschilsse zur Mietverbilligung der gefirderten VYWohnungen

Die hetrieblichen Aufwendungen fOr die Erzielung von Mieteinnahmen setzen sich wie folgt
ZUSammen:

01.01.- 01.01.-
31122013 A1.12.2012
TEUR TEUR
Ohjektbezogene Aufwendungen 2231 2276
Fremdleistungen a 1]
Gesamt 2.231 2.276

Die ohjektbhezogenen Aufwendungen resultieren im Wesentlichen aus Grundsteuer,
Feparatur- und Instandhaltungskosten inkl. wertverbessernde Mainahmen, Gebihren des
Immohbilienvensalters, Kosten fir Gas, Strom und YWasser sowie Yersicherungen.



Das Ergebnizs aus der Bewertung zum beizulegenden Zeitwert stellt sich wie folgt dar:

01.01.-31.12.2013

01.01.-31.12.2012

TELUR TELUR
Gewinne Immohilienbewertung 1] 4 764
Yerluste Immohilienbewertung 48H 2.544
Gesamt 489 2.220
Die kosten fir Personalaufwand setzen sich wie folgt zusammen:
01.01-31.12.2013 01.01-31.12.2012
TELUR TELUR
Lahne und Gehalter 209 306
Tantieme a7 B3
Gesetzliche Sozialaufiwendungen 24 42
Ubrige 20 48
Gesamt 430 459

Die sonstigen betrieblichen Ertrage i H ». TEUR 145 beinhalten im ‘esentlichen Ertrage

aLls

Yersicherungsentschadigungen

Frovisionsumsatze

Aufldsung won Rlckstellungen
Ertrage aus Herabsetzung PYWWE
Feriodenfremden Ertragen

Saonstige Ertrage

TEUR 17
TEUR 13
TEUR 81
TEUR 8
TEUR 43
TEUR a




Konzernanhang




Steuern vom Einkomimen und Ertrag setzen sichwie folgt Zusammen:

01.01-3112.2012 | 0401 -31 .12 2012
TEUR TELUR
Karperschaftsteuer 0 0
Gewerbesteuer 0 0
Latente Steuern =72 1.148
Gesamt -T2 1.148
01.01-31.12.2013 | 01.01-31.12.2012
TEUR TEUR

Jahresergebnis vor Eftragsteuern o 3.228
Steuersatz 2812% 28 12%
Erwarteter Steueraufwand I ertrag 253 939
()
Anderungen des Steuersatzes 0 ]
Steuerfreie Ertrage 0 ]
Steueranteil fir nicht abzugsfahige 0 0
Aufwendungen
Uberleitung IFRS -2549 -939
Yerdnderung der nicht erfassten 25 -B3
latenten Steuern auf Verlustvartrage
Yerdnderung der nicht erfassten -91 1.211
latenten Steuern auf temparare
Differenzen
Feriodenfremde Ertragsteuern und 0 0
sonstige Anpassung
tatsachlicher Erragsteuern
Sonstige Steuereffekie 0 ]
Effektive Erfragsteuem -T2 1.148

Der erwartete Konzernsteuersatz  betragt 2912% wund  resultiert aus  einer
Gewerbesteuerbelastung won 13,32% sowie einer Belastung fur Kdrperschaftsteuer und
Solidaritatszuschlag won 15,8%. Flr das abgelaufene Berichtsjahr wurde ausgehend worm



Konzernanhang




Die Konzernkapitalflussrechnung  ergdnzt den Konzernabschluss der  informica  um
liguiditatsbezogene Informationen und dient somit der Darstellung der Finanzlage des
Konzerns. Die Kapitalflussrechnung  zeigt, wie sich  die  Zahlungsmittel und  die
Zahlungsmittelaguivalente der informica im Geschaftsjahr verandert haben. Dabei wurden
die Zahlungsstrime entsprechend 1AS 7 erldutert und zwar getrennt nach Mittelzu- und
Mittelabflissen aus dem laufenden Geschaft, aus der Inwestitionstatigkeit und aus der
Finanzierungstatigkeit.

Der Zahlungsmittelfonds enthalt gemak A5 77 nur Zahlungsmittel  und
LZahlungsmittelaguivalente mit Laufzeiten bis zu drei Monaten. Er umfasst alle in der Bilanz
ausgewiesenen liguiden Mittel und setzt sich wie folgt Zusammen:

31122013
TEUR

Guthaben bei Banken
dawvon: Tagesgelder 0
Festgelder 1
in laufender Rechnung 784
Sperrkonten 256
Kassenbestinde 0
Bankguthaben und Kassenbestinde 1.045

Bel den Guthaben auf Sperrkonten handelt es sich um ein Mietkautions-Sammelkanta, um
Absicherung einer Miethirgschaft und Absicherung fir eine Stellplatz-Abldsung, auf das die
informica keinen unmittelbaren Zugriff hat.



An derivativen Finanzinstrumenten bestanden bei der informica am 371, Dezember 2013 zwe
LiNsSswWapns.

Die informica fihrte im abgelaufenen Berichtsjahr kein Hedge Accounting durch. Daher
werden  Anderungen  im beizulegenden Wert der Derivate in der Gewinn-  und
Werlustrechnung erfasst.

Der heizulegende VWert derivativer Finanzinstrumente ist abhangig von Schwankungen der
zugrunde liegenden Zinssatze und weiterer variabler Markifaktoren.

Der Ausweis der beizulegenden Feitwerte dieser Derivate erfolgt in der Bilanz auf der
Aktivseite unter der Position sonstige Vermdgenswerte bzw. auf der Passivseite im Bereich
Werhindlichkeiten unter der Position , sonstige Yerhindlichkeiten” .

Die finsswaps werden im Fahmen des Znsrisikomanagements der Infomica zur Sicherung
Zukinftiger Zahlungsstrime aus variabel verzinslichen Darlehen eingesetzt. Die Zinsswaps
wirden am Tag des Yertragsahschlusses erfasst und bei Einbuchung sowie in der Faolge mit
ihrem beizulegenden Zeiteert hilanziert. Der beizulegende Zeitwert von Zinsswaps bestimmt
sich durch Abzinsung der erwarteten kinftigen Zahlungsstrédme Ober die Eestlaufzeit des
finsswaps auf Basis aktueller Marktzinsen und Jinsstrukturkuryen.

Die zum Bilanzstichtag bhestehenden Zinsswaps stellen sich wie folgt dar:

(1)

Institit; Hypothekenbank Frankfurt
IUnterzeichnung Zinsswaps: 05.10.2008
Yolumen urspringlich: 4 000.000,00£
Anfangsdaturm: 01.12 2006
Enddatum: a1.10.2016
Festsatz .03 %
variahler Satz: 4 Monats EUR/BCR
Basis: 2657360
a1.12.2013
TEUR
Ahoesicherte Darlehen (Mominalvolurmen) 3420
Eeizulegender Zeibwert der Zinsswaps -330




(2)

Institut: Hypothekenbank Frankfurt
Unterzeichnung Zinsswaps: 25 07 2007
Yalumen ursprisnglich: 4 000.000,00 &
Anfangsdatum: A1.07. 2007
Enddaturm: 31.07 2017
Festsatz: 4 85 %
variahbler Satz: 3 Monats ELR/BCH
Basis: a65/360
a1.12.2013
TEUR
Ahgesicherte Darlehen [Mominal+alumen) 2480
Eeizulegender Zeiteert der Zinsswaps -482

Die Markteerte der Zinsswaps werden in regelmakigen Abstanden ermittelt und Obersacht.
Die Ermittlung  erfolgt anhand der Markidaten zum Bilanzstichtag sowie geeigneter
Bewertungsmethoden. Die Berechnung zum 31, Dezember 2013 erfolgte durch indikative
Bewertung auf der Basis des Markbwertes stichtagshezogen.

Die Restlaufzeit der Zinsswaps betragt ebenso wie die Restlaufzeit des zugrunde liegenden
Globaldarlehens mehr als & dahre.

Zurm 31. Dezember 2013 wurden insgesamt TEUR 313 aus der Anderung der beizulegenden
feibwerte der Zinsswaps erfolgswirksam in der Position | Ergebnis aus der Markthewertung
won Derivaten” erfasst.

Die wesentlichen, won der infarmica werwendeten, Finanzinstrumente sind Bankdarlehen
sowie kurzfristine Einlagen. Des VWeiteren entstehen Finanzinstrumente im FEahmen der
ablichen Geschaftstatigkeit. Dervate werden nur zur Risikoverminderung und auch nur im
untergeardneten Umfang eingesetzt.

Die Maknahmen zur Risikosteuerung fir die wesentlichen Kategorien won Finanzrisiken im
Kaonzernverbund der informica sind in den folgenden Punkten beschrieben:

Al Finsanderungsrisiko wird das Fisiko angesehen, dass kinftig enwartete Cashflows aus
ginem Finanzinstrument wegen Anderungen des Marktzinssatzes in ihrer Hihe schwanken.
Die Darlehen sind grdttenteils festverzinslich, so dassz hieraus bis zum Ablauf der
finshindung kein Zinsanderungsrisiko hesteht. Awei Darlehen in Héhe sind mit variahlen
finzsatzen versehen, das Zinsanderungsrisiko ist dabei jeweils durch einen Swap gesichert.
Derivative  Finanzinstrumente  werden  lediglich  zur  Steuerung  won Risiken  aus
Finsschwankungen eingesetzt und dienen  ausschlieblich  Sicherungszwecken. Feine
Handelsgeschafte ohne ein entsprechendes Grundgeschaft (Spekulationsgeschafte) werden
nicht eingegangen.



Das Liguiditatsrisiko ist das Risiko, dass ein Unternehmen mdglichenweise nicht in der Lage
ist, die Finanzmittel zu heschaffen, die zur Begleichung der Werpflichtungen aus einem
Wertrag notwendig sind. Liguiditatsrisiken bestehen durch die Maglichkeit, dass Mieter nicht
in der Lage sind, etwaige Verpflichtungen gegendber dem Unternehmen im Fahmen der
Mietbedingungen zu erfillen.

Des Weiteren umfasst das Liguiditatsrisiko die Gefahr, finanzielle Vermdgenswerte aufgrund
von Markiengpdssen nicht innerhalb einer kurzen Frist zu einem angemessenen VYWert (Fair
Yalue) veraulern zu kinnen [ Marktliquiditatzrisika).

Eine auf einen festen Planungshorizont ausgerichtete Liguiditdtsplanung stellt jederzeit die
Liguiditatsversorgung im Konzernverbund der infarmica sicher.

Die informica unterstitzt Tochtergesellschaften bei  bestimmten  Finanzierungen  mit
Blrgschaften ader Darlehen. Aus Blrgschaften ergeben sich Risiken durch eine mdgliche
Inanspruchnahme. Die informica Oberwacht die Risiken in enger Abstimmung mit den
Tochtergesellschaften und leitet entsprechende Maknahmen ein.

Das Ausfallrisiko aus finanziellen Yermdgenswerten bhesteht in der Gefahr des Ausfalls eines
Vertragspartners und daher maximal in Hihe der positiven Zeibwerte gegendber den
jewieiligen Kaontrahenten.

Fir etwaige Risiken werden ausreichende YWertherichtigungen gehildet.

Derivative Finanzinstrumente werden ausschlieilich mit namhaften Banken abgeschlossen,
wodurch das tatsachliche Ausfallrisiko dieser Instrumente gering ist.

Finanzrisiken aus Betelligungen ergeben sich aus einer negativen Abweichung won den
geplanten Ertragen oder einem eventuellen Aufwand aus den Beteiligungen.

Die Risikosteuerung erfolgt durch Einflussnahme auf die Beteiligungen und administrative
Unterstitzung der Beteiligungen durch die informica.

Das Wahrungsrisiko besteht darin, dass sich der YWert eines Finanzinstruments aufgrund waon
Wechselkursschwankungen verandert.

Lahlungsstrame in fremder Wahrung existieren im Konzernverbund der informica derzeit
nicht, so dass der Kaonzern keinen Wechselkursschwankungen ausgesetzt ist.



Meben den in der Bilanz ausgefihrten Yerbindlichkeiten existiert eine selbstschuldnerische
Birgschaft zur Sicherung der Anspriche der Raiffeisenbank Hichberg e G, gegeniber der
real invest Leipzig GmbH & Co KiG in Hihe von his zu Euro 1.900.000,00.

fum Bilanzstichtag hatte der Konzern offene Yerpflichtungen aus unkindbaren Operating-
Leasingverhaltnissen, die wie folgt fallig sind.

Innerhalb eines Jwischen Uber finf Jahre Gesamt
Jahres einem und finf
Jahren
TELR TEUR TEUR TEUR
Yerpflichtungen aus
Leasingverhaltnissen ] 2 1] 11
Gesamt 9 2 0 11

Die Operating-Leasingverhaltnisse betreffen im YWesentlichen Mieten flr Fahrzeuge. Es

hestehen keine Yerlangerungs- und Preisanpassungsklauseln bzv. Kaufoptionen.

Imm abgelaufenen Berichtsjahr waren im Konzern durchschnittlich sieben Arbeitnehmer sowie

ein Auszuhildender heschaftigt. Gegliedert nach Geschaftsbereichen und Funktionen
ergeben sich folgende durchschnittliche Mitarbeiterzahlen:

Yollzeitheschaftigte
01.01.-31.12.2013

Teilzeitheschaftigte
01.01-31.12.2013

orstande 1
vernwaltung allgemein 1
Immaohbilienwirtschaft 1
Hausmeister 3

Auszubildende

MNahestehende natirliche Personen der informica im Sinne von 1AS 24 .9 sind der Yorstand
der informica, der Aufsichtsrat der informica, sowie nahe Angehdrige (z.B. Ehe- oder
Lebenspartner, Kinder) der varstehend genannten Personen.

Hinsichtlich der Yergltung der Vorstande und Aufsichitsrate wvenweisen wir auf den folgenden
Abschnitt.

Zu den nahe stehenden Unternehmen der informica im Sinne won 1AS 249 z3hlen

assozierte Unternehmen sowie bestimmte nicht in den Konzernabschluss einbezogene
Tochterunternehmen.




Geschafte mit nahe stehenden Unternehmen  sind  grundsatzlich  auf Grundlage
internationaler Preisvergleichsmethoden gemak 1A 24 zu Bedingungen ausgefihrt waorden,
wie sie auch mit kanzernfremden Dritten Oblich sind.

Die FLWWA Asset Management GmbH ist ein nahe stehendes Unternehmen gemaf 1AS 24,
Die informica real invest AG halt Anteile an diesem Unternehmen. (80 % -iger Anteilshesitz).
Das Unternehmen wird im Rahmen der at-equity Methode beriicksichtigt.

I Geschaftsjahr 2013 wurden zu der FUWYA Asset Management GmbH Lieferungs- und
Leistungsheziehungen unterhalten. In diesem Zusammenhang erhielt die FUWA fOr die
Tatigkeit der Hausverwaltung TELRE 74 im Berichtsjahr.

Im Geschaftsjahr 2013 wurden zu der Hausvenwaltung Weimar GrmbH Lieferungs- und
Leistungsheziehungen unterhalten. In diesem Zusammenhang erhielt die Gesellschaft fir die
Tatigkeit der Hausverwaltung TELRE 78 im Berichtsjahr.

Im Geschaftsjahr 2013 wurden zu der Gebaudemanagement Weimar Lieferungs- und
Leistungsheziehungen unterhalten. In diesem Zusammenhang erhielt die Gesellschaft fir die
Tatigkeit der Hausverwaltung TEUR 148 im Berichtsjahr.

Im Geschaftsjahr 2013 wurden zu der Firma ,Zehenter & Seidel® Lieferungs- und
Leistungsheziehungen unterhalten. In diesem Zusammenhang erhielt die Gesellschaft fiar
Yermittiungsprovisonen TELR 14 im Berichtsjahr.
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