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01 Vorwort

Liebe Aktionar*innen, liebe Anleiheglaubi-
ger* innen, liebe Geschiftspartner*innen,

das Jahr 2021 war fiir die publity AG von ent-
scheidenden Weichenstellungen fir die weitere
strategische Expansion der Unternehmens-
gruppe gepragt. Dazu zahlt der mdgliche Ein-
stieg des luxemburgischen Beteiligungsvehikel
eines internationalen Versicherungskonzerns
als neuer GroBaktionar in unsere Tochtergesell-
schaft PREOS Global Office Real Estate & Tech-
nology AG und deren Tochter GORE German
Office Real Estate AG. Die Gesellschaften stof3en
damit in eine neue Dimension mit groflem
Wachstumspotenzial vor, wovon wir als Asset-
Manager und als Aktionar von PREQOS gleicher-

mafen profitieren werden.

Im Geschaftsjahr 2021 waren wir operativ erfolg-
reich und haben unsere Position als Asset-Manager

am deutschen Bliroimmobilienmarkt gefestigt.

Der Umsatz nach HGB-Rechnungslegung lag mit
28,7 Mio. Euro signifikant iber dem Vorjahreswert
von 16,0 Mio. Euro. Damit liegen wir beim Umsatz
deutlich tber den Prognosen fir 2021, die leicht
unter Vorjahresniveau erwartet wurden. Positiv
beeinflusst hat eine Transaktion, die auflerhalb
des Berichtszeitraums im Jahr 2022 finalisiert
wurde, Ergebnis und Umsatz. So bezifferte sich
das das operative Ergebnis (EBIT) 2021 auf 14,6
Mio. EUR und hat sich gegeniiber dem Vorjahres-
wert mehr als verdoppelt. (2020: 6,5 Mio. EUR].

Aufgrund des veranderten Marktumfeldes muss-
ten wir im Berichtsjahr den bilanziellen Wertan-
satz unserer Beteiligungen anpassen. Nicht zu-
letzt vor dem Hintergrund signifikant steigender
Zinsen mussten wir eine nicht liquiditatswirksa-
me marktbedingte Wertberichtigung auf die
Beteiligung im unteren zweistelligen Millionen-
Euro-Bereich vornehmen. In der Folge haben
wir im Geschaftsjahr 2021 einen Jahresfehlbe-

trag von 15,4 Mio. Euro auszuweisen.

Trotz der anhaltenden Einschrankungen durch
COVID-19 haben wir 2021 zahlreiche Transaktio-
nen und Vermietungserfolge umgesetzt. Fir das
im Bestand unseres Tochterunternehmens
befindliche Objekt Westend Carree in Frankfurt
konnten wir als Asset-Manager gleich mehrere
Mietvertrage vereinbaren. Das Objekt mit einer
Gesamtmietflache von 30.550 Quadratmetern
wurde in der ersten Jahreshalfte schlieBlich
erfolgreich an die franzosische Investment-

gesellschaft Ardian veraufert.

Zudem hat publity einige Biroimmobilien aus
mehreren von ihr verwalteten Fonds verauf3ert. Die
Immobilien befinden sich in zentralen, attraktiven
Lagen, wie dem Rhein-Main-Gebiet oder der Met-
ropolregion Stuttgart. Die Gesamtmietflache der
Objekte liegt bei mehr als 37.000 Quadratmetern.
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Unser Wachstum wollen wir kiinftig weiter stark
forcieren und uns als europaischer Asset-Manager
fir Premium-Biroimmobilien am Markt positio-

nieren.

Hierfir konnten wir mit den jeweiligen aufler-
ordentlichen Hauptversammlungen im Juni
2022 und den dort beschlossenen Sachkapital-
erhohungen unserer Konzerngesellschaften
PREOS und GORE einen grof3en Schritt in Rich-

tung europaischer Expansion gehen.

Nach moglichen Abschluss der ersten Phase

wirde GORE ein Portfolio aus Luxemburger

Blroimmobilien im Wert von 480 Mio. Euro
halten und PREOS als Muttergesellschaft mit

dem luxemburgischen Beteiligungsvehikel eines

internationalen Versicherungskonzern einen
moglichen neuen GroBaktionar haben. PREOS
hingegen wiirde perspektivisch seinen Bestand
an GORE-Aktien komplett verauflern und den
daraus resultierenden Mittelzufluss in weiteres
Wachstum investieren. Damit ware es maoglich,
attraktive Biroimmobilien in Deutschland und
europadischen Top-Metropolen zu erwerben. Ent-
sprechend sehen wir unser Unternehmen fir
eine prosperierende Entwicklung in den kom-

menden Jahren gut aufgestellt.

Wir wiirden uns freuen, wenn Sie uns als Aktionar
weiterhin begleiten, um am Erfolg der publity-
Gruppe am europaischen Biroimmobilienmarkt

teilhaben zu konnen. Fir das zurickliegende

01 VORWORT

Jahr wollen wir uns bei |hnen, aber vor allem
auch bei unseren Mitarbeitern und all unseren
Stakeholdern fiir das entgegengebrachte Ver-

trauen bedanken.

lhr
Frank Schneider Stephan Kunath
CEO CFO




02 Bericht des
Aufsichtsrats

Der Aufsichtsrat der publity AG in seiner
jeweiligen Zusammensetzung hat den Vorstand
gemal den ihm nach Gesetz und Satzung vor-
geschriebenen Aufgaben umfassend Uberwacht,
zeitnah beraten und sich von der Ordnungs-
mafigkeit der Geschaftsfiihrung Uberzeugt.
Der Aufsichtsrat war in alle wichtigen Entschei-

dungen fur die Gesellschaft eingebunden.

Das Geschaftsjahr 2021 war bei der Bewaltigung
der Geschaftstatigkeit der Gesellschaft u.a. auch
gepragt von der Corona-Pandemie und damit
verbunden der Umsetzung der Corona-Verord-
nung zum Schutz der Angestellten. Der Auf-
sichtsrat hat sich davon Uberzeugt, dass die
publity AG alle Vorkehrungen getroffen hat, um
den Betrieb der Gesellschaft zu gewahrleisten.
In der Umsetzung wurden die Maglichkeiten fur
den mobilen Arbeitsplatz der Mitarbeiter, die
Einhaltung der Hygienevorschriften im Biiro und
nachweisliche Testmoglichkeiten geschaffen
und somit das Sicherheitskonzept an die aktuel-

le Situation angepasst.

Im Berichtsjahr haben insgesamt sechs Auf-
sichtsratssitzungen stattgefunden. Da hierbei
durch die Mitglieder des Aufsichtsrats samtliche
Themen behandelt werden konnten, wurden

keine Ausschisse gebildet.

In der Aufsichtsratssitzung vom 22.03.2021 wurde
insbesondere vom aktuellen Stand der Jahres-
abschlussarbeiten fiir das Geschaftsjahr 2020
berichtet. Dariber hinaus wurde ebenso auf
Grundlage des Ausscheidens des langjahrigen
CEOs, Herr Thomas Olek, ein neuer Geschafts-
verteilungsplan fir den Vorstand genehmigt,
sowie Herr Frank Schneider einstimmig vom

Aufsichtsrat als Vorstandsvorsitzender ernannt.

Am 30.04.2021 fand eine auBerordentliche Auf-
sichtsratssitzung statt. Der Vorstand informierte
den Aufsichtsrat Uber den aktuellen Geschafts-
verlauf sowie Projekte. Darliber hinaus wurde
die Berichterstattung Uber die Gesellschaft
thematisiert und das zukunftige Vorgehen

gemeinsam abgestimmt.

In der Aufsichtsratssitzung vom 11.06.2021
wurde der von Grant Thornton, Wirtschafts-
prifungsgesellschaft, Niederlassung Leipzig,
gepriifte Jahresabschluss fiir das Geschaftsjahr
2020 von den Wirtschaftspriferinnen vorgestellt
und erortert. Der Vorstand informierte den
Aufsichtsrat Uber den aktuellen Geschaftsverlauf
und die geplanten Projekte. Ferner beschloss der
Aufsichtsrat einstimmig die Einzelvertretungs-

befugnis der beiden Vorstandsmitglieder.

1"
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In einer weiteren Aufsichtsratssitzung vom
29.09.2021 wurde der Aufsichtsrat vom Vorstand
Uber den aktuellen Geschaftsverlauf und den
Stand der Projekte informiert. Dem Aufsichtsrat
wurde dabei das .,Projekt Diamond” mit mdglichen
Szenarien und dem angestrebten Mehrwert
fur die publity AG vorgestellt. Der Vorstand
berichtete in diesem Zusammenhang uber den
aktuellen Verhandlungsstand und gab dariiber
hinaus einen Uberblick {iber die geplanten
Geschafte. AnschlieBend wurde der Aufsichtsrat
Uber die Hauptversammlungen der PREOS AG
und der GORE AG sowie deren Geschafts-
entwicklung und die aktuellen MaBnahmen-
schwerpunkte informiert. Dariiber hinaus wurde
der Risikobericht erlautert sowie die Zeitschiene

zur Veroffentlichung des Halbjahresberichts 2021.

Am 12.11.2021 fand eine auflerordentliche Auf-
sichtsratssitzung statt. In dieser Sitzung wurde
der Aufsichtsrat umfassend und detailliert Gber
den aktuellen Stand zum ,,Projekt Diamond” infor-
miert und ein vertiefter Ausblick auf den weite-
ren Verlauf des Projektes gegeben. Der Vorstand
erlauterte die geplanten Transaktionsschritte
sowie die verbundene vorgesehene Projekt-

ablauf- und Zeitplanung.

Am 06.12.2021 wurde die letzte Aufsichtsratssit-
zung des Geschéaftsjahres 2021 abgehalten.
Der Vorstand berichtete Uber den aktuellen
Geschaftsverlauf und die Projekte. Darlber hin-
aus gab der Vorstand einen Ausblick auf das
Geschaftsjahr 2022.

Neben diesen Sitzungen wurde mit dem
Vorstand regelmafBig die laufende Geschafts-
entwicklung besprochen und die strategische
Ausrichtung fir die nachsten Geschaftsjahre be-
raten. Geschafte, die aufgrund gesetzlicher oder

satzungsgemafer Bestimmungen der Genehmi-
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gung des Aufsichtsrats unterliegen, wurden vom
Aufsichtsrat gepruft und uber die Erteilung der

Zustimmung zu diesen Geschaften entschieden.

Neben den Beratungen des Gremiums informierte
der Vorstand den Aufsichtsratsvorsitzenden
regelmaBig durch schriftliche und mindliche
Berichte Uber die wesentlichen Entwicklungen
der Gesellschaft. Der Aufsichtsrat hat sich in
regelmafBigen Abstanden davon Uberzeugt, dass
die Gesellschaft Uber ein funktionierendes und
effizientes Risikomanagement verfligt und eine
den wirtschaftlichen Verhaltnissen angepasste

Liquiditatsplanung unterhalt.

Interessenkonflikte von Aufsichtsratsmitgliedern

sind im Berichtszeitraum nicht aufgetreten.

Samtliche Fragen des Aufsichtsrats im Berichts-
jahr wurden durch den Vorstand umfassend
beantwortet. Der Aufsichtsrat hat den vom
Vorstand aufgestellten Jahresabschluss zum
31. Dezember 2021 und den Lagebericht seiner-
seits geprift und festgelegt. Der Jahres-
abschluss der publity AG wurde damit gemaR
8§ 172 Aktiengesetz festgestellt.

Dem Aufsichtsrat ging der Prifungsbericht

der Abschlussprifer rechtzeitig zu.

Der Aufsichtsrat schlief3t sich aufgrund seiner
eigenen Prifung dem oben wiedergegebenen
Ergebnis der Prifung des Jahresabschlusses
durch die Grant Thornton AG Wirtschaftspriifungs-
gesellschaft, Niederlassung Leipzig an. Er erhebt
keine Einwendungen gegen diese Abschlisse

und stellt sie fest.

02 BERICHT DES AUFSICHTSRATS

Der Aufsichtsrat bedankt sich beim Vorstand
sowie allen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern
der publity-Gruppe fir den personlichen Einsatz
und ihre erbrachten Leistungen im Geschafts-
jahr 2021.

Der Aufsichtsrat dankt den Aktionaren fir das

der publity AG entgegengebrachte Vertrauen.

Frankfurt am Main, im September 2022

1

Prof. Dr. Holéef!"l'ilt

Aufsichtsratsvorsitzender
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03 Marktumfeld

Der deutsche Biroimmobilienmarkt zeigte sich
2021 nach den pandemiebedingten Herausforde-
rungen im Vorjahr auf Erholungskurs. Insbesonde-
re in der zweiten Jahreshalfte verzeichneten alle
wichtigen Immobilienstandorte eine deutliche
Umsatzsteigerung - trotz der COVID-Welle
bedingt durch die Omikron-Variante im Schluss-
quartal. So wurde mit einem Flachenumsatz von
rund 3,4 Mio. Quadratmetern das Vorjahres-
resultat um 26,5 % Ubertroffen. Das Ergebnis lag
dabei etwa auf dem Niveau des 10-Jahresdurch-
schnitts, der mit 3,5 Mio. Quadratmetern aus-
gewiesen wurde. (Quartalsberichte Bliromarkt

Deutschland (Q1-Q4) - BNP Paribas:

[https://www.realestate.bnpparibas.de/marktberichte/bueromarkt-
deutschland#facets)

Auch das Transaktionsvolumen belegte 2021,
dass deutsche Biiroimmobilien weiterhin im
Fokus nationaler und internationaler Investoren
standen. So konnte im vierten Quartal ein Trans-
aktionsvolumen von rund 30,7 Mrd. EUR erzielt
werden - der zweitbeste je registrierte Wert
(hochster Wert: 2019). Zudem lag das Resultat
etwa 30 % lber dem zehnjahrigen Durchschnitt.
Bemerkenswert ist vor allem der hohe Anteil
grofBvolumiger Einzeldeals. Insgesamt konnten
61 Verkaufe im dreistelligen Millionen-Euro-
Bereich erfasst werden.
(https://www.deutsche-hypo.de/content/uploads/2022/03/Real-
Estate-Special-Deutschland-Maerz-2022.pdf)

Mit deutlichem Abstand vor Logistik- und Einzel-
handelsimmobilien blieben Bliroimmobilien die
wichtigste deutsche Assetklasse im Gewerbe-

immobiliensektor. So wurden 11 % mehr als im

14

Vorjahr in diese Assetklasse investiert. Gefragt
waren hier vor allem zentrale A-Lagen: So er-
hohte sich in der zweiten Jahreshalfte 2021 der
Anteil der Top-7-Standorte Berlin, Disseldorf,
Frankfurt, Hamburg, Koln, Miinchen und Stutt-
gart auf 57 % im Berichtsjahr, nach 53% im Jahr
2020.

(CBRE: Report Figures Deutschland gewerblicher Investmentmarkt
H2 2021 | CBRE)

Dabei wurden die grof3en deutschen Metropolen
vor allem auch international als sichere Hafen
angesehen und stellten besonders in wirtschaftlich
unsicheren Zeiten beliebte Anlagestandorte dar.

(Biiro Investmentmarkt Deutschland Q4 - BNP Paribas: https://www.
realestate.bnpparibas.de/marktberichte/buero-investmentmarkt/
deutschland-at-a-glance)

Die hohe Nachfrage nach Biroimmobilien im
Jahresverlauf 2021 hat dazu gefiihrt, dass sich
die Uber alle sieben Top-Stadte ermittelte Leer-
standsquote gegeniiber den Vormonaten zum
Jahresende 2021 nicht weiter erhoht hat. Diese
lag bei 4,5 Prozent. Im Vergleich zum Vorjahr
stand dennoch ein Anstieg der Leerstandsquote
von 23 Prozent zu Buche. Hier sollte allerdings
der historische Kontext beriicksichtigt werden:
Noch 2019 und 2020 lagen die Quoten auf niedrigen
Werten von 3,0 bzw. 3,7 Prozent und diverse
Metropolen hatten einen massiven Biiroflachen-
mangel, wodurch Projektentwickler aktiviert
wurden. Eine verstarkte Bautatigkeit in Verbin-
dung mit dem Konjunktureinbruch 2020 fihrte
nun zeitversetzt zu steigenden Leerstanden.

[Jahreszusammenfassung Biromarkt 2021 - JLL - Jones Lang
LaSalle (PM): https://www.jll.de/de/presse/in-der-buerovermietung-
ist-wieder-die-zeit-des-handels-angebrochen)

03 MARKTUMFELD

Mit Blick auf die Homeoffice-Zahlen 2021 fiel
auf, dass zwar laut Untersuchung des ifo-Instituts
im Dezember 2021 mit rund 28 Prozent aller
Beschaftigten etwas mehr als noch zur Jahres-
mitte (24 Prozent) im heimischen Biiro arbeiteten.
Dies waren aber deutlich weniger als zu
Beginn der Pandemie. Damit wurde deutlich,
dass es den Unternehmen mit geeigneten Impf-,
Test- und Hygienemaflnahmen durchaus ge-
lingt, ihre Mitarbeiter zumindest teilweise in den
Biros zu halten. Dennoch gehen Experten davon
aus, dass sich das hybride Modell - also teils
Homeoffice bzw. Remote-Work und teils Arbeit
im Biro - kiinftig durchsetzen wird. Auswirkungen
auf die bendtigten Flachen der Blroimmobilien
habe dies nicht unbedingt. Viele Unternehmen
planen auch nach der Pandemie auf mehr
Abstand, z.B. in Form von groBeren Meeting-
raumen und geraumigeren Arbeitsplatzen setzen
und benatigen dafir mehr Flache.

(Jahreszusammenfassung Biromarkt 2021 - JLL - Jones Lang
LaSalle (PM]: https://www.jll.de/de/presse/in-der-buerovermietung-
ist-wieder-die-zeit-des-handels-angebrochen)

AUSBLICK

Die deutschen Biromarkte haben sich in den
ersten Monaten des Jahres 2022 wieder spiirbar
erholt. Insbesondere im zweiten Quartal wurde
der Erholungskurs fortgefiihrt. Trotz des Ukraine-
Kriegs und der damit verbundenen deutlich
gestiegenen geopolitischen und wirtschaftlichen
Unsicherheiten sind die Anmietungen von Biiro-
raumlichkeiten im Frihjahr angestiegen. Insge-
samt wurden an den acht Standorten Berlin,
Dusseldorf, Essen, Frankfurt, Hamburg, Koln,
Leipzig und Miinchen im ersten Halbjahr rund
1,82 Mio. Quadratmeter umgesetzt. Damit wur-
de das Vorjahresergebnis um 34 % Ubertroffen

und das aktuelle Resultat notiert knapp 10 %

tber dem 5-Jahresdurchschnitt sowie 12 % Uber
dem 10-Jahresdurchschnitt. Die Markte bewegten
sich im Durchschnitt auf einem Niveau, das dem
des Jahres 2018 entspricht.

[https://www.realestate.bnpparibas.de/marktberichte/bueromarkt/
deutschland-at-a-glance)

Vor allem zeitgemafe Flachen in Birogebauden
mit hohen ESG-Standards dirften auf eine
anhaltend hohe Nachfrage treffen. Daher konn-
ten die Spitzenmieten in diesem Segment pers-
pektivisch weiter anziehen, selbst wenn die
Leerstande insgesamt etwas hoher ausfallen als
vor der Pandemie. Eine insgesamt schwachere
Biroflachennachfrage dirfte dagegen vor allem
nicht mehr zeitgemafle und weniger ginstig
gelegene Birogebaude betreffen.

(DZ Bank: https://dzhyp.de/fileadmin/user_upload/Dokumente/Ue-
ber_uns/Marktberichte/DZHYP_Immobilienmarkt_Deutsch-
land_2021_final.pdf)

Die Pandemie und die grundlegende Verande-
rung der Arbeitswelt im Biro haben laut JLL
traditionelle Grundsatze der Birovermietung
verschoben: So sorgte bislang ein Anstieg des
Leerstands auch fir einen Rickgang der
Spitzenmiete. Der Markt scheint sich aber
bislang sehr stark nach Qualitat aus zu differen-
zieren. Demnach nimmt der Leerstand in der
Breite zwar zu, aber der Wettbewerb um Top-
flachen ist noch intensiver geworden, wodurch
die Spitzenmieten weiter steigen.

(https://www.jll.de/de/trends-and-insights/research/bueromarkt-
ueberblick)
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04 Philosophie
der publity AG

Innovativer Asset-Manager
mit internationalem Fokus

Das Geschaftsmodell der publity AG basiert auf
zwei Saulen: Zum einen ist publity als Asset-
Manager fiir hochwertige Blroimmobilien in
zentralen Innenstadtlagen tatig. Zum anderen
fungiert publity als Immobilieninvestor mit Fo-
kus auf Biroimmobilien an A-Standorten und
kiinftig auch in europaischen Top-Metropolen.
Das Geschaft von publity ist gepragt durch einen
sehrhohen Digitalisierungsgradim Immobilien-
management, ein gut ausgebautes Netzwerk
und langjahrige strategische Partnerschaften

am Markt - auch auf internationaler Ebene.

publity generiert wiederkehrende und stabile
Einkliinfte aus seinen Asset-Management-
Vertragen mit internationalen und nationalen
Investoren. Zusatzlich erhalt das Unternehmen
Finder’s und Exit Fees fur die Vermittlung von
Objekten. Als Investor realisiert publity Erlose
aus der Wertsteigerung und dem Verkauf der

Immobilien der Konzerntochter PREQOS.

18

Basis des Erfolgs des publity-Gruppe ist der
exzellente Marktzugang der Unternehmens-
gruppe. So gelingt es publity im Rahmen von
Off-Market Deals, attraktive Immobilien mit
Wertsteigerungspotenzial zu glinstigen Preisen
zu erwerben. Durch technische Aufriistungen
der Immobilien sowie durch Reduzierung des
Leerstands und Optimierung der Mietvertrage
werden die Immobilien aufgewertet. Im Falle
einer Verauflerung der Immobilien kénnen so
attraktive Renditen erwirtschaftet werden.
publity profitiert dabei von den langjahrigen
Erfahrungen am Markt, dem erprobten
Management und Team sowie den standar-

disierten Ankaufsprozessen.

04 PHILOSOPHIE DER PUBLITY AG

AM PULS DER ZEIT - NACHHALTIGE, GROSS-
FLACHIGE UND DIGITALE BUROS IM FOKUS

Durch das hervorragende Netzwerk am Biro-
immobilienmarkt hat publity neueste Entwick-
lungen kontinuierlich im Blick. ESG-Kriterien
spielen bei der Immobilienverwaltung eine wichtige
Rolle und Nachhaltigkeitsaspekte sind integraler
Bestandteil des Geschaftsmodells. In einigen
von publity als Asset-Manager betreuten Biro-
objekten wurden beispielsweise Stromtank-
stellen errichtet, um somit einen Beitrag zum
Ausbau klimaneutraler Mobilitat zu leisten. Auch
die veranderten Bedirfnisse und Anforderung
an Biroimmobilien im Zuge der COVID-Pandemie
setzt publity um. So werden vor allem grofvolumige
Biroraume, die den einzelnen Mitarbeitern
mehr Flache bieten, kiinftig eine wichtige Rolle

am Immobilienmarkt spielen.

Nachhaltigkeit bedeutet fir publity, die Bedurf-
nisse aller Stakeholder zu bericksichtigen.
Dazu zahlt auch, die Objekte, die publity betreut,
in puncto Digitalisierung auf dem neuesten Stand

zu halten. Untermauert wird dies durch mehrere

WiredScore-Zertifizierungen, die Immobilien im
Berichtszeitraum und im Jahr zuvor erhalten
haben. Der Centurion Tower in Frankfurt wurde
mit Gold ausgezeichnet und der LES3 mit
Silber pramiert. Mit den Zertifizierungen wird
die digitale Infrastruktur, Nachhaltigkeit und

Konnektivitat in Birogebauden bewertet.

Digitalisierung ist seit vielen Jahren von hoher
Relevanz fur die publity-Unternehmensgruppe.
Die Basis fur den Unternehmenserfolg bildet
das effiziente und eigens entwickelte Research-
Tool - damit nimmt publity eine Vorreiterrolle
am hiesigen Biroimmobilienmarkt ein. Das
Research Tool umfasst 9.500 Objekte des
deutschen Immobilienmarkts, die vollstandig
digitalisiert wurden. Mithilfe des Tools werden
detaillierte Informationen Uber potenzielle
Akquisitionsobjekte zur Verfligung gestellt. Dazu
zahlen u.a. Details zu Mietvertragsspezifika und
Eigentumsinformationen. Im Zuge der weiteren
geplanten Internationalisierungsstrategie plant
publity auch, Biiroimmobilien in europaischen

Top-Metropolen zu digitalisieren.

19



PUBLITY GESCHAFTSBERICHT 2021

Das bewahrte 2-Saulen-Modell der publity AG

STABILES MODELL IM IMMOBILIENBEREICH

STABILE UND LANGFRISTIGE
EINNAHMEN

e die publity AG ist selbst als
Immobilieninvestor seit 2018 aktiv
und partizipiert aktuell Uber ihre
Tochtergesellschaft PREOS Global
Office Real Estate & Technology AG

e Finder’s Fee

¢ Basic Fee

) e Mieteinnahmen bis Verkauf
e Exit Fee

e Asset-Management fir

internationale und nationale
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e Aufbau einer einzigartigen
Watchlist mit rund 9.500 Objekten
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04 PHILOSOPHIE DER PUBLITY AG

Durch eine starke Vernetzung am deutschen
Gewerbeimmobilienmarkt besitzt publity einen
hervorragenden Zugang zu attraktiven Immo-
bilien in Top-Lagen, die haufig zu attraktiven
Preisen im Rahmen von Offmarket-Transaktio-
nen erworben werden konnen. publity akqui-

riert gemaf einem ,Manage-to-core”-Ansatz

gunstige Immobilien und steigert diese im Wert,

z.B. durch Reduzierung der Leerstandsquoten
in den Objekten, Optimierung der Mietvertrage
und Verbesserung der technischen Ausstattung
in den Gebauden. Die langjahrige Expertise und
das Immobilien-Know-how seitens der Mitar-
beiter und des Managements sorgen dafiir, dass
die Ankaufsprozesse hoch standardisiert, effizi-

ent und reibungslos bei publity ablaufen.
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publitys Wertschopfung

WERTSCHOPFUNG

Finder’s

Fee

Basic Fee

MANAGE-TO-CORE-STRATEGIE

Wertschopfungspotenzial resultiert

aus dem Zusammenwirken von:
e gilinstigem Einkauf

e technischer Aufwertung und

Erhohung der Vermietungsquoten

e Optimierung der Mietvertrage

Akquisitionsgebiihr
Erfolgreiche Akquise-Bilanz

Umsetzung der Objektstrategie

Manage-to-core-Strategie

Return on Investment und Wertsteigerung

Erlose bei VerauBerungen

04 PHILOSOPHIE DER PUBLITY AG

Mithilfe von Innovationen, wie des eigens entwi-
ckelten digitalen Research Tools, gelingt es publity,
geeignete Objekte schnell zu identifizieren. Bisher
hat publity tGber 9.500 Objekte am deutschen
Blroimmobilienmarkt vollstandig digitalisiert.
In den kommenden Jahren plant publity dariiber
hinaus die Digitalisierung des Biiroimmobilien-
marktes von ausgewahlten europaischen Top-

Metropolen.

Das Research-Tool verschafft einen exzellenten
und detaillierten Marktiberblick. So werden
mittels des Tools ausfiihrliche Details Uber mog-
liche Kaufobjekte mit detaillierten Informationen
zu Mietvertragsspezifika und Eigentumsinfor-

mationen vermittelt.

DAS BURO DER ZUKUNFT - NEUE ARBEITS-
WEISEN ERFORDERN NEUE BUROKONZEPTE

publity zeichnet sich durch ein feines Gespur fir
den Biroimmobilienmarkt aus: Immobilien mit
Wertsteigerungspotenzial werden frihzeitig
identifiziert und konsequent entwickelt. Die
aktuellen Wandlungen bei Buiroarbeitswelten
und damit einhergehend bei Biroimmobilien -
die durch die COVID-19-Pandemie noch be-
schleunigt werden - begleitet publity aktiv. Einen
immer hoheren Stellenwert am Gewerbeimmo-
bilienmarkt haben z.B. ..griine Immobilien”, also
Blroimmobilien, die sich durch eine umwelt-
schonende Ausstattung auszeichnen, wie z.B.
begriinte Dacher oder regenerative Energie-
quellen. Auch der Einsatz von wassersparenden

Technologien oder von heimischen Produkten

.Made in Germany” bei der Biiroausstattung
tragen zur Nachhaltigkeit bei. Neben den okolo-
gischen Faktoren spielen aber auch soziokultu-
relle Aspekte eine grofle Rolle beim Biiro der
Zukunft. So achtet publity darauf, dass die
Immobilien im Bestandsportfolio barrierefreie
Zugange haben und familienfreundlich sind,
beispielsweise durch Kitas am Arbeitsplatz.
Zudem ist es fur publity essenziell, ein kunden-
orientiertes Asset-Management zu befolgen und

die Mieterzufriedenheit in den Fokus zu riicken.

Nicht erst seit der COVID-19-Pandemie zeichnet
sich ein Trend langfristig zu groBfléachigen Biros
ab, bei denen die Mitarbeiter geraumigere
Arbeitsflachen zur Verfigung gestellt bekommen.
Daneben nimmt die Bedeutung von Homeoffice
bzw. Remote Work in der heutigen Arbeitswelt
immer mehr zu und spielt bei der Gestaltung
des modernen Biiros fir publity eine entschei-
dende Rolle. Das Biiro der Zukunft sieht also
grofBBere Biirordume vor, die den Angestellten

mehr Flexibilitat bieten.

Im digitalen Zeitalter ist es auflerdem eine
Selbstverstandlichkeit fir publity, dass sich die
Objekte, die publity als Asset-Manager verwaltet,
durch eine hervorragende digitale Infrastruktur
und Konnektivitat auszeichnen. Ein wichtiges
Ausstattungsmerkmal fir moderne Immobilien
sind u.a. Glasfaseranschlisse, die eine High-

Speed-Internetverbindung ermaglichen.
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Standardisierter Prozess

DEAL- DUE
SICHERUNG DILIGENCE
Unterzeichnung * Technische, rechtliche

eines Letter of Intent und wirtschaftliche
(Lon Due Diligence

HOHE
TRANSAKTIONS-
GESCHWINDIGKEIT

Abschluss des Kaufvertrags: 4-8 Wochen

ENTSCHEIDUNG KAUF

* Auswertung der * Abschluss des

Due Diligence Kaufvertrags

GROSSE
TRANSAKTIONS-
ERFAHRUNG

Uber 1.150 Transaktionen
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DAS PUBLITY RESEARCH-TOOL

publity verfiigt Uber ein in der Bundesrepublik
einmaliges Research-Tool mit einer Datenbank,
die ca. 9.500 relevante Biiroimmobilien in Deutsch-
land erfasst. Das interne Research-Team der
publity AG pflegt die Datenbank kontinuierlich
und prift den Markt sehr sorgfaltig. Somit kann
das Research-Tool stetig erweitert werden. Das
Research-Tool ermoglicht es der publity AG,

virtuell in die Stadte zu reisen, Immobilien zu

begutachten und relevante Daten zu den Objekten
zu erhalten. Dies verschafft publity seit Uber
einem Jahr einen starken Wettbewerbsvorteil.
Kaum jemand kennt den Markt so gut wie die
publity AG. Das Tool unterstitzt uns bei Markt-
einschatzungen und bei der Suche nach neuen,
potenziellen Mietern und interessanten Objekten,

die unseren Investitionskriterien und denen der

Kunden entsprechen.
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Nachhaltigkeitsbericht

DIE PUBLITY AG VERZEICHNET WEITERE ER-
FOLGE FUR IHRE ANGESTREBTE NACHHALTIGE
UNTERNEHMENSFUHRUNG

Klima des Wandels - ESG-Orientierung: drei
Buchstaben, die die Immobilienbranche gehorig
auf den Kopf stellen. Im Sinne des Klimaschutzes
spielen nachhaltige Ansatze und Ldsungen eine

immer wichtigere Rolle - werden zum Wett-

Environmental (EJ, Social (S) und Governance (G)
ist bei der publity AG in allen Bereichen unserer
Geschaftstatigkeiten verankert. Denn wir ver-
stehen den ganzheitlichen Ansatz der Nachhal-
tigkeit als eine wichtige Voraussetzung fur den
zukinftigen Erfolg. Das beginnt mit dem Erken-
nen der Bedirfnisse unserer Mieter, Stakeholder
und Shareholder und uns danach auszurichten.
Wir schaffen aber auch somit ein Arbeitsumfeld,
in dem sich unsere Mitarbeiter sicher und wohl
fuhlen und es Raum fur Innovationen gibt. Die
publity AG konnte sich im Geschaftsjahr 2021
mit weiteren nachhaltigen Erfolgen fortent-
wickeln und das unumgangliche und bedeutende
Thema noch mehr ins Zentrum ihres Handelns
ricken. Denn wir sind uns unseres starken Ein-
flusses auf unsere Umwelt bewusst und mochten
als  verantwortungsvolles Immobilienunter-

nehmen voranschreiten. Wir mochten so als

26

bewerbsvorteil und lassen die Immobilienwerte
steigen. Die publity AG verzeichnet weitere
Erfolge fur ihre angestrebte nachhaltige Unter-

nehmensfihrung.

konstruktives Mitglied auf unsere Umgebung und
unsere Gesellschaft einwirken. Bereits im Jahre
2020 hat die publity AG damit begonnen, eine
nachhaltige Unternehmensfiihrung ins Zentrum
lhres Handelns zu riicken, und mochte dies
weiterhin breit in ihrer Unternehmensstruktur
verankern. Durch unseren PREOS-Token und
unser Research-Tool haben wir in unserer
Branche innovative Standards gesetzt und wir
haben uns klare Ziele fir das neue Jahr gesetzt.
Unsere Anstrengungen im Bereich Nachhaltig-
keit sollen noch weiter ausgebaut werden und
dafur stellen wir unsere Nachhaltigkeitsziele
auf die Grundlage der 17 Ziele der Agenda 2030
der Vereinten Nationen. Die 17 Ziele der Agenda
2030 richten sich an alle: die Regierungen
weltweit, aber auch die Zivilgesellschaft, die

Privatwirtschaft und die Wissenschaft.

04 PHILOSOPHIE DER PUBLITY AG

DIE GLOBALEN NACHHALTIGKEITSZIELE

KEINE KEIN GESUNDHEIT UND

ARMUT HUNGER WOHLERGEHEN

MENSCHENWURDIGE INDUSTRIE,
ARBEITUND INNOVATIONUND
WIRTSCHAFTS- INFRASTRUKTUR
WACHSTUM

13 scir | 14 sz [ 19 ki

3

Denn das drangende Thema unserer Zeit
ist der verantwortungsvolle Umgang mit den
natlrlichen Ressourcen. Als Biroimmobilien-
investor und Asset-Manager kdnnen wir einen

wesentlichen Beitrag zur Nachhaltigkeit leisten.

Wir haben diese Verantwortung in unser Unter-
nehmen eingegliedert und sind auf dem Weg zu
einem nachhaltigen und zukunftsorientierten

Unternehmen.

1

1

HOGHWERTIGE
BILDUNG

|

0 WENIGER
UNGLEICHHEITEN

A
- )

v

GESCHLECHTER- SAUBERES WASSER
GLEICHHEIT UND SANITAR-
EINRICHTUNGEN

v

11 NAGHHALTIGE 1 NACHHALTIGE/R
STADTEUND KONSUMUND
GEMEINDEN PRODUKTION

aide | CO

FRIEDEN, 17 PARTNER-
GERECHTIGKEIT SCHAFTEN
UND STARKE ZURERREICHUNG ZIELE FUR &

INSTITUTIONEN DERZIELE NACHHALTIGE

! 'P’ @ ENTWICKLUNG

Nachhaltigkeit kann nur gelingen, wenn wirt-
schaftliche, okologische und soziale Aspekte
gleichermafen behandelt werden. Eine zukunfts-
orientierte Unternehmensfiihrung, eine gelebte
und integrierte Verantwortung fiir Okologie,
Wirtschaft und Soziales und nachhaltige Assets
im Immobilienportfolio sind wichtige Ziele fir
die publity AG.
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8

MENSCHENWURDIGE
ARBEIT UND
WIRTSCHAFTSWACHSTUM

INDUSTRIE, INNOVATION
UND INFRASTRUKTUR

WIRTSCHAFT

Fir die publity AG bedeutet nachhaltiges Handeln, Verantwortung
gegeniber all unseren Stakeholdern zu beweisen, und dafir ist ein
starkes finanzielles Fundament unverzichtbar. Eine kontinuierliche
Unternehmenswertsteigerung ist unser Commitment den Investoren

gegenuber.

Es wurden in unserem Unternehmen neue Arbeitsplatze geschaffen
und nachhaltige Projekte vorangetrieben und auch neu entwickelt.
Die publity AG sieht nachhaltiges Wirtschaften als eine Chance fir

alle.

Die publity ist weiterhin dabei, die Nachhaltigkeit ihrer Objekte zerti-
fizieren zu lassen, und in dem Geschaftsjahr 2021 konnten neue
WiredScore-Zertifizierungen erworben werden. WiredScore zielt auf
die digitale Infrastruktur, Konnektivitat und technologische Kapazitat
der Objekte ab und unser Ziel ist es, nachhaltige Objekte im Bestand
zu halten und diese auch nachweislich zertifizieren zu lassen. Die
international anerkannte Zertifizierung gibt Auskunft Gber die digitale
und technische Ausstattung von Biiroimmobilien. WiredScore wurde
im Jahre 2013 mit Unterstiitzung des Biirgermeisters Bloomberg in
New York mit fihrenden Kopfen aus den Bereichen Immobilien,
Technologie und Telekommunikation gegriindet. WiredScore unter-
stutzt Unternehmen, die den digitalen Fortschritt beschleunigen,
Arbeitsplatze schaffen und die Wirtschaft vorantreiben. Seit Septem-
ber 2017 ist WiredScore auch in Deutschland tatig. Im Februar wurde
das Blrohaus LES3 in Eschborn von WiredScore mit Silber pramiert
und im April wurde das Silber-Zertifikat des WestendCarrees durch
technische Aufriistungen neu bewertet. So gelang des dem Asset-
Management ein Gold-Zertifikat fir das WestendCarree zu erreichen
und somit verfligt das Gebaude Uber eine Top-Ausstattung im

Bereich digitale Infrastruktur und Konnektivitat.

04 PHILOSOPHIE DER PUBLITY AG

GUTE GESUNDHEIT
UND WOHLBEFINDEN

4

GLEICHHEIT DER
GESCHLECHTER

SOZIALES

Das Fundament unserer erfolgreichen Geschaftsentwicklung bilden
insbesondere unsere engagierten und zuverlassigen Mitarbeiter.
Die publity AG ist darauf bedacht, ihre Mitarbeiter langfristig zu
binden und deshalb ist ein respektvoller Umgang untereinander mit
flachen Hierarchien unumganglich. Eine klare Kommunikation
macht es allen Mitarbeitern maglich, ihre Ideen in das Unternehmen
mit einzubringen. Nicht nur in den Pandemie-Monaten haben wir
unseren Mitarbeitern eine moderne, digitale und mobile Infrastruktur
geboten und flexibles Arbeiten als selbstverstandlich empfunden.
Flexible Arbeitszeitmodelle unterstiitzen wir ebenfalls, denn die
unterschiedlichen Lebensumstande unserer Mitarbeiter sind uns ein
Anliegen, damit sie Beruf und Familie in Einklang bringen kdnnen.
Um die Motivation unserer Mitarbeiter stetig zu steigern, ist es uns
sehr wichtig, im standigen Austausch zwischen Mitarbeitern und
Vorgesetzten zu sein. Diese Gesprache bringen mehr Struktur in den
Arbeitsalltag und lassen uns die Mitarbeiterzufriedenheit unserer
Angestellten beobachten und wir konnen frihzeitig bei sinkender
Zufriedenheit handeln. Denn zufriedene Mitarbeiter steigern den
Unternehmenserfolg. publity’s Mitarbeiter bekommen taglich
Mittagessen gestellt, Getranke und Obst werden ebenfalls angeboten.
AuBlerdem wird die Gesundheit unserer Mitarbeiter mit einem Kosten-

zuschuss fir das Fitnessstudio unterstitzt.

Den Mitarbeitern der publity AG steht eine Betriebsarztin zur
Verfligung, bei welchem auf Kosten des Unternehmens, regelmafiige
Antikorper- und Coronatests in Anspruch genommen werden
konnen. Die Betriebsarztin gibt dem Mitarbeitern ebenfalls die Mdglich-
keit fur die Grundimmunisierung sowie Auffrischungen der Corona-
Schutzimpfung. AuBerdem werden eine Grippeschutzimpfung sowie
Sehtests im arbeitsmedizinischen Rahmen angeboten. publity ist
kontinuierlich auf der Suche nach qualifiziertem Personal um auch
klnftig weiter zu wachsen. Die publity AG fordert zudem ihre Mitarbeiter

und bietet ihnen Lehrgange und Fortbildungen an.
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| GUNSTIGE UND
' SAUBERE EHEHGIE

NACHHALTIGE STADTE
UND GEMEINDEN

HANDELN FUR DEN
KLIMASCHUTZ

OKOLOGIE

Als Immobilienunternehmen tragen wir eine besondere Verantwortung
fir den Umweltschutz und das Erreichen der Klimaziele, ob national
oder international. Es konnten so rund 40% des aktuellen CO,-Aus-
stofles weltweit auf den Gebaudesektor entfallen und daher gilt es fiir
die publity AG, nachhaltige Ldsungen zur Verbesserung der CO,- und
Energieeffizienz des Immobilienbestandes zu finden und umzusetzen.
Wir arbeiten bereits seit einigen Jahren konsequent an Mafinahmen zur
Optimierung des Ressourceneinsatzes in unserem Immobilienbestand

und konnten viele weitere Erfolge in dem Geschaftsjahr 2021 verbuchen.

Wir konnten in einigen durch uns verwalteten Objekten weitere Strom-
tankstellen errichten. Diese Ladeinfrastruktur steht den Mietern zur
Verfligung. In anderen Objekten sind diese bereits projektiert. publity
arbeitet hier u.a. mit symCharge und GTA zusammen. symCharge ist
ein erfahrener Partner in der E-Mobilitat mit mehrjahrigen Erfahrun-
gen im Bereich der Planung von Ladeinfrastrukturen und bundesweiter
Nutzung der E-Mobilitat. Es wurden neue Kalteanlagen installiert, die
ab 2022 in Betrieb genommen werden konnen. Unsere Asset-Manager
sind emissionsfrei unterwegs, da sie alle Elektrofahrzeuge zur Verfi-

gung gestellt bekommen haben.

Die publity AG hat sich zudem an der weltweit groéf3ten Aktion fir Klima-
und Umweltschutz beteiligt. Der WWF Earth Hour 2021, die am
27. Marz stattfand, hat sich publity unter dem Motto ,Licht aus. Klima-
schutz an” angeschlossen. Dabei wurden die Lichter in den von publity
als Asset-Manager verwalteten Biroimmobilien in der Frankfurter
Innenstadt fiir eine Stunde ausgeschaltet. .Dunkel” wurde es am Akti-
onstag im WestendCarree, im Centurion und im Access Tower. Die drei
Objekte befanden sich zum Zeitpunkt der Aktion im Bestandsportfolio
der publity-Konzerntochter PREOS Global Office Real Estate & Techno-
logy AG. Die Earth Hour ist eine jahrlich stattfindende grof3e Klima- und

Umweltschutzaktion, die der WWF vor 14 Jahren ins Leben gerufen hat.

Die Idee dahinter: Einmal im Jahr schalten Millionen Menschen auf der
ganzen Welt fir eine Stunde das Licht aus. Ziel ist es, gemeinsam ein
Zeichen fiir den Umwelt- und Klimaschutz zu setzen. An der WWF-
Klimaschutzaktion nahmen 585 Stadte und Gemeinden teil, zusammen
mit 448 Unternehmen an 714 Standorten. Mitmachen konnen neben

Stadten, Unternehmen und Geschaften auch Privatpersonen.

04 PHILOSOPHIE DER PUBLITY AG

1

FRIEDEN,
GERECHTIGKEIT UND
STARKE INSTITUTIONEN

GOVERNANCE

Wir erkennen die Prinzipien eines respektvollen, fairen und loyalen
Umgangs miteinander an. Dabei spielen insbesondere die Grundsatze
der Chancengleichheit, Gleichbehandlung und des gegenseitigen
Respekts eine tbergeordnete Rolle. Allen Mitarbeitern werden bei
ihrer Einstellung sowie im Rahmen ihrer weiteren Tatigkeit bei publity
gleiche Chancen geboten. publity lehnt jegliche Art der Diskriminie-
rung ab und schreitet dagegen ein. Niemand darf wegen seiner
Herkunft, seines Geschlechts, seiner sexuellen Orientierung, seiner
Religion oder Weltanschauung, seiner Behinderung oder seines
Alters benachteiligt oder belastigt werden. Stattdessen erwarten wir
von unseren Mitarbeitern, dass sie tolerant, hoflich und respektvoll
miteinander umgehen und so zu einem produktiven und angenehmen
Arbeitsumfeld beitragen. Korruption verhindert Fortschritt und
Innovation, verzerrt den Wettbewerb und kann publity erheblich
schadigen. Daher lehnt die publity AG jegliche Form der Korruption
ab und bekampft diese. publity bekampft jede Form der Geldwasche
und trifft Vorkehrungen, um nicht in Geldwaschesachverhalte verwickelt
zu werden. Jeder Mitarbeiter ist aufgefordert, ungewdhnliche finanzielle
Transaktionen, insbesondere unter Einschluss von Barmitteln, die
einen Geldwascheverdacht begriinden konnen, im Zweifel durch den
fir Compliance zustandigen Vorstand prifen zu lassen. Die publity
Unternehmensgruppe bekennt sich zu fairem Wettbewerb und lehnt
unzulassige wettbewerbsbeschrankende Vereinbarungen ab. publity
wahlt Lieferanten und Dienstleister sorgfaltig ausschlief3lich nach

ihrer Leistungsfahigkeit und Zuverlassigkeit aus.
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05 Portfolio

der publity AG

Die publity AG fokussiert sich als Asset-Manager
und Investor auf hochwertige Biroimmobilien in
wirtschaftlich starken Regionen von Deutsch-
land. Dazu zahlen u.a. Grof3stadte wie Frankfurt
am Main, Minchen oder Hamburg. Der Immo-
bilienbestand ist in der publity-Tochter PREQS
Global Office Real Estate & Technology AG
gebindelt. Die von publity als Asset-Manager
verwalteten Bliroimmobilien haben eine moderne
und digitale Top-Ausstattung. Auch Nachhaltig-
keitskriterien werden bei der Immobilienverwal-
tung stark berlcksichtigt - so sorgen u.a.
Stromtankstellen vor einigen Biiroimmobilien
fur die Versorgung von E-Autos. Damit setzt sich
publity fir eine verbesserte CO,-Bilanz in

deutschen Innenstadten ein.

STARKE TRANSAKTIONEN 2021

Das Geschaftsmodell von publity zeichnet sich
durch eine hohe Transaktionsstarke aus. Auch
2021 hat publity wieder erfolgreich Immobilien
veraufert. Unter anderem hat publity insgesamt
acht Buroimmobilien aus mehreren von ihr
verwalteten Fonds an ein deutsches Family

Office verkauft.

Bei den Immobilien handelt es sich um Multi-
Tenant- sowie Single-Tenant-Objekte im Rhein-
Main-Gebiet, Koln, der Metropolregion Stuttgart
sowie in Husum und Schleswig-Holstein mit
einer vermietbaren Flache von insgesamt 37.600

Quadratmetern. Dariber hinaus hat publity im

Frihjahr 2021 das Westend Carree in zentraler
Lage Frankfurts mit einer Gesamtmietflache
von Uber 30.000 Quadratmetern an die fran-
zosische Ardian-Gruppe verkauft. Ein vom Star-
Architekten Norman Foster entworfenes Biro-
gebaude in der Innenstadt von Duisburg mit
einer Gesamtmietflache von 3.700 Quadrat-

metern wurde ebenfalls erfolgreich verauflert.

MIETERFOLGE UND MIETVERTRAGSVERLANGE-
RUNGEN TROTZ COVID-19

Fir das renommierte Objekt Westend Caree hat
publity vor dem Objektverkauf mit dem Konsulat
der Vereinigten Mexikanischen Staaten einen
neuen Mietvertrag lber zehn Jahre sowie mit
der bekannten Forschungsgesellschaft Max-
Planck einen Vertrag uber eine Dauer von funf
Jahren im Berichtszeitraum abschlie3en konnen.
Der Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen
(LBIH] hat seinen Vertrag mit publity im
Birogebdude ,MC 30" im Mertonviertel in
Frankfurt am Main von zuvor rd. 6.800
Quadratmeter auf rd. 24.000 Quadratmeter
Gesamtmietflache erweitert und langfristig

verlangert.

Fur das Objekt LES3 in Eschborn bei Frankfurt
am Main hat publity den Mietvertrag mit dem
Technologie- und Business-Training-Spezialist
Fast Lane Institute for Knowledge Transfer
GmbH um sechs Jahre verlangert. Das Unter-

nehmen hat eine Bliroflache von 1.574 Quadrat-
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metern in dem Objekt angemietet. In der
Biroimmobilie in zentraler Lage im Rhein-Main-
Gebiet befinden sich noch weitere renommierte
Mieter, darunter das US-Telekommunikations-
unternehmen Cisco Systems und der Automobil-

zulieferer Continental.

Bei einer Immobilie in Mainz-Kastel konnte
publity zudem eine weitere Mietvertrags-
verlangerung erzielen: So hat der langjahrige
und etablierte Mieter Flemming Dental seinen
Vertrag Uber eine Mietflache von rund 1.200

Quadratmetern um mehrere Jahre verlangert.
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Die Transaktionen und Vermietungserfolge im
Geschaftsjahr 2021 belegen, dass publity ber
einausgezeichnetes Netzwerk am Markt verfiigt.
Auch in schwierigen Marktphasen, wie der
Covid-Pandemie, die auch 2021 das Markt-
geschehen dominierte, gelang es publity, Immo-
bilien erfolgreich zu verauf3ern sowie bestehende
Mietvertrage zu verlangern und neue, renom-

mierte Mieter zu gewinnen.

Nachfolgend finden Sie den Bestand und Track
Record 2027 der publity AG.
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06 publity

Unternehmensgruppe

Firmenprofil

Die publity AG, Frankfurt am Main, ist im
Schwerpunkt ein auf Biroimmobilien in
Deutschland spezialisierter Immobilien-Asset-
Manager. Daneben ist die publity AG, die im Jah-
re 1999 gegriindet wurde, zu circa 93,1% an der
PREQOS Global Office Real Estate & Technology
AG beteiligt, die im Rahmen des gruppeneige-
nen Immobiliengeschafts als Holdinggesell-
schaft fungiert. Ende Juni 2020 hat Herr Olek
seine Beteiligungsgesellschaft TO Holding 2
GmbH, deren alleiniger Gesellschafter er war, an
ein Konsortium mit internationalen Investoren
verkauft. Diese langfristig orientierten instituti-
onellen Investoren haben somit circa 39% der
publity-Anteile Ubernommen. Herr Olek halt
nunmehr unmittelbar Uber seine weitere Betei-
ligungsgesellschaft TO Holding GmbH circa
48% der publity-Anteile. Somit halten zum
Berichtszeitraum die beiden GrofBaktionare
zusammen rund 87% der publity-Anteile. Die
Aktien der Gesellschaft (ISIN DE0006972508)
werden im Marktsegment Scale der Deutschen

Borse gelistet.

Das Immobilien-Asset-Management bildet einen
Schwerpunkt der Geschaftstatigkeit. In seinem
Rahmen erbringt die publity AG Dienstleistun-
gen im Zusammenhang mit der Auswahl und
Akquisition der Immobilien, dem Ankauf, der Ver-

waltung und der VerdufBerung von Immobilien

fur Gesellschaften der publity-Unternehmens-
gruppe und fiur Drittkunden. Das aktive Asset-
Management erreicht durch unterschiedlichste
MafBnahmen, wie beispielsweise die Verbesse-
rung der Vermietungssituation, eine Wertsteige-
rung der Immobilien. Dabei bildet eine detail-
lierte und stetig ausgebaute interne Datenbank
von publity zu deutschen Biroimmobilien einen
wichtigen Erfolgsfaktor, sowohl im Immobilien-
ankauf als auch bei der Mietergewinnung.
Eine breite Marktkenntnis, ein etabliertes
Netzwerk sowie hocheffiziente und standardi-
sierte Prozesse sind die Basis fir die erfolgrei-
che Geschaftstatigkeit der publity AG.

Im Rahmen ihrer Geschaftstatigkeit kontrolliert
die publity AG die gesamte Wertschopfungs-
kette und deckt dabei weite Teile dieser Wert-
schopfungskette selbst ab. Grundlagen der
Wertschopfung sind ihrer Ansicht nach die lang-
jahrige Expertise im Immobilienbereich und im
Management von Forderungen und Sicherheiten
aus notleidenden Krediten, das eigene Asset-
Management, eine Vernetzung in der Banken-
branche sowie die langjahrige Erfahrung in
der Entwicklung von Finanzprodukten. Uber
ihre Tochtergesellschaft, PREOS Global Office
Real Estate & Technology AG, Frankfurt am
Main, und deren Tochtergesellschaften hat die

Gesellschaft Ende 2018 begonnen, Immobilien
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im eigenen Bestand zu erwerben. Dieser

Geschaftsbereich des gruppeneigenen Immo-

Meilensteine in 2021

1. PUBLITY AG BILANZIERT DURCHGEHEND
NACH HGB - AKTIE VERBLEIBT IM FREIVER-
KEHR

e Rechnungslegung fur 2020 nur noch nach HGB

e Scharfung des Profils der publity AG als
reiner Immobiliendienstleister

e publity AG entscheidet sich fiir Verbleib im

Freiverkehr

Die publity AG scharft ihr Profil als reiner Immo-
biliendienstleister und wird zuklnftig nur noch
einen HGB-Einzelabschluss aufstellen. Bereits
fir das Geschaftsjahr 2020 wird es keinen IFRS-
Konzernabschluss mehr geben. Der HGB-
Ansatz gibt nach Uberzeugung des Vorstands bei
dem von der publity betriebenen Geschafts-
modell die wirtschaftlichen Verhaltnisse und die
Leistungsfahigkeit der publity AG als Immobili-
endienstleister ohne eigenes Bestandsvermdogen
deutlich besser wieder als der IFRS-Abschluss.
Der grofle Aufwand im Zusammenhang mit der
Erstellung eines IFRS-Abschlusses rechtfertigt
aus Sicht des Vorstands nicht den Nutzen fir die

Aktionare.

Der Vorstand hat deshalb nach sorgfaltiger Pri-
fung und Abwagung auch die Entscheidung zum
Verbleib im Freiverkehr getroffen und Plane fir
einen Wechsel in den Prime Standard beendet.

Diese Entscheidung reflektiert nach Uberzeu-
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biliengeschafts gewann in 2019 zunehmend an

Bedeutung und wird seitdem weiter ausgebaut.

gung des Vorstands die unverandert stabile Ak-
tionarsstruktur mit starken Ankeraktionaren
und einem auch fir die Zukunft erwarteten nied-

rigen Streubesitz.

Insgesamt wird so den eigenstandigen Ge-
schaftsmodellen beider Gesellschaften mit kla-
rem Profil entsprochen und die Voraussetzung

fur weiteres Wachstum gelegt.

2. PUBLITY AG VERAUSSERT ERFOLGREICH
ACHT IMMOBILIEN FUR ,,PUBLITY PERFOR-
MANCE FONDS"“ UND ERZIELT VERMIETUNGS-
ERFOLG

Die publity AG hat in ihrer Funktion als Asset-
Manager fiir die von ihr verwalteten, geschlos-
senen Publikums-AlF , publity Performance
Fonds Nr. 6”, . publity Performance Fonds Nr. 7"
und ,.publity Performance Fonds Nr. 8" erfolg-
reich insgesamt acht Biiroimmobilien verauflert.
Kaufer des Immobilienportfolios ist ein deut-
sches Family Office. Uber den Verkaufspreis
wurde Stillschweigen vereinbart.

Bei den Immobilien handelt es sich um Multi-
tenant- sowie Single-tenant-Objekte im Rhein-
Main-Gebiet, in Kéln, der Metropolregion Stutt-
gart sowie in Husum und Schleswig-Holstein mit
einer vermietbaren Flache von insgesamt 37.600

Quadratmetern. Beieinem Objekt in Mainz-Kastel
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aus dem ,publity Performance Fonds Nr. 8"
konnte dariber hinaus ein Vermietungserfolg
erzielt werden. So hat der Mieter Flemming
Dental seinen Vertrag Uber eine Mietflache von
rund 1.200 Quadratmetern fir mehrere Jahre

verlangert.

3. PUBLITY GRUPPE ERWARTET NEUEN
PREOS-MEHRHEITSAKTIONAR UND SICHERT
SICH NEUES UMSATZ- UND WACHSTUMS-
POTENZIAL

Die publity AG erwartet den Einstieg eines neuen
Mehrheitsaktionars bei ihrer Konzerntochter
PREOS Global Office Real Estate & Technology
AG (,PREOS"). Damit kdnnte sich dank des Aus-
baus des Portfolios bei der PREOS neues Um-
satz- und Wachstumspotenzial auf europaischer

Ebene erschlieflen.

Im Detail ist geplant, eine Beteiligungsgesell-
schaft, bestehend aus einer Luxemburger
Investmentgesellschaft mit eigenem Investo-
renkonsortium etablierter europaischer Versi-
cherungen, als neuen Grof3aktionarin die PREOS
aufzunehmen. Zu diesem Zweck wurde unter
Beteiligung der PREOS sowie der GORE German
Office Real Estate AG (,GORE"] ein Letter of In-
tent (Absichtserklarung) mit der Management-
gesellschaft des luxemburgischen Beteiligungs-
vehikels abgeschlossen. Damit kdnnte PREQOS
ihr weiteres Wachstum forcieren und die Inter-
nationalisierung ihrer Geschaftsaktivitaten vor-

antreiben.
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Grundlagen des Konzerns

GESCHAFTSMODELL

Die Haupttatigkeitsbereiche der publity AG und

ihrer Unternehmensgruppe umfassen

(1) das Asset-Management von Immobilien

und das Servicing von Kreditportfolios

(2) gruppeneigene Investments in Immobi-
lien und Kreditportfolios sowie die Struk-
turierung und Verwaltung von Anlagepro-
dukten in Form von Kommanditgesell-
schaften bzw. Investmentkommanditge-
sellschaften fur institutionelle und private

Investoren

Die publity Unternehmensgruppe verfligt tber
einen Track Record von mehreren Hundert
Transaktionen, die sie begleitet hat, und Uber ein
tragfahiges Netzwerk in der Immobilienbranche
sowie bei den Work-out-Abteilungen von Finanz-
instituten, hat Zugang zu Investitionsmitteln und
wickelt Transaktionen mit bewahrten Partnern

zligig ab.

In 2018 hat die publity AG damit begonnen, Uber
ihre seinerzeit 100 %ige direkte Tochtergesell-
schaft, die publity Investor GmbH, Immobilien
fir das gruppeneigene Immobiliengeschaft zu
erwerben. Ziel der Aufnahme dieses neuen
Geschaftsbereichs war es, die laufenden Ertrage
aus den von der publity AG erbrachten Dienst-
leistungen [Asset-Management) mit den Renditen
aus der Optimierung und dem anschlieBenden

Abverkauf von Immobilien zu verbinden.

Neben dem Ankauf weiterer Immobilienobjekte
wurde auch die PREQOS Global Office Real Estate
& Technology AG im Jahr 2019 Teil der publity
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Unternehmensgruppe. Dies erfolgte im Wege
einer am 28.08.2019 von der Hauptversamm-
lung der PREOS Global Office Real Estate &
Technology AG beschlossenen Sachkapitalerho-
hung, in deren Rahmen die publity AG 94,9 % der
Geschaftsanteile an der publity Investor GmbH
als Sacheinlage in die PREOS Real Estate AG
gegen Ausgabe von Aktien eingebracht hat. Die
Eintragung der Kapitalerhohung im Handelsre-
gister erfolgte am 13.09.2019.

Mit der Einbringung der 94,9% der Geschafts-
anteile an der publity Investor GmbH in die
PREOS Global Office Real Estate & Technology
AG hat die publity AG das gruppeneigene Immo-
biliengeschaft ganzlich auf die PREOS Global Of-
fice Real Estate & Technology AG und deren
Tochter- und Enkelgesellschaften verlagert. In
wirtschaftlicher und finanzieller Hinsicht ist die
PREOS AG nunmehr in die publity Unterneh-
mensgruppe eingegliedert. Die publity AG nimmt
jedoch auf die Geschaftsfiihrung der PREOS AG
keinen malfigeblichen Einfluss, sodass Ge-
schafts- und Strategieentscheidungen bei der
PREOS AG frei getroffen werden kénnen.

Im Rahmen der Einbringung im Jahr 2020 wurden
89,9% der Anteile der PREOS-Tochter PREOQOS
Immobilien GmbH, in der das Portfolio mit klein-
teiligen PREOS-0bjekten gebiindelt ist, an die GORE
German Office Real Estate AG Ubertragen. Im
Gegenzug hat die PREOS AG neue GORE-Aktien im
Austauschverhaltnis 1.000 : 1 erhalten. Infolge der
Transaktion halt die PREOS AG nunmehr 62,7 %
an der GORE AG. Die publity AG als Grof3aktiona-
rin der PREOS AG wurde durch diese Transaktion
auch mittelbare Grof3aktionarin der GORE AG.
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Ferner ist die publity Unternehmensgruppe im
Bereich der Strukturierung und Verwaltung von
Anlageprodukten fir institutionelle und private
Investoren, insbesondere von geschlossenen
Immobilienfonds, tatig. Dabei hat sie bislang drei
geschlossene Immobilienfonds in Form von alter-
nativen Publikumsinvestmentfonds aufgelegt.
Die publity Emissionshaus GmbH fungiert als
Komplementarin dieser Fonds. Verwaltet werden
die Fonds von der publity Performance GmbH
(einer nach dem Kapitalanlagegesetzbuch lizen-

zierten Kapitalverwaltungsgesellschaft).

Die publity Unternehmensgruppe ist ferner im
Rahmen eines Co-Investments mit institutionellen
Investoren an Transaktionen einer luxemburgi-
schen Joint-Venture-Gesellschaft, der publity Real
Estate Opportunity Services S.a r.l. (PREOS 1),
beteiligt. Die Co-Investments der publity Unter-
nehmensgruppe in die PREOS 1 erfolgen dabei

teilweise in Form von Darlehen und teilweise in
Form anderer Finanzierungsinstrumente. Fir
die von der PREOS 1 erworbenen Immobilien-
portfolios Ubernimmt die Gesellschaft das
Immobilien-Assetmanagement und partizipiert
an der erfolgreichen Verauflerung bzw. Verwer-

tung der Immobilien.

Ihre gesellschaftsrechtliche Beteiligung an
der PREOS 1 hat die Gesellschaft Ende 2018 im
Zuge einer Umstrukturierung von 50% auf

15% reduziert.

ORGANISATION UND KONZERNSTRUKTUR

In nachfolgendem Organigramm sind die aus
Sicht der Gesellschaft wesentlichen Tochter-
und Enkelunternehmen sowie die wesentlichen
Beteiligungen der publity AG zum 31. Dezember
2021 dargestellt.
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ORGANIGRAMM DER PUBLITY
UNTERNEHMENSGRUPPE

Stand 31. Dezember 2021

publity AG

Vorstand:

publity publity
Performance GmbH Emissionshaus GmbH
HRB 28356 HRB 28806
Stammkapital 500.000 EUR Stammbkapital 150.000 EUR
100 % publity AG 100% publity AG
£ =
g Hoel
o =
g g
g g
] [=%
2 £
o o
L X

publity Performance Fonds Nr. 6
GmbH & Co. geschlossene Investment KG
HRA 16872

publity Performance Fonds Nr. 7
GmbH & Co. geschlossene Investment KG
HRA 16961

publity Performance Fonds Nr. 8
GmbH & Co. geschlossene Investment KG
HRA 17305

“Die persénlich haftende Gesellschafterin
leistet keine Einlage und ist am Kapital der
Kommanditgesellschaften nicht beteiligt.
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Capital GmbH
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TO Holding

GmbH

48%

Frank Schneider & Stephan Kunath
HRB 113794

publity Asset
Management GmbH
HRB 117184
Stammkapital 25.000 EUR
100 % publity AG

publity
Property Holding
GmbH
HRB 117306
Stammkapital 25.000 EUR
100 % publity AG

Streubesitz

37,3%

GORE
Bad Homburg,
Hewlett-Packard-

PREOS GORE
PREOS Blockchain Global Office Real .
German Office
GmbH Estate &
Real Estate AG
HRB 119863 Technology AG R .
. Vorstand: Jorg Reinhardt
Stammkapital 25.000 EUR Vorstand: Stephan Noetzel
100% publity AG HRB 24575 HRB 117334
: 62,7% PREOS
93,1 % publity AG
publity Investor GmbH PREOS Immobilien GmbH

5,1% publity AG

94,9 % PREOS Global Office Real Estate & Technology AG

89,9 % GORE German Office Real Estate AG

10,1 % PREOS Global Office Real Estate & Technology AG

Strafle 4, GmbH

publity Real Estate GmbH
100%

PREOS 1" 100 %

PREOS 2 100 %

publity Real Estate Holding
GmbH 100%

publity Real Estate 2
GmbH 100%

PREOS 3" 100 %

publity Real Estate 1 GmbH

publity Real Estate 3
GmbH 100%

Objekta Fitingsweg
GmbH 94 %

94,9 %
\

publity Property 1 GmbH
100%

publity Real Estate 4
GmbH 100%

PREOS 4™ 100%

PREOS 5 100 %

publity Real Estate 5 GmbH
100%

GORE Duisburg,
Miilheimer Strafie
100, GmbH

GORE Neuss,
Im Taubental 30,
GmbH

GORE
Neu-Isenburg,
Martin-Behaim-

publity WestendCarree
GmbH 94,9 %

PREOS 6™ 100 %

o

4{ PREOS 13 100 %

publity Property 2 GmbH
100%

| | publity Real Estate 6

GmbH 100%

publity Real Estate 7 GmbH
100%

publity Real Estate 7.1
GmbH 100%

LVG Nieder-Olm J
GmbH 94 %

]

Projekta Lidenscheid 1
GmbH 94,9 %

PREOS 7 100 %

4{ PREOS 14 100%

GSP Centurion GmbH
94,9 %

PREOS 8" 100 %

4{ PREOS 15™ 100%

publity Real Estate 8 GmbH | |

100%

publity Real Estate 8.1

GmbH 100%

NPL Portfolio Nr. 3 GmbH
& Co. KG 39,75%

PREOS 9 100%

PREOS 10 100%

—{ PREOS 17 100%

PREOS 11" 100%

4{ PREOS 18" 100%

PREOS 12 100 %

I

|
|
% PREOS 16 100% ‘
|
|
|

4{ PREQOS 19 100 %

PREOS 20" 100%

“Beteiligungsgesellschaft mbH
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WETTBEWERBSSITUATION UND WETTBE-
WERBSSTARKEN

Wettbewerber der publity Unternehmensgruppe
sind und waren im Wesentlichen die auf dem
Immobilientransaktionsmarkt in Deutschland
tatigen Investoren, und zwar sowohl bei der
Identifizierung von geeigneten Immobilienobjekten
fur ihre Auftraggeber im Rahmen von
Assetmanagement-Mandaten als auch im Hin-
blick auf von der publity Unternehmensgruppe
selbst zu erwerbende Immobilienobjekte. Hier-
unter fallen aus Sicht der publity Unterneh-
mensgruppe beispielsweise Family Offices,
nationale und internationale, offene wie
geschlossene alternative  Investmentfonds,
Versicherungen/Pensionsfonds, Staatsfonds
und Private-Equity-Fonds. Aber auch Immo-
bilien-AGs/REITs sowie Banken nehmen als
Kaufer am Immobilienmarkt teil. Deutschland
liegt als Investitionsmarkt im Fokus internatio-
naler Investoren und es werden zunehmend
auch asiatische Kapitalgeber erwartet. Als Teil
des Manage-to-Core-Ansatzes, d.h. der Trans-
formation einer Immobilie in eine bessere Risi-
koklasse, zielt die Gesellschaft darauf ab,
in von ihr verwalteten und in der Unternehmens-
gruppe gehaltenen Immobilien die Leerstands-
quote zu minimieren. Insofern steht die Gesell-
schaft im Wettbewerb zu Vermietern von
Gewerbeimmobilien. Daneben steht die publity
AG auch im Wettbewerb mit anderen Asset-
Managern, die vergleichbare Dienstleistungen
fur Drittkunden anbieten. Bei der Suche nach
Erwerbern fiir Immobilien steht die publity
Unternehmensgruppe grundsatzlich mit den-
selben Marktteilnehmern wie auf Kauferseite im
Wettbewerb. Im Markt der Finanzprodukte steht
die Gesellschaft im Wettbewerb mit anderen

Anbietern von geschlossenen Publikums-AlF
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und Spezial-AlF. Die publity Unternehmens-
gruppe sieht ihre Wettbewerbsposition insbe-
sondere in den folgenden Wettbewerbsstarken

fundiert:

Marktzugang und Marktkenntnis

Die publity Unternehmensgruppe ist mit den
Gegebenheiten des Immobilientransaktions-
marktes in Deutschland vertraut und kann ihrer
Ansicht nach schnell auf neue Entwicklungen
reagieren. Sie hat mehrere Hundert Transaktio-
nen begleitet und verfiligt Uber ein tragfahiges
Netzwerk in der Immobilienbranche sowie bei

den Work-out-Abteilungen von Finanzinstituten.

Effizienz und schnelle Prozesse

Die Gesellschaft hat standardisierte und forma-
lisierte Prozesse entwickelt, die eine rasche
Durchfiihrung der Transaktionen maglich ma-
chen. Insbesondere sind die wirtschaftlichen,
technischen und juristischen Due-Diligence-
Prifungen durch interne und externe Spezialisten
formalisiert und kurzfristig abrufbar. Zugleich
hat die Gesellschaft flache Hierarchien und
wenig Gremien, sodass trotz umfassender Pri-
fungen eine rasche Vorbereitung von Investitio-
nen aufseiten der Gesellschaft gewahrleistet ist.
Die Gesellschaft kann daher fiir ihre Auftraggeber,
aber auch fir das Immobiliengeschaft der publity
Unternehmensgruppe, grundsatzlich  einen
Immobilienankaufsprozess nach  Abschluss
einer Exklusivitatsvereinbarung in vier bis sechs
Wochen durchfihren. Nach ihrer Einschatzung
und Erfahrung bendtigen viele Wettbewerber
einen langeren Zeitraum fir den Abschluss

einer Transaktion.

Erfahrung im Assetmanagement
Als Immobilien-Asset-Manager verfiigt die publity
Unternehmensgruppe Uber Erfahrung mit der

Verwaltung und Bewirtschaftung mit Manage-to-
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Core-Ansatz bei iber 1.150 Immobilien. Dadurch
gelingt es ihr, fur neu erworbene Immobilien
eine Bewirtschaftungsstrategie zu entwickeln
und diese umzusetzen. In der Vergangenheit ist
es der publity Unternehmensgruppe oftmals
gelungen, die Vermietungsquote eines Objekts
zu steigern und dadurch die Attraktivitat des
Objekts auf dem Markt zu erhohen. Da sich die
publity Unternehmensgruppe zum Ziel gesetzt
hat, sich in der Assetklasse Immobilien auf
Objekte zu konzentrieren, die bereits zum Zeit-
punkt des Erwerbs kostendeckend betrieben
werden, besteht kein sofortiger Verkaufsdruck
und die publity Unternehmensgruppe kann die
Optimierung der Immobilie in dem jeweils erfor-
derlichen Zeitrahmen durchfiihren. Dies gilt
sowohl fur solche Immobilien, die von der publity
Unternehmensgruppe selbst gehalten werden,
als auch fir solche, die von ihren externen Auf-
traggebern gehalten werden. Aufgrund ihrer
Erfahrung bei der VerauBBerung von Immobilien
unterhalt die publity Unternehmensgruppe enge
Kontakte zu international tatigen Immobilien-
maklern sowie den direkten Zugang zu potenzi-

ellen Kaufinteressenten.

Infrastruktur

Nach Ansicht der publity Unternehmensgruppe
verfligt sie Uber eine fir ihr Geschaftsmodell
fundierte Infrastruktur, die nach ihrer Einschatzung
einen Vorteil gegeniber Wettbewerbern darstel-
len kann. Aufgrund der Tatigkeit in den Geschafts-
bereichen der Immobilien und der Non-Perfor-
ming Loans hat die publity Unternehmensgruppe
eine eigene Administration fir Vertrags-, Risiko-
und Liquiditatsmanagement aufgebaut. Hinzu
kommt ein Netzwerk externer Dienstleister, mit
denen die publity Unternehmensgruppe zusam-
menarbeitet, wie z. B. Immobiliensachverstandige,

Rechtsanwalte und Bewertungsexperten.

UNTERNEHMENSSTRATEGIE

Die Unternehmensstrategie der publity Unter-
nehmensgruppe war im Geschaftsjahr 2021 im
Wesentlichen darauf ausgerichtet, das eigene
Bestandsportfolio auszubauen, wahrend die
Aktivitaten im Geschaftsbereich der Kreditport-
folios nicht mehr zur Hauptgeschaftstatigkeit
der Gesellschaft zahlten. Dabei verfolgte die

Gesellschaft folgende strategische Ziele:

Fokus auf deutschem Immobilienmarkt

Der Schwerpunkt der Geschaftstatigkeit der
Gesellschaft lag weiterhin im deutschen Immo-
bilienmarkt, insbesondere bei Gewerbeimmobi-
lien. Nach Einschatzung der Gesellschaft werden
sich auch zukinftig im Rahmen der Begleitung
des Erwerbs von Immobilien durch ihre externen
Auftraggeber oder die publity Unternehmens-
gruppe sowie im Rahmen der Bewirtschaftung
solcher Immobilien Wertschopfungspotenziale
ergeben. Nicht erst seit der COVID-19-Pandemie
zeichnet sich ein Trend langfristig zu grofflachigen
Biros ab, bei denen die Mitarbeiter geraumigere
Arbeitsflachen zur Verfligung gestellt bekommen.
Daneben nimmt die Bedeutung von Homeoffice
bzw. Remote Work in der heutigen Arbeitswelt
immer mehr zu und spielt bei der Gestaltung des
modernen Biiros fir publity eine entscheidende
Rolle. Das Biiro der Zukunft sieht also grofiere
Biroraume vor, die den Angestellten mehr Flexibi-
litat bieten. Die Gesellschaft ist der Auffassung,
dass sie ihr Know-how und ihre langjahrige Erfah-
rung im Immobilien-Assetmanagement sowie ihren
Zugang zu Immobilien und zu potenziellen Er-
werbern von Immobilien nutzen konnte, um attrak-
tive Renditen zu erwirtschaften. Die Nachfrage
von Investoren - insbesondere aus dem Ausland
- nach deutschen Gewerbeimmobilien war nach

Einschatzung der Gesellschaft ungebrochen.
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Verteilung von Umsatzerlosen auf mehrere
Geschiftsbereiche

DasGeschaftsmodellder publity Unternehmens-
gruppe besteht aus mehreren Geschaftsbereichen,
die vorstehend dargestellt wurden. Die Basis fur
die von der Gesellschaft (bzw. ihrer Unterneh-
mensgruppe) erzielten Erlose bilden dabei die
aus den laufenden Asset-Management-Mandanten

erzielten Umséatze (also beispielsweise die
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Akquisitionsvergltungen, die Vergiitungen fir
die Verwaltung der Assets und die Verglitungen
im Falle der gewinnbringenden Verdauf3erung der
Assets). Diese vertraglich gesicherten Vergi-
tungsleistungen bilden somit den Umsatzanker
mit stetigen Cashflows, wobei die Gesellschaft
Investitions- und Finanzierungsrisiken nicht

oder nur in begrenztem Mafle tragt.
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Zusammensetzung des Vorstands

Der Vorstand der Gesellschaft bestand im
Geschaftsjahr 2021 aus den nachfolgend

beschriebenen Mitgliedern:

Ablauf der derzeitigen

Vorstandsmitglied Zustandigkeit Erstbestellung Amtsperiode

Frank Schneider CEO 20.11.2018 (mit Wirkung ~ 30.11.2024
zum 01.12.2018)

Stephan Kunath CFO 01.10.2020 30.09.2025
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Frank Schneider

Frank Schneider wurde 1963 in Pinneberg, Schleswig-
Holstein, geboren. Frank Schneider war von 1999 bis
April 2018 bei CMS Hasche Sigle als Rechtsanwalt mit
dem Schwerpunkt im Immobilien- und Baurecht tatig -
seit Januar 2004 als Partner. Zuvor war er u. a. Justitiar
beim Baukonzern HOCHTIEF. Frank Schneider verfligt
uber langjahrige Erfahrung im juristischen Projektma-
nagement bei Immobilientransaktionen und hat die
Gesellschaft jahrelang bei Immobilien-Ankaufs- und
-Verkaufsprozessen rechtlich beraten und betreut. Von
Oktober 2012 bis November 2014 war Herr Schneider
bereits Mitglied des Aufsichtsrats der Gesellschaft,
wobei er bis Mai 2014 den Vorsitz des Aufsichtsrats
innehatte. Vom 01.12.2018 bis zum 31.12.2020 war
Herr Schneider der COO der publity AG.

Funktionen in der publity Unternehmensgruppe von bis
Vorstandsmitglied der publity AG 2018 heute
Geschaftsfihrer der publity Performance GmbH 2019  heute
Geschaftsfihrer der publity Asset-Management GmbH 2019  heute
Geschaftsfihrer der publity Investor GmbH 2019 heute
Geschaftsfihrer der publity Property Holding GmbH 2019 heute
Geschaftsfihrer der publity Property 1 GmbH 2019  heute
Geschaftsfihrer der publity Property 2 GmbH 2019  heute
Geschaftsfihrer der publity Real Estate Holding GmbH 2019  heute
Geschaftsfihrer der publity Real Estate GmbH 2019  heute
Geschaftsfiihrer der publity Real Estate 1 GmbH 2019  heute
Geschaftsfiihrer der publity Real Estate 2 GmbH 2019 heute
Geschaftsfiihrer der publity Real Estate 3 GmbH 2019 heute
Geschaftsfihrer der publity Real Estate 4 GmbH 2019  heute
Geschéaftsfihrer der publity Real Estate 5 GmbH 2019  heute
Geschaftsfihrer der publity Real Estate 6 GmbH 2019  heute
Geschaftsfihrer der publity Real Estate 7 GmbH 2019  heute
Geschaftsfihrer der publity Real Estate 7.1 GmbH 2019 heute
Geschaftsfiihrer der publity Real Estate 8 GmbH 2019 heute
Geschaftsfiihrer der publity Real Estate 8.1 GmbH 2019 heute
Geschaftsfihrer der publity Theodor-Althoff-Straflie 2 GmbH 2019  heute
Geschaftsfihrer der publity WestendCarree GmbH 2020 heute
Geschaftsfihrer der GSP Centurion GmbH 2020 heute
stellvertretender Aufsichtsratsvorsitzender der GORE German Office Real Estate AG 2021  heute
Neben den Funktionen in der publity Unternehmensgruppe bt Herr Schneider

folgende Organtatigkeiten aus:

Gesellschaft/Funktionen von bis
Aufsichtsrat der Diakonissenkrankenhaus Leipzig GmbH 2007 heute
Vorstand des Diakonissenhaus Leipzig e. V. 2007 heute
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Stephan Kunath

Stephan Kunath wurde 1986 in Hohenmdlsen,
Sachsen-Anhalt, geboren. Nach seiner abge-
schlossenen Kaufmannsausbildung ist Stephan
Kunath seit Juni 2010 in verschiedenen Positionen
bei der publity AG tatig.

Funktionen in der publity Unternehmensgruppe von his
Vorstandsassistent 2010 2016
Prokurist 2018 2020
Position des Managing Director of Business Administration 2016 2020
Vorstandsmitglied der publity AG 2020 heute
Geschaftsfihrer der PREOS Blockchain GmbH 2020 heute
Geschaftsfihrer der publity Emissionshaus GmbH 2021 heute
Geschaftsfihrer der Property Holding GmbH 2021  heute
Geschaftsfihrer der publity Asset-Management GmbH 2021 heute

7
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Der Vorstand vertritt die Gesellschaft gemal
§ 5 der Satzung gerichtlich und aufBergericht-
lich. Sind mehrere Vorstandsmitglieder bestellt,
erfolgt die Vertretung gemeinschaftlich mit einem
anderen Mitglied des Vorstands oder einem Pro-
kuristen. Sofern der Vorstand nur aus einem Mit-
glied bestehen sollte, vertritt es die Gesellschaft
allein. Der Aufsichtsrat kann Vorstandsmit-
gliedern jedoch das Recht zur Einzelvertretung
einrdaumen und sie von dem Verbot der Mehr-
fachvertretung gemaf § 181 Alt. 2 BGB befreien.

Dem Vorstandsvorsitzenden Frank Schneider
wurde Einzelvertretungsbefugnis und Befreiung
von den Beschrankungen des § 181 Alt. 2 BGB
erteilt. Dem Mitglied des Vorstands Stephan Ku-
nath wurde Einzelvertretungsbefugnis und Be-
freiung von den Beschrankungen des § 181 Alt. 2
BGB erteilt. Der Vorstand ist unter der Geschafts-
adresse der Gesellschaft (OpernTurm, Bocken-
heimer Landstrafle 2-4, 60306 Frankfurt am

Main) erreichbar.
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Zusammensetzung des Aufsichtsrats

Der Aufsichtsrat der publity AG bestand im
Geschaftsjahr 2021 aus den drei nachfolgend

beschriebenen Mitgliedern:

Ende der derzeitigen

Aufsichtsrat Funktion Erstbestellung Amtsperiode
Hans-Jirgen Klumpp* Vorsitzender des Aufsichtsrats 22.12.2016 durch das 2024
Amtsgericht Leipzig
Prof. Dr. Holger Till** Stellvertretender Vorsitzender 30.08.2019 durch 2024
des Aufsichtsrats das Amtsgericht
Frankfurt am Main
Frank Vennemann Mitglied des Aufsichtsrats 14.01.2019 durch 2024

das Amtsgericht
Frankfurt am Main
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Hans-Jiirgen Klumpp

Diplom-Kaufmann Hans-Jirgen Klumpp, gebo-
ren am 7. Juli 1947, hat mehr als 25 Jahre Er-
fahrung im Bankensektor. Er war u.a. in der
Stadtsparkasse Koéln, der Sparkasse Bielefeld
sowie der Landesbank Sachsen Girozentrale,
Leipzig, in leitenden Funktionen tatig. In der
Landesbank Sachsen Girozentrale war er zuletzt
als stellvertretender Vorsitzender des Vorstan-
des zustandig fur Risikomanagement, Markt-
folge, Bilanzen/Meldewesen/Steuern, Personal,
Beteiligungsmanagement, E-Business und
Organisation. Zudem war er Sprecher des
Vorstands in der Sachsischen Aufbaubank GmbH
Dresden (SAB] in deren Grindungsphase. Er
war Aufsichtsratsvorsitzender der setis Bank
AG, Leipzig, und stellvertretender Aufsichtsrats-
vorsitzender der SGdKA GmbH Stuttgart/Frank-
furt am Main sowie der Consors Capital Bank
AG, Berlin, Vorsitzender des Aufsichtsrates der
Kommunalen Entwicklungsgesellschaft der
Sachsischen Sparkassen mbH, Pirna, und
Mitglied des Aufsichtsrates der DekaBank
GmbH, Frankfurt am Main, und hat zahlreiche

weitere Nebenamter ausgelbt.

Von Januar 2002 bis November 2005 war Herr
Klumpp bereits Mitglied des Aufsichtsrats der
Gesellschaft und nahm das Amt des Aufsichts-
ratsvorsitzenden wahr. Seit dem 17. Januar 2019
ist er erneut Aufsichtsratsvorsitzender der
Gesellschaft.

Neben seiner Aufsichtsratstatigkeit bei der
Emittentin Ubt Herr Klumpp folgende Organ-

tatigkeiten aus:

Gesellschaft/ Funktion von bis

Aufsichtsrat der 2017 heute
publity Performance GmbH

* ausgeschieden im Juni 2022
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Prof. Dr. Holger Till

Professor Dr. Holger Till, geboren am 14. Okto-
ber 1962, hat mehr als 20 Jahre Erfahrung im
strategischen Management und LEAN Manage-
ment von Organisationen. Nach dem erfolgrei-
chen Abschluss des Medizinstudiums und an-
schlieBender Promotion sowie Habilitation
wurde Herr Till in 2012 schliefllich zum Leiter/
Vorstand der Universitatsklinik fir Kinder- und
Jugendchirurgie der Medizinischen Universitat
Graz ernannt und ist dort u.a. zustandig fur die
Bereiche Strategie, Finance, Marketing und HR.
Daneben war Herr Till seit 2009 Investor/Gesell-
schafter der ZIFRU Trockenprodukte GmbH, die
ein spezielles Trocknungsverfahren fir Lebens-
mittel entwickelt hat. Von 2012 bis 2015 war Herr
Till ferner Gesellschafter der HORICON Invest
Immobiliengruppe, die die Vermarktung und den
Verkauf groBerer Immobilienpakete in Berlin
betreut. Von 2014 bis 2019 war Herr Till Mitglied
des Verwaltungsrats der HOCHDORF Swiss Nu-
trition AG, die im Bereich der Entwicklung, Her-
stellung und Vermarktung von Nahrungsmitteln
aus Milch, Getreide und Olsaaten tatig ist. In die-

sem Zusammenhang ist Herr Till u.a. fir die

Neben seiner Aufsichtsratstatigkeit bei der
Gesellschaft bt Prof. Dr. Till folgende Organ-

tatigkeiten aus:

Ressorts Strategie (Unternehmenstransaktionen),

Finanzen, HR, Sales und Marketing zustandig.
Daneben wurde Herr Till mit zahlreichen
Forschungspreisen geehrt und gehdrt u.a. dem
.Zirkel” der Schweizer Verwaltungsrate an
und ist Prasident der International Pediatric

Endosurgery Group (IPEG).

Gesellschaft/Funktion von bis
Mitglied des Vorstands der Universitatsklinik fur Kinder- und Jugendchirurgie 2013  heute
(Medizinische Universitat Graz)

Mitglied im Verwaltungsrat der HOCHDORF Swiss Nutrition AG 2014 2019
Prasident der International Pediatric Endosurgery Group (IPEG]) 2019  heute

** Vorsitzender des Aufsichtsrats seit Juli 2022
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Frank Vennemann

Rechtsanwalt Frank Vennemann, geboren am
16. Mai 1964, ist seit mehr als 25 Jahren zuge-
lassener Rechtsanwalt. Herr Vennemann be-
gann seine Anwaltstatigkeit 1994 im Leipziger
Biro der Kanzlei . Deringer Tessin Herrmann &
Sedemund” (sp&ter .Freshfields Bruckhaus
Deringer”). 1995 griindete er gemeinsam mit Al-
brecht Tintelnot in Leipzig die Kanzlei ,Tintelnot
& Partner” und war von 2001 bis 2015 Namens-
partner der Kanzlei ,Mohns Tintelnot Prugg-
mayer Vennemann”. Seit 2016 ist Herr Venne-
mann Equity-Partner der Kanzlei ,Rechtsanwalte
Gruendelpartner”. Seine Spezialgebiete sind das

Immobilien- und Gesellschaftsrecht sowie das

Krankenhausrecht. Herr Vennemann berat zu-
dem insbesondere bei Unternehmenskaufen und

Privatisierungen.

Neben seiner Aufsichtsratstatigkeit bei der
Gesellschaft bt Herr Vennemann folgende Or-

gantatigkeiten aus:

Gesellschaft / Funktion von bis

Mitglied des Kuratoriums der St. Elisabeth-Krankenhaus Leipzig 1998 heute
Gemeinniitzige Gesellschaft mbH des Katholischen Kirchenlehens St. Trinitatis

Partner der Gruendelpartner 2016  heute
Rechtsanwalte Steuerberater Wirtschaftsprifer PartGmbB

Aufsichtsrat der publity Performance GmbH 2019  heute
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Vergutung

VERGUTUNG DES VORSTANDS

Fir das Geschaftsjahr 2021 erhielten die Mitglieder
des Vorstands Gesamtbezlige in Hohe von rund
500 TEUR. Diese setzten sich aus den fixen jahr-
lichen Vergiitungen (500 TEUR). Die im Jahr 2021
geltenden Dienstvertrage fir die Mitglieder des
Vorstands der Gesellschaft sahen fir Herrn
Schneider eine fixe jahrliche Vergltung in Hohe
von 320 TEUR vor. Der Vorstandsvertrag von
Herrn Kunath sah eine fixe jahrliche Vergiitung in
Hohe von 180 TEUR vor. Variable Verglitungsbe-
standteile existierten nicht, weder fir das Vor-
standsmitglied Frank Schneider noch fir das Vor-
standsmitglied Stephan Kunath. Verstirbt ein
Mitglied des Vorstands wahrend der Dauer des
Dienstvertrages, so wird seinen Angehorigen das
Gehalt fir den Sterbemonat und die folgenden
drei Kalendermonate fortbezahlt. Im Fall der
Erkrankung oder sonstiger unverschuldeter
Dienstverhinderung werden dem Vorstands-
mitglied die vertragsgemafBen Bezlige fir die
Dauer von sechs Monaten, langstens bis zur
Beendigung des Anstellungsvertrages, fortge-
zahlt. Die fortzuzahlenden Beziige vermindern
sich um diejenigen Betrage, die das Vorstands-

mitglied fur diesen Zeitraum von Dritten erhalt,
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insbesondere aus einer Krankenversicherung
oder Krankentagegeldversicherung. Das Vor-
standsmitglied erhalt Ersatz der im Gesell-
schaftsinteresse erforderlichen Aufwendungen
im angemessenen Umfang. Die entstandenen
Aufwendungen werden gegen Vorlage der Original-
belege oder pauschal gemaf den jeweils steuer-
lich zulassigen Hochstsatzen erstattet, sofern
das Vorstandsmitglied die Geschaftsfihrungs-
oder Betriebsbedingtheit belegt oder diese offen-
kundig ist. Die Dienstvertrage mit den Vorstanden
sehen ein Wettbewerbsverbot vor, das — mit Aus-
nahme des Dienstvertrages mit dem Vorstands-
mitglied Frank Schneider - auch nachtraglich
nach Beendigung des Dienstvertrages fir zwei
Jahre wirkt. Die Gesellschaft zahlt dem Vor-
standsmitglied fir die Dauer des Wettbewerbs-
verbotes eine Karenzentschadigung nach Maf-
gabe der §§ 74 ff. HGB. Die Gesellschaft kann auf
das nachvertragliche Wettbewerbsverbot mit der
Wirkung verzichten, dass sie von der Verpflich-
tung frei wird, eine Karenzentschadigung zu
zahlen. Von den Tochtergesellschaften der Ge-
sellschaft erhalten die Mitglieder des Vorstands
der publity AG keinerlei Vergiitungen oder Sach-

leistungen.
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VERGUTUNG DES AUFSICHTSRATS

Gemall § 11 der Satzung erhalt jedes Mitglied
des Aufsichtsrats neben dem Ersatz seiner
nachgewiesenen Auslagen flir jedes volle
Geschaftsjahr seiner Zugehorigkeit zum Aufsichts-
rat eine feste Vergiitung von 30 TEUR. Der Vor-
sitzende des Aufsichtsrats erhalt den doppelten
Betrag. Die Vergltung ist am Ende eines Ge-
schaftsjahres zur Zahlung fallig. Mitglieder, die
dem Aufsichtsrat nicht wahrend eines vollen
Geschaftsjahres angehort haben oder nicht
wahrend des vollen Geschaftsjahres den Vorsitz
innehatten, erhalten die Verglitung zeitanteilig.
Die Umsatzsteuer wird von der Gesellschaft
erstattet, soweit die Mitglieder des Aufsichts-
rates berechtigt sind, die Umsatzsteuer der
Gesellschaft gesondert in Rechnung zu stellen,

und dieses Recht ausiliben.

WEITERE INFORMATIONEN BETREFFEND VOR-
STAND UND AUFSICHTSRAT

Die Gesellschaft hat zudem in 2015 auf eigene
Kosten eine marktibliche D-&-0- und E-& O-Ver-
sicherung zugunsten der Organe und leitenden

Angestellten der Gesellschaft abgeschlossen.

Es bestehen weder bei der Gesellschaft noch bei
deren weiteren Tochtergesellschaften Riickstel-
lungen fir Pensions- und Rentenzahlungen.
Entsprechende Zusagen bestehen ebenfalls
nicht. Mit Ausnahme der Karenzentschadigung
fir das Wettbewerbsverbot der Vorstande
(mit Ausnahme von Herrn Schneider) bestehen
keine Dienstleistungsvertrage, die zwischen den
Organmitgliedern und der Gesellschaft bzw.
ihren Tochtergesellschaften geschlossen wur-
denund die bei Beendigung des Dienstleistungs-

verhaltnisses Verglinstigungen vorsehen.
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FUHRUNGS- UND KONTROLLSTRUKTUR
Vorstand

Der Vorstand fihrt als Leitungsorgan die Ge-
schafte, entwickelt die strategische Ausrichtung
und setzt diese in Abstimmung mit dem Auf-
sichtsrat um. Dabei ist er an das Interesse und
die geschaftspolitischen Grundsatze des Unter-
nehmens gebunden. Der Vorstand berichtet dem
Aufsichtsrat regelmafig und umfassend Uuber
Geschaftsverlauf, Strategie und Risiken. Die
Geschaftsordnung fir den Vorstand bestimmt die
Ressortzustandigkeiten, die Modalitaten der
Beschlussfassung und weitere Aspekte der
Vorstandsarbeit. Die Vorstande bedirfen zudem
fur bestimmte, in der Geschaftsordnung des
Aufsichtsrats genannte wesentliche Geschafte
der Zustimmung des Aufsichtsrats. Fir den
Vorstand besteht eine vom Aufsichtsrat erlassene
Geschéftsordnung vom 12. Februar 2015. Die
Mitglieder des Vorstands haben die Geschafte
der Gesellschaft nach Mafigabe der Gesetze, der
Satzung, der Geschaftsordnung fiir den Vorstand
und des Geschaftsverteilungsplans zu fihren.
Die Mitglieder des Vorstands dirfen bei ihren
Entscheidungen weder personliche Interessen
verfolgen noch Geschaftschancen, die der Ge-
sellschaft zustehen, fir sich nutzen. Sie unter-
liegen wahrend der Dauer ihres Anstellungs-
vertrages Uber die Regelungen des § 88 AktG
hinaus einem umfassenden Wettbewerbsverbot.
Die Mitglieder des Vorstands durfen im Zusam-
menhang mit ihrer Tatigkeit weder fiir sich noch
fir andere Personen von Dritten Zuwendungen
oder sonstige Vorteile fordern oder annehmen
oder Dritten ungerechtfertigte Vorteile gewahren.
Die Mitglieder des Vorstands sind verpflichtet,
Interessenkonflikte unverziglich gegentber dem

Vorsitzenden des Aufsichtsrats offenzulegen und

die anderen Vorstandsmitglieder hieriiber zu
informieren. Alle Geschéafte zwischen der
Gesellschaft oder einem von der Gesellschaft
abhangigen Unternehmen einerseits und den
Vorstandsmitgliedern oder ihnen nahestehenden
Personen, Unternehmen oder Vereinigungen
andererseits haben den Standards zu entsprechen,
wie sie bei Geschaften mit fremden Dritten maf-
geblich waren. Solche Geschafte bedirfen,
soweit nicht ohnehin die Mitwirkung des Auf-
sichtsrats nach § 112 AktG erforderlich ist, der
Zustimmung des Aufsichtsrats, falls der Wert im
Einzelfall 10.000 EUR Ubersteigt. Gemal § 4 der
Satzung besteht der Vorstand aus einem oder
mehreren Mitgliedern. Der Aufsichtsrat bestellt
die Mitglieder des Vorstands und bestimmt
deren Zahl. Der Aufsichtsrat kann einen Vorsit-
zenden des Vorstands sowie einen stellvertretenden
Vorsitzenden ernennen. Der Vorstand vertritt die
Gesellschaft gemal § 5 der Satzung gerichtlich
und aufBlergerichtlich. Die Vertretung erfolgt
gemeinschaftlich mit einem anderen Mitglied
des Vorstands oder einem Prokuristen. Sofern
der Vorstand nur aus einem Mitglied besteht
oder zukinftig bestehen sollte, vertritt er die
Gesellschaft allein. Die Mitglieder des Vorstands
werden fir hochstens fiinf Jahre vom Aufsichts-
rat bestellt. Eine wiederholte Bestellung oder
Verlangerung der Amtszeit, jeweils fir hochs-
tens funf Jahre, ist zulassig. Bei Vorliegen eines
wichtigen Grundes, etwa im Falle einer groben
Pflichtverletzung oder eines Vertrauensentzugs
durch die Hauptversammlung (es sei denn, dass
das Vertrauen aus offenbar unsachlichen Griinden
entzogen worden ist), kann ein Vorstandsmitglied
durch den Aufsichtsrat noch vor Ablauf seiner
Amtszeit abberufen werden. Der Aufsichtsrat
ist auBerdem fir den Abschluss, die Anderung

und Kiindigung der Dienstvertrage mit den

06 PUBLITY UNTERNEHMENSGRUPPE

Vorstandsmitgliedern und allgemein fir die
gerichtliche und auBergerichtliche Vertretung
der Gesellschaft gegeniiber den Vorstandsmit-
gliedern zustandig. Der Aufsichtsrat kann stell-
vertretende Vorstandsmitglieder bestimmen.
Der Vorstand fasst seine Beschlisse mit der
einfachen Mehrheit der Stimmen der an der
Beschlussfassung teilnehmenden Vorstandsmit-
glieder, soweit das Gesetz nicht zwingend
Einstimmigkeit vorsieht. Wenn der Vorstand aus
mehr als zwei Personen besteht, gibt bei
Stimmengleichheit die Stimme des Vorsitzenden
den Ausschlag. Die Vergitung der Vorstands-

mitglieder wird im Kapitel ,Vergitung” erlautert.

Aufsichtsrat

Der Aufsichtsrat berat und tUberwacht den Vor-
stand. Er kann insbesondere eine Geschaftsord-
nung fir den Vorstand erlassen und vorsehen,
dass bestimmte Geschafte nur mit Zustimmung
des Aufsichtsrats vorgenommen werden dirfen.
Fir den Aufsichtsrat besteht eine Geschaftsord-
nung vom 29. Juli 2019. Der Aufsichtsrat tibt seine
Tatigkeit nach Maflgabe der Gesetze, der Satzung,
der von ihm ggf. verabschiedeten Geschaftsord-
nung und im Sinne verantwortungsvoller Unter-
nehmensfihrung aus. Seine Mitglieder sind bei
gleichen Rechten und Pflichten dem Wohle des
Unternehmens verpflichtet und an Auftrage und
Weisungen nicht gebunden. Der Aufsichtsrat der
publity AG besteht nach § 6 der Satzung aus drei
Mitgliedern. Die Mitglieder des Aufsichtsrats
werden von der Hauptversammlung gewahlt.
Die Mitglieder des Aufsichtsrats werden vorbe-
haltlich der Festlegung einer kirzeren Amtszeit
durch die Hauptversammlung bis zur Beendi-
gung der Hauptversammlung bestellt, die Uber
die Entlastung fir das vierte Geschaftsjahr nach

dem Beginn der Amtszeit beschliefit. Das

Geschaftsjahr, in dem die Amtszeit beginnt, wird
nicht mitgerechnet. Eine Wiederwahl ist maglich.
§ 6 Abs. 3 der Satzung sieht vor, dass die Haupt-
versammlung fur die von ihr zu wahlenden
Aufsichtsratsmitglieder Ersatzmitglieder wahlen
darf, die in einer bei der Wahl festzulegenden
Weise an die Stelle vorzeitig ausscheidender
Aufsichtsratsmitglieder treten. Eine Person
kann fir mehrere Aufsichtsratsmitglieder zum
Ersatzmitglied bestellt werden. Wird ein Aufsichts-
ratsmitglied anstelle eines vorzeitig ausschei-
denden Mitglieds gewahlt, so besteht sein Amt
fur den Rest der Amtsdauer des ausscheidenden
Mitglieds. Tritt ein Ersatzmitglied an die Stelle
des Ausgeschiedenen, so erlischt sein Amt,
sobald ein Nachfolger fir das ausgeschiedene
Aufsichtsratsmitglied bestellt ist, spatestens
jedoch mit Ablauf der restlichen Amtszeit des
ausgeschiedenen Aufsichtsratsmitglieds. Auf-
sichtsratsmitglieder, die von der Hauptversamm-
lung gewahlt worden sind, konnen von ihr vor
Ablauf der Amtszeit abberufen werden. Der
Beschluss bedarf einer Mehrheit, die mindestens
drei Viertel der abgegebenen Stimmen umfasst.
Nach § 6 Abs. 7 der Satzung der Gesellschaft
kann jedes Aufsichtsratsmitglied sein Amt auch
ohne wichtigen Grund mit einer Frist von vier
Wochen durch schriftliche Erklarung gegeniber
dem Vorstand unter Benachrichtigung des
Vorsitzenden des Aufsichtsrats niederlegen. Das
Recht zur Amtsniederlegung aus wichtigem
Grund bleibt davon unberihrt. Nach § 7 Abs. 2
der Satzung gibt der Vorsitzende im Namen des
Aufsichtsrats Erklarungen des Aufsichtsrats ab.
Zur Entgegennahme von Erklarungen fir den
Aufsichtsrat ist ausschlieBlich der Vorsitzende
befugt. Der Aufsichtsrat tagt mindestens einmal
im Kalendervierteljahr. Die Sitzungen des

Aufsichtsrates werden durch den Vorsitzenden,
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im Falle seiner Verhinderung durch dessen
Stellvertreter, mit einer Frist von vierzehn Tagen
einberufen. Bei der Berechnung der Frist werden
der Tag der Absendung der Einberufung und der
Tag der Sitzung nicht mitgerechnet. Die Einbe-
rufung erfolgt in schriftlicher Form (auch Telefax
und E-Mail) unter der dem Vorstand zuletzt schrift-
lich bekannt gegebenen Anschrift. In dringen-
den Fallen kann der Vorsitzende die Frist bis auf
drei Tage verkirzen und mindlich, fernmindlich,

per Telefax oder per E-Mail einberufen.

Der Aufsichtsrat ist beschlussfahig, wenn samt-
liche Aufsichtsratsmitglieder geladen sind und
mindestens die Halfte der Mitglieder an der
Beschlussfassung teilnimmt. Solange der Auf-
sichtsrat aus drei Mitgliedern besteht, missen
alle Mitglieder an der Beschlussfassung teil-
nehmen. Ein Mitglied nimmt auch dann an der
Beschlussfassung teil, wenn es sich in der
Abstimmung der Stimme enthalt. Abwesende
Aufsichtsratsmitglieder konnen durch schriftliche
Stimmabgabe an Beschlussfassungen des Auf-
sichtsrates teilnehmen. Dariber hinaus kdnnen
abwesende Aufsichtsratsmitglieder ihre Stimme
wahrend der Sitzung oder nachtraglich innerhalb
einer vom Vorsitzenden zu bestimmenden Frist
mundlich, fernmindlich, per Telefax, per E-Mail
oder mittels sonstiger gebrauchlicher Telekom-
munikationsmittel, insbesondere per Video-
zuschaltung, abgeben, sofern der Vorsitzende
des Aufsichtsrates dies anordnet und kein
Mitglied des Aufsichtsrates diesem Verfahren
innerhalb einer von dem Vorsitzenden gesetzten
Frist widerspricht. Beschlisse des Aufsichts-
rates werden — auch bei Wahlen - mit einfacher
Stimmenmehrheit gefasst, soweit gesetzlich
nichts anderes vorgeschrieben ist. Dabei gilt
Stimmenthaltung nicht als Stimmabgabe.

Bei Stimmengleichheit gibt die Stimme des
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Vorsitzenden in der betreffenden Sitzung - auch
bei Wahlen - den Ausschlag. Weitere Einzelheiten
zur konkreten Arbeit des Aufsichtsrats konnen
dem Bericht des Aufsichtsrats entnommen werden,
der Bestandteil dieses Geschaftsberichts ist. Die
Vergitung der Aufsichtsratsmitglieder wird im

Kapitel ,Vergiitung” erlautert.

MITTEILUNGSPFLICHTEN

Die Aktien der Gesellschaft sind im Freiverkehr
notiert. Mitteilungspflichten nach dem Wertpapier-
handelsgesetz bestehen daher nicht. Da es sich
beim Freiverkehr nicht um einen organisierten
Markt im Sinne des Wertpapiererwerbs- und
Ubernahmegesetzes handelt, findet das Wert-
papiererwerbs- und Ubernahmegesetz auf die

Gesellschaft keine Anwendung.

Daher muss ein Aktionar, der die Kontrolle Uber
die Gesellschaft erlangt, indem er 30% oder
mehr der Stimmrechte halt, weder diesen
Umstand veroffentlichen noch ein Pflichtangebot
an die anderen Aktionare abgeben. Es finden
jedoch die Vorschriften der §§ 20, 21 AktG An-
wendung, wonach der Gesellschaft mitzuteilen
ist, wenn ein Unternehmen mehr als 25% und/
oder 50% der Anteile an der Gesellschaft halt
bzw. nicht mehr halt. Die Gesellschaft hat die
Mitteilung unverziiglich in den Gesellschafts-
blattern bekannt zu machen. Ferner sind nach
den infolge der Einbeziehung ihrer Aktien in den
Freiverkehr fir die Gesellschaft geltenden
Bestimmungen der Marktmissbrauchsverord-
nung Personen, die bei einem Emittenten von
Aktien Fihrungsaufgaben wahrnehmen (z. B.
Mitglieder eines Leitungs-, Verwaltungs- oder
Aufsichtsorgans der Gesellschaft], verpflichtet,
eigene Geschafte mit Aktien des Emittenten oder

sich darauf beziehenden Finanzinstrumenten,

06 PUBLITY UNTERNEHMENSGRUPPE

insbesondere Schuldtiteln und damit verbundenen
Derivaten, unverzuglich, spatestens aber inner-
halb von drei Geschaftstagen nach dem Datum
des Geschafts, dem Emittenten sowie der BaFin

mitzuteilen (sogenannte Directors’ Dealings).

Eine eigene Mitteilungspflicht trifft auch solche
Personen, die mit der Flihrungsperson in einer
engen Beziehung stehen. Hierunter fallen insbe-
sondere Ehepartner, eingetragene Lebenspartner,
unterhaltsberechtigte Kinder und andere Ver-
wandte, die zum Zeitpunkt des Abschlusses des
meldepflichtigen Geschafts seit mindestens
einem Jahr mit der Fiihrungsperson im selben
Haushalt leben. Weiterhin erfasst sind juristi-
sche Personen, Treuhand- oder Personenge-
sellschaften, deren Fiihrungsaufgaben durch
die zuvor genannte Fihrungsperson oder eine
dieser nahestehende Person wahrgenommen,
direkt bzw. indirekt kontrolliert werden, die
zugunsten einer solchen Person gegriindet
wurden oder deren wirtschaftliche Interessen
weitestgehend denen einer solchen Person
entsprechen. Die vorgenannten Meldepflichten
bestehen nicht, solange die Gesamtsumme der

Geschafte einer Fihrungsperson oder der mit

dieser Person in einer engen Beziehung stehenden
Personen, jeder fur sich genommen, insgesamt
einen Betrag von 5.000 EUR innerhalb eines
Kalenderjahres nicht erreicht. Ein Emittent wird
durch Art. 19 Abs. 3 der Marktmissbrauchs-
verordnung (Verordnung [EU] Nr. 596/2014)
verpflichtet, die von der meldepflichtigen Person
erhaltene Mitteilung unter Nennung des Namens
der betroffenen Person unverziglich und spates-
tens innerhalb von drei Geschaftstagen nach
dem Geschaft zu verdffentlichen. Daneben hat
ein MTF-Emittent im Sinne des § 2 Abs. 15 des
Wertpapierhandelsgesetzes die Information
gemal § 26 Abs. 2 unverziiglich, jedoch nicht vor
ihrer Verdffentlichung, dem Unternehmens-
register im Sinne des § 8 b HGB zur Speicherung
zu Ubermitteln und die Veroffentlichung der
BaFin mitzuteilen. Die Nichteinhaltung der
vorgenannten Mitteilungs- und Veroffentlichungs-
pflichten kann durch die Verhdngung von Buf3-
geldern sanktioniert werden, wenn die Mitteilung
nicht, nicht richtig, nicht vollstandig, nicht in der
vorgeschriebenen Weise oder nicht rechtzeitig

gemacht wurde.
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07 publity am
Kapitalmarkt

PUBLITY-AKTIE IM UBERBLICK

Die publity AG verfligte Ende 2021 Uber ein
Grundkapital von rund 14,87 Mio. EUR, eingeteilt
in 14.876.456 auf den Namen lautende nenn-
wertlose Stlickaktien. Diese sind im Handels-
segment Scale des Freiverkehrs (Open Market)

der Frankfurter Wertpapierborse notiert.
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g e i U P " L 31.12.2021 31.12.2020
I . 4 2 - e 2 ; ISIN DE0006972508 DE0006972508
: : Kiirzel/Ticker PBY PBY
Bérse Frankfurt und Xetra Frankfurt und Xetra
Marktsegment Scale (Open Market) Scale (Open Market)

Designated Sponsors

mwb fairtrade

Hauck & Aufhduser
Privatbankiers AG
Wertpapierhandelshank AG

mwb Wertpapierhandels-
bank AG, Hauck & Aufhau-
ser Privatbankiers AG

Grundkapital

14.876.456,00 EUR

14.876.456,00 EUR

Anzahl der Aktien

14.876.456

14.876.456

Schlusskurs 31.12. (Xetra)

22,25 EUR

33,40 EUR

Durchschnittliches tagliches
Handelsvolumen (01.01.-31.12.)

6.465 Aktien pro Tag an
allen deutschen Borsen

34.494 Aktien pro Tag an
allen deutschen Boérsen

Marktkapitalisierung 31.12.

328,41 Mio. EUR

492,98 Mio. EUR
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Entwicklung der publity-Aktie
im Jahr 2021 (Kurs in EUR)

30,00

25,00

20,00

2021 April
Quelle: OnVista

ENTWICKLUNG DES AKTIENMARKTS UND DER
PUBLITY-AKTIE

Auch im Jahr 2021 wurde der deutsche Ak-
tienmarkt von den Auswirkungen der Corona-
Pandemie beeinflusst, zeigte aber im Vergleich
zum Vorjahr eine deutlich positive Entwicklung.
Der deutsche Leitindex DAX, der die 40 grofiten
und liquidesten deutschen Unternehmen umfasst,
beendete das Jahr 2021 mit einer Performance
von 15,8%. Der deutsche Nebenwerte-Index
MDAX konnte im Berichtszeitraum ein Kurs-
plus von 14,0% verzeichnen. Der Kleinwerte-
Index SDAX kam auf rund 11,0 % Kursgewinn bis
Jahresultimo.

Bei der publity-Aktie zeichnete sich bis Mitte
Februar 2021 ein Aufwartstrend ab. Am 10. Feb-
ruar erreichte das Wertpapier seinen hochsten
Schlusskurs bei 35,0 EUR. Der Tiefstkurs der
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August Dezember | Kurs in EUR

Aktie wurde am 2. August 2021 bei 15,80 EUR
markiert. Die publity-Aktie beendete das Jahr
2021 schlieBlich mit einem Schlusskurs von
22,25 EUR. Im gesamten Jahresverlauf lag
der Kursverlust der Aktie bei 32%. Insgesamt
wurden im Berichtszeitraum 6.465 Aktien pro
Tag an allen deutschen Borsen gehandelt, davon
entfielen 51,7% auf Xetra, den elektronischen

Handelsplatz der Deutschen Borse.

07 PUBLITY AM KAPITALMARKT

AKTIONARSSTRUKTUR

Grofiter Aktionar von publity war im Berichtszeit-
raum der ehemalige CEO, Thomas Olek. Zum
Jahresultimo hielt er Uber seine Beteiligungs-
gesellschaft rund 48 % der Aktien der publity AG;
ein Konsortium aus strategischen Investoren
hielt weitere rund 39 % der Aktien. Der Streube-

sitz belief sich auf 13 %.

HAUPTVERSAMMLUNG

Die ordentliche Hauptversammlung der publity
AG wurde am 15. Juli 2021 aufgrund der COVID-

19-Pandemie als virtuelle Veranstaltung abge-

halten. Die Aktionare der publity AG stimmten

samtlichen Tagesordnungspunkten mit jeweils
tiber 99% der abgegebenen Stimmen zu.
Beschlossen wurde unter anderem, den Bilanz-
gewinn des Geschaftsjahres 2020 in Hohe von
334,4 Mio. EUR vollstéandig auf neue Rechnung

vorzutragen.

INVESTOR RELATIONS

Damit publity-Aktionare und Anleiheglaubiger
stets umfassend informiert sind, veroffentlicht
die publity AG regelmaBig detaillierte Informa-
tionen zum Geschaftsverlauf per Ad-hoc- und
Pressemitteilung sowie in den Halbjahres- und

Geschaftsberichten. Um den Bedirfnissen aller
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Stakeholder nachzukommen, kommuniziert
publity transparent, offen und schnell. Auf der
Internetseite  www.publity.de konnen aktuelle
Informationen zum Unternehmen, zur Aktie und
zur Unternehmensanleihe abgerufen werden.
Neben den gesetzlich verpflichtenden IR-Aktivi-
taten hat der Vorstand der publity AG weitere
kommunikative MaB3nahmen ergriffen. So werden
regelmaflig Gesprache mit Investoren, Analysten
und Journalisten gefiihrt, um das Geschaftsmodell
zu erlautern sowie Uber die Perspektiven des

Unternehmens zu berichten.

UNTERNEHMENSANLEIHE 2020/2025

IM UBERBLICK

Kennzahlen der Unternehmensanleihe

2020/2025
31.12.2021
ISIN  DEOOOA254RV3
WKN  A254RV
Borse Frankfurt a. M., Berlin,
Stuttgart, Tradegate
Marktsegment ~ Open Market (Quotation

Board) der Frankfurter
Wertpapierbdrse

Anzahlder zum  77.756
Bilanzstichtag
platzierten Stiicke
Nennbetragje  1.000 EUR

Schuldverschreibung

Zinssatz

5,5% auf Nennbetrag

Zinszahlung

Jahrlich, nachtraglich,
jeweils am 19. Juni

07 PUBLITY AM KAPITALMARKT

ENTWICKLUNG DER UNTERNEHMENSANLEIHE
2020/2025 IM GESCHAFTSJAHR 2021

Die publity AG ist mit einer 5,50-%-Unterneh-
mensanleihe 2020/2025 (ISIN DE000A254RV3)
am Anleihemarkt notiert. Der Bond erreichte
seinen Jahreshochskurs auf Schlusskursbasis
am 30. Juni mit 96%. Der tiefste Schlusskurs
wurde mit 69% am 12. April festgestellt. Die
Unternehmensanleihe beendete das Jahr mit

einem Schlusskurs von 81,5 %.

FINANZKALENDER

30. September 2022
Halbjahresbericht 2022

08. November 2022
Hauptversammlung der publity AG

28.-30. November 2022

Teilnahme Deutsches Eigenkapitalforum

Entwicklung der UNTERNEHMENSANTEILE 2020/2025

i
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Januar 2021 Mirz Mai Juli

September November Dezember

89

98

9
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92

90

86

84
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78

76

74
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70
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Bilanz zum 31.Dezember 2021 .. e

08 JAHRESABSCHLUSS

31.12.2021

31.12.2020

A. EIGENKAPITAL

|. Gezeichnetes Kapital

14.876.456,00

14.876.456,00

II.Kapitalricklage

230.816.206,95

230.816.206,95

[Il. Gewinnvortrag

334.466.991,74

322.392.313,30

IV. Jahresiiberschuss

-15.428.108,66

12.074.678,44

31.12.2021 31.12.2020
A. ANLAGEVERMOGEN
I. Immaterielle Vermdgensgegenstdnde
1. Entgeltliche erworbene IWG 936.445,00 442.008,00
2. Geleistete Anzahlungen 0,00 635.360,00
936.445,00 1.077.368,00
[I. Sachanlagen
Andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung 332.439,00 439.750,00

B. RUCKSTELLUNGEN

564.731.546,03

580.159.654,69

[ll. Finanzanlagen

1. Anteile an verbundenen Unternehmen

528.222.186,35

528.711.167,29

2. Ausleihungen an verbundene Unternehmen

97.696.751,45

101.463.751,45

3. Beteiligungen

48.960,00

48.960,00

1. Steuerriickstellungen 2.833.413,00 1.186.200,00
2. Sonstige Ruckstellungen 2.724.100,00 1.186.200,00
5.557.513,00

C. VERBINDLICHKEITEN

4. Ausleihungen an Unternehmen, mit denen ein
Beteiligungsverhaltnis besteht

1568.164,01

2.175.781,59

626.126.061,81

632.399.660,33

B. UMLAUFVERMOGEN

627.394.945,81

632.916.778,33

1.Anleihen 77.756.000,00 53.669.000,00
2.Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten 4.240.000,00 4.240.017,78
3.Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 529.651,49 1.554.042,27
4.Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen 0,00 0,00
5.Sonstige Verbindlichkeiten 2.334.862,33 11.775.272,68

|. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande

D. PASSIVE LATENTE STEUERN

84.860.513,82

4.833.879,99

71.238.332,73

4.833.879,99

1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 1.076.829,36 5.385.591,77
2. Forderungen gegen verbundene Unternehmen 20.498.826,93 1.321.021,72
3. Sonstige Vermodgensgegenstande 8.662.789,13 7.169.068,48

30.238.445,42

13.875.681,97

Il. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten

1. Kassenbestand

0,00

0,00

2. Guthaben bei Kreditinstituten

2.158.129,82

9.288.158,15

C. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

32.396.575,24

191.931,79

23.163.840,12

337.448,96

Aktiva gesamt

92

659.983.452,84

657.418.067,41

Passiva gesamt

659.983.452,84

657.418.067,41
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Gewinn- und Verlustrechnung

fur den Zeitraum 01.01.-31.12.2021 i cwr

2021

2020

1. Umsatzerlose

28.752.727,53

16.009.230,53

2. Sonstige betriebliche Ertrage 4.002.275,59 34.427.751,56
32.755.003,12 50.436.982,09
3. Materialaufwand 873.632,34 3.056.929,23

4. Rohergebnis

31.881.370,78

47.380.052,86

5. Personalaufwand

a) Lohne und Gehélter 1.201.678,23 1.689.407,65
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fir Altersversorgung
und fur Unterstitzung 175.110,29 206.123,47
1.376.788,52 1.895.531,12
6. Abschreibungen auf immaterielle Vermogensgegenstande
des Anlagevermdgens und Sachanlagen 451.098,39 144.740,67

7. Sonstige betriebliche Aufwendungen

15.902.090,37

39.466.138,81

17.729.977,28

41.506.410,60

14.151.393,50 5.873.642,26
8. Ertrage aus Gewinnabfiihrungsvertragen 309.730,20 682.362,66
9. Ertrage aus anderen Wertpapieren 7.130.472,98 8.927.828,90
10. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 34.172,58 683.914,13
11. Abschreibungen auf Finanzanlagen 27.467.359,48 0,00
12. Zinsen und ahnliche Aufwendungen 4.840.564,18 4.122.655,33
13. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 4.732.254,03 -73.547,33
14. Ergebnis nach Steuern -15.414.408,43 12.118.639,95
15. Sonstige Steuern 13.700,23 43.961,51

16. Jahresfehlbetragl( i.V. Jahresiiberschuss)

94

-15.428.108,66

12.074.678,44




Anhang

Jahresabschluss fur das
Geschaftsjahr vom

1. Januar 2021 bis zum
31. Dezember 2021
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ANHANG

|. Allgemeine Angaben und Erlauterungen

Die publity AG hat ihren Sitz in Frankfurt am Main.

Sie ist im Handelsregister des Amtsgerichts

Frankfurt am Main unter HRB 113794 eingetragen.

Der Jahresabschluss der Gesellschaft wurde nach
den fir Kapitalgesellschaften geltenden Vor-
schriften des Handelsgesetzbuches (HGB) und des
Aktiengesetzes (AktG) erstellt, § 264 Abs. 1 HGB.

Die publity AG, Frankfurt am Main, erfllt die
Groenmerkmale einer mittelgroen Kapitalge-
sellschaft gemal § 267 Abs. 2 HGB. Die grofB3enab-
hangigen Erleichterungen gemal §§ 276, 288 Abs.

2 HGB wurden teilweise in Anspruch genommen.

Die Gewinn- und Verlustrechnung wird nach dem
Gesamtkostenverfahren gemaf3 § 275 Abs. 2 HGB

aufgestellt.

||. Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsatze

Die Vermogensgegenstande und Schulden der
Gesellschaft sind einzeln unter Beachtung des
Vorsichtsprinzips bewertet worden. Bei der Bilanz-
aufstellung vorhersehbare Risiken und Verluste
wurden bertcksichtigt. Bei der Aufstellung des
Jahresabschlusses ist von der Fortfiihrung der
Unternehmenstatigkeit ausgegangen worden.

Die auf die vorhergehenden Jahresabschlisse
angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsme-
thoden wurden beibehalten. Der Jahresabschluss
wurde in Euro aufgestellt. Forderungen oder Ver-

bindlichkeiten in fremder Wahrung bestehen nicht.

Aufwendungen und Ertrége des Geschaftsjahres
sind unabhangig von den Zeitpunkten der ent-
sprechenden Zahlungen im Jahresabschluss

bericksichtigt.

Anlagevermogen

Das Anlagevermdgen ist zu Anschaffungskosten
unter Bertcksichtigung von Anschaffungsneben-
kosten und - soweit abnutzbar — vermindert

um planmagige Abschreibungen bewertet. Die
Abschreibungen erfolgten linear unter Zugrunde-
legung der betriebsgewdhnlichen Nutzungsdauer,
welche fir immaterielle Vermdgensgegenstande
drei Jahre und fir Betriebs- und Geschaftsaus-
stattung zwischen drei und siebzehn Jahren
betragt. Geringwertige Anlagegtiter mit Anschaf-
fungskosten bis EUR 800,00 werden seit dem
Geschaftsjahr 2018 im Zugangsjahr voll abge-

schrieben.

Die Finanzanlagen werden zu Anschaffungskosten
bzw. dem niedrigeren beizulegenden Zeitwert ge-
maf § 253 Abs. 3 Satz 5 und 6 HGB bewertet.

Umlaufvermogen

Die Forderungen und sonstigen Vermogensgegen-
stande sind zum Nominalwert abzgl. erforder-
licher Wertberichtigungen auf den niedrigeren
beizulegenden Zeitwert bewertet. Erkennbare und
latente Risiken sind mit Einzelwertberichtigungen

erfasst.

Flissige Mittel werden zu Nominalwerten ange-

setzt.

Rechnungsabgrenzungsposten

Als Rechnungsabgrenzungsposten sind auf der
Aktivseite Ausgaben vor dem Abschlussstichtag
ausgewiesen, soweit sie Aufwand fur eine be-

stimmte Zeit nach diesem Tag darstellen.

Eigenkapital

Das Eigenkapital ist zum Nennwert angesetzt.

Riickstellungen

Die Riickstellungen sind unter Berticksichtigung
aller vorhersehbaren Risiken und ungewissen
Verbindlichkeiten mit dem Erfillungsbetrag an-
gesetzt, der nach vernunftiger kaufmannischer

Beurteilung notwendig ist.

Verbindlichkeiten
Die Verbindlichkeiten inkl. der Schuldverschrei-
bung 2020/2025 sind mit ihrem Erfillungsbetrag

bewertet.

Im Geschaftsjahr 2020 wurde eine neue Schuld-
verschreibung 2020/2025 begeben. Gegenstand
sind 100.000 untereinander gleichberechtigte, auf
den Inhaber lautende Teilschuldverschreibungen

im Nennbetrag von jeweils EUR 1.000,00 und
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mit Falligkeit am 19. Juni 2025. Die Inhaber der

Schuldverschreibungen haben insbesondere das
Recht auf Zahlung der Zinsen nach Maf3gabe der
Anleihebedingungen. Der nominale Zinssatz be-

tragt 5,5 % p. a. Verzinsungsbeginn ist der 19. Juni
2020.

100

Passive latente Steuern

Passive latente Steuern werden fiir alle zu ver-
steuernden temporaren Differenzen erfasst. Die
Bewertung der latenten Steuern erfolgt unter
Verwendung der lokalen Steuersatze von rund
31 % (inkl. Gewerbesteuer). Latente Steuer-
schulden werden als langfristige Schulden ein-

gestuft.

ANHANG

lll. Angaben zur Bilanz

Anlagevermogen
Die Aufgliederung des Anlagevermaogens und
dessen Entwicklung wird in der Anlage zu diesem

Anhang dargestellt.

Finanzanlagen

Die Gesellschaft hatte mit Einbringungsvertrag
vom 29. August 2019 94,9 % der Geschaftsanteile
an der publity Investor GmbH als Sacheinlage in
die PREOS Global Office Real Estate & Techno-
logy AG [vormals: PREQS Real Estate AG) gegen
Ausgabe von 47.450.000 Aktien eingebracht und
halt nach dieser Transaktion weiterhin eine Mehr-
heitsbeteiligung an der PREOS Global Office Real
Estate & Technology AG. Die verbleibenden Anteile
an der publity Investor GmbH in Hohe von 5,1 %
halt die publity AG weiterhin als direkte Beteili-

gung (siehe Anteilsbesitzliste).

Ausleihungen an verbundene Unternehmen be-
tragen zum Bilanzstichtag TEUR 97.696 (Vj.: TEUR
101.463). Bei den Ausleihungen handelt es sich
um Wandelschuldverschreibungen 2019/2024 der
PREQS Global Office Real Estate & Technology AG.

Sowohl die Beteiligung an der GORE German
Office Real Estate AG als auch die Beteiligung an
der PREOQS Global Office Real Estate & Technology
AG, sowie von dieser Gesellschaft ausgegebe-
nen Wandelschuldverschreibungen wurden zum
31.12. auf Indikatoren fiir eine dauerhafte Wert-
minderung getestet. Hierzu wurde neben dem
Aktienkurs bzw. der Kurs der Anleihe ebenso die
vorgesehene Einbringung mit einer Luxemburger
Investmentgesellschaft mit eigenem Investoren-
konsortium etablierter europaischer Versicherun-
gen herangezogen. Zum Bilanzstichtag ergaben
sich Abschreibungen auf Finanzanlagen in Hohe
von TEUR 27.467 (Vj: TEUR 0).

Die Angaben zu den Anteilen an anderen Unter-
nehmen (Beteiligungen) gem&B § 285 Nr. 11 HGB
konnen der nachfolgenden Aufstellung entnom-

men werden:
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Eigenkapital Ergebnis

Anteil am 31.12.2021 2021
Gesellschaft Sitz in% EUR EUR
publity Emissionshaus GmbH" Leipzig 100 180.032,83 30.032,83
publity Performance GmbH" Leipzig 100 655.348,62 309.730,20
publity Asset-Management GmbH" Frankfurt am Main 100 23.145,10 -765,29
publity Property Holding GmbH" Frankfurt am Main 100 22.859,34 -929,33
PREOS Blockchain GmbH" Frankfurt am Main 100 -3.493,98 -9.958,54
PREOS Global Office Real Estate & Frankfurtam Main 93,1 442.513.917,60 83.089.404,66 o
Technology AG?
publity Investor GmbH® Leipzig 100 7.070.227,13  -6.927.099,11 x
publity Real Estate GmbH? Leipzig 1.999.585,82 -365.513,89 *
publity Real Estate 1 GmbH'"™ Leipzig 94,9 -6.708.250,08 -5.625.604,05 o
publity Real Estate Holding GmbH? Leipzig 100 -564.132,38 -4.435.882,68 *
publity Real Estate 2 GmbH'" Leipzig 100 8.589,33 -14.998,95 o
publity Real Estate 3 GmbH"" Leipzig 100 -454.212,30 -2.971.515,86 *
publity Property 1 GmbH?” Frankfurt am Main 100 24.191,00 -5.611.559,91 ek
publity Real Estate 4 GmbH'™ Leipzig 100 19.729,18 -2.108.658,90  ***
publity Westendcarrée GmbH' Leipzig 100 -3.599.144,31 -12.926.158,59 x
publity Real Estate 5 GmbH? Leipzig 100 -9.911.814,88 -3.578.616,95
publity Property 2 GmbH?” Frankfurt am Main 24.191,00 -4.688.507,72 *
publity Real Estate 6 GmbH? Leipzig 100 -18.714,65 -2.804.548,42 *
GSP Centurion GmbH?" Mannheim -822.547,34 437.353,10
publity Real Estate 7 GmbH” Leipzig -77.888,45 -46.956,88
publity Real Estate 7.1 GmbH? Leipzig -490.079,87 -515.079,87 o
publity Real Estate 8 GmbH” Leipzig 17.691,31 -3.297,55
publity Real Estate 8.1 GmbH? Leipzig -116.784,92 -6.262,11
NPL Portfolio Nr. 3 GmbH & Co. KG™ Leipzig 39,75 2.560.038,36 -181.622,49 o
GORE German Office Real Estate AG™ Frankfurt am Main 69.569.511,87 -1.061.522,42 *x
GORE Bad Homburg GmbH' Frankfurt am Main -91.019,56 625.896,94
GORE Duisburg GmbH' Frankfurt am Main -1.288.590,78  -637.855,67 o
GORE Neuss GmbH'® Frankfurt am Main -165.601,59 -304.057,16
GORE Neu-Isenburg GmbH'” Frankfurt am Main -6.209.349,68 -2.553.343,98 rx
GORE Telgte GmbH' Frankfurt am Main 2.938,78 -6.323,01
PREOS Immobilien GmbH? Frankfurt am Main -211.000,91 -236.000,91 *x
PREOS 1. Beteiligungsgesellschaft mbH* Frankfurt am Main 100 25.000,00 57.901,40 *
PREOS 2. Beteiligungsgesellschaft mbH* Frankfurt am Main 100 25.000,00 31.368,26  ***
PREOS 3. Beteiligungsgesellschaft mbH* Frankfurt am Main 100 25.000,00 178.803,26  ***
Objekta Fitingsweg GmbH? Frankfurt am Main 94 885.580,58 307.613,16  ***
PREOS 4. Beteiligungsgesellschaft mbH* Frankfurt am Main 100 25.000,00 -234.142,05  ***
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Eigenkapital  Ergebnis
Anteil am 31.12.2021 2021
Gesellschaft Sitz in% EUR EUR
PREOS 5. Beteiligungsgesellschaft mbH? Frankfurt am Main 100 25.000,00 90.619,11 Rk
PREOS 6. Beteiligungsgesellschaft mbH* Frankfurt am Main 100 25.000,00 -52.121,09  ***
LVG Nieder-Olm GmbH¢ Frankfurt am Main 94 313.933,94 -17.720,33  ***
PREOS 7. Beteiligungsgesellschaft mbH* Frankfurt am Main 100 25.000,00 -433.906,23  ***
PREOS 8. Beteiligungsgesellschaft mbH* Frankfurt am Main 100 2.500,00 -108.454,80  ***
PREOS 9. Beteiligungsgesellschaft mbH* Frankfurt am Main 100 25.000,00 1.269.409,83 *
PREOQS 10. Beteiligungsgesellschaft mbH*  Frankfurt am Main 100 25.000,00 140.358,51 *
PREOS 11. Beteiligungsgesellschaft mbH*  Frankfurt am Main 100 20.839,23 13.263,50 *
PREOQS 12. Beteiligungsgesellschaft mbH*  Frankfurt am Main 100 21.018,72 -5.283,01 *
PREOQS 13. Beteiligungsgesellschaft mbH*  Frankfurt am Main 100 20.868,72 -39.747,62 *
Projekta Lidenscheid 1 GmbH? Frankfurt am Main 94,9 -241.491,82 -262.782,46
PREQS 14. Beteiligungsgesellschaft mbH*  Frankfurt am Main 100 20.868,72 -3.909,60 *
PREOQS 15. Beteiligungsgesellschaft mbH*  Frankfurt am Main 100 21.018,72 -3.811,88 *
PREOQS 16. Beteiligungsgesellschaft mbH*  Frankfurt am Main 100 -11.520,54 -4.118,06
PREOQS 17. Beteiligungsgesellschaft mbH*  Frankfurt am Main 100 9.377,86 -3.862,25
PREOQS 18. Beteiligungsgesellschaft mbH*  Frankfurt am Main 100 9.309,86 -3.923,90
PREOS 19. Beteiligungsgesellschaft mbH*  Frankfurt am Main 100 9.377,76 -3.862,35
PREOS 20. Beteiligungsgesellschaft mbH*  Frankfurt am Main 100 9.859,45 -3.688,52
*Ergebnis vor Ergebnisabfiihrungsvertrag
**Ergebnis aus 2020
***Ergebnis aus 2020 vor Ergebnisabfiihrungsvertrag
1100%ige Tochtergesellschaft der publity AG
293,1%ige Tochtergesellschaft der publity AG
910,1%ige Tochtergesellschaft der PREOS Global Office Real Estate & Technology AG mit Sitz in Leipzig und 89,9% ige
Tochtergesellschaft der GORE German Office Real Estate AG
“100%ige Tochtergesellschaft der PREOS Immobilien GmbH mit Sitz in Frankfurt am Main
994%ige Tochtergesellschaft der PREOS 3. Beteiligungsgesellschaft mbH mit Sitz in Frankfurt am Main
994%ige Tochtergesellschaft der PREOS 6. Beteiligungsgesellschaft mbH mit Sitz in Frankfurt am Main
7194,9%ige Tochtergesellschaft der PREOS 13. Beteiligungsgesellschaft mbH mit Sitz in Frankfurt am Main
894,9%ige Tochtergesellschaft der PREOS Global Office Real Estate & Technology AG mit Sitz in Frankfurt am Main und
5,1%ige Tochtergesellschaft der publity AG

7100%ige Tochtergesellschaft der publity Investor GmbH mit Sitz in Leipzig
19100%ige Tochtergesellschaft der publity Real Estate GmbH mit Sitz in Leipzig
100%ige Tochtergesellschaft der publity Real Estate Holding GmbH mit Sitz in Leipzig
1294,9%ige Tochtergesellschaft der publity Investor GmbH mit Sitz in Leipzig
13139,75%ige Tochtergesellschaft der Investor GmbH mit Sitz in Leipzig
962,7%ige Tochtergesellschaft der PREOS Global Office Real Estate & Technology AG
191100%ige Tochtergesellschaft der GORE German Office Real Estate AG
M94%ige Tochtergesellschaft der GORE German Office Real Estate AG
'81100%ige Tochtergesellschaft der publity Property 1 GmbH
1100%ige Tochtergesellschaft der publity Real Estate 4 GmbH
21100%ige Tochtergesellschaft der publity Property 2 GmbH
2194,9%ige Tochtergesellschaft der publity Real Estate 6 GmbH
21100%ige Tochtergesellschaft der publity Real Estate 8 GmbH
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Umlaufvermaogen

Innerhalb der sonstigen Vermodgensgegenstande
sind TEUR 1.896 (Vj.: TEUR 213]) Forderungen mit
einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr ent-
halten. Die Ubrigen Forderungen und sonstigen
Vermdgensgegenstande haben - wie im Vorjahr -
eine vertragliche Restlaufzeit von bis zu einem
Jahr.

In den Forderungen gegen verbundene Unterneh-
men sind Forderungen aus Cash-Pooling in Hohe
von TEUR 10.000 (Vj.: TEUR 0) enthalten.

In den sonstigen Vermogensgegenstanden sind im
Wesentlichen Steuerforderungen TEUR 5.605 (Vj:
TEUR 4.791) enthalten.

Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten
Innerhalb des Postens werden TEUR 21 Fremd-
gelder aus dem Servicing von Kreditportfolios
ausgewiesen, welche in gleicher Hohe in den

sonstigen Verbindlichkeiten passiviert sind.

Rechnungsabgrenzungsposten

Der Rechnungsabgrenzungsposten enthalt in
Hohe von TEUR 104 Zinsabgrenzungen aus dem
aufgenommenen Darlehen der Kreissparkasse

Grof3-Gerau.

Eigenkapital

Das Grundkapital der Gesellschaft belauft sich auf
EUR 14.876.456,00 (Vj.: EUR 14.876.456,00) und ist
in 14.876.456 Stlckaktien, die auf Namen lauten,
aufgeteilt.

Die letzte Kapitalerhohung wurde am 10. Mai 2020
in das Handelsregister eingetragen. Das bedingte
Kapital 2019/l betragt nach Ausgabe von Bezugs-
aktien noch EUR 5.012.485,00.

Die Kapitalriicklage betragt zum 31. Dezember
2021 unverandert EUR 230.816.206,95.
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Der Gewinnvortrag zum 31. Dezember 2021
betragt EUR 319.038.883,08.

Die Hauptversammlung vom 26. Mai 2020 hat

ein bedingtes Kapital 2020/l in Hohe von EUR
2.425.743,00 beschlossen und ein genehmigtes
Kapital in Hohe von EUR 7.438.228,00 (genehmig-
tes Kapital 2020/1). Anderungen in 2021 sind hierzu
nicht erfolgt.

Sonstige Riickstellungen

Die sonstigen Riickstellungen (TEUR 2.649) betref-
fen im Wesentlichen Rickstellungen fir Rechts-
verfahren (TEUR 2.482; Vj.: TEUR 1.086).

Verbindlichkeiten

In 2020 wurde eine neue Schuldverschreibung
2020/2025 begeben. Gegenstand sind 100.000
untereinander gleichberechtigte, auf den Inhaber
lautende Teilschuldverschreibungen im Nenn-
betrag von jeweils EUR 1.000,00 und mit Falligkeit
am 19. Juni 2025 und damit langer als 1 Jahr. Die
Inhaber der Schuldverschreibungen haben ins-
besondere das Recht auf Zahlung der Zinsen nach
Maf3gabe der Anleihebedingungen. Der nominale
Zinssatz betragt 5,5 % p. a. Verzinsungsbeginn ist
der 19. Juni 2020. Die Zinsen sind jahrlich nach-
traglich jeweils am 19. Juni, erstmals am 19.

Juni 2021, zahlbar. Zum Bilanzstichtag hielt die
Gesellschaft einen eigenen Bestand von Schuld-
verschreibungen 2020/2025 in Hohe von 22.244
Stiicken. Der Betrag wurde passivisch von der An-
leihe abgesetzt. Die Verbindlichkeit aus Schuldver-
schreibungen gegenuber Dritten wurde zum 31.
Dezember 2021 in Hohe von EUR 77.756.000,00 (Vj:
EUR 53.669.000,00) bilanziert. Der Anstieg ist auf
die Platzierung von publity Anleihe an Investoren

zuriickzufiihren.

Die in den Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditins-
tituten ausgewiesenes Darlehen in Hohe von TEUR
4.240 ist durch die Verpfandung des Wertpapier-
depots in entsprechender Hohe besichert. Die Ver-
bindlichkeit ist im Oktober 2022 zur Riickzahlung
fallig. Die Zinszahlung erfolgt halbjahrlich.

Die Ubrigen Verbindlichkeiten haben, wie im

Vorjahr, eine Restlaufzeit von unter einem Jahr.

IV. Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die sonstigen betrieblichen Ertrage enthalten
keine periodenfremden Ertrage (Vj.: TEUR 17).
Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen be-
inhalten keine periodenfremden Aufwendungen
(Vj.: TEUR 0).

In den Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
sind keine periodenfremde Ertrage enthalten
(Vj.: TEUR 72).

Zum Bilanzstichtag ergaben sich au3erplanmafi-
ge Abschreibungen auf Finanzanlagen in Hohe
von TEUR 27.447 (Vj: TEUR 0).
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V. Sonstige Angaben

Vorstand der Gesellschaft
Als Vorstand der Gesellschaft waren im Berichts-
jahr

Herr Frank Schneider, Vorstandsvorsitzender
Herr Stephan Kunath, Vorstand Finance

Fir das Geschaftsjahr 2021 wurden den
Vorstanden der publity AG Gesamtbeziige in
Hohe von TEUR 514 (Vj.: TEUR 733) gezahlt.

Aufsichtsrat der Gesellschaft
Der Aufsichtsrat setzt sich im Geschéaftsjahr wie

folgt zusammen:

Herr Hans-Jirgen Klumpp,
Landesbankvorstand im Ruhestand
(als Aufsichtsratsvorsitzender bis 6.6.2022)

Herr Prof. Dr. Holger Till,
Universitatsprofessor

(stellvertretender Aufsichtsratsvorsitzender
bis 30.6.2022, Aufsichtsratsvorsitzender seit
dem 1.7.2022)

Herr Frank Vennemann, Rechtsanwalt
Prof. Dr. Karl-Georg Loritz, emeritierter
Universitatsprofessor, Rechtsanwalt und

Steuerberater (seit dem 10.6.2022; stell-

vertretender Aufsichtsratsvorsitzender)

Bezlige an den Aufsichtsrat wurden fir 2021 in
Hohe von TEUR 120 (Vj.: TEUR 114) gezahlt.
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Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Der Gesamtbetrag der sonstigen finanziellen Ver-
pflichtungen gemaf § 285 Nr. 3 bzw. Nr. 3a HGB
betrégt TEUR 3.822 (Vj.: TEUR 4.236) und betrifft
drei Pkw-Leasingvertrage und zwei Buromietver-

trage fur deren Restlaufzeit.

Arbeitnehmer
Im Geschaftsjahr waren durchschnittlich 20 An-
gestellte (Vj.: 22) beschéftigt.

Haftungsverhdltnisse

Im Rahmen einer Rechtsstreitigkeit haftet die
Gesellschaft mit vier weiteren Beklagten als Ge-
samtschuldner (Gegenstandswert der Klage EUR
2,9 Mio.). Die Klage wurde durch das Landgericht
Leipzig mit Urteil vom 26. Januar 2022 erstin-
stanzlich abgewiesen. Die Klager haben fristge-

recht beim OLG Dresden Berufung eingelegt.

Mitgeteilte Beteiligungen geman § 160 Abs. 1
Nr. 8 AktG

Im Geschaftsjahr 2021 wurde der Gesellschaft
folgender Beteiligungsbesitz von Aktien zum

31. Dezember 2021 mitgeteilt:

e TO-Holding GmbH, Frankfurt am Main 48,0 %

e PBL Capital GmbH, Irschenberg 39 %

ANHANG

Jahresfehlbetrag 2021
Der Jahresfehlbetrag wird auf neue Rechnung
vorgetragen.
Der Bilanzgewinn entsprechend § 158 Abs. 1 AktG
ermittelt sich wie folgt:

EUR EURI. Vj.
Bilanzgewinn des Vorjahres 334.466.991,74 322.392.313,30
Ausschittung 0,00 0,00
Gewinnvortrag zum Bilanzstichtag 334.466.991,74 322.392.313,30
Jahresliberschuss -15.428.108,66 12.074.678,44
Bilanzgewinn 319.038.883,08 334.466.991,74

Vorgédnge von besonderer Bedeutung nach
dem Stichtag

Ein wesentlicher Vorgang von besonderer Bedeu-
tung nach dem Stichtag, war die Amtsniederle-
gung von Herrn Hans-Jirgen Klumpp (Vorsitzen-
der des Aufsichtsrates) mit Wirkung zum Ablauf
des 06. Juni 2022. Als neues Aufsichtsratsmitglied
wurde gerichtlich am 10.06.2022 Prof. Dr. Karl-
Georg Loritz, emeritierter Universitatsprofessor,

Rechtsanwalt und Steuerberater bestellt.

Im Zusammenhang mit dem Ukrainekrieg ist in
2022 mit einer Eintribung der gesamtwirtschaft-
lichen Konjunktur zu rechnen. Fiir die Gesellschaft
konnen sich hieraus Risiken aus Einnahmeaus-
fallen ergeben. Diese Risiken konnen gegenwartig
hinsichtlich der Wahrscheinlichkeit ihres Eintritts

sowie ihre liquiditats- und ergebniswirksame
GroBenordnung nicht abschlieBend eingeschatzt

werden.

Frankfurt am Main, den 16. September 2022

L

publity AG publity AG
Stephan Kunath

Vorstandsvorsitzender  Vorstand

Frank Schneider
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Anlagenspiegel

Entwicklung der Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten

ANHANG

Anfangs- End-
stand stand
01.01.2021 Zugang Umbuchung Abgang 31.12.2021
EUR EUR EUR EUR EUR
l. Immaterielle
Vermogensgegenstande
1. Entgeltlich erworbene Konzes- 468.009,07 200.920,00 635.360,00 0,00 1.304.289,07
sionen, gewerbliche Schutz-
rechte und ahnliche Rechte
und Werte sowie Lizenzen an
solchen Rechten und Werten
3. Geleistete Anzahlungen 635.360,00 0,00 635.360,00 0,00 0,00
1.103.369,07 200.920,00 1.270.720,00 0,00 1.304.289,07
1. Sachanlagen
Andere Anlagen, Betriebs- 672.554,14 1.944,39 0,00 0,00 674.498,53
und Geschaftsausstattung
Ill. Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen 528.711.167,29  27.430.177,62 0,00 2.469.416,66 553.671.928,25
Unternehmen
2. Ausleihungen an verbundene 101.463.751,45 0,00 0,00 3.767.000,00 97.696.751,45
Unternehmen
3. Beteiligungen 48.960,00 0,00 0,00 0,00 48.960,00
4. Ausleihungen an Unternehmen, 2.175.781,59 0,00 0,00 0,00 2.175.781,59
mit denen ein Beteiligungs-
verhaltnis besteht
632.399.660,33  27.430.177,62 0,00 6.236.416,66 653.593.421,29
634.175.583,54 27.633.042,01 1.270.720,00 6.236.416,66 655.572.208,89
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Entwicklung der Abschreibungen Restbuchwerte
Anfangsstand Abschreibungen des Endstand Stand Stand
01.01.2021 Geschéftsjahres 31.12.2021 31.12.2021 31.12.2020
EUR EUR EUR EUR EUR
26.001,07 341.843,00 367.844,07 936.445,00 442.008,00
0,00 0,00 0,00 0,00 635.360,00
26.001,07 341.843,00 367.844,07 936.445,00 1.077.368,00
232.804,14 109.255,39 342.059,53 332.439,00 439.750,00
0,00 25.449.741,90 25.449.741,90 528.222.186,35 528.711.167,29
0,00 0,00 0,00 97.696.751,45 101.463.751,45
0,00 0,00 0,00 48.960,00 48.960,00
0,00 2.017.617,58 2.017.617,58 158.164,01 2.175.781,59
0,00 27.467.359,48 27.467.359,48 626.126.061,81 632.399.660,33
258.805,21 27.918.457,87 28.177.263,08 627.394.945,81 633.916.778,33
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LAGEBERICHT

|. Grundlagen des Unternehmens

1. GESCHAFTSMODELL UND UBERBLICK

Die publity AG, Frankfurt am Main, mit einer
Zweigniederlassung in Leipzig, ist im Schwerpunkt
ein auf Blroimmobilien in Deutschland speziali-
sierter Immobilien-Asset-Manager. Das Unterneh-
men deckt eine breite Wertschopfungskette vom
Ankauf Uber die Entwicklung bis zur VeraufBerung
der Immobilien ab. Das Spektrum des Produkt-
portfolios reicht von sachwertgestitzten Finanz-
anlagen bis hin zu AIFM-konformen geschlosse-
nen Immobilienfonds. Der Sitz der Gesellschaft

ist in Frankfurt am Main, wahrend das operative
Geschaft im Wesentlichen in Leipzig abgewickelt

wird.

Die publity AG fokussiert ihre Geschaftstatigkeit
auf den Einkauf, das Management und die Ver-
wertung von Immobilien in Deutschland. Dabei ist
die publity AG sowohl unmittelbar in Immobilien
als auch mittelbar zu einem kleinen Teil Uber
notleidende Finanzierungen, sogenannte Non-
Performing-Loans (NPL)J, tatig und definiert den
Schwerpunkt ihrer geschéftlichen Aktivitaten auf

deutsche Gewerbeimmobilien.

Im Rahmen ihrer Geschaftstatigkeit kontrolliert
die publity AG die gesamte Wertschopfungskette
und deckt dabei weite Teile dieser Wertschop-
fungskette selbst ab. Grundlagen der Wert-
schopfung sind ihrer Ansicht nach die langjahrige
Expertise im Immobilienbereich und dem Manage-
ment von Forderungen und Sicherheiten aus
notleidenden Krediten, das eigene Asset-Manage-
ment, eine Vernetzung in der Bankenbranche
sowie die langjahrige Erfahrung in der Entwick-

lung von Finanzprodukten.
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Die publity AG beteiligt sich ferner im Rahmen von
Co-Investments an Joint-Venture-Transaktionen
mit institutionellen Investoren. Die publity AG be-
teiligt sich dabei als Co-Investor am Erwerb von
Immobilienobjekten und Immobilienportfolios und
Ubernimmt dann das umfassende Asset-Manage-
ment. Werden durch die Verauf3erung der Immo-
bilie Wertsteigerungen realisiert, partizipiert die

publity AG an dem Erfolg.

Uber ihre Tochtergesellschaft, PREOS Global
Office Real Estate & Technology AG, Frankfurt am
Main, und den dazugehorigen Tochtergesellschaf-
ten wurde Ende 2018 begonnen, Immobilien im
eigenen Bestand zu erwerben. Dieser Geschafts-
bereich des gruppeneigenen Immobiliengeschafts
gewann in 2019 zunehmend an Bedeutung und

soll in 2022 wieder weiter ausgebaut werden.

Der Geschaftsbereich des Servicings fiir NPL-
Portfolien, also des Ankaufs, der Verwaltung und
der Verwertung notleidender Kredite, hat mit der

Fokussierung auf das Immobiliengeschaft an

Bedeutung verloren. Als .,Non-Performing-Loans”

(NPL) werden Kredite bezeichnet, die nicht mehr
ordnungsgemaf bedient werden und daher not-
leidend sind. Ein Ausbau des NPL-Geschafts bzw.

-bestands ist weiterhin nicht geplant.

2. STEUERUNGSSYSTEM

Die Steuerung erfolgt Giber den regelmafigen Ab-
gleich der unterjahrigen Leistungs- und Kosten-
entwicklung mit den Planwerten. Die Abweichun-
gen sind somit transparent. Es finden regelmafig
Auswertungen der Unternehmenszahlen statt.

Wesentliche Leistungsindikatoren der Gesell-

schaft sind die Umsatzerlose sowie das Ergebnis
nach Steuern/Jahresiiberschuss. Zwecks besse-
rer Vergleichbarkeit und Aussagefahigkeit wurde
der EBIT (Ergebnis vor Ertragssteuern, Zinsen und
Finanzergebnis) als weiterer Leistungsindikator

aufgenommen.

3. FORSCHUNG UND ENTWICKLUNG

Die Gesellschaft tatigt keine Investitionen in For-

schung oder Entwicklung.
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LAGEBERICHT

|l. Wirtschaftsbericht

1. GESAMTWIRTSCHAFTLICHE BRANCHEN-
BEZOGENE RAHMENBEDINGUNGEN

Die im Verlauf des Jahres 2021 zunehmende
Durchimpfung der Bevilkerung gegen das Coro-
navirus hat trotz vorgenommener Eindammungs-
mafinahmen insbesondere im ersten Quartal

2021 zu einer deutlichen Erholung der deutschen
Wirtschaft beigetragen. Insgesamt ist die deut-
sche Wirtschaft im Jahr 2021 nach Angaben des
Statistischen Bundesamtes (Destatis) um 2,9 %
gewachsen. Einschrankend auf das Wirtschafts-
wachstum wirkten sich dabei die im Jahresverlauf
2021 kontinuierlich steigenden Energie- und Mate-
rialkosten sowie die massiven Lieferkettenpro-
bleme aus. Durch die Kostensteigerungen belauft
sich die Inflationsrate nach Angaben von Destatis
im Dezember 2021 auf 5,3 %, im Gesamtjahr 2021
ergibt sich eine Inflationsrate in Deutschland von
3,1 %. Eine héhere Jahresteuerungsrate wurde
zuletzt im Jahr 1993 ermittelt.

Fur das Jahr 2022 ging die Bundesregierung in
ihrer aktuellen Prognose aus Januar 2022 von
einem Wachstum in Hohe von 3,6 % aus. Aller-
dings sind die Auswirkungen aus dem Krieg in der
Ukraine und den daraus resultierenden geopoliti-
schen Risiken und Unsicherheiten, einhergehend
mit zurzeit weiter stark steigenden Energie- und
Materialkosten und damit steigenden Inflationsra-
ten auf die Entwicklung im Jahr 2022 zurzeit nicht

ansatzweise abschatzbar.

Die deutschen Immobilienmarkte haben sich in
der zweiten Jahreshalfte 2021 von den Auswirkun-
gen der COVID-19-Pandemie und den insbesondere
im ersten Quartal 2021 vorgenommenen Eindam-

mungsmafBnahmen deutlich erholt. So wurden
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nach einer Erhebung von Jones Lang LaSalle (JLL)
rund 70 % des gesamten Umsatzes auf dem
Investmentmarkt im zweiten Halbjahr 2021 erzielt.
Auf den Vermietungsmarkten waren im Jahr 2021
im Vergleich zum Vorjahr wieder steigende

Umsatze zu verzeichnen.

Der Investmentumsatz in gewerblich genutzten
Immobilien erhdhte sich nach einer Erhebung von
JLL von rund € 56,4 Mrd. im Vorjahr auf € 58,8
Mrd. im Jahr 2021. Im Anlagefokus standen dabei
wiederum Immobilien in den sieben grofiten Im-
mobilienstandorten Berlin, Disseldorf, Frankfurt
am Main, Hamburg, Koln, Miinchen und Stuttgart.
Im Jahr 2021 standen Investitionen in Bliroimmo-
bilien mit Uber 40 % des Gesamtvolumens weiter

im Vordergrund.

Die Vermietungsmarkte entwickelten sich in den
einzelnen Marktsegmenten im Jahr 2021 positiv.
Im Segment Bliroimmobilien war beim Flachen-
umsatz in den sieben Immobilienhochburgen im
Vergleich zum Vorjahreszeitraum ein deutlicher
Anstieg um 23 % auf 3,3 Mio. m? zu verzeichnen.
Trotz der hoheren Umsatze sind an den vor-
genannten Birostandorten die Leerstande im
Jahresvergleich von 3,5 Mio. m? im Vorjahr auf
4,3 Mio. m? Ende 2021 angestiegen. Die fertigge-
stellten Neubauflachen lagen mit 1,6 Mio. m2um
rund 10 % ber dem Wert des Jahres 2020. Quelle:
Statistisches Bundesamt, Statement: ,,Bruttoin-
landsprodukt 2021 fiir Deutschland”

https://www.destatis.de/DE/Presse/Pressekonferenzen/2022/BIP2021/
statement-bip.html

Quelle: Jones Lang LaSalle (JLLJ, Investmentmarktiiberblick - 4.
Quartal 2021

https://www.jll.de/de/trends-and-insights/research/investmentmarkt-
ueberblick

Die publity AG teilt diese Einschatzung des deutschen
Immobilienmarkts fiir Bliroimmobilien und gewerb-
liche Immobilien. Ferner verfiigen internationale,
institutionelle Investoren nach Wahrnehmung der
publity AG weiterhin tiber eine grofle Liquiditat und
sehen den deutschen Immobilienmarkt nach wie
vor als attraktiv fur Investitionen an. Abzuwarten
bleibt jedoch weiterhin die weltweite Entwicklung
der Coronapandemie sowie die geopolitischen
Risiken und damit die mdgliche Zurickhaltung

verschiedener Institutioneller Investoren.

2. LAGE DES UNTERNEHMENS

In Zeiten der fortschreitenden Coronapandemie
konnen wir aus operativer Sicht auf ein erfolg-
reiches Geschaftsjahr zurtickblicken. Im Vergleich
zum Vorjahr stieg der handelsrechtliche Umsatz
deutlich um TEUR 12.743 auf TEUR 28.752. Der
Umsatzanstieg ist auf hohere variable Einnahmen
aus dem Asset-Management-Geschaft zuriickzu-
fihren. Wesentlichen Anteil an den Gesamtumsat-

zen hatten die Umsatze im Asset-Management.

Das Geschaftsjahr 2021 stand weiterhin ganz im
Zeichen der Coronapandemie und stellte die Ge-
sellschaft vor zahlreiche Herausforderungen. Die
Gesellschaft reagierte mit einem strengen Kosten-

management.

Urspriinglich plante die Gesellschaft fir das Ge-
schaftsjahr 2021 einen Jahresiiberschuss in Hohe
von 9-12 Mio. Euro. Der Jahresfehlbetrag im
Geschéftsjahr 2021 (TEUR -15.428) liegt wegen der
Wertberichtigungen der Beteiligungsbuchwerte (bei
den Finanzanlagen) unter dem Jahresiiberschuss
2020 (TEUR 12.074). Das operative Ergebnis (Ergeb-
nis vor Steuern, Zinsen und Abschreibungen auf
Finanzanlagen) (EBIT)) hat sich im Jahr 2021 mit
14,6 Mio. Euro im Vergleich zum Vorjahr (6,5 Mio.
Euro) mehr als verdoppelt und zeigt die operative

Leistungsfahigkeit der Gesellschaft.

a) Ertragslage

Die Gesellschaft plante fiir das Geschaftsjahr 2021
Umsatzerlose leicht unter dem Vorjahresniveau.
Im Vergleich zum Vorjahr (TEUR 16.009) stieg

der handelsrechtliche Umsatz deutlich um TEUR
12.743 auf TEUR 28.752. Der Umsatzanstieg ist auf
hohere variable Einnahmen aus dem Asset-Ma-
nagement-Geschaft im Zusammenhang mit einer

Finders-Fee zurlickzufiihren

Hauptsachlich werden Umsatzerlése im Bereich
des Asset-Managements erzielt. Die Erlose betra-
gen im Jahr 2021 TEUR 28.753 (Vj.: TEUR 16.009)
und resultieren im Wesentlichen aus Umsatzen
mit verbundenen Unternehmen. Ferner ist publity
uber Beteiligungsgesellschaften gemeinsam mit
internationalen Investoren an Immobilien beteiligt
und betreut Immobilienportfolien fur institutio-
nelle Investoren. Die Erlose werden generiert aus
der Finders-Fee beim Ankauf, aus dem laufenden
Management-Fee, sowie aus einer Erfolgsbeteili-

gung (Exit-Fee) bei einer WeiterverauBerung.

In den sonstigen betrieblichen Ertragen in Hohe von
TEUR 4.002 (i.V. TEUR 34.427) sind im Wesentlichen
Ertrage aus der Herabsetzung der Einzelwertberich-
tigung auf Forderungen enthalten. Die Minderung
der sonstigen betrieblichen Ertrage gegentiber dem
Vorjahr steht im Zusammenhang mit riicklaufigem

Ergebnis aus Wertpapiertransaktionen.

Die Aufwendungen fir bezogene Leistungen set-
zen sich im Wesentlichen aus Asset-Management-
Leistungen (TEUR 802) zusammen. Diese sind
gegeniber dem Vorjahr riicklaufig auf Grundlage

von geringeren Immobilienverkaufsprovisionen.

Die Anzahl der durchschnittlich Beschaftigten be-
trug 20 Mitarbeiter (Vorjahr 22). Die Personalkos-
ten sanken durch geanderte Personalstrukturen
und Verkleinerung des Vorstands um TEUR 520
auf TEUR 1.377.
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Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen sanken
von TEUR 39.466 auf TEUR 15.902. Wesentlichen
Anteil an den sonstigen betrieblichen Aufwen-
dungen haben Rechts- und Beratungskosten
(TEUR 2.031), Aufwendungen fiir Forderungsver-
luste (TEUR 5.093) sowie Verluste aus Abgangen
von Gegenstanden des Anlagevermogens (TEUR
2.993). Der Riickgang ist auf geringere Kosten fur
die VeraufBerung von Gegenstanden des Finanz-
anlagevermogens, die Kosten fiir die Anleihe-
emission, die TOKEN-Emission und Rechtskosten

zuriickzufiihren.

Das Finanzergebnis hat sich gegeniiber dem
Vorjahr um TEUR 31.006 auf TEUR -24.834 ver-
schlechtert. Im Geschaftsjahr 2021 wurden Zins-
ertrage aus Wertpapieren und Ausleihungen des
Finanzanlagevermadgens in Hohe von TEUR 6.930
(Vj.: TEUR 8.952) vereinnahmt. Im Geschéftsjahr
wurden Wertberichtigungen auf Finanzanlagen in
Hohe von TEUR 27.467 (Vj: 0) durchgefiihrt.

Der Jahresfehlbetrag (Ergebnis nach Steuern) im
Geschéftsjahr 2021 (TEUR -15.428) liegt im We-
sentlichen wegen marktbedingter Abwertungen
im Bereich des Finanzanlagevermdgens deutlich
unter dem Jahresergebnis 2020 (TEUR 12.074).

b) Finanzlage

Unser Finanzmanagement ist darauf ausge-
richtet, Verbindlichkeiten stets innerhalb der
Zahlungsfrist zu begleichen und Forderungen

innerhalb der Zahlungsziele zu vereinnahmen.

Die Eigenkapitalquote betragt am Bilanz-
stichtag 85,6 % (Vj.: 88,2 %). Die Verdnderung
resultiert im Wesentlichen aus dem Jahresfehl-

betrag des Geschaftsjahres.

Mit einem Anteil in Hohe von 11,8 % (Vj.: 8,2 %)
an der Bilanzsumme stellt die Anleihe
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2020/2025, welche zum 31. Dezember 2021 in
Hohe von TEUR 77.756 (Vj.: TEUR 53.669) pas-
siviert ist, die grof3te Position der Verbindlich-
keiten dar und ist in 2025 fallig. Dartber hinaus
besteht ein Bankdarlehen in Hohe von TEUR
4.240 (Vj.; TEUR 4.240). Zum 31. Dezember 2021
standen der publity AG Bankguthaben und Kas-
senbestdnde in Héhe von TEUR 2.158 (Vj.: TEUR
9.288) zur Deckung ihres operativen Liquiditats-

bedarfs zur Verfligung.

Sonstige finanzielle Verpflichtungen bestehen in
Hohe von TEUR 3.822 (Vj.: TEUR 4.236) und betref-
fen im Wesentlichen Mietverpflichtungen beziig-

lich der betrieblich genutzten Immobilien.

Das Gesellschafterdarlehen in Hohe von TEUR
9.750 wurde im Geschaftsjahr planmafig getilgt.

c) Vermogenslage
Durch die Begebung der Anleihe 2020/2025 in
2020 ist die fristenkongruente Finanzierung ge-

wahrleistet.

Wesentlichen Anteil am Bilanzvermdogen haben
die Finanzanlagen mit 94,9 % (Vj.: 96,2 %). Im
Berichtsjahr gab es bei den Finanzanlagen Zugange
in Hohe von TEUR 27.430 und Abgange in Hohe
von TEUR 6.236 . Die Bilanzsumme betragt TEUR
660 (Vj.: TEUR 657).

Die Uber Tochterunternehmen erworbenen Immo-
bilien pragen mafigeblich auch die Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft, da diese
als Holding und Asset-Manager der Immobilien
Anteile an den entsprechenden Objektgesell-
schaften indirekt Gber Tochtergesellschaften halt.
Zudem halt die publity AG 97.696 Anleihen der
PREOS Global Office Real Estate & Technology AG
zum 31. Dezember 2021 im Bestand. Diese Anlei-
he dient ebenfalls dem Aufbau des gruppenweiten

Immobilienportfolios.
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I1l. Chancen- und
Risikobericht

1. RISIKOBERICHT

Die Gesamtrisikolage, die sich aus den ver-
schiedenen Einzelrisiken (gesamtwirtschaftliche
Risiken, Branchenrisiken, Organisationsrisiken,
finanzielle Risiken und rechtliche Risiken) zusam-
mensetzt, hat sich nach unserer Einschatzung und
entsprechender Analyse und Bewertung gegen-

Uber dem Vorjahr wie folgt verandert:

Branchenspezifische Risiken

Die publity AG ist sowohl im Bereich des Immobi-
lien-Asset-Managements ihrer Auftraggeber bzw.
Kunden als auch hinsichtlich des gruppeneigenen
Immobiliengeschafts auf dem deutschen Gewerbe-
immobilienmarkt tatig. Der wirtschaftliche Erfolg
der publity AG ist damit von der Entwicklung des
deutschen Immobilienmarktes abhangig. Dessen
Entwicklung wird insbesondere von dem gesamt-
wirtschaftlichen Umfeld sowie der Werteinschat-
zung und der Wertentwicklung von Immobilien in
Deutschland beeinflusst. Diese Grof3en sind von
zahlreichen, sich teilweise gegenseitig beeinflus-
senden Faktoren abhangig, auf die die publity AG
nur wenig oder keinen Einfluss hat. Zu diesen

beeinflussenden Faktoren zahlen insbesondere:

e nachteilige Entwicklungen der Weltwirt-
schaft, der deutschen Wirtschaft und der
lokalen Wirtschaft an den Standorten der
derzeitigen und zukinftigen Immobilien
der Emittentin, darunter eine wachsende
Arbeitslosenquote, ein negatives Ge-
schaftsklima, hohe Inflation oder Defla-

tionsdruck,

e die Verfligbarkeit und die Bonitat von Mie-
tern,

e die Verfligbarkeit von potenziellen Investo-
ren sowie deren finanzielle Mittel,

e die gesetzlichen und steuerlichen Rahmen-
bedingungen einschlieflich der regulatori-
schen Rahmenbedingungen fiir finanzie-
rende Banken,

e die Investitionstatigkeit und -bereitschaft
der Unternehmen,

e das Finanzierungsumfeld, das allgemeine
Zinsniveau und die Verfligbarkeit von Kapi-
tal fir Immobilieninvestitionen,

e die Attraktivitat des Standorts Deutsch-
land im Vergleich zu anderen Landern und
globalen Markten,

e das Angebot an und die Nachfrage nach
Immobilien in den jeweiligen Lagen sowie
Sonderfaktoren in den lokalen Markten,

e die gesamtwirtschaftliche Entwicklung,
insbesondere das Zinsniveau fiur die Finan-
zierung von Immobilienakquisitionen,

e die zyklischen Schwankungen des Immobi-
lienmarktes selbst,

e die demographische Entwicklung in
Deutschland und damit auch die Beschaf-
tigtenzahl, fir die Gewerbeimmobilien-
raum benotigt wird,

e die Entwicklung der Energie- und Instand-
haltungskosten und

e die Standortentscheidungen von Grofimie-

tern.

Die negative Veranderung eines oder mehrerer
dieser Faktoren oder negative Wechselwirkungen
aus Veranderungen dieser Faktoren konnten den
deutschen Immobilienmarkt sowie die Teilmarkte,
in denen die publity Unternehmensgruppe vor-

nehmlich tatig ist, nachhaltig negativ beeinflussen.
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Ferner kdnnten aber Investoren zukinftig auch
andere Assetklassen als attraktiver empfinden
oder andere Standorte als den deutschen Immo-
bilienmarkt vorziehen. Dies hatte beispielsweise
ein Absinken der Transaktionsvolumina und
demzufolge ein Absinken der Immobilienpreise
zur Folge, sodass Immobilien gegebenenfalls nur
unter ihrem Ankaufspreis verauflert werden
kénnen. Gleiches gilt auch fiir andere vorstehend
aufgefuhrte Faktoren. Es ist ferner nicht ausge-
schlossen, dass es auch auf dem deutschen
Immobilienmarkt - sei es aufgrund von zyklischen
Schwankungen des Immobilienmarkts oder
negativen Einflissen der Weltmarkte - zu nach-
haltig negativen Veranderungen kommt. Sowohl
die Moglichkeit, Immobilien giinstig zu erwerben
und den Wert einer Immobilie durch aktives Asset-
Management steigern zu kdnnen als auch die
Mdglichkeit, Immobilien nach erfolgter Wertstei-
gerung gewinnbringend zu verauflern, konnten in
einem solchen Fall hinter den Erwartungen der
publity AG zuriickbleiben oder ganz entfallen, was
schlieBlich zu einer dauerhaft unzureichenden
Ertragslage fiihren und die publity AG zur Anpas-

sung ihres Geschaftsmodells zwingen konnte.

Insbesondere wird auch die weiter anhaltenden
Coronapandemie, der Ukrainekrieg, sowie die
Zinswende die gesamtwirtschaftliche Entwicklung
und ggf. moglicherweise damit auch den deut-

schen Immobilienmarkt erheblich beeintrachtigen.

Da die publity AG derzeit ausschliefilich auf dem
deutschen Gewerbe- und Biiroimmobilienmarkt
tatig ist, ist sie im besonderen Maf3e von den Ent-
wicklungen des deutschen Immobilienmarktes
(und im Besonderen des deutschen Gewerbe- und
Buroimmobilienmarktes) abh&ngig. Immobilien-

unternehmen, die sich beispielsweise auf dem
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gesamten europaischen Immobilienmarkt bewe-
gen oder solche, die neben Immobilien im Be-
reich Gewerbe und Biro auch in Wohnimmobilien
oder weitere Immobilienklassen investieren, sind
in der Lage, den Fokus ihrer Geschaftstatigkeit

auf Bereiche und Markte zu verlagern, in denen
die glinstigsten Bedingungen fir Investitionen
herrschen und somit - verglichen mit der publity
AG - nicht zwangslaufig in gleichem Maf3e von
negativen Entwicklungen des deutschen Gewerbe-

und Biroimmobilienmarktes betroffen.

Die publity AG ist von der Entwicklung an den
Finanz- und Kapitalmarkten und dem Vertrauen
von Anlegern in die Finanz- und Kapitalmarkte
abhangig. Die Unsicherheit Uber den Umfang und
die langfristigen Auswirkungen der Finanz- und
Wirtschaftskrise konnen weiter zu einer sinken-
den Nachfrage nach Finanzprodukten wie den
Alternativen Investmentfonds (, AIF“) der publity
AG fihren. Die Gesellschaft hat sich deshalb ent-
schlossen, bis auf Weiteres keine Immobilienfonds
im Retailgeschaft aufzulegen. Dies wird zu einer
Verringerung der Einnahmen aus dem Fondsge-

schaft bei der publity Finanzgruppe flihren.

Ertragsorientierte Risiken

Der Wettbewerbsdruck und mogliche Marktan-
passungen konnten dazu fihren, dass die An-
kaufspreise weiter steigen und es fir die publity
AG schwierig bis unmdglich wird, Immobilien zu
einem akzeptablen Marktpreis zu erwerben. In
gleicher Weise konnen fallende Immobilienprei-
se nachteilige Auswirkungen fir die publity AG
haben.

Finanzwirtschaftliche Risiken
Die Gesellschaft schatzt die Liquiditatslage als

gesichert ein.
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Wahrungsrisiken bestehen nicht. Zum 31. Dezem-
ber 2021 standen der publity AG Bankguthaben
und Kassenbestande in Hohe von TEUR 2.158 zur
Deckung ihres operativen Liquiditatsbedarfs zur

Verflgung.

Das im Oktober 2022 fallige Bankdarlehen plant

die Gesellschaft planmaBig zu tilgen.

Risiken aus dem Asset-Management

Die publity AG erbringt im Wesentlichen Manage-
mentleistungen fur Immobilien. Im Rahmen des
Immobilien-Asset-Managements erzielt die publity
AG Umsatze aus Vertragsbeziehungen, unter
anderem durch externe Kunden. Die entsprechen-
den Asset-Management-Vertrage sehen regel-
mafig vor, dass die Verglitungen in Form soge-
nannter Finders-Fee (also Vergiitungen fiir die
erfolgreiche Identifizierung und Vermittlung von
Immobilien an ihre Auftraggeber), laufender
Asset-Management-Fees (fur die Verwaltung der
Immobilien) und sogenannter Exit-Fees (also die
Partizipation am VeraufBerungserlds im Falle des
Abverkaufs von Immobilien) erhalt. Ein Wegfall der
Vertragsbeziehungen zu einem oder mehreren
Kunden kdnnte einen erheblichen Umsatzriick-

gang zur Folge haben.

Ganz allgemein besteht das Risiko, dass wesentliche
Kunden bzw. von diesen Kunden gehaltene Immobi-
lien von einem Dritten gekauft werden und in der
Folge die Geschaftsbeziehung zur publity AG beendet
wird. Ein solcher Verkauf eines wesentlichen Kunden
oder dessen Immobilien konnte auch verhindern,
dass die Vertragsbeziehung zu diesem Kunden in
der Zukunft weiter ausgebaut werden kann. Ferner
kann nicht ausgeschlossen werden, dass es der
publity AG in Zukunft nicht gelingt, weitere Asset-
Management Mandate zu akquirieren, beispiels-

weise aufgrund eines verstarkten Wettbewerbs.

Ferner besteht das Risiko, dass Kunden bzw.
Auftraggeber ihre Zahlungsverpflichtungen
gegeniber der publity AG (insbesondere im Hin-
blick auf die vorstehend genannten Vergiitungen)
nicht pflichtgemaf erfillen. Sollten Kunden bzw.
Auftraggeber mit ihren Zahlungen in Riickstand
geraten oder sogar ganzlich ausfallen, hatte dies
nachteilige Auswirkungen auf die Ertragslage der
publity AG. Durch eine sorgfaltige Analyse der
Zahlungsfahigkeit wird diesem Risiko entgegen-

getreten.

Daneben besteht das Risiko, dass die publity AG
ihren Auftraggebern aus den Asset-Management-
Vertragen haftet. Die Asset-Management-Leistun-
gen unterliegen einer standigen Kontrolle, die zu

einer Minimierung des Risikos fihrt.

Abwertungsrisiken

Die Uber Tochterunternehmen erworbenen Im-
mobilien pragen mafigeblich auch die Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft.
Die publity halt im Finanzanlagevermdgen Anteile
an verbundenen Unternehmen in Héhe von TEUR
528.222. Die Wertentwicklung der Tochterunter-
nehmen hangt im Wesentlichen von der Entwick-
lung der Immobilien in diesen Gesellschaften ab
und beeinflusst den Wert der Beteiligung. Sollten
sich Immobilieninvestments nachtraglich als un-
rentabel darstellen oder anderweitige Komplika-
tionen auftreten, beispielsweise negative Veran-
derungen in der Finanzierungssituation oder der
Mieterlage, ein Wertverfall der Immobilien oder
hohere als geplante Kosten im Zusammenhang
mit den Immobilien, kdnnte dies nicht nur nega-
tive Auswirkungen auf das einzelne Investment,
sondern dariber hinaus auch auf die Umsatze und
die Ertragslage der gesamten publity Unterneh-

mensgruppe haben, da auch Asset-Management-
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Vergutungen, die der publity AG gegentiber ihren
Tochter- und Enkelgesellschaften zustehen, nicht

geleistet werden konnten.

Ebenso konnten sich daraus negative Wirkungen
auf die Rickzahlung der Ausleihungen an verbun-
dene Unternehmen ergeben, welche die Gesell-
schaft in Hohe von TEUR 97.696 ausweist.

Risiken im Zusammenhang mit Rechts-
streitigkeiten

1. Gerichtsverfahren, in denen die Gesellschaft
bzw. Gesellschaften der publity Unterneh-

mensgruppe als Klager auftreten

Die publity AG hat eine Gesellschaft vor dem
Landgericht Berlin auf Zahlung in Hohe von
rund EUR 4,78 Mio. verklagt. Die publity AG
macht insofern geltend, dass ihr gegentber
dieser Gesellschaft Provisionsanspriiche

fur die Vermittlung eines Immobilienobjekts
auf Grundlage einer im September 2018
abgeschlossenen Provisionsvereinbarung
zustehen. Die Gegenseite bestreitet diese An-
spriiche. Die publity AG hat den Rechtsstreit
in erster Instanz verloren, jedoch Berufung
gegen das erstinstanzliche Urteil eingelegt.
Die Gesellschaft hat die Forderung vollstandig

bilanziell abgeschrieben.

2.  Wesentliche Gerichtsverfahren, in denen die
Gesellschaft bzw. Gesellschaften der publity

Unternehmensgruppe beklagt sind

Die Gesellschaft und die publity Investor
GmbH werden neben weiteren Beklagten

als Gesamtschuldner in Héhe von rund EUR
2,86 Mio. aus Prospekthaftung gerichtlich in
Anspruch genommen. Die Klager machen
geltend, dass die publity Investor GmbH
Komplementarin des im Jahr 2013 aufgelegten

geschlossenen Fonds NPL Portfolio Nr. 3
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GmbH & Co. KG ist, an dem sich die Klager
beteiligt haben. Nach dem Vortrag der Klager
hatte der Fonds einer Erlaubnis der BaFin
bedurft, welche nicht vorlag. Die publity AG ist
der Ansicht, dass eine BaFin-Erlaubnis nicht
notwendig war, sondern der Fonds als , Alt-
fonds” Bestandsschutz genoss. Ferner erhebt
die publity AG die Einrede der Verjahrung. Die
Klage wurde durch das Landgericht Leipzig
mit Urteil vom 26. Januar 2022 erstinstanzlich
abgewiesen. Die Klager haben fristgerecht

beim OLG Dresden Berufung eingelegt.

In einem weiteren Rechtsstreit machen
Klager Schadensersatzanspriiche u. a. auch
gegen die publity AG auf Zahlung im Zusam-
menhang mit vier Compartments geltend.
Die publity AG weist die geltend gemachten
Schadensersatzanspriiche in Ganze zurtick.
Die Seitens der Klager geltend gemachten
Anspriiche sind insgesamt bislang nach der
Einschatzung der publity AG unsubstantiiert,
die Ausfihrungen zu den geltend gemachten
Schadenspositionen unschlissig. Auf Grund-
lage der zur Verfiigung gestellten Unterlagen
und Beweismittel bewertet der Vorstand den

Erfolg der Klage als nicht wahrscheinlich.

Soweit der publity AG bekannt ist, werden
zudem derzeit von der BaFin folgende Ver-
fahren im Zusammenhang mit der publity AG

geflhrt:

- Es wird ein Verfahren gegen die publity AG
wegen maglicher Verstdfe gegen Art. 3
Abs. 1, 20 Abs. 1 und Art. 22 der Verordnung
(EU) 2017/1129 im Zusammenhang mit dem
Verkauf von Aktien der PREOS AG durch die
Emittentin gefiihrt. Dabei geht es um die
Priifung, ob die publity AG (i) diese Aktien

bereits vor Veroffentlichung des Wert-
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papierprospekts vom 27. November 2020
offentlich angeboten hat und/oder (i) im
Rahmen des 6ffentlichen Angebots von mit
Aktien der PREOS AG unterlegten Token in
der Zeit vom 24. November 2020 bis zum 26.
Februar 2021 Werbeaussagen getatigt hat,
die im Widerspruch zu den prospektrecht-
lichen Anforderungen stehen. Die publity AG
hat hierzu zuletzt mit Schreiben vom 30. Juli
2021 gegenuber der BaFin Stellung genom-
men. Sie ist der Ansicht, dass nicht gegen
prospektrechtliche Anforderungen versto-
Ben wurde, insbesondere die Verkaufe von
Aktien der PREOS AG vor dem 27. Novem-
ber 2020 nicht im Rahmen von offentlichen

Angeboten erfolgten.

Im April 2021 hat die BaFin der Emittentin
auf Nachfrage mitgeteilt, dass sie auf-
grund ihr vorliegender Informationen eine
Untersuchung zu maglichen Marktmanipu-
lationen bezogen auf bestimmte ,,Lebens-
sachverhalte” betreffend die Finanz-
instrumente der publity AG und der PREQOS
AG fiihre. Seit dem sind der publity AG keine
neuen Entwicklungen in dieser Angele-
genheit bekannt geworden und es liegen
auch keine weiteren Informationen vor. So
weil3 die publity AG nicht, welcher konkrete
Sachverhalt der Untersuchung zugrunde
liegt und gegen wen sich die Untersuchung
im Einzelnen richtet. Auf Basis interner
Recherchen hat die publity AG keine Hin-
weise auf ein mogliches Fehlverhalten von
Mitarbeitern oder Organmitgliedern ge-
funden, welche auf eine Marktmanipulation
im Sinne der Verordnung (EU) Nr. 596/2014
schlieflen lieen.

- Es werden zwei Verfahren im Zusammenhang
mit ..,Ad-Hoc-Mitteilungen” der publity AG aus
den Jahren 2018 und 2019 gefiihrt. Nach Auffas-
sung der BaFin bestehen Anhaltspunkte dafir,
dass die beiden Ad-hoc-Mitteilungen jeweils zu
spat veroffentlicht, worden sein konnten. Die
nicht rechtzeitige Veroffentlichung von Insiderin-
formationen kann mit Bufigeldern nach Mafigabe
des § 120 WpHG i.V.m. den Vorschriften der Ver-
ordnung (EU) Nr. 596/2014 sowie den Bufigeld-

leitlinien der BaFin geahndet werden.

Ferner kénnen die Gesellschaften der publity
Unternehmensgruppe im Rahmen ihrer
Geschaftstatigkeit regelmafig Partei von
weiteren Rechtsstreitigkeiten (insbesondere
miet- und gewéhrleistungsrechtlicher Art)
und behordlichen Verfahren sein.. Solche
Rechtsstreitigkeiten und Verfahren kénnen
insbesondere im Verhaltnis zu Kunden bzw.
Auftraggebern, Mietern, Projektpartnern,
Erwerbern und Verkaufern von Grundstticken
oder Immobilienprojekten, Mitarbeitern,
Fondsanlegern oder Behorden auftreten. Aus
solchen Verfahren konnten sich Zahlungs-
oder andere Verpflichtungen ergeben. Zudem
konnen sich derartige Rechtsstreitigkeiten
negativ auf das Renommee der publity Unter-
nehmensgruppe auswirken, insbesondere
wenn sie z. B. Gegenstand der Diskussion in

einschlagigen Internetforen werden.

Die publity AG schatzt das Risiko nachteiliger
Auswirkungen aufgrund von Rechtsstreitig-

keiten als gering” ein.
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2. CHANCENBERICHT

Im Geschaftsjahr 2021 lag der Fokus der Gesell-
schaft auf der Stabilisierung des Asset-Manage-
ments, Ausbau der Digitalisierung, sowie die
Sicherung der Liquiditatslage. Im Geschaftsjahr
2022 erwartet die publity AG auf Grundlage der
weiterhin bestehenden Investorenzuriickhaltung
durch die Coronapandemie einen gleichbleibenden

operativen Geschaftsverlauf.

publity verfligt Uber ein Research Tool mit einer
Datenbank, welche zirka 9.500 relevante Biiro-
immobilien in Westdeutschland umfasst. Das Tool
unterstitzt bei Markteinschatzungen und bei der
Suche nach neuen potenziellen Mietern und inte-
ressanten Objekten. Die publity AG ist seit vielen
Jahren mit den Gegebenheiten des Immobilien-
transaktionsmarktes in Deutschland vertraut und
kann ihrer Ansicht nach schnell auf neue Entwick-

lungen reagieren.

Die publity AG hat standardisierte und formalisier-
te Prozesse entwickelt, die eine rasche Durchfiih-
rung der Transaktionen moglich machen. Ins-
besondere sind die wirtschaftlichen, technischen
und juristischen Due-Diligence-Prifungen durch
interne und externe Spezialisten formalisiert und
kurzfristig abrufbar. Zugleich hat die publity AG
flache Hierarchien und wenig Gremien, sodass
trotz umfassender Prifungen stets eine rasche
Vorbereitung von Investitionen auf Seiten der

publity AG gewahrleistet ist.

3. GESAMTAUSSAGE

Risiken der kiinftigen Entwicklung liegen in erster
Linie in der Veranderung des derzeit wirtschaftlich
volatilen Konjunkturumfeldes. Hierzu zahlt auch

die weltweite Verbreitung und damit verbundenen

Einschrankungen der Coronapandemie, dessen

122

Bekampfung weitreichende wirtschaftliche Maf3-
nahmen nach sich zieht sowie die geopolitischen
Risiken durch den Ukrainekrieg und dessen
Folgen. Hierdurch konnte es auch zu einer deutli-
chen Abkuhlung der Konjunktur und damit einher-
gehend einem deutlichen Nachfrageriickgang fir
Biroimmobilien kommen. Zudem sind Mietaus-
falle auf Grund von Zahlungsschwierigkeiten von
Mietern maglich. Insgesamt konnte dies in den
folgenden Jahren zu deutlichen Abwertungen des
Finanzanlagevermagens fihren. Eine Gefahrdung
des Geschaftsmodells sieht der Vorstand zurzeit

jedoch nicht.

IV. Prognosenbericht

Die Unternehmensstrategie der publity AG ist im
Wesentlichen darauf ausgerichtet, in dem Ge-
schaftsbereich . Immobilien” die Bestandshalter-
position Uber Tochtergesellschaften weiter zu

festigen und auszubauen.

Die publity AG plant weiterhin, ihren Investitions-
schwerpunkt im deutschen Immobilienmarkt,
insbesondere bei Gewerbeimmobilien, zu setzen.
Nach Einschatzung der publity AG werden sich
auch zukinftig beim Erwerb von Immobilien
interessante Wertschopfungspotenziale ergeben.
Die publity AG ist der Auffassung, dass sie hier

ihr Know-how und ihre langjahrige Erfahrung im
Immobilien-Asset-Management, ihren Zugang zu
den Immobilien sowie zu potenziellen Erwerbern
von Immobilien auch zukinftig in der Weise ein-
setzen kann, dass attraktive Renditen erwirtschaftet
werden konnen. Die Nachfrage von Investoren -
insbesondere aus dem Ausland - nach deutschen
Gewerbeimmobilien ist nach Einschatzung der
publity AG auch in absehbarer Zukunft ungebrochen.

Die Auswirkungen der Coronapandemie, des

LAGEBERICHT

Ukrainekrieges, sowie der Energiekrise und
Zinserhohung sind auf die finanzielle Entwicklung

der publity AG allerdings schwer abschatzbar.

Auf Grundlage der bestehenden Einschrankungen
und erschwerten Marktbedingungen beurteilt der
Vorstand die voraussichtliche Entwicklung des

Unternehmens als leicht riicklaufig.

Der Vorstand geht fiir das Geschaftsjahr 2022
davon aus, dass der Umsatz moderat unter dem
Vorjahresniveau liegt und das Ergebnis nach Steu-
ern bzw. Jahresiiberschuss in einer Bandbreite

in Hohe von 6-10 Mio. EUR bei einem operativen
Ergebnis (EBIT) von 11-15 Mio. EUR. Zudem geht
der Vorstand davon aus, dass das Unternehmen
auch zukdinftig in der Lage sein wird, seinen Zah-
lungsverpflichtungen vollumfanglich und fristge-

recht nachzukommen.

IV. Vorgange von
besonderer Bedeutung
Wir verweisen auf die Angaben im Anhang.

Frankfurt am Main, den 16. September 2022

L

publity AG publity AG
Frank Schneider Stephan Kunath

Vorstandsvorsitzender  Vorstand
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des unabhangigen Abschlussprufers

AN DIE PUBLITY AG

Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der publity AG,
Frankfurt am Main, - bestehend aus der Bilanz
zum 31. Dezember 2021 und der Gewinn- und
Verlustrechnung fiir das Geschaftsjahr vom

1. Januar 2021 bis zum 31. Dezember 2021
sowie dem Anhang, einschlief3lich der Darstel-
lung der Bilanzierungs- und Bewertungs-
methoden - geprift. Dariiber hinaus haben wir
den Lagebericht der publity AG, Frankfurt am
Main, fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2021

bis zum 31. Dezember 2021 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der

Prifung gewonnenen Erkenntnisse

e entspricht der beigefligte Jahresabschluss
in allen wesentlichen Belangen den
deutschen, fur Kapitalgesellschaften
geltenden handelsrechtlichen Vorschriften
und vermittelt unter Beachtung der
deutschen Grundsatze ordnungsmaBiger
Buchfiihrung ein den tatsachlichen
Verhaltnissen entsprechendes Bild der
Vermdgens- und Finanzlage der Gesell-
schaft zum 31. Dezember 2021 sowie ihrer
Ertragslage fir das Geschaftsjahr vom
1. Januar 2021 bis zum 31. Dezember 2021

und

e vermittelt der beigefligte Lagebericht
insgesamt ein zutreffendes Bild von der

Lage der Gesellschaft. In allen wesent-

124

lichen Belangen steht dieser Lagebericht
in Einklang mit dem Jahresabschluss,
entspricht den deutschen gesetzlichen
Vorschriften und stellt die Chancen und
Risiken der zuklnftigen Entwicklung

zutreffend dar.

Gemal § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir,
dass unsere Priifung zu keinen Einwendungen
gegen die Ordnungsmafigkeit des Jahresab-

schlusses und des Lageberichts gefihrt hat.

Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses
und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit
§ 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen
Grundsatze ordnungsmafiger Abschlusspriifung
durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen
Vorschriften und Grundsatzen ist im Abschnitt
Verantwortung des Abschlusspriifers fur die
Prifung des Jahresabschlusses und des Lage-
berichts” unseres Bestatigungsvermerks
weitergehend beschrieben. Wir sind von dem
Unternehmen unabhéngig in Ubereinstimmung
mit den deutschen handelsrechtlichen und
berufsrechtlichen Vorschriften und haben
unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in
Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen
erfullt. Wir sind der Auffassung, dass die von
uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend
und geeignet sind, um als Grundlage fir unsere
Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum

Lagebericht zu dienen.
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Sonstige Informationen

Die gesetzlichen Vertreter bzw. der Aufsichtsrat
sind fur die sonstigen Informationen verantwort-
lich. Die sonstigen Informationen umfassen den
Geschaftsbericht 2021, aber nicht den Jahres-
abschluss, nicht den Lagebericht und nicht

unseren dazugehdrigen Bestatigungsvermerk.

Fir den Bericht des Aufsichtsrats ist der
Aufsichtsrat verantwortlich. Im Ubrigen sind
die gesetzlichen Vertreter fiir die sonstigen

Informationen verantwortlich.

Unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss
und zum Lagebericht erstrecken sich nicht
auf die sonstigen Informationen, und dement-
sprechend geben wir weder ein Prifungsurteil
noch irgendeine andere Form von Prifungs-

schlussfolgerung hierzu ab.

Im Zusammenhang mit unserer Prifung haben
wir die Verantwortung, die oben genannten
sonstigen Informationen zu lesen und dabei

zu wirdigen, ob die sonstigen Informationen

e wesentliche Unstimmigkeiten zum
Jahresabschluss, zum Lagebericht oder
zu unseren bei der Prifung erlangten

Kenntnissen aufweisen oder

e anderweitig wesentlich falsch dargestellt

erscheinen.

Falls wir auf Grundlage der von uns durch-
geflihrten Arbeiten zu dem Schluss gelangen,
dass eine wesentliche falsche Darstellung
dieser sonstigen Informationen vorliegt, sind
wir verpflichtet, Uber diese Tatsache zu berichten.
Wir haben in diesem Zusammenhang nichts zu

berichten.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter
und des Aufsichtsrats fiir den Jahres-
abschluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich
fur die Aufstellung des Jahresabschlusses,
der den deutschen, fur Kapitalgesellschaften
geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in
allen wesentlichen Belangen entspricht, und
dafir, dass der Jahresabschluss unter Beach-
tung der deutschen Grundsatze ordnungs-
mafBiger Buchfihrung ein den tatsachlichen
Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage der Gesell-
schaft vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen
Vertreter verantwortlich fir die internen
Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den
deutschen Grundsatzen ordnungsmaBiger
Buchfiihrung als notwendig bestimmt haben,
um die Aufstellung eines Jahresabschlusses
zu ermoglichen, der frei von wesentlichen -
beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen

Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses
sind die gesetzlichen Vertreter dafir verant-
wortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur
Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit zu
beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verant-
wortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit
der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit,
sofern einschlagig, anzugeben. Dariber hinaus
sind sie dafiir verantwortlich, auf der Grundlage
des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fort-
fuhrung der Unternehmenstatigkeit zu bilanzie-
ren, sofern dem nicht tatsachliche oder recht-

liche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuBlerdem sind die gesetzlichen Vertreter verant-
wortlich fur die Aufstellung des Lageberichts,

der insgesamt ein zutreffendes Bild von der
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Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen
wesentlichen Belangen mit dem Jahresab-
schluss in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften entspricht und die
Chancen und Risiken der zukinftigen Entwick-
lung zutreffend darstellt. Ferner sind die
gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die
Vorkehrungen und MaBnahmen (Systeme),

die sie als notwendig erachtet haben, um die
Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstim-
mung mit den anzuwendenden deutschen
gesetzlichen Vorschriften zu ermdglichen, und
um ausreichende geeignete Nachweise fir die

Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fir die
Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses
der Gesellschaft zur Aufstellung des Jahres-

abschlusses und des Lageberichts.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die
Priifung des Jahresabschlusses und des
Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit
daruber zu erlangen, ob der Jahresabschluss
als Ganzes frei von wesentlichen - beabsichtigten
oder unbeabsichtigten - falschen Darstellungen
ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zu-
treffendes Bild von der Lage der Gesellschaft
vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen
mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der
Prifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang
steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften
entspricht und die Chancen und Risiken der
zukiinftigen Entwicklung zutreffend darstellt,
sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen,
der unsere Prifungsurteile zum Jahres-

abschluss und zum Lagebericht beinhaltet.
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Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Maf} an
Sicherheit, aber keine Garantie daflr, dass

eine in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter
Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer
(IDW] festgestellten deutschen Grundsatze
ordnungsmafiger Abschlussprifung durchge-
fuhrte Prifung eine wesentliche falsche
Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen
konnen aus Verstéf3en oder Unrichtigkeiten
resultieren und werden als wesentlich angesehen,
wenn vernunftigerweise erwartet werden
konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf
der Grundlage dieses Jahresabschlusses und
Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen

Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prifung Gben wir pflichtgemafes
Ermessen aus und bewahren eine kritische

Grundhaltung. Dardber hinaus

e identifizieren und beurteilen wir die Risiken
wesentlicher - beabsichtigter oder unbe-
absichtigter - falscher Darstellungen im
Jahresabschluss und im Lagebericht,
planen und fihren Prifungshandlungen
als Reaktion auf diese Risiken durch sowie
erlangen Prifungsnachweise, die ausrei-
chend und geeignet sind, um als Grundlage
fir unsere Prifungsurteile zu dienen.

Das Risiko, dass wesentliche falsche
Darstellungen nicht aufgedeckt werden,

ist bei Verstof3en hoher als bei Unrichtig-
keiten, da Verstof3e betriigerisches Zusam-
menwirken, Falschungen, beabsichtigte
Unvollstandigkeiten, irrefiihrende Darstel-
lungen bzw. das Auflerkraftsetzen interner

Kontrollen beinhalten konnen.

e gewinnen wir ein Verstandnis von dem
fur die Prifung des Jahresabschlusses

relevanten internen Kontrollsystem und
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den fur die Priifung des Lageberichts
relevanten Vorkehrungen und Mafinahmen,
um Prifungshandlungen zu planen, die
unter den gegebenen Umstanden ange-
messen sind, jedoch nicht mit dem Ziel,
ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieser

Systeme der Gesellschaft abzugeben.

beurteilen wir die Angemessenheit der von
den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die
Vertretbarkeit der von den gesetzlichen
Vertretern dargestellten geschatzten Werte

und damit zusammenhangenden Angaben.

e ziehen wir Schlussfolgerungen tber die
Angemessenheit des von den gesetzlichen
Vertretern angewandten Rechnungs-
legungsgrundsatzes der Fortfihrung der
Unternehmenstatigkeit sowie, auf der
Grundlage der erlangten Prifungsnach-
weise, ob eine wesentliche Unsicherheit
im Zusammenhang mit Ereignissen oder
Gegebenheiten besteht, die bedeutsame
Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft
zur Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit
aufwerfen konnen. Falls wir zu dem
Schluss kommen, dass eine wesentliche
Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet,
im Bestatigungsvermerk auf die dazuge-
horigen Angaben im Jahresabschluss und
im Lagebericht aufmerksam zu machen
oder, falls diese Angaben unangemessen
sind, unser jeweiliges Prifungsurteil zu
modifizieren. Wir ziehen unsere Schluss-
folgerungen auf der Grundlage der bis zum
Datum unseres Bestatigungsvermerks
erlangten Prifungsnachweise. Zukiinftige
Ereignisse oder Gegebenheiten konnen

jedoch dazu fiihren, dass die Gesellschaft

ihre Unternehmenstatigkeit nicht mehr

fortfihren kann.

beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den
Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses
einschliefilich der Angaben sowie ob der
Jahresabschluss die zugrunde liegenden
Geschaftsvorfalle und Ereignisse so
darstellt, dass der Jahresabschluss unter
Beachtung der deutschen Grundsatze
ordnungsmafiger Buchfiihrung ein den
tatsachlichen Verhaltnissen entsprechen-
des Bild der Vermdgens-, Finanz- und

Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

beurteilen wir den Einklang des Lage-
berichts mit dem Jahresabschluss, seine
Gesetzesentsprechung und das von ihm
vermittelte Bild von der Lage der Gesell-
schaft.

e fiihren wir Priifungshandlungen zu den von
den gesetzlichen Vertretern dargestellten
zukunftsorientierten Angaben im Lagebe-
richt durch. Auf Basis ausreichender
geeigneter Prufungsnachweise vollziehen
wir dabei insbesondere die den zukunfts-
orientierten Angaben von den gesetzlichen
Vertretern zugrunde gelegten bedeutsa-
men Annahmen nach und beurteilen die
sachgerechte Ableitung der zukunftsorien-
tierten Angaben aus diesen Annahmen.
Ein eigenstandiges Prifungsurteil zu den
zukunftsorientierten Angaben sowie zu
den zugrunde liegenden Annahmen geben
wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches
unvermeidbares Risiko, dass kiinftige
Ereignisse wesentlich von den zukunfts-

orientierten Angaben abweichen.
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Wir erértern mit den fiir die Uberwachung
Verantwortlichen unter anderem den geplanten
Umfang und die Zeitplanung der Prifung

sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen,
einschliefilich etwaiger Mangel im internen
Kontrollsystem, die wir wahrend unserer

Prifung feststellen.

Leipzig, den 26. September 2022

Grant Thornton AG
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

gez. Niclas Rauscher
Wirtschaftsprifer

gez. Ksenia Haas-Parsina

Wirtschaftspriferin
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30. SEPTEMBER 2022

Halbjahresbericht 2022

08. NOVEMBER 2022

Hauptversammlung der publity AG

28.-30. NOVEMBER 2022

Teilnahme Deutsches Eigenkapitalforum
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